Bebauungsplan , 1. Anderung Sonnenhalde Siid"
in Freudenstadt

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DAS GEBIET DES
BEBAUUNGSPLANES ,,1. ANDERUNG SONNENHALDE SUD"

in Freudenstadt

Nach § 74 Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI S.
357, ber. S. 416), zuletzt gedndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501} i. V. m. §§ 2 und 10 Bau-
gesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zulefzt gedndert am
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), i. V. m. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-WUrttemberg
(GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI S. 581), zuletzt gedndert am 17.12.2015 (GBI. 2016
S. 1) hat der Gemeinderat der Stadt Freudenstadt in dffentlicher Sitzung am 16.05.2017
folgende oriliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe
und Verhdlinis der Baumasse und der Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken.

§2
Dachform und Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Gara-
gen und Carports sind mit Flachd&@chern zu errichten.

§3
Dachdeckung, Dachaufbauten, Dacheinschnitte
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

(1) Dachdeckung:

Satteld&cher sind nur mit Ziegeleindeckung (Tonziegel) und Betondachsteinen zulas-
sig. Abweichend hiervon sind auf Satteld&chern Solar- und Photovoltaikanlagen zu-
I&ssig. Eine Aufst@nderung dieser Anlagen ist nicht zulé&ssig. Die Flachd&cher der Ga-
ragen und Carports sind mit mindestens 10 cm Vegetationsschicht zu begrinen.

(2) Dachaufbauten:

Zuldssig sind Dachaufbauten mit einer Linge von maximal zwei Drittel der Gebd&ude-
l&nge mit einem Abstand zur Giebelwand von mind. 2,00 m und einem Abstand zur
Traufe (Dachrand) von mind. 1,00 m. Der Abstand vom First muss ebenfalls mindes-
tens 1,00 m betragen.

(3) Aus Grinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur
Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus Materialien zuléssig, die sicherstel-
len, dass keine Schwermetalle ausgeldst werden. Nicht zuldssig sind danach z. B.
Dacheindeckungen aus Kupfer und unbeschichteten Stahlblechen oder Titanzinkble-
che.

(4) Dacheinschnitte sind ausnahmsweise zuldssig. Zuldssig sind Dacheinschnitte mit
einer Ldnge von maximal der Halfte der Gebdudelange.
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§4
Fassadengestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Zuléssig sind folgende Materialen: Putz, Holz.
Glanzende oder reflektierende Oberfl&ichen sind auch nicht als Ausnahme zul@ssig.

§5
Werbeanlagen und Automaten
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind zul&ssig, sofern sie den Festlegungen der aktuel-
len Werbesatzung der Stadt Freudenstadt entsprechen.

§6
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

(1) Befestigte FiGchen und Stellplatze:

Offene Stellplatze, Zufahrten, private ErschlieBungswege, Spiel-, Freizeit- und Erho-
lungsflachen sowie Abstell- und Lagerfldchen sind ausschlieBlich wasserdurchléssig zu
befestigen. Als Materialien k&nnen Schotterrasen, Kies-/Splittbelag. Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen, Rasenziegel, wasserdurchl@ssiges Betonpflaster oder wasser-
gebundene Decken gewdhlt werden, sofern andere Rechtsvorschriften dem nicht
entgegenstehen. Die Fl&chen sind auf das notwendige MaB zu beschranken.

(2) Private Grinfldéchen und Hausgdrten:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
als Grinflachen, Wiesenfldchen oder gdrtnerisch angelegt zu unterhalten. Es sind
einheimische B&ume und Stréducher entsprechend den Einzeichnungen in den zeich-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplans und den Pflanzlisten/Pflanzgeboten
entsprechend den texiflichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzen. Ent-
lang der StraBenkante ist ein Abstand von mind. 0,50 m von allem Bewuchs Uber
0.60m Hohe freizuhalten. Bepflanzungen sind auf diese Hohe zurlck zu schneiden.

(3) Offentliche Grinfléchen

Es sind einheimische B&ume und Strducher entsprechend den Einzeichnungen in den
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans und den Pflanzlisten/Pflanzgebo-
ten entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzen.
Die Pflege der &ffentlichen Wiesen innerhalb des Baugebietes erfolgt extensiv mit
zweimaliger Mahd im Jahr und Abrdumen des Mdhgutes. Die Wege sind als wasser-
gebundene Decke auszufUhren.

§7
Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

(1) Zulassig sind geschnittene Hecken mit max. 1,00 m H6he aus Pflanzen der Pflanz-
liste der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. In den Hecken kénnen
Drahtz&une oder Gitterz&ume bis 0,80 m integriert werden. Bei Einfriedungen entlang
der StraBenfront der GrundstUcke ist ein Abstand zum StraBenrand von mind. 0,50 m
einzuhalten. Im Bereich der Wendeplatte ist mit Einfriedungen ein Abstand von mind.
1,00 m einzuhalten. Einfriedungen im Bereich der Regenwasserrickhalte dirfen aus
Sicherheitsgrinden bis zu 1,50 m hoch sein.
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{2) Andere Arten und Héhen von Einfriedungen kdnnen im Einvernehmen mit der
Baugenehmigungsbehdrde zugelassen werden. Die Anlagen sind in den jeweiligen
Bauantrédgen darzustellen und zu beschreiben.

§8
Geléndeverdnderungen
§ 74 Abs. 3Nr. 1 LBO

Zur Vermeidung von UberschUssigem Bodenaushub ist die H&henlage der Grundsti-
Cke zu erhalten. Ausnahmen k&nnen in Absprache mit der Baugenehmigungsbe-
hérde zugelassen werden. Eine Ausnahme wird in Aussicht gestellt, soweit Aufschit-
tungen oder Abgrabungen die Hdhe des natirlichen Geldndes um nicht mehr als
1,00m ver&ndern.

§9
AuBenantennen
§ 74 Abs. 1 Nr, 4 LBO

Pro Gebdude bzw. Hausteil ist nur eine AuBenantenne zuléssig. Antennen (herk&mm-
licher Art und Parabolspiegel) sind in ihrer H&henlage so anzubringen, dass keine
Fernwirkung entsteht. Antennen sollen in ihrer Farbwahl den Dach- bzw. Fassadenfla-
chen angepasst werden.

§10
Leitungen/Versorgungsaniagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Samtliche Leitungen fUr Elektrizitéits- und Fernmeldeversorgung sind im gesamten Be-
reich unterirdisch zu verlegen. Der GrundstickseigentUmer hat die Errichtung, den
Betrieb und die Unterhaltung von Versorgungseinrichtungen, Beleuchtung, Verkehrs-
und Hinweiszeichen auf seinem Grundstiick entlang der StraBenfront bis auf eine
Tiefe von 0,50 m vom StraBenrand kostenfrei zu dulden.

§ 1
Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder
zum Verwenden von Brauchwasser
§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

(1) Durch Mulden und Mulden-Rigolensysteme entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen ist der Abfluss des Niederschlagswassers von Dachfléchen und sonsti-
gen befestigten FiGchen, soweit i.5.d. Wassergesetz Baden-Wirttemberg abzufihren
und in die Becken einzuleiten. Die Mulden und Mulden-Rigolensysteme sind mit einer
30cm starken Oberbodenschicht auszubilden. Das Regelwerk der Deutsche Vereini-
gung fOr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) Arbeitsblatt 138 (DWA-A
138) ist zu beachten.

(2) Die Unterhaltung und Pflege der Mulden und Mulden-Rigolensysteme obliegt im
privaten Grundsticksbereich den Anliegern. Die Anlieger sind verpflichtet, die Mul-
den und Mulden-Rogilensysteme zu unterhalten (freihalten von Asten, Laub, Unrat
etfc.) und regelmdBig auf Funktionsféhigkeit zu profen.

(3) FUr das anfallende Dachwasser sind zusétzlich Zisternen herzustellen. Die Nutzung
des Wassers kann z.B. zur Gartenbewdasserung, aber auch mit getrennten Hauswas-
serkreisiGufen zur Toilettenspilung o.&. genutzt werden. Zur Erfassung dieser Mengen
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ist ein Wasserzéhler des Wasserversorgungsunternehmens (Stadtwerke Freudenstadt)
installieren zu lassen. NotUberldufe der Zisternen sind ausschlieBlich an den Regen-
wasserkanal anzuschlieBen.

(4) Die Zisternen sind abgestuft nach GrundsticksgréBen herzustellen, folgende Di-

mensionen sind mindestens herzustellen:

bis 500 m? GrundstUcksfldche:  mind. 3 m® Fassungsvermogen;
Drosselabflussmenge (Qdr) =1,01/s

ab 500 m?* GrundstUcksfldche:  mind. 4 m® Fassungsvermogen;
Drosselabflussmenge (Qdr) = 1,4 1/s

(5) Auf die Abwassersatzung der Stadt Freudenstadt bezUglich der Anrechenbarkeit
der Zisternen wird verwiesen.

§12
R&umlicher Geltungsbereich
§ 74 Abs. 6 LBOi.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB

FUr den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Bebauungsplan "1. Ande-
rung Sonnenhalde SUd" in Freudenstadt, zeichnerische Festsetzungen in der Fassung
vom 02.05.2017 maBgebend.

§13
Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches (siehe § 12) bestehenden Vorschriften aufgehoben.

§14
Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrléssig zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschrif-
ten kédnnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuBe bis zu 100.000 € geahndet werden.

§15
Inkrafttreten

§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
Diese Satzung tritt mit inrer ortsUblic >r-Bekanntmachung in Kraft.

Freudenstadt, den 02.05.2017
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Die Ubereinstimmung dieser Sd\‘@@ Nber\dfe ortlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan mit dem Beschluss des Gemeiriderates vom 16.05.2017 wird bestétigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gese’rzllchen Bestimmungen durchgefihrt.
Freudenstadt, den 01.08.2017 T
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Dr. Stephanie Hentschel, Birge m@[s’r?‘hn
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