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M. 1/1000
HOPFENWEG BIS ZIEGLERSTRASSE - IN MAINBURG

Stadt Mainburg Landkreis Kelheim Reg.-Bezirk Niederbayern

AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)

30.3. /4983

Bekanntmachung des AufstellungsbeschlufBes (§ 2 Abs. 1 BauGB)

a) Zeitung
b) Amtstafel
Biirgerbeteiligung

Beteiliqung Tréger &ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Billigungsééggégz%

Bekanntmachnung der Auslegung

a) Zeitung

b) Amtstafel

Auslegungszeit

AbwdgungsbeschluB

Satzungsbeschluf3 (§lo BauGB)
Anzeige—des—Bebaunungspianes—(§531-BauGh)
Bekanntmachung des—Anzeigeverfahrens
a) Zeitung

b) Amtstafel

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

2329 4223
22, =264 73
2A.6, 1333

3.¢,49%3
22.8. 4983

2.9,4393
£.q . -28 1033
0.9 -22./4.33

A6.0/ 33
A6. 1. 83

242. 38
Add -5 12.385

2.A2 4578

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevdlkerung und ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Er ist

deshalb der hdheren Verwaltun @%ﬁgro@&nlcht anzuzeigen (
des MaBnahmengesetzes zum B?nqéé'e'tz_bﬁé}i_fa?m 06.05.93 BGB
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BEBAUUNGSPLAN M. 171000
-HOPFENWEG BIS ZIEGLERSTRASSE- IN MAINBURG
DECKBLATT NR.

STADT MAINBURG. LANDKREIS KELHEIM  REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
ANDERUNG: NEUGRUPPIERUNG DER WOHNHAUSER ENTLANG DES HOPFENWEGES

A. _FESTSETZUNGEN
18 Geltungsbereich
R e R Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
2.8, Art der baulichepn Nutzung:
2wls Das mit "WA" gekennzeichnete Bauland ist nach

BauGB in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung
als -WA-(allgem. Wohngebiet) festgesetzt.

- [ 38 Als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14, Abs.
1 Baunutzungsverordnung sind Raume fiir Gartengerdte
als Verbindungsbauten zwischen den einzelnen
Wohngebduden zugelassen.

3.0 Ma L lichen N

: g 8 I zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und H&chstgrenze, zwingend
vorgeschrieben.

3.2.  Die bergseitige Wandhéhe darf 6.50 m nicht idber-

schreiten, Dabei sind Abgrabungen und Aufschiittungen
bis zu 50 cm erlaubt. Bei den Parzellen 1-10 sind die Gebaude
hangseitig um 50 c¢m unter das best. Gelande zu setzen

33. Es sind max. 2 Wohneinheiten pro Gebadude zugelassen.
4.0. Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflédchen
4.1. ® offene Bauweise

4.2

4.3 Abstansfl&achen

o

Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6 und
der BayBO sind einzuhalten
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5.0, Bauliche Gestaltung

5.1, Dachneigung

.. T 9P Wohnhduser: 36 - 42 Grad

5.1.2. Nebenanlagen: 16 - 20 Grad

8.2 Die Kniestockhdhe ist von 0-0.75 cm ge-
messen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette
festgesetzt

LT AuBenwédnde: Bei der Gestaltung der Auflen-

widnde sind Putzfassaden und
Holzverschalungen erlaubt.

S.4. D&acher: Fiir die Dacheindeckung sind
naturrote Dachziegel/steine
zu verwenden.

6.0. Offentliche Verkehrsfldchen

B.X. Wohn- und Spielstrasse

6.2 Fahrrad-und Fuflweg

6.3. pumesenesmei  Griinstreifen

78 Schallschutz

¥.l. Die 6stlich und siidlich liegenden Wohnrdume

bei Parzelle 12 und 13 sind mit
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse III
nach VDI 2719 mit integrierter Liiftung, auszu-

statten.
8.0. Einfriedung
g8.1. Die einzelnen Grundstiicke kdnnen mit Holz-

lattenzdunen chne Sockel bis max. o.%o m
héhe oder mit Strduchern siehe Ziff.B 1.9.
eingefriedet werden.
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B. Griinordnung

Festsetzungen in Planzeichen und Text
L, Festsetzungen zur Griinordnung
21 R Offentliche Griinfl&ache

Private Griinfl&dche

¥ private und 6ffenliche Stell-
pldtze als Schotterrasenflédche

1.4. . Baumpflanzungen im Sffentlichen

. Griinbereich
Tilia Cordata (Winterlinde)
StU 14-16

18 Baumpflanzung im privaten Bereich
. Obstbdume wie Apfel, Birne,
Kirsche, Pflaume, als Hochstamm

1.6. Strauchpflanzungen im privaten
Bereich wie Cornus mas, Cornus san-
guinea, Corylus avellana, Rosa canina
Viburnum lantana, Euonymus europeaus,
Crataequs monogyna, JOHANNISBEERE, HECKEN-
KIRSCHE, CIGUSTER

Im Privatbereich der Parzellen 6-13
ist entlang der Strasse ein 2.om
breiter Pflanzstreifen mit Str&duchern
nach Zif.1.6. zu erstellen.

1.8. Der Anteil an heimischen Gehdlzen beil
Baum und Strauchpflanzungen mul3
mind. 70% betragen.
Fremdldndische wirkende Laub- und
Nadelgehdlze (buntlaubig und hdngend)
sowie Thuja diirfen nicht verwendet
werden.

1.9, Strauchpflanzungen wie in Ziff. 1.6.
pis max. 1.80 m H6he kdnnen als
Einfriedung verwendet werden.

110 In den Privatgdrten ist je 200 gm Grund-
: stiicksfldche ein Grofbaum zu pflanzen

111 Das anfallende Regenwasser der Dachent-
' wdsserung kann zur Wiederverwendung fir
Gartenbewdsserung und WC-Spiilung aufge-

fangen werden

112, — S Befestigte Fldche zur
‘ CONTAINERPLATZ Aufstellung von Sammel-
et = containern fiir Altglas usw.

1.13. = Gemeinschaffsraum
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