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PLANZEICHEN FUR DIE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschof¥flachenzahl (GFZ)

i Zahl der VoligeschoRe

Bauweise, Baugrenze

0] Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig
Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache mit StralBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
mmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung

SD/WD Satteldach / Walmdach

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
3228 Bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummern

Nutzungsschablone:

Baugebiet GescholRangabe

GRZ GRZ

Bauweise Dachform, Dachneigung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird festgesetzt als Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,
MaR der baulichen Nutzung

Zulassig ist:
ein talseits in Erscheinung tretendes Untergeschof, ErdgeschoR und ein ausgebautes
Dachgeschof3, max. jedoch zwei VollgeschoRe

Bauweise, Baugestaltung
Hauptgebaude:

Zul&ssig sind Einzel- oder Doppelhduser mit Sattel- oder Walmdach,
Dachneigung 35°-45°

Die Wandlangen der Gebaude dirfen - soweit die festgesetzten Baugrenzen die
Wandléngen nicht schon auf ein geringeres MaR beschrénken - 16 m (je Bauplatz)
nicht Uberschreiten; bei Doppelhdusern darf die Wandlange parallel zur Hauptfirst-
richtung 8,00 m je Haushalfte nicht iberschreiten.

Sparrenwiderlager sind bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig.

Dachgaupen sind zuléssig ab einer Dachneigung von 35° als Einzel- oder Doppelgaupen
mit einer Breite von max. 2,50 m (AuBenmaR); die Gesamtbreite der Einzelgaupen darf
max. 1/3 der Traufwandlange betragen.

Ab einer Dachneigung von 38° sind auch Gaupenbénder zuldssig bis zu einer Breite

von max. 1/3 der Traufwandlénge.

Der seitliche Abstand der Dachgaupen zum Ortgang muR mind. 1/6 der Traufwand-
lange betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Hdéheneinstellung

Die max. Wandhohe (gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO) darf bergseitig gemessen an
der hochsten fertigen Geléndestelle innerhalb Gebaudeldnge 3,80 m nicht tber-
schreiten.

Nebengebaude, Garagen und Carports

Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung wie das Hauptgebaude
und Flachdacher, bevorzugt als begriinte Flachdéacher (mind. 2/3 Anteil Naturgriindach).
Carports sind mit Flachd&chern zuldssig.

An der Grenze aneinanderstoRende Garagen und Nebengebaude sind in Gestaltung,
Dachneigung und Wandhohe einander anzugleichen.

Der Abstand der Garagen zur StraRenbegrenzungslinie mu i.M. mind. 5 m betragen.

Abstandsflachen

Fur die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5
der BayBO

TEXTLICHE HINWEISE

Telekommunikationsanlagen / Pflanzungen

Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume in mind.
2,5 m Entfernung von den Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
gesetzt werden. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind Schutzmaf-
nahmen fur die Anlagen der Telekom in Abstimmung mit der Telekom erforderlich.

Bodendenkmaler

Bel Erdarbeiten auftretende Funde von Bodendenkmalern sind nach Art. 8 Abs. 1 des
Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
-Abt. fur Vor- und Frihgeschichte, Residenzplatz 2, Tor A, 97070 Wirzburg zu meiden.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen

(Art. 8 Abs. 2 DSchG).

Hang- und Schichtwasser

Auf Grund der hangigen Lage des Baugebietes muR ggf. mit Hangdruck- und
Schichtwasser gerechnet werden. Es wird daher empfohlen, daR die Bauherrn (nach
entsprechenden Vorerkundungen) ggf. entsprechende Gegenmaflnahmen, wie z.B.
dichte Keller durch Wannenausbildung, Abfangdréanungen, Ableiten auerhalb des
Abwasserkanalisation treffen.

STADT ARNSTEIN

LANDKREIS MAIN-SPESSART

BEBAUUNGSPLAN
»OIEDLUNG*

6. ANDERUNG

Der Stadtrat der Stadt Arnstein hat am 13.03.2000 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungbeschiuf wurde am 17.03.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Es wird festgestellt, daR durch die Bebauungsplanénderung Grundziige der Planung nicht
beruhrt werden. Die Anderung wirkt sich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur
unwesentlich aus. Auf die Burgerbeteiligung wurde deshalb gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet
(Stadtratbeschluf® vom 03.04.2000)

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2000 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom17.04.2000 bis 18.05.2000 &ffentlich
ausgelegt. (Bekanntmachung am 07.04.2000)

Die Stadt Arnstein hat mit BeschluR des Stadtrates vom 29.05.2000 den Entwurf zur Anderung
des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 27.10.1997 als Satzung
beschlossen.

Der BeschluB Uber den SatzungserlaR zur Anderung des Bebauungsplanes ist am 02.06.2000
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, daR der Bebauungsplan mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Stadt Arns!

Arnstein, den 02.06.2000 97450 Arnsic
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