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Festsetzung nach 8§98 BBaub

0.1 Bauweise - offen

0.2 Mindestgrosse der Baugrundsticke ca. 600gm

0.3 Firstrichtungen

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich des
Zeichen unter Ziff. 2.1

Festsetzungen nach Art. 107 Bay Bo

0.4 Einfriedung (siehe auch Grinordnung]
Art: ctraossenseitig:

of fene Vorgarten soweit mogl. bzw. senkr. Holzlattenzaun
nachbarseitig:

verzinkter Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung aus
bodenstandigen Gehtlzen (siehe Grinardnung)

Hohe: max. 1.20m

0.5 _ Garagen und Nebengebaude

0.51 Garogen diirfen ausser in den hierfir besonders festgesetzten Flachen,
auch in den sonstigen ausgewiesenen, uberbaubaren Flachen errjchtet
werden,

Die max. Baul@nge an der Grundsticksgrenze darf /m nicht uberschreiten.

0.52 Zusammengebaute Garagen sind in Hohe, Dachform,

Dochneigung und Doch-
eindeckung einheitlich zu gestalten.

0.93 Wird eine Garage giebelseitig zur Grundsticksgrenze ausgefuhrt, so
darf die Traufhthe 2.75m nicht uberschreiten

0.54 Wird eine Garage als Grenzbebauung errichtet und ist auf dem Nachbar
grundstick kein Grenzbebau vorgesehen, so darf der unter Z1ff 0.6

festgesetzte Dachiiberstand iiber die Nachbargrundstiicksgrer rager
0.55 "Der gesetzliche Stauraum [(5m Tiefe) sowie die Houszugange n eine

Breite von 1.50m konnen befestigt werden

Oariberhinausgehende Fldchen der Gaoragenzufahrt sind in wosserdurt

ldssiger Form zu erstellen, wobei die Fahrspuren (je 40cm beit)
befestigt werden konnen.

0.6 Gebdude

0.61 zu den planlichen Festsetzungen

P

Dachform Houptgebdude: Satteldaoch 34° - 36°

Dachform Goragen: begriinte Flaochdacher bzw. Satteldoch mit max. 16

Dachdeckung: Biber oder Pfannen naturrot, ziegelrot, rotbroun

Oachgaupen: je Oachfldche max. 2 stehende Gaupen a’1.40 gm Frontflache

Ortgang: 0 - 0.20m ( kann an einer Giebelseite um Balkonbreite
vergrossert werden, wenn im Bereich der Vorderkaonte
Holzstitzen durchgezogen werden ].

Traufe: 0.20 - 0.50m

Sockel ; kein sichtbarer Sockel, im Regelfall keine sichtbaren Keller-
fenster, FOK. EG maox. 2 Eingangsstutfen u. fertigem Gelande.

Kniestock: max. 0.40m

Verbindungsbau der beiden Houptgeboude: verglaste Ausfuhrung

0.7 Verkehrsflachen (Bestand)
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Bauabschnitt - A"

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der Boul ichen Nutzung

(e Allgemeines Wohngebiet GFZ: 0.8
@@ nach §4 BAU NVO GRZ: 0.4
2. Mass der Baulichen Nutzung
]
2.4 . Geschosshohe: KG: 2.60m
———— K -t EG +0G: 2.80m

Dachgeschoss ausgebaut
Mox. Hausbreite 10.25m

Verhdltnis Breite zu Ldnge nicht unter 1:1.3

3. Baugrenzen

3.9 Baugrenze

32 Rickwartige u. seitliche Abstandsfldchen konnen entgegen
8§ 1, Art. 6 BayBO unterschritten werden, wenn geringere
Abstandsfldchen im Bebauungsplan dargestellt sind.

4. Einrichtungen fiir den Gemeindebedar f

Entfalit

5. Ver%ehrs%ldchen (Bestand)

6. Flachen fir Versorgungsanlagen

Entfallt

7. Fihrung der Versorgungsleitungen

Entfallt

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 | Flachen fir Garagen
vor den Garagen sind Stellfldchen mit einer
D52 [;Ij Tiefe von mind. 5m vorzusehen, die gegen den

of fentlichen Verkehrsraum nicht eingefriedet
sein durfen.

§.3 Il N N . Grenze des rdumlichen Gel tungsbereichs

des Bebauungsplanes.

GRUNORDNUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

2

Q Quercus robur H. 3.v 18/20

foy
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- OJEM BAULNTRAG IST EIN FREIFL ACHENGESTALTINGSPLAN BEIZUFUGE A

Baume zu Pflanzen

Privater Grinstreifen 2m BRET

- Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zulassig.
Geschnittene Hecken sind moglichst zu vermeiden.
- Einfriedungen: Holzlattenzoun ( bis 1.20m Hohe ) als Abgrenzung zur
freien Landschaft, bzw. zu Offentlichen Flachen.
Zur Abgrenzung zweier Privatgrundsticken kann auch
ein Maschendrahtzaun ( berankt mit Klettergehtlzen, wie
z.B. Wilder Wein und Kntterich ] verwendet werden.
Einfriedunden sind so zu gestalten, dass sie fiur Klein-
tiere ( Igel ] kein Hindernis darstellen. Dies kann z.B.
Durch die Schaffung von Durchschlupfmoglichkeiten
realisiert werden.
- Garageneinfahrten sind zu Pflastern oder mit einer wassergebundenen
Wegdecke zu befestigen.

ZEICHENERKLARUNG

PLANELICHEN

Planunterlagen:

Kartenzeichen

1.1 o
1.2
R

1.4 MW)IMI
1.5 | —— 80—
1.6 g

Amtliche Lageplane,

FUOR
HINWETIGSE

BTk

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Wohngebaude best.

Nebengebdude best .

Boschung

Hohenl inien

Flurstiucknummer

zur genauen Massentnohme nicht geeignet.
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Stadt Mainburg - Landkreis Kelheim

Regierungsbezirk Niederbayern
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Das Landratsamt Kelheim erhebt

Aufstel lungsbeschluss ( § 2 Abs.

Bekanntmachung des Aufstell

(§ 2 Abs. 1 BauGB

b) Amtstafel

Birgerbeteil igung

3 .BAUABSCHNITT - A

)

1 BauGB )

ungsbeschlusses

Beteiligung Trager Offentlicher Belange

( 8 4 Abs. 1 BauGB

)

Billigungsbeschluss

Bekanntmachung der Auslegung

a) Zeitung ........... ...,

b] Amtstafel

. Auslegungszeit

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss [ § 10 BauGB )

Anzeige des Bebauungsplanes ( § 11 BaouGB )

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

al Zeitumg .. .00vhihi i

b) Amtstafel

Inkrafttretung des Bebauungsplanes

keine rechtlichen Bedenken.

Kehlheim, den ,oﬂQ.CIB.A%lQ/‘

Lgndratsamt Kehlheim
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