Stadt Krefeld

4

BEBAUUNGSPLAN Nr. 803 (Fassung 2)

- Sudlich Moerser Landstrale / Buscher Holzweg -
Rechtskraftig seit dem 17. Juli 2020

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) gemall Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) in der derzeit
gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) geméall Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) in der
derzeit glltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) gemal
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) gemaR Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58) in
der derzeit gultigen Fassung
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I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 bis 11 BauNVO)
1.1 Ausschluss von Nutzungen in den Mischgebieten
(8 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO)

Im Mischgebiet MI 2 sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis Nr. 8 allgemein
zuléssigen Nutzungen nicht zulassig.

In den Mischgebieten MI 1, MI 3, Ml 4 und MI 5 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6
Abs. 2 Nr. 3, Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniligungsstatten nicht zulassig.

In den Mischgebieten M1 1 bis M1 5 ist gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
zuléssige Ausnahme nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Mischgebiet MI 2 sind hochstens zwei Wohnungen (2Wo) je Wohngeb&ude zul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 bis 21a BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen
(88 16 und 18 BauNVO)
In den Mischgebieten MI1 - MI5 ist die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFFB)
mindestens
33,15 m lber NHN herzustellen. Eine Unterschreitung der festgesetzten Mindesthéhe OKFFB kann
aunahmsweise in den Mischgebieten MI2 - MI5 zugelassen werden, sofern niedrigere Mindestho-
hen der OKFFB den gleichen Uberflutungsschutz vor eindringendem Oberflachenwasser in die Ge-
béude gewabhrleisten.

Hinweis:

Die festgesetzte Mindesthohe OKFFB bezieht sich auf die hochste geplante Gelandeoberfldche von
32,95miber  NHN, zu der die OKFFB aus Griinden der Uberflutungs-/Starkregenvorsorge ei-
nen Mindestabstand von 20 cm einhalten muss.

Fir die Baugebiete M1 2 - MI 5 gilt eine maximale Gebdudehohe (Oberkante) von 42,95 m uber
NHN. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fur technische Aufbauten wie Antennen
oder Schornsteine.

Hinweis:
Bei geplanten Gelandehdhen zwischen 32,50 m und 32,95 m Gber NHN entspricht dies Gebaude-
hohen zwischen 10,00 m und maximal 10,45 m Uber Gelédndeniveau.

3. Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 und 23 BauNVO))
In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 sind Stellplétze, Carports und (Tief-)Garagen gemaR § 23 Abs.
5 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen sowie der hierfir gesondert festge-
setzten Flachen zuléssig. Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen.

4. Nebenanlagen
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7.1

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 14 und 23 BauNVO))

In den Mischgebieten MI 1, M1 2, MI 3 und MI 5 sind hochbauliche Nebenanlagen im Sinne von §
14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebduden gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit "GFL" festgesetzte Flache dient der Erschliefung der angrenzenden Baurundstiicke und ist
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, Versorgungstrager und Entsor-
gungsunternehmen zu belasten. Die begunstigte Bauflache ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.

Flachen und MafRnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz - Schallschutz im Hochbau gegeniiber Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Die Larmpegelbereiche 111 bis V sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes gegen AulRenlarm
ist flr die Fassaden nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 2016 zu fiihren.

Larmpegelbereich Mafigeblicher Aufenthaltsraume in Biirordume
AuBenlarmpegel Wohnungen,
Ubernachtungsrdaume in
Unterrichtsrdume u. 4.

R\w, res ¥ R\w, res™

dB(A) dB dB

I 61-65 35 30
v 66-70 40 35
\ 71-75 45 40

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen (vgl. Tabelle 7 der DIN 4109)

Der Nachweis hat unter Berticksichtigung des Korrekturfaktors KAL (dB) fiir unterschiedliche
Raumgeometrien nach DIN 4109-2:2016-07, 4.4.1 zu erfolgen.

Zusatzlich sind ab Larmpegelbereich 111 fur Schlafraume und solche, die zum Schlafen genutzt
werden konnen, schallgeddammte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Eigenabschirmungen
ausgefuhrter Gebaudekorper und in der Wirkung vergleichbarer Bauten und Anlagen nachweislich
dauerhaft geringere maRgebliche AulRenlarmpegel auftreten.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Begrinung der Baugrundstiicke im Mischgebiet Ml 1

Auf den Baugrundstiicken im Mischgebiet M1 1 ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.
Es wird die Verwendung von Arten der VVorschlagsliste Nr. 1 empfohlen.
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7.2

7.3

7.4

Vorschlagsliste Nr. 1: Deutsche Botanische

Bezeichnung Bezeichnung
Amberbaum Liquidambar styracifiua
Hainbuche Carpinus betulus
Ginko Ginkobiloba
Purpur-Erle Alnus spaethii
sumpfeiche Quercus palustris
Schnee-Felsenbirne Amelanchier arborea
Baum-Magnolie Magnolia kobus
Zierapfel Malus Hybriden
Komelkirsche Comusmas

Extensive Begriinung der Dachflachen im M1 1

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 sind alle Dachflachen mit einer standortgerechten Vegetation
zumindest extensiv zu begriinen. Die Stérke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm be-
tragen. Von der Dachbegrinung ausgenommen sind Belichtungsflachen und technische Aufbauten;
dies gilt nicht fur aufgestanderte Solaranlagen.

Begrinung der neuen ErschlieBungsstrafie

Innerhalb der neu angelegten offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 5 Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Es wird die Verwen-
dung von Arten der VVorschlagsliste Nr. 1 empfohlen.

Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sind die vorhandenen Gehdlze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB wieder anzupflanzen.

Hinweis:

Zu erhaltende Gehélze sind wéhrend der Bauphase durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen. Die
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen)
und RAS-LP 4 (Richtlinien fiir die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tiere bei Baumalinahmen) sind zu beachten.

Kennzeichnungen
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten - Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 mit der Untergrundklasse T gemaR der "Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
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1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149, Juni 2006". Die in dieser Zone
erforderlichen, in der DIN 4149 aufgefiihrten bautechnischen MaRRnahmen sind durchzufiihren.
Erdbebenzone 0 bedeutet, dass hier normalerweise keine zusatzlichen Baumalinahmen hinsichtlich
Erdbebenlasten erforderlich sind. Fir Gebaude mit einem hdheren Bedeutungsbeiwert nach DIN
4149 wie z. B. die Feuer- und Rettungswache wird davon abgewichen und die Bemessungsbeiwerte
der Zone 1 zugrunde gelegt. Sie zéhlen zu den Bauwerken, deren Unversehrtheit wéhrend des Erd-
bebens von Bedeutung fir den Schutz der Allgemeinheit sind.

Hinweise

Erfragung Grundwasserstand bei der LINEG

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hdchste zu beruicksichtigende Grundwasserstand bei der Links-
niederrheinischen Entwasserungs-Genossenschaft (LINEG), Friedrich-Heine-Allee 64, 47475
Kamp-Lintfort, zu erfragen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Die im Plangebiet auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie privaten Dach- und Verkehrsflachen an-
fallenden Niederschlagswasser sind tber offene Rinnen der im MI 1 festgesetzten Versickerungsan-
lage (Mulde) zuzufiihren. Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungszwang kénnen fur den Ein-
mundungsbereich der neuen ErschlieBungsstrale in den Buscher Holzweg sowie bei Tiefgaragen-
zufahrten zugelassen werden. Die riickwartig gelegenen Terrassenflachen im MI 2 kdnnen dezent-
ral auf den Privatgrundstiicken entwéssert werden. Bei der Dimensionierung der Mulde wurde bei
allen Geb&duden im Plangebiet eine Dachbegriinung mit einer Tragschicht von mindestens 10 cm
abflussmindernd berlcksichtigt. Fir Kapazitatsengpésse der Mulde bei Starkregenereignissen ist
durch Modellierung der Freiflache um die Mulde und Hohenanordnung des Parkplatzes, ein ausrei-
chendes Rickhaltevolumen zu schaffen. Zur Gewinnung weiteren Ruckhaltevolumens sind offent-
liche und private ErschlieBungsstraBen mit einem Trichterprofil auszubilden. Tiefgaragenzufahrten
sind so zu konstruieren, dass Wasser aus dem Stral3enbereich nicht tber die Rampen in die Tiefga-
ragen eindringen kann. Bei Gebéduden ist die Oberkante Fertigfulboden (OKFFB) in den Erdge-
schossen Uber der geplanten Gelandeoberflache herzustellen, um Oberflachenwasser nicht in die
Gebaude eindringen zu lassen. Des Weiteren miissen die Oberkanten von Lichtschéchten und Kel-
lertreppen, die Unterkante von Kellerfenstern etc. so hergestellt werden (z. B. durch Aufkantungen,
Bodenschwellen), dass ein Eindringen von Wasser ausgeschlossen ist.

Bodenkundliche Baubegleitung

Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen sollen erforderliche Baustelleneinrichtungsflachen
soweit moglich auf fiir Versiegelung vorgesehenen Flachen und auBerhalb der Kronentraufbereiche
vorhandener Baume eingerichtet werden.

Der Oberboden ist gemalR DIN 18915 vor der Lagerung von Materialien bzw. vor dem Befahren
von Flachen abzuschieben und fachgerecht zwischen zu lagern.

Nach Beendigung der BaumaRnahmen soll der Boden im Bereich der Freiflachen in seiner ur-
spriinglichen Machtigkeit wieder angedeckt werden. Uberschiissiger Boden darf abgefahren werden
und soll fachgerecht deponiert bzw. wieder verwendet werden. Der durch die BaumaRnahmen nur
zeitweilig in Anspruch genommene Boden soll jeweils nach Abschluss der Inanspruchnahme und
vor seiner Begriinung tiefgrindig gelockert werden. BaustraBen und sonstige befahrene Flachen
konnen fir die Dauer der BaumaRRnahmen standfest befestigt werden, das hierfur verwendete Mate-
rial ist anschlieBend zu entfernen und der verdichtete Untergrund tiefgriindig zu lockern.

Einbau und Verwendung von Materialien

Fur den Einbau/die Verwendung von Boden ist die LAGA Nr. 20 (Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall vom November 1997, "Technische Regeln der Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen™) - Allgemeiner Teil vom 06.11.2003 - bzw. die TR Boden vom
04.11.2004 einzuhalten und lediglich der Zuordnungswert Z 0 - Boden zuldssig.
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Fur den Einbau/die Verwendung von aufbereiteten mineralischen Altbaustoffen bzw. mineralischen
Baustoffen aus Bautétigkeiten (Recyclingbaustoffe) oder industriellen Prozessen (Hochofen-, Hut-
tenschlacke etc.) als Frostschutz-, Tragschicht oder Auffullmaterial ist gem. 88 8, 9, 10, 11, 13 und
48 Wasserhaushaltsgesetz eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der Unteren
Wasserbehorde der Stadt Krefeld zu beantragen. Hierzu gehort auch gutetiberwachtes Recycling-
material bzw. gutetiberwachte Schlacke/Asche nach den Verwertererlassen NRW vom 09.10.2001.

Umgang mit Bodendenkmalen

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmélern liegen bisher nicht vor. Da bisher keine
systematische Ermittlung des archdologischen Potentials durchgefiihrt wurde, kann die Entdeckung
von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdeingriffen nicht ausgeschlossen werden.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Krefeld als Untere Denk-
malbehdrde unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert
zu erhalten. Auf die allgemeine Anzeige- bzw. Meldepflicht nach den Bestimmungen der §8 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen.

Kampfmittelrickstéande

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwar keine Hinweise auf moglicherweise
vorhandene Kampfmittel vor, gleichwohl kénnen Kampfmittel nicht garantiert ausgeschlossen wer-
den. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall
ist die Stadt Krefeld, Fachbereich Feuerwehr und Zivilschutz, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Disseldorf oder die néchstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3nahmen

In der Baumreihe am Buscher Holzweg in Hohe des Mischgebietes M1 3, befindet sich in der der
Moerser Landstral’e am nachsten stehenden Robinie eine Baumhdohle, welche mdglicherweise von
baumbewohnenden Arten als Quartier genutzt wird. Dieser Baum ist nach Moglichkeit zu erhalten.
Sollte dies nicht mdglich sein, ist der Baum rechtzeitig vor Fallung durch einen ausgewiesenen Fle-
dermausexperten nach Fledermdusen zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbe-
horde vor Féallung mitzuteilen. Erst nach Prufung durch die Untere Naturschutzbehérde kann die
Robinie ggf. zur Fallung freigegeben werden. Wird ein Besatz nachgewiesen, ist eine Fallung nur
Anfang September bis spatestens Ende Oktober mdglich. Versehentlich gefallte Baume mit Hohlen
sind sofort auf Besatz zu uberprufen und - falls tiberwinternde Fledermduse gefunden werden - un-
verziglich zu sichern. Die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind auf die Prob-
lematik hinzuweisen und darauf einzuweisen, wie mit aufgefundenen Fledermédusen umzugehen ist.
Werden Individuen streng geschitzter Arten, insbesondere Flederméuse, die verletzt, hilflos oder
krank sind, aufgefunden, ist dies unverziglich der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) bei der
Stadt Krefeld, zu melden. Die Behdérde entscheidet iber die weitere Verfahrensweise.

Rodungsverbot

Zum Schutz der Fauna sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen sowie Rickschnitte
(auRer Pflegeschnitte) von Baumen, Hecken und Strauchern auflerhalb der Zeit vom 01.03. bis
30.09. eines Jahres durchzufuhren. Im Einzelfall kann nach Genehmigung durch die Untere Natur-
schutzbehérde davon abgewichen werden.

Stadtische Satzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Krefeld vom
5. Juli 1979, zuletzt geandert durch die 5. Anderungssatzung vom 8. Dezember 2005, bekannt ge-
macht am 29. Dezember 2005. Als Ausgleich fiir den Verlust an Bd&umen gemall Baumschutzsat-
zung erfolgen mindestens 17 Neuanpflanzungen im Plangebiet. Die nicht planintern zu leistenden
13 Ersatzpflanzungen sind als Straenbdume in der Nahe durchzufthren.
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10.

11.

Auf die Satzung der Stadt Krefeld Uber die Entwasserung der Grundsticke (Entwasserungssatzung)
vom 11. Dezember 2003, bekannt gemacht am 18. Dezember 2003, wird hingewiesen.

Fur die Baugebiete MI 2 bis MI 5 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 - sudlich Mo-
erser LandstraRe/ Buscher Holzweg - gilt gemaR 8 89 Abs. 1 der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) die Satzung tber die Gestaltung baulicher An-
lagen fir die Baugebiete MI 2 bis M1 5 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 - stidlich
Moerser Landstralle / Buscher Holzweg (Gestaltungssatzung).

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z. B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Bezug genommen wird, kénnen bei der Stadt Kre-
feld, Fachbereich Stadt- und Verkehrsplanung, Parkstrale 10, wéhrend der allgemeinen Dienststun-
den eingesehen werden.

Schalltechnische Untersuchung fur Feuer-/Rettungswache

Ein Normalbetrieb der Feuerwache bei Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) ist zu untersagen, da dieser zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fithrt. Um auf die Verwendung des Mar-
tinshorns im Einsatzfall verzichten zu kdnnen und dem Gebot zur Minimierung der Gerdu-
schimmissionen nachzukommen, ist eine bedarfsgesteuerte Lichtzeichenanlage in Betracht zu zie-
hen.
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Anhang

Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir die Baugebiete MI2 bis MI* im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 803 - siidlich Moerser Landstrafie / Buscher Holzweg - (Gestaltungssatzung zum
Bebauungsplan Nr. 803)

Praambel

Die Erscheinungsform der Gebdude und des offentlichen Raumes trdgt erheblich zur Adressbildung des
Gebietes bei. Architektur ist damit nicht nur Privatangelegenheit, sondern hat auch eine 6ffentliche Seite.
Viele Neubaugebiete leiden an einer nicht aufeinander abgestimmten Vielfalt von Materialien, Formen
und Farben auf engstem Raum. Um die Attraktivitdt des Baugebietes auch langfristig sicherzustellen, sind
Leit-linien fiir das Bauen sinnvoll, die die bauliche Vielfalt ordnen. Die Gestaltungssatzung soll ein
Mindestmafl an baulicher Qualitdt mit einer ablesbaren Identitat fiir das Gebiet sicherstellen, gleichzeitig
soll lber die Verwendung von fiir den Ort typischen Materialien eine Verbindung und gestalterische
Verkniipfung mit dem bestehenden Siedlungsgefiige hergestellt werden. Hierdurch entstehen fiir die
einzelnen Bauherren gestalterisch aufeinander abgestimmte Nachbarschaften, die nicht nur die Wohn-
qualitdt erhdhen, sondern auch zur Werterhaltung der eigenen Immobilie beitragen.

Gestaltungssatzung

Aufgrund des § 89 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit
giiltigen Fassung in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit giiltigen
Fassung, hat der Rat der Stadt Krefeld am folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir die Baugebiete MI2 bis MI5> im Geltungsbereich des Bebauungs-planes Nr. 803 -
siidlich Moerser LandstraBe / Buscher Holzweg. Der rdumliche Geltungsbereich ist als schwarze
Umrandung in dem anliegenden Plan (Anlage 1) dargestellt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle Vorhaben, die nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
jeweils giiltigen Fassung genehmigungspflichtig sind. Sie gilt auch fiir Vorhaben, die nach der BauO NRW
in der jeweils giiltigen Fassung genehmigungsfrei sind, fiir die aber diese Satzung Regelungen trifft. Fer-
ner gilt sie fiir Einfriedungen, die keine baulichen Anlagen sind.

§3
Bauliche Anlagen in Grenzbebauung
(1) Aneinandergrenzende Doppelhaushélften sind einheitlich zu gestalten. Sie sind mit gleicher Dachneigung und
Traufhohe, gleichem Fassadenmaterial und gleicher Fas-sadenfarbe und symmetrischer Fassadenaufteilung zu
errichten. Doppelhaushdlften sind dariiber hinaus mit gleichem Abstand zur erschlieBenden Verkehrsflache zu
errichten.

(2) Doppelte Grenzgaragen und Grenzcarports sind einheitlich zu gestalten. Insbesondere sind sie mit
gleicher Gebdudehohe, gleicher Dachneigung und gleicher Fassadengestaltung sowie mit gleichem
Abstand zur erschlieRenden Verkehrsflache auszufiihren. AuBerdem sind ihre jeweiligen Zufahrten in
gleicher Hohenlage und Neigung zu errichten.

§4

Fassadenmaterial und -farbe
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Fur die Gebdudefassaden sind im Erdgeschoss ausschlieBlich blauschwarzer oder dunkelroter Klinker
zuldssig. Weitere Geschosse kdnnen mit weif’em oder grau abge-téntem Putz verkleidet werden. Zur
Gliederung der Fassade oder Absetzen von Gebdudeteilen kénnen auf maximal 1/3 der geschlossenen
Fassadenflache Holz, Naturstein, Metall, Faserzement und Sichtbeton ergdanzend verwendet werden. Es
sind immer die natirlichen Materialfarben von rohen oder farblos behandelten Materialien wie Holz,
Stein und Beton einzusetzen. Bunte und glanzende Farbanstriche sind nicht gestattet. Nicht zuldssig sind
weiterhin Fliesen und Kunststoffverkleidungen aller Art (Klinkerimitat, Fliesenimitat etc.) sowie glanzende
Ziegel (glasiert) und polierte Metall- und Natursteinflachen.

Die Putzleitfarbe ist wei bis grauweif}, dhnlich einem der folgenden RAL-TGne: Perl-wei’ (RAL 1013),
Cremeweif3 (RAL 9001), GrauweiB (RAL 9002), Reinweif3 (RAL 9010), Papyruswei (RAL 9018).

§5
Dachausbildung (Dachform, -neigung, -richtung,
-liberstand, -aufbauten und -material)

(1) Fur Hauptgebdude und Nebenanlagen werden als gleichartig zuldssige Dachformen und Neigungen
festgelegt:

- einfaches Pultdach, Neigung maximal 15° oder

- Flachdach.

(2 Hauptgebdude mit Pultdachern sind traufstandig zu den ErschlieBungsstraBBen zu errichten.

(3) Bei allen Dachformen ist der Dachiiberstand an samtlichen Dachseiten auf maximal 0,35 m begrenzt.
(4) Dachgauben sind grundsatzlich ausgeschlossen.
(5) Bei Garagen und Carports sind ausschlieBlich Flachddcher zuldssig.

(6) Flachdadcher oder flach geneigte Ddcher bis maximal 15° Dachneigung sind mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht
muss mindestens 10 cm betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Belichtungsflachen und
technische Aufbauten; dies gilt nicht fiir aufgestanderte Solaranlagen.

§6
Fenster, Au3entiiren, Garagentore, Windfange und Vordacher

(1) Fur Fenster, Tiiren und Garagentore sind neutrale Weitone (RAL 1013, RAL 9001, RAL 9002, RAL
9010, RAL 9018), alle Grauténe der 7000er Nummern bei den RAL-Farben sowie die natiirlichen
Materialfarben bei Holzbauweise zuldssig. Bei Doppel-hdusern sind Fenster und Tiiren in einheitlichen
Farbtonen auszubilden. Das gleiche gilt fiir Garagentore bei doppelten Grenzgaragen. Bunte
Deckanstriche, folierte Struk-turen, Texturen, Muster sowie Imitate (z. B. auf Kunststoff aufgedruckte
Holzstrukturen) sind unzuldssig.

(2) Vordacher sind als einfache Stahl-Glaskonstruktionen auszubilden.

§7
Vorgirten, Einfriedungen und Nebenanlagen
(1) Vorgarten sind die Gartenflachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsfliche und strafienseitiger
Baugrenze.

(2) Vorgdrten sind bis auf die notwendige ErschlieBung (Zufahrt zur Garage/Carport, Zuwegung zum
Eingang) zu begriinen. Steingdrten sind nicht zuldssig. Der Vorgarten-bereich darf fiir die Zuwegung
hochstens bis zu einer Breite von 1,50 m und - getrennt hiervon - fiir die notwendige Zufahrt hochstens
bis zu einer Breite von 6,00 m befestigt werden. Bei Mehrfamilienhdusern oder gewerblichen Nutzungen
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kann die Zuwegung auf 3,00 m verbreitert werden. In den Zufahrten und Zugangen sind ausreichend
dimensionierte offene Rinnen fiir die Niederschlagsentwdsserung zu fiihren.

(3) Von der erschlieBenden Verkehrsflaiche und seitlich bis zur Gebdudevorderkante sind
Grundstiickseinfriedungen nur in Form von geschnittenen Hecken mit einer max. Hohe von 1,00 m
zuldssig, ggf. in Verbindung mit einem griinen Stabgitterzaun. Seitlich ab Gebaudevorderkante sind
geschnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innenliegende Zdaune bis zu einer Hohe von max. 1,80 m
zuldssig.

Hecken sind aus heimischen Laubgehdlzarten (zuséatzlich zuldssig: Eibe) der folgenden Vorschlagsliste
zu pflanzen: Acer campestre (Feldahorn), Buxus sempervirens (Buxbaum), Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus i. S. (WeiBdorn i. S.), Fagus sylvatica (Rotbuche), llex aquifolium (Stechhiilse), Ligustrum
vulgare i.S. (Gemeiner Ligusteri.S.), Taxus baccata (Eibe).

(4) Nebenanlagen sind in den Vorgadrten unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Standpldtze fir
bewegliche Abfallbehdlter. Diese sind in den Vorgdrten jedoch nur zuldssig, wenn sie mit Strauchern,
Hecken oder anderen begriinten Einfassungen (Rankkonstruktion) optisch von drei Seiten mit einer
max. Hohe von 1,20 m abgegrenzt werden.

§8

Garagen und Carports

(1) Garagen sind in Material und Farbe wie das Hauptgebadude auszubilden.

(2) Carports sind weitgehend als offene Konstruktionen in Holz und/oder Stahl auszu-fiihren. Hochstens
zwei Wandseiten diirfen geschlossen werden. Sofern Carports direkt an einer Hauswand angeordnet sind,
gilt auch diese Wand als eine geschlossene Wandseite.

§9

Satellitenanlagen, Antennen und Solaranlagen

(1) Satellitenanlagen und Antennen sind an der straRenzugewandten Fassadenseite unzuldssig.

(2) Solarkollektoren- und Photovoltaikanlagen sind bei Haupt- und Nebengebduden sowie bei Garagen
und Carports nur auf Dachflachen zuldssig. Bei Pultdachern sind sie nur ohne Aufstdanderung zuldssig.
Bei Flachdadchern ist eine Aufstanderung bis 15° erlaubt. Solaranlagen auf Hauptgebduden miissen einen
Abstand von mindestens 1,0 m zur Dachkante am Ortgang und von mindestens 0,50 m zur Dachkante
an First und Traufe einhalten. Die Anlagen miissen in kompakter geometrischer Anordnung auf
zusammenhdngenden Dachflachen angebracht werden.

§10
Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann in begriindeten Fillen nach § 69 BauO NRW eine Abwei-
chung erteilt werden.

(2) Bei baulichen MaBRnahmen, denen Vorschriften dieser Satzung entgegenstehen, kann vor einer
Entscheidung der Gestaltungsbeirat der Stadt Krefeld iiber eventuelle Abweichungen im Sinne der Ziele
dieser Satzung beraten und diesbeziiglich Em-pfehlungen aussprechen.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen
die Bestimmungen der §§ 3 bis 9 dieser Satzung verstof3t. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 86 Abs.
3 BauO NRW mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 Euro geahndet werden.
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§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung im Krefelder Amtsblatt in Kraft.

Anlage 1: Rdumlicher Geltungsbereich der Satzung tiber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir
die Baugebiete MI2 bis MI5 im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 803
- stidlich Moerser LandstraBe / Buscher Holzweg - (Gestaltungssatzung)

RS

Bezirkssportanlage Traar
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== == == Geltungsbereich der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 803

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803
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