KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

\ Fll.l rhE re |n|gU ng ART D%#fi; Ni‘!‘ZiUN(:vq:m.esbis :1) e : B:;GBNI\I;';)i‘:t ;l::::vo SO Satteldach, Krippelwalmdach, Walmdach, 1 Es kann keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, bei der Durchfihrung
RadeUrf " - K 55" . ————— gngeNnes 1 g ngd 1; §$4Bau Qranzo aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden oder weist bei
w g St umae hU n 0, _I =8 Fe S ZIUR PD Pultdach —s. BFT Nr. 1.3 Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auergewdhnliche Verfarbung hin oder
,\’@ / \ 9 EI 2 WE Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig. werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Vi Fl urbe re "-“ U'I'I " ll 09 0? Je Doppelhaushafte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Maximale Sockelhthe als Hochstgrenze in Meter (m) Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehorde der Stadt Velen oder
g \ g \ SH Unterer Bezugspunkt: s. TF Nr. 4 der Polizei ist zu verstandigen.
R 3 de lJI‘f I _ K 55“ P T \*\\\ /__ /U/‘ 2 6 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO Oberer Bezugspunkt: FuRbodenoberkante Erdgeschoss Die aktuellen Informationen kénnen bei der Ordnungsbehérde Stadt Velen nachgefragt werden.
o ' e W e Sf umge hu ng Ao - R —— _ _ . . _ 2 Es kann keine Gewahr dafir tbernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von un-
0%y L 07 07 - ! D335 38° -48° zulassige Dachneigung mit einer zuléssigen Abweichung von +/- 3° terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
& P - besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
z.B. GR4900m* Grundfldche — als Hochstmal 1 Dacher der Bauarbeiten ist die Linienfilhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu-

nehmen. Die Versorgungsunternehmen Ubernehmen keinerlei Haftungen fiir irgendwelche Schaden

1.1 Als Dacheindeckung sind Ziegeldacher in den Farben rot, braun und rotbraun, anthrazit und g y . :
9 g oder Unfélle, die mit den durchzufiihrenden MaRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von

04 Grundflachenzahl schwarz zulassig. Die Installation von Solaranlagen ist zuldssig. L Ll . .
P ,\ 1.2 Dachgauben sind zulassig, sofern die Gesamtlange aller Einschnitte 50 % der Traufiange Wasserversorgungsanlagen_smd von a!len stdrenden Elnﬂlfsen freizuhalten. Das DVGW Arbeits-
> ) Tl nicht tberschreitet. Die Gauben mussen einen Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang und blatt GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" ist zu beachten.

~SRaT I Zahl der Vollgeschosse — als Héchstmal

0,75 m (lotrecht gemessen) zur Firstlinie einhalten. Werden bei Satteldachern Dachgauben
durch Bauteile gemaR Satz 1 und Satz 2 erganzt, so darf die Gesamtldnge aller Anlagen
maximal 50 % der jeweiligen Trauflange betragen. Dachgauben im Spitzbodenbereich sind
unzulassig. For die Trauflange ist die maximale Dachbreite inklusive Dachuberstande

3 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der

T~ maximale Traufhéhe — als Hbchstgrenze in Meter (m) bezogen auf
Normalhéhennull (NHN) —s. TF Nrn. 3 und 4
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Velen hat am 10.02.2014 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes BW 44
~Musekamp" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.2014 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht.

Die Stadt Velen hat die Offentlichkeit tber die aligemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung gem. § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 20.06.2014 unterrichtet und ihnen in der Zeit vom
24.06.2014 bis einschlieBlich 23.07.2014 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
23.06.2014 (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
tet und zur AuRerung aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes BW 44 ,Musekamp* nebst Begrindungsentwurf mit Anlagen und den nach Ein-
schatzung der Stadt Velen wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2)
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 06.01.2015 bis einschlieBlich 05.02.2015 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sind am 19.12.2014 gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.01.2015 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und gem. § 3 (2) Satz
3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt.

Der Rat der Stadt Velen hat am 09.02.2015 gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemaR vorgebrachten Anregungen
gepruft und den Bebauungsplanes BW 44 ,Musekamp® in Kenntnis der Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Velen, den 1&. Tl J0IS /f] f

(Dr. Christian Schulze Pellengdhr)
Blrgermeister

1
i | j
\ U
L #
Y
N;he Nr.92, -
- T-I »

Der Bebauungsplanes BW 44 Musekamp" ist am "gr&bf" §gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB rechtskraftig
geworden.

1 - | (Dr. Christian Schulze Pelleng
LR / = 4 Birgermeister

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist, in
der zurzeit geltenden Fassung. Katasterstand: Marz 2014

(Im Geltungsbereich: Flurbereinigung Ramsdorf | (4 07 07) und Flurbereinigung Ramsdorf Il (4 09 07))

Borken, den 09.02.2015

(M. Walfing)
Offentl. best. Ve

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
— Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW.
S. 294)

§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.05.2005 (GV. NRW.
S. 430), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Januar 2013 (GV. NRW. S. 33)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)
geandert worden ist.

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07. August
2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03. Februar 2015 (GV. NRW. S. 208), in Kraft getreten am 11. Februar 2015

Verordnung (ber die ¢ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 13. Mai 2014 (GV. NRW. S. 307)

§ 1 der Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
zuletzt gedndert durch 6. AndVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493)

Hauptsatzung der Stadt Velen

in den zurzeit geltenden Fassungen

maximale Oberkante von Gebauden - als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen
auf Normalhshennull (NHN) —s. TF Nrn. 3 und 4

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

0 offene Bauweise

OKG

A nur Einzel- und Doppelh&user zulssig

—————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg mit Zuordnungsnummer z. B. 1 —s. TF Nr. 8

Verkehrsgriin

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND DIE
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
Umgrenzung von Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

die Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen

Abwasser (Niederschlagswasser) — s. TF Nr. 9

@ Kraft-Warme-Kopplung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Granflachen (Private Grinfiachen erhalten den Zusatz ,pr* und &ffentliche
| Gronflachen den Zusatz ,6")

Zweckbestimmung
,Uferstreifen" Uferstreifen —s. TF Nr. 6 und H Nr. 9

(6] sielatz—s. TF Nr. 7

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT; DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Gewasser

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

¥ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
‘: < von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#ssern

© e e o909 (Private Flachen erhalten den Zusatz "pr" und ¢ffentliche Flachen "8")
® Baume —s. TF Nr. 11

SONSTIGE PLANZEICHEN
i 4 -~ Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

E Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m Gber
=k Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
KX v LIV] Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

~<XX] Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB
—s. TFNr. 10

Grenze zwischen Larmpegelbereich | und Il sowie Ill und IV (nachrichtlich)
HXXXXX. 7. B. Larmpegelbereich | = L I)

i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung
Wertstoff-
behalter Wertstoffbehalter

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und MaRe (z.B. § 1 (4), § 16 (5)
T . BauNVO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Gebaude vorhanden
e ¢« o » w=  Flurgrenze
Grenze Flurbereinigungsgebiet

—o—— Flurstiicksgrenze

Ramsdorf eemarkungsname
/'- / ur 7 Flurbezeichnung

423 Flursticksnummer

BPlan BW 8 | Bebauungsplankrzel

et Parallele z.B. 3,0 MafRzahl in Metern (m)

—————_Fahrbahnbegrenzung/-markierung

m KC 61,3/ Kanaldeckelhthe (KD) und Kanalsolenhthe (KS) in Metern (m) bezogen auf
558,41 Normalhshennull (NHN)

49,29 Gelandehdhe in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN)
£ Topografie-Aufnahme vom 13. und 30.05.2014

4950 interpolierte Hohenlinien unbebautes Gelande

interpolierte Hohenpunkte unbebautes Geldnde

(Topografie-Aufnahme vom 13.05.2014 und 30.05.2014)

Sie dienen zur Einschatzung der voraussichtichen StraRenendausbauhshe.
Allerdings sind Abweichungen von der eingetragenen Héhe gegeniiber der
endguiltig fertiggesteliten StralRe um bis zu +/-0,3 m nicht auszuschlieRen und
zulassig.

geplante Kanaldeckelhthe (KD), (entsprechend Entwésserungsstudie, Vorabzug,
Martinko, 30.06.2014)

[} Abweichungen von der eingetragenen Hthe gegentber den endgulltig
fertiggesteliten Kanaldeckel um bis zu +/-0,3 m sind nicht auszuschlieBen und
zulassig.

] ! | ! Bbschung

mafgebend.

1.3 Bei Pultddachern ist die oberste Dachkante bzw. die hohe Traufwand im Stidwesten zu bauen.

2 Einfriedungen

2.1 Garteneinfriedung zwischen StraRenbegrenzungslinie und straenseitiger Baugrenze:
Kantensteine oder Verblendsteine sind bis 0,5m Ho6he und Hecken sowie hdlzerne,
senkrechte Lattenzaune bis 0,7 m Hohe zulassig. Material und Farbe der Verblendsteine sind
mit dem Hauptgebaude abzustimmen. AuBerhalb dieser Bereiche ist eine hthere Einfriedung
bis 1,8 m Hohe in Form einer Hecke oder eine Zaunes entlang der Verkehrsflache mit einem

Abstand von mindestens 0,5 m zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1 Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Stellplidtze und Garagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO)

2 Uberdachte Stellplitze (Carports) und Garagen sind zwischen der stralenseitigen Baugrenze
und zur offentlichen Verkehrsflache (StraBenverkehrsflache, FuR-/Radweg) unzuldssig.
Abweichend zu Satz 1 sind im seitlichen Grenzabstand zum Wohnhaus Carports und Garagen
zulassig, wenn sie die Flucht der hinteren Baugrenze nicht tberschreiten und einen seitlichen
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache (StraRenverkehrsflache, FuR-/Radweg) von 0,5 m
einhalten.

Bezugspunkte baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
3 Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung
e der Oberkante von Gebiduden (OKG) ist die obere Dachkante
e der Traufhdhe (TH) ist gleich der oberen Dachhaut in Flucht der AuBenseite des traufseitigen
Aulenmauerwerks

4 Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Héhe baulicher Anlagen ist die Normalhshenull
NHN) maRgebend. Die Hohenlage ist in der Planzeichnung bezogen auf Normalhshennull (NHN) in
Metern (m) eingetragen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
5 Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fahren.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6 In der offentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung Uferstreifen sind bauliche Anlagen im
Sinne der Bauordnung NRW unzulassig. Abweichend von Satz 1 sind wasserdurchlassige
Einfriedungen zulassig.

7 In den offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist eine Grundflidche von
860 m* fur beide Spielplatze, aber eine maximale Grundflachenzahl von 0,45 zulassig.

Schutz von Boden und Natur (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8 Der Rad-/FuBweg entlang der tffentlichen Griinfliache mit der Zweckbestimmung Uferstreifen ist
gelandeneutral mit einer wassergebundenen Oberflache anzulegen. Abweichend von Satz 1 sind
Briickenbauwerke mit ihren ggf. befestigten Rampen zulassig.

9 Im aligemeinen Wohngebiet und auf der Flache fur Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasser sind im Traufbereich von Béumen, die auf der Flache fur Bindung
und Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB oder auRerhalb des Plangebietes liegenden
Waldfiachen stehen, Abgrabungen und Anfiillungen unzuldssig —s. H. Nr. 6.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen (StraBenverkehr) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - s.

Hinweis (H.) Nr. 8)

10 Inden gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Fl&chen sind zum Schutz vor duReren
Einwirkungen durch Verkehrslarm besondere Schutzvorkehrungen notwendig.
For diese Flachen werden gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB folgende passive LarmschutzmafRnahmen
an den Wohngeb&uden zwingend vorgeschrieben:

Zum Schutz vor Schalleinwirkungen durch den StraRenverkehr (Weseker Strae/Dlugoleka Ring)
werden bei der Errichtung oder baulichen Anderungen von R&umen, die nicht nur zum
vorbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an
die Schalldammung von Umfassungsbauteilen gestellt. Die DIN 4109 legt Larmpegelbereiche
fest, denen die zu erwartenden ,maRgeblichen AuBenlarmpegel* zuzuordnen sind.

Fur AuRenbauteile von hauptséchlichen Aufenthaltsréumen (z. B. Schiaf-, Wohn-, Kinderzimmer)
von Wohnungen sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die

LWL-Arché&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzlglich anzuzei-
gen (§§ 15 und 16 DSchG).

4 Fur das Wohngebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 800 I/Min fiir eine Léschzeit
von 2 Stunden sicherzustellen.
Zur Loschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den Brand-
schutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung* und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschil-
der flr die Feuerwehr" wird hingewiesen.

5 Oberboden (,Mutterboden”) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten", der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vor-
dringlich im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist ge-
sondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahi-
ges Material wieder aufzubringen.

6 Auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfidchen bei Baumaf-
nahmen” wird hingewiesen.

7 Die im Plan genannten Normen und Regelwerke kénnen wahrend der Offnungszeiten oder nach
vorheriger Terminabsprache bei der Stadt Velen eingesehen werden.

8 Aufgrund der Anforderungen nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) werden bei Neubauten
mindestens Fenster der Schallschutzklasse 2 eingebaut. In den Larmpegelbereichen | bis Il sind
somit aufgrund der Warmeschutzanforderungen in der Regel keine weitergehenden baulichen
Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Bei der Grundrissgestaltung sollten nach Mdglichkeit die Kinder- und Schlafzimmer auf den l&rm-
quellenabgewandten Gebaudeseiten geplant werden.

Legende
Uberschreitung der Immissionsorientiertungswerte nach ,DIN 18005" im
Baugrenzverlauf des allgemeinen Wohngebietes
(Orangene Schraffur zeigt die larmzugewandten Gebaudeseiten an.
Larmquellenabgewandten Seiten an den Baugrenzen fehlt die orangene
Schraffur.)

PLANSKIZZE A

Luftschallddmmung einzuhalten.

S5

Ldrmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches Schallddmm-
AuBenldarmpegel MaB R w,res des
(dB (A)) AuBenbauteils
(dB (A))
| bis 55 30
] 56-60 30
1] 61-65 35
v 66-70 40

Das resultierenden Schallddmm-MaRes R'w,res ist jeweils nach der DIN 4109 zu bestimmen.
Bei der Anordnung von Loftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist deren Schalldamm-MaR
ebenso in die Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaRes R'w,res einzubeziehen wie
das von allen zusatzlichen Umfassungsbauteilen (z. B. AuBenwanden, Dachflachen und
Aullentlren).

AuBlenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen etc.) sind an der lirmabgewandten
Gebdaudeseite (nicht zur Weseker Strale und Dlugoleka Ring), s. H. Nr. 8, Planskizzen A und B)
zu planen. AuRenwohnbereiche sind im Larmpegelbereich |1l und IV zwischen der Weseker
StraBe zugewandten Gebéudeseite innerhalb der Strallen nachsten (berbaubaren
Grundstticksfidche und der nordéstlichen StraRenbegrenzungslinie unzulassig.

Eine abweichende Bemessung des baulichen Schallschutzes ist zuldssig, wenn im konkreten
Einzelfall auf der Grundlage der DIN 4109 nachgewiesen wird, dass die erforderlichen
resultierenden SchalldammmaRe wegen der baulichen Verhaltnisse (Abschirmung durch
Gebaudestellung, geringerer Schutzanspruch des Raumes, etc.) unterschritten werden.

Nach der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* ist bei einem
AuBengerduschpegel > 50dB(A) in der Nacht, der im Plangebiet nur an der Weseker StraBe
zugewandte Geb&dudeseite innerhalb der StralRen nachsten Uberbaubaren Grundstticksflache
erreicht bzw. Giberschritten wird, eine schallddammende, eventuell fensterunabhangige
Loftungseinrichtung far Schlafraume notwendig. GemaR der DIN 4109 sind bauliche MaRnahmen
an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur voll wirksam, wenn die Fenster und Tiren
bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch
zusatzliche Loftungseinrichtungen/Rollladenkasten nicht verringert wird.

Erhalt von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

11 Die in der Planzeichnung eingezeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch Eichenhochstdmme (querus robur) mit der Pflanzqualitat 18 cm bis 20 cm
Stammumfang zu ersetzen. Die Standorte kénnen bei einer Ersatzpflanzung vom urspringlichen
Standort um maximal 5 m abweichen. Abweichend sind heimische standortgerechte Laubbdume
mit gleichem Stammumfang als Ersatz anzupflanzen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

12 Die Planung verursacht durch Eingriffe in Natur und Landschaft ein auszugleichendes
okologisches Defizit in Hohe von 98.029 Okowerteinheiten. Externe Ausgleichsflachen werden
den unvermeidlichen Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes wie folgt zugeordnet.

12.1 Der Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 24.862 Okowerteinheiten verursacht durch
StraBenverkehrsfiache und besondere Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuB-
/Radweg, wird den AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstiick Gemarkung Tungerioh-
Probsting, Flur 10, Flursticke 9 zugeordnet.

12.2 Der Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 11.313 Okowerteinheiten verursacht durch
die offentlichen Grunfiachen, Flachen fir Ver- und Entsorgung, Flachen fir Verkehrsgrin und
Gewasser, wird den AusgleichsmafRnahmen auf dem Grundsttick Gemarkung Tungerioh-
Probsting, Flur 10, Flursticke 9 zugeordnet.

12.3 Der Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 49.329 Okowerteinheiten verursacht durch
das allgemeine Wohngebiet, wird den AusgleichsmaRnahmen auf dem Grundstiick
Gemarkung Hdlsten, Flur 7, Flurstiicke 126 zugeordnet.

12.4 Der Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 12.525 Okowerteinheiten verursacht durch
das aligemeine Wohngebiet, wird den AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundsttick
Gemarkung Tungerloh-Prébsting, Flur 10, Flurstiicke 9 zugeordnet.

13 Flr den externen Waldausgleich wird eine Fléche von 37,5 m? dem Grundstiick Gemarkung
Waldvelen, Flur 21, Flurstiick 9 zugeordnet.

14 Die Kiebitz-CEF-MaBnahmen erfolgen auf den Flachen Gemarkung Hulsten, Flur 7, Flurstiick
126 mit einer Flachengrofe von 9.135 m? und Gemarkung Tungerloh-Prébsting, Flur 10,
Flurstick 9 mit einer Flachengrofe von 40.255 m?.
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9 Anpflanzungen auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Uferstreifen” sind mit dem Kreis Bor-
ken, 66.1 - Raumplanung, Landschaft, Wasserwirtschaft und Abgrabungen (Fachbereich Natur und
Umwelt) Fachamt: Wasserwirtschaft, Abwasser abzustimmen.
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