Begriinduneg

zum Bebeuungsplan Nr. 368
- Ustlich Disseldorfer StraSe -
(Teilweise 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 228)

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23.6,1960 {(BGBlL. I S.341) in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung vom
26.11.1968 (BGB1. I S$.1237) und dem Gesetz iiber die Bau-
ordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in
der Fassung vom 27.1.1970 (SGV. NW. 23%2)

1. Begrenzung des Plangebietes

4o m nordwestlich des Flurstiicks Gemarkung Linn, Flur lo,
Nr. 89 nach Osten rechtwinkelig zur Dlisseldorfer StraBe/
4o m parallel zur Ostseite der Disseldorfer StrafBe nach
Siidosten / Nordseite MillerstrafBe / )atgrenzen der Flur-
stlicke Gemarkung Linn, Flur 15, Nrr 55 und 56/ Stidwest-
.gpew Ta- b MG © Gemag%ung Llnn, Flur 19, Nrn. T3,
63, 62 60 58 und 12 f5o4 .

o, i,

Stidwestgrenzen der Flurstiicke GemaPkung Linn, Flur 16,
Nrn .21, 20 und 4 / West- und Slidgrenze des Flurstiicks Ge-
markung Linn, Flur 16, Nr. 17/ Flucht zur Slidwestgrernze
~d&s Flurstiicks Gemarkung Gellep-Stratum, Flur 17, Nr. &/
Nordwestgrenzen der Flurstiicke Gemarkung Gellep-Stratum,
Flur 17, Nrn. 6,7 und 8 / Nordostgrenze des Flurstiicks
Gemarkung Gellep-Stratum, Flur 17, Nr. 8 / Nordostgrenze
des Flurstiicks Gemarkung Gellep-Stratum, Flur 17, Nr.lili/
Nordwest- und Nordostgrenze des Flurstiicks Gemarkung Gel-
lep-Stratum, Flur 17, Nr. 112/ Nordwest- und Nordostgrenze
Flurstlicks Gemarkung Gellep-Stratum, Flur 17, Nr. lol/
Nordostgrenze des Flursticks Gemarkung Gellep-Stratum,
Flur 17, Nr. 229 / Slidostseite Latumer Straie / Nordost—
seite des Weges in Verlingerung der LegionsstraBe / Siid-
westgrenzen der Fluren 23 und 22, Gemarkung Gellep-Stra-
tum / entlang der Stadtgrenze zum Kreis Grevenbroich
Stadt Meerbusch, Ortsteil Lank - Latum bis zur Slidwest-
seite Diisseldorfer StraBe / Slidwestseite Diisseldorfer St./.
Slid- und Westgrenze des Flurstiicks Gemarkung Gellep-Stratum,
Flur 14, Nr. 3o4/West-, Siid- und Sldwestgrenze des Flur-
stliicks Gemarkung Gellep-Stratum, Flur 14, Nr. 286 / Flucht
nach Nordwesten zur Gemarkungsgrenze Gellep-®tratum / von
dort Verlédngerung zur Ostgrenze des Flursticks Gemarkung
Linn, Flur lo, Nr, 112 / Ost-, Nord- und Nordostgrenze des
Flurstlicks Gemarkung Llnn, Flur lo, Nr. 112/ Nordgrenze
des Flurstiicks Gemarkung Linn, Flur lo, Nr. 123/ Westseite
StichstraBe von Weidenbruchweg/ Siidseite Weidenhruchweg /
Westgrenzen der Flurstiicke Gemarkung Linn, Flur lo, Nrn.
47 und 88/ Nordwestgrenze des Flursticks Gemarkung Linn,
Flur lo, Nr. Qo.



2°‘ Grund der Planaufstellung : ¥

Durch die Ausweisungen des Bebauuﬁgsplanes
sollen die planungsrechtllchen Voraussetzungen e
geschaffen werden flr

a)den verkehrsgerechten Ausbau der geplanten Fiih-
rung BundesstraBe (B) 222 und privaten Verkehrs-
fl&dchen,

b)Flachen fiir Bahnanlagen - Hafenbahn und StraBen-
bahn-,

¢c)eine Gemeinbedarfsfliche Schule &stlich der
Diisseldorfer Strale,

d)eine Gemeinbedarfsfliche Kirche siidlich der Le-
gionstrale,

e)ein Kleinsiedlungsgebiet beiderseits der Krumme
Strale,

f)Reine WOhngebletsauswelsungen zwischen der

Disseldorfer Strafe und Gursmumimerbepitimres
gerDefnts Tacitusweg, |

g)AllgemeineX Wohngebiel® 6stlich der Diisseldorfer
Stralle,

h)Gewerbegebiete nrdlich Weidenbruchweg, oo BOTdlich
sespmm dor Gelleper StraBe, Sstlich der geplanten
B 222 und sildlich der geplanten StraBenbahntrasse,

i)Industriegebiete Sstlich der vorhandenen Hafen-
bahn, nordcstlich FegeteschstraBe, Sstlich der
geplanten Hafenbshntrasse und sidlich der geplan-
ten Verkehrsfliche bis zur Stadtgrenze,

j)Offentliche Griinfldche mit Anpflanzung zum Schutze

der Wohnbebauung gegeniiber der gewerblichen Nutzung, —-
sowie Schutz- und Trennflidchen dstlich der Dissel-
dorfer Stralle.

5. Beschreibung des Bestandes

Die Grundsticke norddstlich der Fegeteschstrale
werden von verschiedenen Industriebetrieben ge-
nutzt. In dem Bereich zwischen der Dlisseldorfer
Strafie und der geplanten Fihrung B 222 an der
Gelleper StraBRe, an der Andreaskirche, am Taci-
tusweg, an der legionstrale und dem Pliniusweg
~ Jdst eine iUberwiegend 1-geschossige Wohnbebauung
vorhanden. '
An der Legionstrafle liegen eine Schule und eine
kath. Kirche.
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~ Bstlich der geplanten B 222 befindet sich eine
liickenhafte StraBenrandbebauung entlang der
Gelleper- und LegionstraBe.

Im siidlichen Planbereich ist'eih'Fniedhof vor-
handen. Ansonster werden die Grundstiicke im
sidlichen und auch Sstlichen Bereich landwirt-

‘schaftlich genutzt.

4, Inhalt des Bebauungsplanes

= o b 7 . — ~ L&) ~ .P 3 o ) 1y
Die AusWeisuteh @66 BebdliuhEspldids stimmen mit
den Zielen des im Verfahren befindlichen Flichen-
- nutzungsplanes liberein. In dem ca. 165,16 ha
- groflen Plangebiet sind ausgewiesen:

4.1 Verkehrsflichen
4,11 Dffentliche Verkehrsflichen

Fir den verkehrsgerechten Ausbau der BundesstraBe
222 ist ab FegeteschstraBe eine neue anbaufrei
Fihrung dargestellt. Sie verl8uft in einem Bogen
o6stlich um das vorhandene Wohngebiet zwischen _
Gelleper- und LegionstraBe und bildet gleichzeitig
eine Trennung zwischen dem vorhandenen Wohn- und
dem geplanten Gewerbegebiet. , '

Die Disseldorfer StraRe erhdlt damit im siidlichen
Bereich nur noch ErschlieBungsfunktion fiir die bei-
derseits vorgesehernen Baugebiete und endet ndrdlich
der Gelleper Strafle und siidlich der Kaiserswerther
StraBe in einem Wendehammer. Die Gelleper StraBe
und eine geplante StraBe slidlich der Wohnbebauung
stellen Querverbindungen zwischen der alten und neu-~
en B 222 her.

Der Weidenbruchweg

eingefihrt, vae—bis

wird rechtwinkelig in die B 222

o ol 4 5

Die StraBen im Bereich der Wohnbebauung dienen der
inneren Erschliefung. - §

Die ins Einzelne gehende FrschlieBung des siidlichen
Industriegelandes mufl einer weiteren Planinderung
vorbehalten bleiten. ' o

4,12 Private Verkehrsflichen

FMir die'ErschlieBung_der'Gewerbe— und Industriege-
biete innerhalb degfyﬁ§h§%§enen_und'geplanten Hafen~
gebietes sind private -Véfkéhrsflichen ausgewiesen.

4.2 Grinfldchen .. _
4,21 Offentliche Griinflichen

_ Im Bereich des Weidenbruchweges siidwestlich der ge-
"™ planten StraBenbahn sind Offentliche Griinflichen zur
Abschirmung des ROmersees festgesetzt.

s

- - s -
- - =T Y 4 I
M ozands L h TN L. B :

- . ) .
- SENENRNY | LS L) .

] l-f-l

oo =4
gy

R S R B e
S fadte{lal it TR T 230807 e M1 i

Ly v e



- 4 -

Zwischen der Wohnbebauung 8stlich der Diissel-
dorfer StraBe und dem Gewerbeflichen sind
ebenfalls Offentliche Griinflichen, die mit
Baumen und Strzuchern dicht bepflanzt werden
sollen, ausgewiesen. Entlang der geplanten
Strafenbahntrasse® ist auBerdem ein 2,50 m ho-
her Schutzwall dargestellt.

* und sfidlich der Gelleper StrafSe
4.22 Offentliche Griinfliche - Friedhof -

Sudlich des Heidbergsweges und Ostlich der ge-~
planten B 222 ist eine gffentliche Griinflache
fiir einen Friedhof mit einer gesonderten Zu-
fahrt entlang der B 222 festgesetzt.

4.2% Schutz- und Trennfliche

Ostlich der Disseldorfer StraBe sind im Bereich
der Gewerbegebietsausweisungen Schutz- und Trenn- .
flachen vorgesehen. :

4.3 Art der baulichen Nubzung
4,31 Gemeinbedarfsflache Schule

Stidlich der LegionstraRe ist eine Schule nit

4 Klassenraumen vorhanden, die zur Zeilt fir Be-
rufsschulzwecke genutzt werden. Beim Endausbau
des Ortsteiles besteht die Moglichkeit, diese
Schule zu einer 2 ziigigen Grundschule auszubauen.

4.32 Gemeinbedarfsfliche Kirche

Siidlich der LegionstraBe ist eine Gemeinbedarfsfliche
fir die St. Andreas Kirche ausgewiesen.

4.%32 Kleinsgsiedlungszebiet

Beiderseits der Xrumme Stralle sind Bauflichen flr
ein Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. —~

4.%34 Reine Wohngebiete
Die Grundstiicke an der Diisseldorfer StraBe 285-%03%

und 317—We Grundstiicke An der Andreas-
kirche , Tacitusweg, Legionstrale und wegstlich

- Pliniusweg sind als Reine Wohngebiete ausgewiesen.

4.%35 Allgemeines Wohngebiet

Die Baugrundstiicke Diisseldorfer StraBe 3%05-315
sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier

konnen erforderliche Dienstleistungen-iaﬂ#gaeaﬁﬁé"°’8°'
werden. sehen

Die Grundstiicke nirdlich der Krumme StraSe sowie Sstlich
des Tacitus- und Pliniusweges sind ebenfalls als Allge-

meine Wohngebiete 'Eugofionn.




4.%6 Gewerbegebiete

Dic Grundstiicke ndrdld Weldenbruchweges

- bis zur Hafenbahn, s der Gelleper
ceemrBEraBe, die Bereiche zwischen der neuen B 222
=~ und der geplanten Hafenbahntrasse, sowie Ost-
... 1lich der Disseldorfer StraBe und siidlich der
. geplanten StraBenbahn sind als Gewerbegebiete
_alusgewiesen. Der grifte Teil der Gewerbege- -

biete unterliegt einer Nutzungsbeschrinkung

c-pmach § 8 (4) RaulvO.

4.3 Industriegebiete

Die Flachen Ostlich der vorhandenen Hafenbahn
nordlich Weidenbruchweg, norddstlich der Fege-
teschstraBe, ostlich der geplanten Hafenbahn-
trasse und der Bereich slidlich einer geplanten
- brivaten Verkehrsflédche Ostlich der neuen B 222
Tbis zur Stadtgrenze sind als Industriegebiete
~lmstgesetzt. Der letztgenannte Bereich unter-

liegt einer Nutzungsbeschrinkung gemiB § 9 (4)
- BauliVo .,

s - - :
4.4 _Mapl der baulichen Nutzung

'DBS MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt
SediPch die Zahl der Vollgeschosse, die Grund-
—aiud GeschoBRflichenzahl bzw. die Baumassenzahl.

A A S —

4.5 Uberbaubare Flichen

Fir die Baugrundstiicke sind die {iberbaubaren
Fléchen durch Baugrenzen festgesetzt.

3.6 - Gareen unt BRANLI RG-S 210t

Die notwendigen Garsgen und Stellplitze gemiB

§ 64 BauONW in Verbindung mit der Garagenver- :
ordnung (Gar V0) vom 23.7.1962 sind auf den Grund-
sticken oder in deren Nshe vorhanden bzw. méglich.

4.7 Fléchen fiir Bahnanlagen

Uber den Bahnhof der StZdt. Eisenbahn in Linn

ist die gleismiBRige ErschlieBung des Hafens

unter Einbeziehung der vorhandenen Gleisanlage
vorgesehen. Die Gleiskreuzungen werden niveaufrei
uwit offentlichen Strafen ausgebildet, wobei die
Disseldorfer StraBe und der Weidenbruchweg von der
Bahn unterfahren werden.

4.8 Wasserschutzzone

Nach dem laufenden Verfahren iiber die Neufest-
setzung der Wasserschutzzonen liegen Teile der
westlichen Bereiche des Plangebietes im Wasser-
schutzgebiet, Schutzzone III A des Wasserwerkes
5 - Elt; hier sind die Bestimmungen der “"Lager-
behédlterverordnung" zu beachten.

4.38 Flighe fir die Lendwirtschali
Der Bereich sudlich der UmgehungsstraBe Krefeld-Sid ist
als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.




4.9 Aufgliederung der Nutzungsarten

OffentlishésSbralen und
Wege f Laeirem-somre zu

19,88

begrinende Verkehrsfléchen Clo = Al %
Private Verkehrsflichen ca. 5;9g4ha = 1,9 %
PR . e I a' " '*
Offentliche Grinflachen Ca. .&..i.z ha = L %
Offentliche Griinfliche 2,69 1,7
~Friedhof- CO. waminks N2 = Jdub %
Schutz- und Trennfldchen ca. 1,96 ha = 1,2 %
Gemeinbedarfsfliache-Schule- ca. o.,40 ha = 0,2 %
Gemeinbedarfsfliche-Kirche- ca. 0?4E ha = 0,3 %
, 1,
Kleinsiedlungsgebiet ca. ékie ha = 0,9 %
L] “‘*
Reine Wohngebiete Cle oSmal ha = Bal %
*
. R 3y _ 9
Allgemeines Wohngebiet ca. ha = %
- T 3 T~ . ’% )
Gewerbegebilete ca. ha = %
_ o 2 '@
Industriegebiete Ca. DPpRE ha = whow8 %
Fléichen fiir Bahnanlagen ca. 5,58 ha = 3,4 %
Fléachen fir Abwasserhebe-
anlagen _ ca. 0,18 ha = 0,1 %
_ﬂi«&. f.d.Leandwirtschaft oca. 4,23 ha = 2.3 %
Gesamtflicne ¢a.165,16 ha__=_100,0 %
Der Bebauungsp S > inggesant

26% Wohnungseinheiten
legungsdichte von 3.
ergibt dies eine Zahl

Trschlieffung und Versorgung

Strallenbau

hen fiix
[y

I T -
L1nwonneill.

einer Wohnungsbe-
pro Wohnungseinheit

Der noch durchzufuhrende Strafienbau erfolgt nach
strallenbautechnischen Richtlinien und bei Klassi-
fizierten Strallen in Abstimmung mit dem Landschafts-

verband.



5.2 Offentlicher Nahverkehr

5.5

5.5

5.7

Der Bebauungspian sient eine Verlangerung der

bis Linn verlaufenden StraBenbahn vor und weist
eine neue Gleisfinrung parallel zur geplanten

B 222 aus. Siidlich der LegionstraBe verliuft

die StraBenbahntrasse nach Westen in einem Grun-
zug zwischen dem Wohn- und Gewerbegebiet zum ge-
planten -Zentrum- von Gellep-Stratum und endet

vor der Disseldorfer SgraBe in einer Wendesthleife.

Kanaligation

Wegen Uberlastung; der Vorflutkandle konnen die

neu ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete

nur im Trennsyst:m entwdssert werden. Das an-
fallende Schmutzwasser muBl in einem Schmutzwasser-
kanal gesammelt und durch Zwischenschaltung einer
Abwasserhebeanlage in den vorhandenen Entwasserungs-
kanal der Fegeteschstralle iberpumpt werden. Der
Bebauungsplan weist Fldchen an der FegeteschstraBe
1nd Disseldorfer StraBe fiir Abwasserhebeanlagen aus.
Dag anfallende Oberflichenwasser kann uUber ein ge-
trenntes Kanalnetz direkt in das Hafenbecken einge-
leitet werden.

AHochspannungsfreileitung

Eine 110/220 KV - Hochgpannungsfreileitung iber-
quert wven Siidwesten nach Nordosten das FPlangebiet.
Von dieser Leitung verliuft ein 110 KV~ Abzweig
nach Nordwesten parvrallel zur Disseldorfer StraBe
zur Umspannanlage HafenstraBe. Die erforderlichen
Schutzstreifen sind dargestellt.

Richtfunkstrahlen

Die geplanten Richtfunkverbindungen nach Oberhau-
sen und Wuppertal {ibergueren das Plangebiet. Da-
nach ergeben sich bauliche Beschrinkungen, da ei-
ne max. Bauhdhe von nur 40,0 m zuldssig ist.

Offene Wasserlaufe

Der offene Graben Nr. 2 siidlich der Fegeteschstrafe
muf auf ca. 750 m verronrt werden. Fir diese Ver-
rohrung ist ein Planfeststellungsverfahren nach dem
Wasserhaushaltsgzgesetz einzuleiten.

Grenze des Anflugsektors

Im Osten des Plangebietes verlauit von Nordwesten
nach Slidosten die Grenze des Bauschutzbereiches

des Anflugsektors der Nebenlandebahn des Flughafen
Diisseldorf. Bei Baugenehmigungen innerhalb des An-
flugsektors sind die Bestimmungen des Luftverkehrs-
gesetzes zu beachten.

= 8 -
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Die von der Jtadt bﬂn)t ﬂter Flze

sowert sie sich noch nicent im gtddtischen Li-

zentun belir en, m)?llcjst freihindig erworben

weruﬁn_ Notfalls ist das Foteignungsverfahren

nacl: den bestehenden gesetzlichen Bestimmungen

durcuzufunrcn.

Vo:kaufsrecht

Lie Stac iDL 705 fir bestimnmte
Gebietsa susiibung des Vorkoaufs-
rechbes erlessen. Bis auf ei-
ren Der r Fepeteschstrale fallt
dag gpuaﬂte Pl““dk*'T ditCI diese Iatzung.

Kosten

Die 'us der Verwirklichunp des Febauungsplanes
der Stadt Krafeld entstehenden -osten betragen:

Ty Erschliefiunzen ca. _ 8. 334, 000 DM

an  ('oliekxosten Ca. ) A
c s DI,

»

Ob urd zegebenenialls in welcher Hohe welbere
intsenddipgunsen zu zehlon gind. kann erst
Te der Verhardlungen 11 5telt werden.

Aufhebun~ entzepensteniender lestsebtzuncer
b} - - [l

Die von den Aucvelsungen dieses Debauungsrlanes
abweichendasn bzw. in disgeinn Be"au1uQSDldr nicht
mels nachgewlesenen Festaetsungen der Bebauungs-

ﬁlumo Ne. 38 (renh Lu»53bindlich seit den 5.11.60),
Nr. 328 (rechtsverbindlich 1 selt dem 22.8.70) und
Hr. r?8 (rechtsverhindlich seit dem 1.7.72) sind
mit dem Tapge des Inkrafitretvens dicses Pebauungs-
plares aufiohohen.

- Krefeld . den ffl.r’]/} ’]")7&
Der O"\mrst“d{-dl e
N \,e}:.-;- ot o

/A'I
/I
( Kusch )’
Feigeordneter




Der Rat der Stadt Krefeld hat die vorstehende
Begrindung gemif § 9 Abs. & BBauG unter Pkt. 70
der Tagesordnung fir den 6ffentlichen Teil der
Sitzung "am 19./2.1974 beschlossen und
gem&l § 2 Abs. 6 BBauG zur offentlichen Ausle-
gung bestimmt

Krefu;a,

. "&* =
‘jﬂlgg bg'"rundmlg hat—mEmal § 2 Abs, 6 BBRauG
zusammen mit dem Bﬂbauungsplan Nr. 368 in der

Zeit vom 43.‘):‘- 975 Dbis einschlieBlich #3.7edr #9735
| Offentlich ausgelegen.

Krefeld. den Y Fedr A975

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage:

(Dr. Kronen)
Oberbaudirektor

n.autmswm:«ug %.hzielctm:::ba ein-
w w . EBauf wn
e irung o Shcee 1976 begohloassn wnd gomds § 2 Abs

. . ossen 8.
6 BBauG zur $ffemtlichen Auslegung Mi-gds

a, m,a# 06. 7976
' ' ister

geinderten
in der Zeit vem JS. 70 7976 bis ommmﬁzs 77. 1976
§ffentlich ausgelegen.

Krefeld, demn 2 6. 77. 7976
Der Oberstadtdirektor




Der Rat der Stadt Krefeld hat die in griner Farbe eingetragenen
Anderung gemé § 9 Abs 8 BBauG unter Punkt 37 der Tagesordnung
fiir den tffentlichen Teil der 29. Sitzung am 17.11.1977 beschlos-
sen. Gleichzeitig beschlo? der Rat, die gednderte Begriindung ge-
meinsam mit dem geénderten Restgebiet des Bebauungsplanes Nr.368
erneut Sffentlich auszulegen.

Krefeld, den 17.11.1977
DerfOberbilirgermeister

Diese getinderte Begriindung hat gem#f § 2 a Abs. 6 BBaul zu-
sammen mit dem getinderten Restgebiet des Bebauungsplanes Nr.%68
in der Zeit vom 3. APR. 1978 bis einschlieBlich ' 3. MA! 1978
6fféﬁtlich ausgelegen.

Krefeld, den 5. MAI 1978
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage:

s resiefolv at oib 3¢
st DusBH & .add © &\l
9% nadoilinmeYil meh PP Iafly
¢ Limen bmw msascldosed I



Erginzung der Begriindung fiir den ndrdlichen Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. %68 (Blatt 2) -Ustlich Disseldorfer
StraBe - (Restgebiet) '

Aufgrund der Anregung der Bundesbahndirektion K8ln bei der
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 368, den ungesicherten
Bahniibergang der Glelsanlagen der Stédtischen Eisenbahn mit

dem Weldenbruchweg zu beseitigen, wurde die Einmiindung des
Weidenbruchweges in die Diisseldorfer StraBe um ca. 80 m nach
Sliden verschoben. Dadurch wird der Weidenbruchweg erst

slidlich des Kreuzungspunktes der Gleisanlage mit der Diissel-
dorfer StraBe elngebunden. _

Die signaltechnische Sicherung der Gesamtkreuzung ist vorgesehen.
Diese Verschiebung hat zur Folge, daB auch die 3traBenbahntrasse
in ihrem Verlauf geringfiigig verdindert wird.

Der 8ffentliche Parkplatz flir das Freibad Romersee wird ersatz-
weise sowohl siidlich als auch n¥drdlich der neuen StraBenfilhrung
beriicksichtigt.

Diese Knderungen sind im Bebauungsplan in grilner Farbe dargestellt
und machten eine erneute 6ffentliche Auslegung (Restgebiet) er-
forderlich. ’

Der Rat der Stadt Krefeld hat die vorstehende Erginzung der
Begrilndung fiir das Restgebiet des Bebauungsplanes Nr. 368
(Blatt 2) in seiner Sitzung am 26.03.1981 gemd § 9 Abs. 8
BBauG beschlossen.

Krefeld, den 27.03.1981
erblirgermeister




