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1 Anlass der Planung

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in seiner Sitzung am 20.04.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Alfred-Delp-Quartier, 1. BA“ beschlossen. Bereits in der Sitzung am
11.02.2019 wurde dem stadtebaulichen Entwurf als Rahmenplanung und Grundlage fir die
Ausarbeitung des Bebauungsplans zugestimmt.

Mit Abschluss der militarischen Nutzung 2013 wurde in den Jahren 2012 bis 2015 in Verbin-
dung mit den vorbereitenden Untersuchungen gem. § 165 Baugesetzbuch (BauGB) deutlich,
dass dem gesamten Kasernengelande eine hohe Bedeutung fiir die weitere strukturelle und
stadtebauliche Entwicklung Donauwérths zukommt. Ein erster stadtebaulicher Rahmenplan
wurde im Juni 2015 entwickelt. Der von der Stadt ausgelobte Realisierungswettbewerb 2017
hatte das Ziel der Entwicklung eines innovativen, nachhaltigen Wohnstandortes. Die woh-
nungsnahe soziale Infrastruktur und ein adaquates Freizeit- und Naherholungsangebot
erganzt den Wohnstandort in Zusammenschau mit den Einrichtungen in der Parkstadt funkti-
onal. Das neue Wohnquartier soll als Verbindungsstiick und Gelenk zwischen dem Stadtteil
Parkstadt und der Donauworther Innenstadt fungieren.

Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen flr
die Bodenneuordnung, die Erschliefung und die Bebauung des ehemaligen Kasernengelan-
des geschaffen werden. Die Aufsteliung ist zur Schaffung von Baurecht erforderlich. Das
Plangebiet umfasst einen ersten Entwicklungsabschnitt, der bereits von Nutzungen gerdumt
und weitestgehend zuriickgebaut wurde. Die Stadt Donauwdérth hat inzwischen auch den zent-
ralen Teil des ehemaligen Kasernenareals, das zuletzt als Ankerzentrum genutzt wurde,
erworben. Fir diesen Entwicklungsabschnitt wird zu gegebener Zeit ebenfalls die Aufstellung
eines oder mehrerer Bebauungsplane erforderlich. Die Abschnittsbildung ist aus der Rahmen-

planung entwickelt.

2 Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird im sog. Normalverfahren mit Durchfilhrung einer Umweltpriifung ge-
mai § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Umweltbericht wird gesonderter Teil der Begriindung.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbe-
reich gemaR §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind gemaR § 50 BImSchG
hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Num-
mer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemal
§ 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Die Auslegungsdauer zur Beteiligung der Offentlichkeit beachtet die gesetzlich vorgegeben
Fristen und wurde bei wesentlichen Verfahrensschritten angemessen verlangert. Erneute Be-
teiligungsverfahren wurden aufgrund des inhaltlich begrenzten Umfangs zeitlich enger
befristet. Die Stadt Donauwdrth greift fiir die Beteiligung auch auf elektronische Medien zurlick.
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3 Beschreibung des Plangebiets

3.1 Lage

Die Stadt Donauworth liegt im stdlichen Teil des Landkreises Donau-Ries im Regierungsbe-
zirk Schwaben. Das Stadtgebiet von Donauworth umfasst 9 Gemarkungen mit insgesamt
knapp 20.000 Einwohnern.

Das Stadtgebiet selbst ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der Einmiindun-
gen einiger Fliisse in die Donau in mehrere Teilgebiete aufgeteilt. Nordlich der Altstadt auf
dem Riicken und am Westhang des Schellenbergs ist nach dem zweiten Weltkrieg die sog.
Parkstadt entstanden. Aufgrund ihrer Héhenlage und der hohen Bebauung ist die Parkstadt
von weitem erkennbar. Offentliche Einrichtungen (Kindergarten, Grundschule), Nahversor-
gungsméglichkeiten (Lebensmittel- und Getrénkemérkte, ~Apotheke) und sonstige
Einrichtungen (Kirchen, Sport- und Freizeitmdglichkeiten) sind vorhanden. Das Plangebiet
liegt sidostlich der Parkstadt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Westen an die Sternschanzenstrale, im
Siiden an die bestehende Siedlung an der Dr.-Loeffellad-Strafie, im Norden an die Parkstadter
Strate und im Westen an land- und forstwirtschaftliche Wege sowie landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Vom Plangebiet ausgenommen ist der zentrale Bereich ostlich der
Sternschanzenstralie.

Das Plangebiet umfasst in den Gemarkungen

- Donauwdrth die Flurstiicke Nr. 2179 (tiw.), 2440, 2448 (tlw.), 2448/2 (tiw.) und 2528,
sowie
- Zirgesheim das Flurstiick Nr. 278.

Weitere externe Ausgleichsfliachen sind als teilrdumliche Geltungsbereiche 1 und 2 ebenfalls
Gegenstand des Bebauungsplans:

Teilrdumlicher Geltungsbereich 2: Gemkg. Zirgesheim, Flurstiick Nr. 154
Teilraumlicher Geltungsbereich 3: Gemkg. Riedlingen, Flurstiick Nr. 1226 (tlw.)

3.2 Erschliefung

Uberértliche Zusammenhange:

Uber die Sternschanzenstrafe, an die das Alfred-Delp-Quartier im Westen angrenzt, und Uber
die JurastraRe ist das Plangebiet an die tiberdrtlichen Verkehrswege und an die Donauworther
Altstadt angebunden. Die Sternschanzenstrae mindet im Suden, die JurastraBe im Nord-
westen in die Bundesstralke B 2, die das Stadtgebiet von Stdosten aus Richtung Augsburg
kommend, am Siid- und am Westhang des Schellenbergs verlaufend, durchquert und in Rich-
tung Norden (Niirnberg) weiterfiihrt. Im Stadtgebiet verlaufen zudem die B 16 von Ingolstadt
nach Gunzburg und die B 25 in Richtung Nordlingen.
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Die Stadt Donauworth ist ICE-Haltepunkt an der Bahnlinie NUrnberg-Treuchtlingen-Augsburg-
Miinchen und liegt zudem an der Bahnlinie Ingolstadt — Uim. Sie ist in das regionale Buslini-
ennetz integriert und bietet mit dem Stadtbus ein OPNV-Angebot, das die Parkstadt mit dem
Bahnhof und dem librigen Stadtgebiet vernetzt.

Die fuRlaufige Verbindung mit der Altstadt besteht bereits, ist allerdings aufgrund der Topo-
grafie und der gegebenen Trennung durch die Barriere B 2 nicht barrierefrei.

Plangebiet:

Die innere ErschlieBung des Plangebiets soll Giber mehrere Anbindepunkte an die Sternschan-
zenstralle entwickelt werden. Die insgesamt 4 Anbindungspunkte, von denen drei im 1.
Bauabschnitt liegen, erméglichen fur das Quartier einen verkehrlichen und auch versorgungs-
technischen Ringschluss. Lediglich im Siden des Plangebiets wird separat eine
untergeordnete Teilflache mit einer StichstralBe an die Dr.-Loeffellad-Strale angebunden.

Die Erweiterung des OPNV-Angebots zur Anbindung des neuen Plangebiets an die Linien des
stadtischen Busverkehrs befindet sich in Vorbereitung. Ebenso soll fiir das Plangebiet ein Mo-
bilitatskonzept erstellt werden, um neue alternative Mobilittsformen zu starken und den PKW-
Verkehr zu begrenzen. Dabei sind die 0.g. Besonderheiten Donauwérths (Topografie, tren-
nende Wirkung B 2) besonders zu beachten.

3.3 Beschaffenheit

Das Plangebiet wurde ehemals als Kaserne genutzt mit den fiir diese Nutzung Ublichen Ge-
biuden, ausgedehnten befestigten Flachen und ungenutzten Freiflachen, die mit
umfangreichen Gehdlzen, gerade auch in den Randbereichen, bestanden sind. Die ehemali-
gen baulichen Anlagen (Gebdude, Verkehrswege) wurden inzwischen weitestgehend
zuriickgebaut, lediglich der Wasserhochbehlter als notwendiger Bestandteil der Wasserver-
sorgung, der im siidlichen Teil des Plangebiets liegt, ist noch vorhanden.

Das Plangebiet liegt auf der Hohe von ca. 477 m (. NHN im Stidwesten und 488 m 4. NHN im
Siidosten bis zu einer Hohe von 486 m ii. NHN im Nordosten und 494 m u. NHN im Nordwes-
ten. Das Gelande steigt also insgesamt von Stiden nach Norden und in geringerem Maf$ von
Westen nach Osten hin an. Der Hochpunkt des Plangebiets liegt im Nordwesten. Die Flache
liegt ca. 80 m Gber der Hohenlage der Donauwdrther Altstadt.

Das Geliande wurde an die Bediirfnisse der militarischen Nutzung angepasst und modelliert,
so dass nunmehr terrassierte und weitgehend ebene Plateaus, sowie dazwischen liegend,
steile Boschungen vorhanden sind.

Schutzgebiete liegen nicht im Plangebiet. Im Bereich der Sternschanze am sidwestlichen
Rand des Plangebiets wird randlich ein amtlich kartiertes Biotop tangiert (Nr. 7230-0201-0001,
mesophile Waldreste siidlich Parkstadt).

Im Siiden und Westen des Plangebiets grenzen Wohngebiete mit gliedernden Griinstrukturen
an das Plangebiet. Im Siidwesten liegt der unbebaute Bereich der Sternschanze sowie das
stadtische Freibad. Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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4 Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Voraussetzun-
gen

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

In der Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013) werden die Flachen der
Stadt Donauwdérth als ,Allgemeiner Landlicher Raum* dargestellit.

225G ,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstéandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.*

4.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) definiert das Stadtgebiet Donauworth als LLandli-
cher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll*. Donauwérth
liegt an der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung Augsburg —Nordlingen als auch
Dillingen - Treuchtlingen.

YR

Abb. 1: Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur” des Regionalplans Augsburg’

' Regionalplan Augsburg, Karte 1 ,Raumstruktur”, i.d.F. vom 25.07.2007 (Donauwdrth und Nérdlingen sind noch als Mittel-
zentren dargestellt)
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Donauworth ist seit 2018 die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Die Entfernung zur
nachsten Metropole Augsburg betréagt ca. 40 km, zum néchsten Oberzentrum Nordlingen sind
es ca. 20 km. Zur Landeshauptstadt Miinchen sind es ca. 135 km.

Von der Planung sind keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete von Bodenschatzen oder der
Windenergie betroffen, ebenso wenig regionales Trenngriin, Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Regionale Griinziige. Die
Talrdume von Donau und Wérnitz sind auRerhalb der Siedlungsgebiete als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet und als Regionaler Griinzug gekennzeichnet, die jedoch auBerhalb des Plan-
gebiets liegen.

Folgende Grundsétze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt
All1 Okonomische Erfordernisse fur die Entwicklung in den Teilrdumen

1.1 (2) In den Mittelbereichen Dillingen a. d. Donau/Lauingen (Donau), Nérdlingen, Do-
nauwdrth und  Schwabmiinchen soll auf eine Verbesserung der
Standortbedingungen fiir die gewerbliche Wirtschaft hingewirkt werden. Die Infra-
struktur soll hierzu ergénzt und ausgebaut werden.

B14.3 Wasserwirtschaft, Wasserversorgung

4.3.1(Z) Durch Ausbau und Erweiterung der bestehenden leistungsfahigen ortlichen Was-
serversorgungen und der regionalen Gruppenwasserversorgungen sowie durch
die Schaffung von {berértlichen Verbundleitungen soll die Versorgungssicherheit
und Effizienz gesteigert werden. Dies gilt vor allem fiir das Tertiar-Hugelland im
Bereich ,Augsburg —Westliche Walder", fur den Landkreis Aichach-Friedberg so-
wie fiir den Landkreis Donau-Ries im Bereich der Riesalb, der Stadt Donauwérth
und des Lechmiindungsgebietes.

BV1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und
unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen
von Bevoélkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. (...)

1.2 (2) Fir eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet: (...) die zentralen Orte an
den (iberregionalen Entwicklungsachsen (...)

1.5 (Z2) Firr die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Sied-
lungsbrachen, Bauliicken und mdgliche Verdichtungspotenziale —unter
Berlicksichtigung der jeweiligen 6rtlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die genannten Ziele und Grundsatze der Landesplanung und der Regionalplanung werden im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans berticksichtigt.

4.3 Fliachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Donauwdrth ist das Plangebiet als Flache fur
die Bundeswehr dargestellt.
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AUSSCHNITT AUS DEM DARSTELLUNG DER
WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGPLAN 4. ANDERUNG

Abb. 2:  Ausschnitt aus der 4. Flachennutzungsplanédnderung?

Die Darstellung im Flachennutzungsplan stimmt nicht mit den aktuellen Planungsabsichten
der Stadt Donauwérth (iberein und wird daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
geandert. Die Flachennutzungsplananderung umfasste zur friihzeitigen Beteiligung dabei
auch den nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden zentralen Bereich, der in
nachfolgenden Bebauungsplanen entwickelt werden soll. Zur 6ffentlichen Auslegung der Fla-
chennutzungsplananderung wird der Umgriff an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Teilraumlicher Geltungsbereich 1) angepasst und damit zuriickgenommen. Fur die inneren
Teile des Plangebiets soll jeweils mit den nachfolgenden Bebauungsplénen die Flachennut-
zungsplananderung durchgeflihrt werden.

Die 4. Flachennutzungsplananderung liegt derzeit zur Genehmigung vor.

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fiir das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Westlich der Sternschanzen-
stralle bestehen mehrere Bebauungsplane und deren Anderungen aus der Zeit von ca. 1959
bis in die 1980er Jahre zur Errichtung der Parkstadt. Zuletzt hat sich der Stadtrat 2019 mit der
Aufstellung der Satzung ,Einfriedungen und Dachlandschaften in der Parkstadt® mit dem Quar-
tier befasst.

Zur Entstehung der Siedlung an der Dr.-Loeffellad-StralRe wurden in den 1970er Jahren meh-
rere Bebauungsplane ,Am Schellenberg* aufgestellt und in den folgenden Jahren geandert
oder erganzt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die bestehenden Bebauungsplane nicht ge-
andert.

2 Fassung vom 09.12.2021
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4.5 Informelle Planungen

Die Stadt Donauwérth hat im Marz 2017 den stéadtebaulichen und freiraumplanerischen Rea-
lisierungswettbewerb ,Wohnen in Donauwdrth — das neue Alfred-Delp-Quartier® ausgelobt.
Vom Preisgericht wurde der Wettbewerbsbeitrag des Biiros Morpho-Logic Architekten / Stadt-
planer mit Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten ausgewahit.
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Abb. 3: Wettbewerbsmodel 1. Preis?

4.6 Bedarfsnachweis

Zur Darlegung des Wohnflachenbedarfs wurde Empirica mit einer ergénzenden Untersuchung
seitens der Stadt beauftragt und als Anlage zur Begriindung beigefiigt. Folgendes Fazit ist der
Studie entnommen:

Die Gegeniiberstellung von Flachenpotenzialen, die mit hoher Wahrscheinlichkeit fur den
Wohnungsbau in Donauwdérth aktiviert werden, zeigt mit der zukUnftigen zu erwartenden Neu-
baunachfrage ein erhebliches Minderangebot in der Gesamtstadt Donauworth im Umfang von

27,9 ha.

3 Morpho-Logic Architekten Stadtplaner mit Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten
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Aus diesem Grund ist es in einer gesamtstadtischen Perspektive auf jeden Fall erforderlich,
das geplante Wohnungsbauvorhaben ,Alfred-Delp-Quartier, 1. BA* méglichst zlgig einer Re-
alisierung zuzufiihren. Alle dafir erforderlichen Planungen liegen vor.

Die in den letzten Jahren stetig gewachsene Interessentenliste der Stadt Donauwdrth fur den
Kauf eines Bauplatzes in der Stadt, zeigt ein hohes Interesse fiir das Alfred-Delp-Quartier. Es
gibt derzeit mindestens 180 Interessenten fiir ein Baugrundstiick im Alfred-Delp-Quartier. Die
meisten davon kommen aus Donauwérth und sind Familien, die einen familiengerechten
Wohnstandort suchen. Gemessen an den im Alfred-Delp-Quartier geplanten rd. 70 Bauplatzen
fir Ein- und Zweifamilienhauser bedeutet dies eine 2,6fache Uberzeichnung.

Auch fiir die geplanten Geschosswohnungen ist bei einem an den Nachfragern orientierten
guten Preis-Leistungs-Verhaltnis zu erwarten, dass diese gut nachgefragt werden. Ein wichti-
ges Segment stellt dabei das altersgerechte Wohnen dar. Barrierefreie Eigentums- und
Mietwohnungen fiir dltere Ein- und Zweipersonenhaushalte, die derzeit noch in Eigenheimen
nicht nur in der benachbarten Parkstadt und im (ibrigen Stadtgebiet von Donauwérth, sondern
auch im Umland wohnen, sind ein nachgefragtes, marktgangiges Segment. Geforderte Miet-
wohnungen im neuen Alfred-Delp-Quartier sind fiir dltere Haushalte in gebrauchten und nicht
altersgerechten Mietwohnungen in Donauworth eine gute Alternative und stellen eine Verbes-
serung der individuellen Wohnsituation dar.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Planung mochte die Stadt Donauwdrth ein attraktives, urbanes und lebendiges Wohn-
quartier entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird fUr den ersten Bauabschnitt
zur Umsetzung des Rahmenplans Baurecht geschaffen.

Folgende wesentlichen stadtebaulichen Planungsziele liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Ausweisung von Wohnguartieren mit differenziertem Wohnraumangebot fur spezifische
Nachfragegruppen, z.B. fiir Familien, Singles, altere und behinderte Menschen

- Verbindung von Wohnen und Arbeiten im Quartier (in Gesamtbetrachtung mit dem 2.
Bauabschnitt)

- Erganzung der in der Parkstadt vorhandenen sozialen Einrichtungen

- Errichtung eines Sport- und Jugendzentrums unter besonderer Berlicksichtigung der An-
forderungen des Larmschutzes

- Schaffung attraktiver éffentlicher Platze und Aufenthaltsmdglichkeiten an den Zugangen
zum Quartier sowie quartiersintern

- Bereitstellung von Freiflachen fiir die wohnortnahe Erholung mit abgestuftem Nutzungs-
angebot zum Aufenthalt, fur Spiel und Bewegung

- Sicherung unversiegelter éffentlicher und privater Griin- und Grundstiicksfreiflachen zur
Versickerung von Niederschlagswasser und zum Schutz des Klimas

- Neuerrichtung von Anlagen zur nachhaltigen Gebietsversorgung, insbesondere zur
Wasser- und Warmeversorgung

- Schaffung eines engen StraBen- und Wegenetzes zur ErschlieBung des Gebiets und zur
Anbindung an benachbarte Quartiere und Freiflachen
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- Starkung des offentlichen Personennahverkehrs und umweiltschonender, neuer Mobili-
tatsformen

- Erganzende Ein- und Durchgriinung des Gebiets mit akzentuierten Blickbeziehungen zu
den angrenzenden Freiflachen und ins Donautal.

Aufgrund der Zielsetzung, Wohnraum fiir differenzierte Nutzergruppen und alternative Mobili-
tatformen vorzusehen, besteht der Wunsch nach einer barrierefreien Gestaltung des
dffentlichen Raums. Der Belang wird allerdings hinter dem Risikomanagement und der Gefah-
renabwehr im Umgang mit Starkregenereignissen zuriickgestellt.

Folgende griinordnerische Planungsziele pragen die Inhalte des Bebauungsplans:

- Ausbildung eines pragnanten Griin- und Freiflachensystems im Zusammenspiel mit der
stadtebaulichen ldee

- Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes mit ausreichend groRen und vielfaltig nutz-
baren privaten Freiflachen und &ffentlichen Grinflachen

- Durchlassigkeit des Planungsgebietes fiir den FuR- und Radverkehr

- Vernetzung mit den umliegenden Grinrdumen und Entwicklung von Aufwertungsmaf3-
nahmen zugunsten der éffentlichen Grin- und Freiflachenversorgung im raumlichen
Zusammenhang mit dem Planungsgebiet

- Erhalt von wertvollem und ortsbildpragendem Geholzbestand soweit als méglich sowie
eine intensiv durchgriinte neue Siedlung

- Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt.

Zu beachten sind ferner die Anforderungen des Larmschutzes gegenliber einwirkenden Im-
missionen und zwischen den geplanten Nutzungen. Weiterhin sind die gesetzlichen Vorgaben
des Artenschutzes zu beachten. Zur Untersuchung von Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen wurde ein Starkregenrisikomanagement aufgestellt, das mit seinen Malinahmen
konkret in den Regelungsinhalt des Bebauungsplans eingeflossen ist.

6 Planerisches Konzept

6.1 Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt die Rahmenplanung zugrunde, die auf der Basis des Wettbewerbs
entwickelt und vom Stadtrat am 11.02.2019 gebilligt wurde. In die Planung wurden Aspekte
aus der Bewertung des Preisgerichts bzw. Anfragen und Wiinsche der Stadt und des Kommu-
nalunternehmens zur Entwicklung des Gelandes gepriift und eingearbeitet.

Die folgende Beschreibung des stadtebaulichen Konzepts ist der Rahmenplanbroschiire (Kap.
1) entnommen*:

_Der stadtebauliche Entwurf geht davon aus, dass der neue an der Sternschanzenstrae ge-
legene und von dort erschlossene Stadtteil die Isolierung des Kasernengelandes Uberwinden

4 Morpho-Logic, Lex-Kerfers: Rahmenplan zum neuen Alfred-Delp-Quartier.
Herausgeber: Stadt Donauwdrth, Stand. 15.11.2019
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muss und integrativ auf die Sternschanzenstrale wirken sollte. Deshalb werden an den drei
geplanten Zufahrten drei Eingangsplatze, Entrees genannt, angeordnet. Sie sind je nach ihrer
Bedeutung fiir den Zugang zum neuen Quartier in unterschiedlicher Dimension angelegt. Der
Wichtigste liegt im Siiden und nimmt zwei mogliche Zugénge zum Quartier auf. Er wird gefolgt
von einem mittleren und einem nérdlichen Entree. Den Entrees sind jeweils Sondernutzungen,
zumindest in den Erdgeschossen der sie fassenden Bebauung, zugeordnet.

Abb. 4: Rahmenplanung der Biiros Morpho-Logic und Lex-Kerfers®

Im Kern der neuen Quartiersanlage liegt der groe Kasernenfreibereich mit seinem alten
Baumbestand. Er wird das Zentrum des Quartiers: ein grofRer griiner Platz als Treffpunkt fur
alle Bewohner. Die geplante Bebauung hat ihren dichtesten Bereich um die griine Mitte. Von
da stuft sie sich nach Osten und nach Norden zu den Réndern hin ab. Nach Siiden zur steilen
Hangkante hin kulminiert sie in sog. Panoramah&usern, die die herausragende Blicksituation
in ihrer baulichen Ausformung nutzen. Nach Osten und nach Norden hin legt sich ein Band

5  Fassung vom 20.02.2019
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aus Einfamilien-, Doppel- und Stadthdusern um den verdichteten zentralen Bereich. Ganz im
Norden soll ein Sportgeldnde mit Einfachturnhalle® und Spielfeldern entwickelt werden. Hier
kénnte auch die erforderliche Energiezentrale untergebracht werden’. Ausgehend vom Sport-
gelande wird entlang des 6stlichen Einfamilienhausbandes eine Nord-Stidachse angelegt, die
einen am sidlichen Rand unterhalb der Bebauung zwischen neuem Quartier und Bestands-
siedlung gelegenen Park mit dem Sportgelande im Norden verbindet. Hier sollen raumliche
Aufweitungen genutzt werden, um Regenwasserversickerungselemente als pragendes Ele-
ment in die Freiraumplanung zu tbernehmen. Das neue ,Alfred-Delp-Quartier soll durch
vielfaltige, unterschiedliche Teilquartiere mit besonderem Charakter gepragt werden. So kann
ein lebendiges und lebenswertes neues Quartier der Stadt Donauwérth entstehen.

Unterschiedliche Haustypologien erméglichen dabei einen Mix an unterschiedlichen Wohnfor-
men im Quartier, die unterschiedlichen Lebensentwiirfen gerecht werden. Die stadtebaulich
bedingte Anordnung der unterschiedlichen Typologien im Gesamtquartier stellt ein wesentli-
ches Element der angestrebten hohen stadtebaulichen und freiraumlichen Qualitat dar.”

Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfs wurde der Rahmenplan weiterentwi-
ckelt.

So wurde vom Biiro Morpho-Logic eine Teilfliche im Norden des Plangebiets zur Unterbrin-
gung von Altenwohnen und Altenpflege in unterschiedlichen Wohn- oder Pflegeformen
untersucht. Die geplanten Nutzungsbausteine auf dem Sport- und Freizeitgelande wurden mo-
difiziert und im Hinblick auf eine langfristige Perspektive erweitert.

6.2 Griinkonzept

Die besondere landschaftliche Lage auf der Hangkuppe und die Terrassierungen mit den um-
fangreichen Geholzbesténden sind das Alleinstellungsmerkmal des Entwicklungsgebietes. Sie
bieten die Maglichkeit ein von Anfang an ,grunes Quartier zu schaffen, mit ganz eigenem
Charakter.

Gehélzbestande und Terrassierung des ehemaligen Kasernengelandes strukturieren das
neue Quartier.

Der wertvolle vorhandene Vegetationsbestand definiert die Rénder zur umgebenden Land-
schaft und pragt die Atmosphare im Quartier; er bietet eine Vielfalt von Freiflachen, Spiel- und
Erlebnisraumen von Beginn an.

Der kurze Weg ins Griine bzw. die Landschaft ist von allen Baufeldern aus gegeben: entweder
zur zentralen Griinflache oder zum Landschaftspark im Siiden oder zur freien Landschaft im
Osten. Das Quartier liegt quasi im Park, in der vorhanden parkartigen Eingriinung und bildet
damit ein Pendant zur ,Parkstadt” im Norden.

Die Grinflachen mit ihren Sport- und Freizeitangeboten stellen gleichermafien attraktive An-
gebote fiir die Bewohner der angrenzenden Wohnquartiere dar. Durch die Offnung und
Entwicklung der Konversionsflache werden so die bislang isoliert liegenden Stadteile ostlich
der Bundesstrafte miteinander verbunden.

6 |nzwischen wurde von der Stadt Donauwérth die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung einer Dreifachturnhalle befiir-
wortet, um einem langfristigen Bedarf an Sportstatten nachzukommen.
7 Nach aktuellem Stand wird die Energiezentrale nicht im Plangebiet, sondern im westlich gelegenen Freibad untergebracht.
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Die Gehélzbander am Rand, der ,grine Rahmen®, wird an wichtigen Wegeachsen geéffnet,
kleine Platze bilden ,Scharniere” zwischen auBen und innen, inszenieren als Aussichtsplatt-
formen den Blick in die Landschaft bzw. ins Quartier. An der Sternschanzenstraf3e sind diese
Offnungen als Platze ausgebildet, ,Entrees” ins Quartier. Gleichzeitig stellen sie die Verknip-
fungen zur Parkstadt und dem Sternschanzenpark bzw. der Wegeverbindung zur Altstadt her.

Es gibt drei markante Griinflachen im Quartier:

Der ,Sportpark” im Norden soll Raum bieten fur eine Sporthalle, AuBensportanlagen und wei-
tere Freizeitangebote. Er soll ein quartiersiibergreifendes Angebot flr alle Bewohner des
Schellenbergs bieten. Der Sportplatz ist aus Larmschutzgriinden in die Topografie eingesenkt.

Die zentrale Griinflache (im 3. Bauabschnitt), der ehemalige Bolzplatz mit seiner Topografie
und den Gehslzbestanden bildet das ,Herz* des Quartiers. Er wird mit einem ,urbanen” um-
laufenden Rahmen mit eingelagerten Aufenthalts- und Spielangeboten wie mit einem
Passepartout gefasst und eignet sich mit den in die Béschungen integrierten Sitzstufen auch
fur Veranstaltungen. In Verbindung mit dem Entreeplatz an der Sternschanzenstrafe bildet er
ideale Voraussetzungen als Standort firr erganzende Infrastruktureinrichtungen, wie Nahver-
sorgung, Gastronomie, Kleingewerbe. Die groke Wiesenflache bildet mit dem Gehdlzbestand
im Stiden die Méglichkeit an zentraler Stelle im Quartier ein vielféltiges Spielangebot fir Kinder
zu schaffen.

Der grofte Grinbereich ist der ,Landschaftspark” im Stiden mit der historischen Sternschanze
und seinen grof¥flachigen Gehdlzbestanden, die die Flache strukturieren und an den Randern
dichte Kulissen biiden.

Wahrend im Siden und Osten der Bestand weitgehend unverandert bleibt, wird der nordliche
Parkrand in Verbindung mit der Bebauung neu formuliert.

Ein Heckenband und ein lichter Hain aus Blutenb&umen bilden einen ,weichen® Ubergang vom
Wohngquartier zum Park und gleichzeitig eine attraktive Kulisse fir die Parkpromenade. Inten-
siv ausgebaute Spiel- und Freizeitangebote fir alle Generationen sind vorwiegend in
Verbindung mit den Nischen und Lichtungen der Gehélzkulissen angeordnet. Die grofien of-
fenen Wiesenfliachen sind frei aneigenbar. Sie werden z.T. als temporéare Riickhaltemulden
fir das Regenwassermanagement mit genutzt.

Das Bodendenkmal der Sternschanze soll weitgehend freigestellt und so als historische Land-
marke wieder starker erlebbar werden. Die Sternschanze ist ein wichtiger Ziel- und Eckpunkt
des Quartiers und stellt als formal streng gestalteter Bereich einen reizvollen Kontakt zum
natirlich anmutenden Landschaftspark dar.

Der ,Sudpark” ist mit dem ,Sportpark® tiber eine ,griine Fuge" verbunden: Den stdiichen End-

punkt bildet die Ecke einer topographischen Terrasse mit Aussicht auf Park und Sternschanze.
Den nérdlichen Endpunkt bildet eine Bastion mit Aussicht (iber den Sportpark und in das Do-

nautal
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7 Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung wird gemaR der o. g. Zielsetzung der Uberwiegende
Teil des Nettobaulands als ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die
einzelnen Quartiere sind nach zum zuldssigen Nutzungskatalog gegliedert in WA1 oder WAZ2
(die erste Ziffer gliedert die Teilbereiche nach der Art der zulassigen Nutzung).

Als WA1 werden die Flachen im stidlichen Teil des Plangebiets im Ubergang zu den zentralen
Gebieten festgesetzt. Im WA1 werden die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und sind damit unzulassig. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs oder des damit
verbundenen An- und Abfahrtverkehrs fiigen sich diese Nutzungen nicht in das stadtebauliche
Gefiige ein oder wirden die umliegende Wohnnutzung beeintrachtigen.

Als WA2 werden die Flachen im Norden und Osten des Plangebiets sowie anschlieBend an
die Dr.-Loeffellad-Siedlung festgesetzt, die von der ibergeordneten ErschlieBung weiter ent-
fernt liegen, eine geringere Dichte aufweisen und aufgrund des Bezugs zum Offenland eher
den Charakter einer ruhigen Wohnsiedlung aufweisen. Im WA2 werden, iber den o. g. Nut-
zungsausschluss im WA1 hinaus, alle gemaf} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen, also auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe (Nr. 2) und Anlagen fiir Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und
Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig. Zur Star-
kung der vor allem im zweiten Planungsabschnitt vorgesehenen Urbanen Gebiete werden
derartige Nutzungen im WA2 aus den o. g. Lage- und Strukturbedingungen ausgeschlossen.
So sind diese Teilflachen einer bevorzugt ruhigen, homogenen Wohnnutzung vorbehalten.

An der nérdlichen Zufahrt zum Plangebiet wird eine kleine Teilflache als Mischgebiet (MI) ge-
mak § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und
8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungs-
statten) sind im Plangebiet allerdings aufgrund des groBen Flachenbedarfs, des mit der
Nutzung verbundenen vergleichsweise hohen Verkehrsaufkommens und zum Schutz beste-
hender Betriebe nicht zulassig. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (kerngebietstypische ,groe” Vergniigungsstéatten) werden aufgrund ihres Uberge-
ordneten Einzugsgebiets und zum Schutz des Wohnens nicht zugelassen.

Im Zuge weiterer Abstimmungen wurde erkannt, dass zur Sicherung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes und der Funktionsfahigkeit der Infrastruktur, eine Begrenzung der Zah! der
Wohneinheiten in allen Wohnquartieren notwendig ist. Fir die sogenannten Panoramahauser
(WA 1.1 & 1.2) werden je Gebaude maximal 30 Wohneinheiten, fir den Geschosswohnungs-
bau im Norden des Plangebietes (WA 2.6) maximal 16 Wohneinheiten zugelassen. Die
Punkthauser in WA 2.2 mit zwingend festgesetzten vier Geschossen, sind auf maximal acht
Wohneinheiten beschrankt. Daran schlieBt das WA2.3 an, welches hinsichtlich der Festlegung
der Zahl der Wohneinheiten in zwei Teilbereich a und b aufgeteilt ist. Im westlichen Teil
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WAZ2.3a sind max. 5 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig. Aufgrund der begrenzten Zu-
fahrtsmoglichkeit von Norden fiir zwei Baukorper bietet sich die Errichtung einer gemeinsamen
Tiefgarage an. Fiir das weiter ostlich liegende WA2.3b wird die Zahl der Wohneinheiten zur
Entlastung der StichstraRe reduziert; je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
Fir die Bebauung am stdlichen Rand des Plangebiets ist die Zahl der Wohneinheiten auf
maximal drei festgesetzt. Dies ergibt sich aus der stadtebaulich notwendigen zwingenden Drei-
geschossigkeit, der GroRe der Grundstiicke und der vorgesehenen Einzelhausbebauung.
Andernfalls kann nicht ausgeschlossen werden, dass auf den Grundstlicken beispielsweise
Punkthauser mit sechs oder mehr Wohneinheiten entstehen. Zugleich ist bei einer dreige-
schossigen Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Mehrfamilienhausern an der Dr.-
Loeffellad-Strake die Errichtung von nur einer oder zwei Wohneinheiten zwar denkbar, aber
vom pragenden Gewicht der Baukorper zu gering. In WA 2.4 und 2.5 wird je einzelnem Stadt-
haus lediglich eine Wohneinheit zugelassen. In allen anderen vorgesehenen Ein- und
Zweifamilienhausquartieren wird die Regelung aufgenommen, dass je Wohngeb&ude maximal
zwei Wohnungen zugelassen sind. Dies gilt auch fur Doppelhaushalften, um beispielsweise
die Errichtung einer kleinen Einliegerwohnung im Alter oder zu ermdglichen

7.2 MahR der baulichen Nutzung, Hohenlage

Im Plangebiet sind sehr unterschiedlich ausgeformte Quartiere geplant, um gemal der Pla-
nungsziele ein differenziertes Wohnraumangebot umsetzen zu konnen.

Die einzelnen Quartiere sind deshalb hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung weiter
gegliedert (zweite Ziffer der Nummerierung). Allgemein nimmt die geplante stadtebauliche
Dichte von West nach Ost und — einschlieBlich des ausgesparten inneren Teilbereichs be-
trachtet — von innen nach auf3en ab.

Quartiersweise wird eine Staffelung der Grundflachenzahi als Héchstmafl (GRZ) und der Ge-
schossflichenzahl als HochstmaR (GFZ) vorgenommen. Jeweils bauraumbezogen ist die
Geschossigkeit im Bebauungsplan festgesetzt, um die Héhenentwicklung der geplanten Ge-
baude gut ablesbar zu machen. Die maximal zuldssige Wandhdhe (WH), die unmittelbar mit
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse korreliert, wird weitgehend quartiersbezogen geregelt.

Als Erdgeschoss wird das Geschoss bezeichnet, das der festgesetzten Hohenlage am nachs-
ten ist.

Aufgrund der Hanglage und der vorgegebenen Mindest-Hohenlage des Erdgeschoss-Rohful}-
bodens (OK RFB) ist an einigen Stellen im Plangebiet die Ausbildung eines sog.
Hanggeschosses im Untergeschoss mdglich bzw. zu empfehlen. Beispielsweise bieten sich
dafiir die sog. Panoramahuser (WA1.1/WA1.2), die an der Hangkante im WAZ2.11 stdlich der
" Europastrae stehenden Gebaude oder die Gebaude im WA2.9 an. Das Hanggeschoss darf
auch als Vollgeschoss ausgebildet werden. Zu beachten sind dabei die Vorgaben zu Gelan-
deveranderungen und Stiitzmauern (Festsetzung Nr. 14.2) und die Hinweise zum Schutz
gegen wild abflieRendes Wasser (Hinweis Nr. 8). Sofern im Hanggeschoss Aufenthaltsraume
untergebracht werden, ist hier seitens der Bauherren besonders auf einen angemessenen
Schutz vor ggf. eindringendem Wasser zu achten.

Als unterer Bezugspunkt fir die zulassigen Wandhdhen ist die Oberkante des Erdgeschoss-
RohfuRbodens (OK RFB) maRgeblich. Die Wandhohe ist traufseitig von OK RFB bis zum
Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der Oberkante der Dachhaut bzw.
bei Flachdéchern bis zur Oberkante Attika zu messen.
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Die Hohenlage des Erdgeschoss-Rohfuibodens (OK RFB) ist als Mindesthohe in Meter liber
Normalhhennull (m . NHN) fiir jeden Bauraum differenziert vorgegeben. Die Vorgabe be-
riicksichtigt die Deckenhéhen der vorliegende StraBenplanung (HPC, vom 27.04.2022) und
die Manahmenempfehlungen aus dem Starkregenmanagement. Um den Eintritt von wild ab-
flieRendem Niederschlagswasser zu verhindern, liegt die angegebene Mindesthéhe zumeist
ca. 10 bis 20 cm iiber dem StraRenniveau (hdchster Punkt vor dem Grundstuick an der hinteren
Gehwegkante). Damit kann in der Vorzone, je nach deren Tiefe, mit einer Neigung von 3 - 5 %
ein hindernisfreier Zugang errichtet werden. In Einzelféllen wurde die Mindesth6he erhoht, um
auf starker geneigtes riickwartiges Gelénde, FlieRwege oder Wasserhéhen aus der Starkre-
gengefahrenkarte und ahnliche Besonderheiten Riicksicht nehmen zu kénnen. Ferner wurde
die Situation von Eckgrundstiicken, von Ubergéngen zwischen Geb&uden unterschiedlicher
Geschossigkeit, die Staffelung aneinandergebauter Hauser (Stadthauser, Doppelhauser) etc.
besonders beleuchtet. Aneinandergebaute Geb#ude wie Stadthauser und Doppelhéuser sind
zur hdhengestaffelten Anpassung an den geplanten StraBBenverlauf in einzelne Gebaudeab-
schnitte gegliedert. Allgemein ist eine um + 0,30 m héhere Lage des OK RFB zulassig,
einschrankend bei den Hausgruppen (Stadthdusern) im WA2.4, 2.5 und 2.6 nur um + 0,10 m.
Im WA2.10 ist bei der Errichtung eines Einzelhauses statt eines Doppelhauses die hoherlie-
gende Vorgabe maRgebend.

7.21 WA1.1 / WA1.2 - Panoramahiuser

Die Gebaude siidlich der Hauptzufahrt zum Quartier stehen zugleich an der siidlichen Hang-
kante und pragen zukiinftig die Silhouette des Stadtviertels auf dem Schellenberg im Donautal.
Die GRZ mit 0,35 stellt einen niedrigen Wert fiir das Alfred-Delp-Quartier dar und nutzt die
Obergrenzen der BauNVO mit 0,4 nicht aus. Die stddtebauliche Dichte findet sich in der Ho-
henentwicklung mit alternierend 1V oder VI Vollgeschossen und korrelierender Wandhohe von
max. 13,5 m bzw. 19,5 m wieder. Das westlichste Gebaude ist mit VIl Geschossen und einer
Wandhdhe von 22,5 m das hdchste im Quartier und bildet damit hinsichtlich der Hohenent-
wicklung eine adaquate Nachbarschaft zum geplanten Wasserhochbehélter. Die
vergleichsweise hohen Panoramahauser erhalten demzufolge einen grofdziigigen Grund-
stiicksfreiflachenanteil, der fir eine Vernetzung mit der offentlichen Griinflichen nach Stiden

sorgt.

Die GFZ wird mit 1,3 bzw. 1,6 festgesetzt und spiegelt die vorgesehene Héhenentwicklung
wider. Damit wird die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebene Obergrenze der GFZ in Allge-
meinen Wohngebieten von 1,2 aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten. Die
Uberschreitung ist zur Umsetzung der hoheren Gebaude notwendig, die in der Wettbewerbs-
bewertung, Teilaspekt Stadtebau, besonders gewdrdigt wurden: ,Im Stden grolere
Typologien mit hdheren Punktbauten, welche sehr schdn eine neue Stadtkulisse zur verlan-
gerten Promenade ausbilden*®.

Mit ausgleichenden Umsténden bzw. MaRnahmen werden gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gesichert und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch das erhohte
Verkehrsaufkommen und die Verschattung der Gebaude und Freiffachen vermieden. Fol-
gende ausgleichende Umstande und MaRnahmen wurden im Wettbewerbsbeitrag bereits

beachtet und im Bebauungsplan gesichert:

8: Pasch und Partner: Protokoll Einzelbewertung 1. Preis, Wettbewerb Wohnen in Donauwérth — das neue Alfred-Delp-Quartier
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- Topographisch und landschaftlich besonders glinstige Lage an einem Stidhang mit star-

kerem Sonnen- und Lichteinfall,

- unmittelbar anschlieRende offentliche Griinflache, die als Landschaftspark der Freizeit-
gestaltung und Erholung dient,

- gute Verkehrsanbindung durch die unmittelbare Lage an der geplanten Ringstrale
(HaupterschlieBungsstrate), iber die auch der OPNV abgewickelt werden soll; Schutz
angrenzender Wohnquartiere vor erhdhtem Verkehrsaufkommen,

- Stellung, Ausrichtung und Staffelung der Geschossigkeit der Gebaude zur Sicherstel-
lung einer ausreichenden Besonnung und Belichtung,

- Festsetzung passiver Larmschutzmafnahmen an einigen west- und stidorientierten Fas-
saden zum Schutz vor einwirkendem Verkehrslarm.

Trotz der geringen Abstandsflache westlich des geplanten Geb&udes im WA1.1 werden die
gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt. Uber die o.g. Ausgleichsmalnahmen hinaus ist hier bei
der Objektplanung besonders auf die Orientierung der Wohnungen und deren ausreichende
Belichtung zu achten. Bei der Ausarbeitung der Grundrisse ist auf diesen Belang besonders
Riicksicht zu nehmen, in dem Wohnungen an den betroffenen Fassaden und Geschossen
Uber eine weitere Fassade belichtet werden.

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze soll die Errichtung von Tiefgaragen gefordert
werden, um die Freiflachen fiir Nutzungen zur Steigerung der Wohnqualitét frei zu halten. Die
GRZ von 0,35 darf deshalb abweichend von den Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich
unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.
Damit kénnen die Stellplatze nach (iberschlagiger Ermittlung weitestgehend in einer Tiefga-
rage, die als split-level-Tiefgarage dem Hang folgt, untergebracht werden. Fir eine
zusammenhangende Tiefgarage unter allen Panoramahéusern wurde eine modulare Losung
entwickelt, die als unverbindlicher Nachweis, dass die Festsetzungen umsetzbar sind, der Be-
griindung als Beiplan beigefiigt wird. Abweichungen sind anzunehmen, da weder die
wirtschaftliche Ausnutzung des Gebaudes noch der sog. ,Wohnungsmix* (Anteil an 1-, 2-, 3-
oder 4-Zimmer-Wohnungen) genau bekannt ist. Eine geringe Anzahl an Stellplatzen verbleibt
oberirdisch und kann fiir spezielle Nutzeranforderungen wie Besucherstellplatze verwertet
werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich 8 Bauschutzbereich des Hubschraubersonderlandeplatzes
Donauwérth. Demnach sind alle Vorhaben mit einer Hohe von Gber 20 m tber Grund der Air-
bus Helicopters Deutschland GmbH der Stadt Donauwdrth zur Zustimmung vorzulegen. Dies
trifft filr ein mogliches 7-geschossiges Gebaude im WA1.1 zu. Im (ibrigen Plangebiet sind
Wandhoéhen unter 20 m festgesetzt.

7.2.2 WA2.1 - Einzelhduser an der Hangkante

An der topographischen Hangkante nach Siiden und im Ubergang zur siidlich angrenzenden
Bebauung wird im stadtebaulichen Entwurf die besondere Lagegunst mit Blick Gber das Do-
nautal und weit nach Siiden durch die Lage der Baufenster und die Hohenentwicklung der
Gebaude gewdrdigt.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,35 kénnen groRziigige punktférmig vorgesehene Gebaude
auf den ebenfalls groRziigig bemessenen Grundstlicken entstehen. Zugleich ist eine hohe
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Durchgriinung der Grundstiicksfreiflichen unmittelbar angrenzend an den geplanten Land-
schaftspark zur Vernetzung der Lebensraume und fiir eine angemessene Durchgriinung des
Quartiers gegeniiber dem Landschaftsraum Donautal gewahrleistet. GemaR der o. g. Ent-
wurfsidee werden zwingend drei Vollgeschosse mit einer Wandhéhe von maximal 10,5 m
festgesetzt. Bei einer Ausnutzung der festgesetzten GFZ von 1,2 ist das oberste Geschoss
teilweise oder umlaufend zuriickgesetzt auszubilden. Alternativ ist auch eine andere Staffelung
der Geschosse denkbar.

Aus stadtebaulichen Griinden werden an der Hangkante zwingend 3 Vollgeschosse als not-
wendig erachtet. Es ist davon auszugehen, dass auf diesen auBerst lagegunstigen
Grundstiicken moderne Villen errichtet werden. Die StichstraRe ist jedoch nicht geeignet, den
Anliegerverkehr von Mehrfamilienhdusern aufzunehmen.

7.2.3 WAZ2.2 - Punkthauser am Park

Die Gebaude am Rand des groRen Landschaftsparks bilden den rdumlichen Abschiuss der
Grinflache in Richtung Osten, begleiten das vorgesehene griine Band in Richtung Norden
und den Ubergang zur kleinteiligeren Bebauung im Westen des Plangebiets.

Die GRZ mit 0,35 stellt einen niedrigen Wert fiir das Alfred-Delp-Quartier dar und nutzt die
Obergrenzen der BauNVO mit 0,4 nicht aus. Die vorgesehene stadtische Dichte soll zugunsten
einer attraktiven Nutzbarkeit der Grundstiicksfreiflaichen, einer reduzierten Versiegelung und
Vernetzung der Freirdume nicht liber die Ausdehnung in der Flache, sondern uber die Hohen-
entwicklung der Gebaude erreicht werden. Fir die zwingend viergeschossigen Punkthauser
ist eine maximale Wandhdhe von maximal 13,5 m festgesetzt. Die GFZ soll wie beim WAZ2.1
eine Staffelung der Geschosse erwirken. Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze soll
die Errichtung von Tiefgaragen gefordert werden, um die Freiflachen fur Nutzungen zur Stei-
gerung der Wohnqualitét frei zu halten. Die GRZ von 0,35 darf deshalb abweichend von den
Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden. Damit konnen die Stellplétze nach lberschla-
giger Ermittiung vollstandig in einer Tiefgarage untergebracht werden.

7.2.4 WA2.3/WA2.11 - Punkthauser

Im Siidwesten des Plangebiets sind am Rand des Landschaftsparks und der Griinflachen drei-
geschossige Punkthduser vorgesehen, um die hohe Lagequalitat mit den Bezlgen zum
Freiraum, die topographische Ausrichtung etc. baulich glinstig verwerten zu konnen.

Die GRZ ist mit 0,35 festgesetzt und nutzt aus den o. g. Griinden die Obergrenzen der
BauNVO nicht vollstandig aus. Fiir die zwingend dreigeschossig festgesetzten Punkthauser
unmittelbar nordlich des Landschaftsparks ist eine maximale Wandhéhe von 10,5 m vorgese-
hen. Bei einer Ausnutzung der mit 0,9 festgesetzten GFZ ist das oberste Geschoss
zuriickzusetzen oder das Gebaude in anderer Art und Weise zu staffeln. Damit wird das Er-
scheinungsbild des Baukérpers aufgelockert und die Errichtung von Dachterrassen gefordert.
Fir die Gbrigen Grundstiicke sind mindestens |l und maximal Ill Geschosse bei gleicher maxi-
maler Wandhdhe zuldssig. Die GFZ mit 0,9 bzw. 0,8 ist zur weiteren Staffelung der Dichte
vermittelnd zwischen den benachbarten Quartieren festgesetzt.
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72.5 WA2.4/WA2,5- Stadthauser am ErschlieRungsring

Zur Fassung des StraRenraums des ErschlieBungsrings auf der Ostseite sind sog. Stadthau-
ser vorgesehen.

Entsprechend der vorgesehenen Planung ist die GRZ mit 0,5 bzw. 0,6 festgesetzt und liegt
damit geringfiigig iber der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Obergrenze der GRZ in
Allgemeinen Wohngebieten von 0,4. Die Uberschreitung ist notwendig, um die geplanten
Hausformen auf vergleichsweise kleinen Grundstiicken unterbringen zu kénnen. Folgende
ausgleichende Umstande und MaBnahmen wurden im Wettbewerbsbeitrag bereits beachtet
und im Bebauungsplan gesichert:

- Sicherung privater, geschiitzter Freifiéachen, die rickwartig angeordnet sind (,grine Zim-
mer*) und an ebenfalls private Freifldchen von Ein- und Zweifamilienhausern angrenzen

- Sicherung von &ffentlichen Freiflachen in unmittelbarer Nachbarschaft (zentrale Grinfla-
che im 3. BA, grliner Anger)

Fir die zwingend dreigeschossigen Reihenhauser ist eine maximale Wandhéhe von 10,5 m
festgesetzt. Bei einer Ausnutzung der festgesetzten GFZ von 1,4 bzw. 1,6 ist das oberste Ge-
schoss teilweise zuriickgesetzt auszubilden. Die Grundstiicksaufteilung und der Bauraum der
Stadthauser wurden optimiert. Die Grundstiicksbreiten liegen zwischen 6,9 und 8,0 m, so dass
unterschiedliche Grundrisse verwirklicht werden kénnen.

Um die einzelnen Stadthauser ablesbar zu machen, unterliegt das oberste, also dritte Ge-
schoss separaten Regelungen (Staffelgeschoss, s.u.).

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen erdgeschossig bzw. ebenerdig im Geb&ude integriert
oder in den Vorgéarten untergebracht werden. Die festgesetzte GRZ darf gemald der Uber-
schreitungsregelungen von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu 50%Uuberschritten wer-
den. Zur Unterbringung von Stellplatzen, Zuwegung und Terrasse ist dieser
Versiegelungsgrad ausreichend.

Die dem Gelandeverlauf angepasste und damit notwendige Staffelung der Hohenlage wird zu
einem spateren Zeitpunkt (s. Starkregen-Thematik) in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die
Grundstiicksaufteilung und der Bauraum der Stadthduser wurden optimiert. Die Grundstiicks-
breiten liegen zwischen 6,9 und 8,0 m, so dass unterschiedliche Grundrisse verwirklicht
werden konnen.

7.2.6 WA 2.6 — Geschosswohnungsbau Nord

Im Bauabschnitt 1 liegt nur ein sehr geringer Anteil der Giberwiegend im zentralen Teil des
Alfred-Delp-Quartiers (2. und 3. Bauabschnitt) angeordneten Geschosswohnungsbauten. Die
zunéchst als Stadthaus konzipierte Reihe wurde zur Reduzierung des Flachenbedarfs flr 6f-
fentliche ErschlieBungsflachen in einen Geschosswohnungsbau umgewandelt.

Entsprechend der vorgesehenen Planung ist die GRZ mit 0,4 festgesetzt und entspricht der
gem. § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Obergrenze der GRZ in Allgemeinen Wohngebieten.

Die Hohenentwicklung ist dreigeschossig (WHmax = 10,5 m) festgesetzt. Die GFZ wird mit 1,2
festgesetzt. Damit wird die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebene Obergrenze der GFZ in
Allgemeinen Wohngebieten von 1,2 eingehalten.
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Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze soll in einer Tiefgarage stattfinden.

Zur Belebung des StraRenraums wird empfohlen, die einzelnen Zugange zu den Gebaudeab-
schnitten an die ostliche Fassade zu legen.

7.2.7 WA2.7/WA2.8 - Ein- und Zweifamilienhauser

Am westlichen Rand und im nérdlichen Teil des Plangebiets ist eine aufgelockerte und klein-
teilige Bebauung geringer Dichte vorgesehen. Die Grundstiicke werden voraussichtlich
individuell von einzelnen Bauherren beplant und bebaut. Sie dienen dazu, den Bedarf an Ein-
familien- und Zweifamilienhdusern in Donauwdrth zu decken. WA2.7 weicht nur bei der
Festsetzung der Bauweise von den Festsetzungen des WA2.8 ab, indem eine grundstiicksbe-
zogene Festsetzung von Einzel- oder Doppelhdusern in Abhéngigkeit von der
ErschlieRungssituation (keine Doppelhduser bei sog. Hammergrundstiicken) vorgenommen
wird.

Die GRZ mit 0,35 stellt einen niedrigen Wert fiir das Alfred-Delp-Quartier dar und nutzt die
Obergrenzen der BauNVO mit 0,4 nicht aus. Die Geschossigkeit ist mit zwingend zwei Ge-
schossen an den aktuellen bautechnischen und energetischen Standard angepasst.
Eingeschossige Gebaude sind malstéblich im Vergleich zu der hohen Geschossigkeit im in-
neren Kern des Alfred-Delp-Quartiers nicht zu vertreten. Korrespondierend dazu ist die
Wandhohe auf max. 7,5 m und die GFZ auf 0,7 begrenzt.

7.2.8 WA29/2.10 - Doppelhauser

Im Nordwesten des Plangebiets sind einige Grundstiicke fiir eine Bebauung iiberwiegend mit
Doppelhdusern vorgesehen. WA2.10 ermdglicht als Sonderfall nachfrageorientiert die Errich-
tung ein- oder zweigeschossiger Einzel- oder Doppelhauser.

Die GRZ entspricht im WA2.9 mit 0,4 der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Ober-
grenze der GRZ in Allgemeinen Wohngebieten. Im WA2.10 wird entsprechend der Ubrigen
Grundstiicke am 6stlichen Siedlungsrand die GRZ moderat auf 0,35 reduziert. Um der Lage
am sog. Anger mit gegeniiberliegend 1ll-geschossiger Bebauung zu entsprechen, istim WA2.9
die Geschossigkeit mit zwingend Il vorgegeben. im WA 2.10 dagegen ist die Geschossigkeit
auf maximal |l festgesetzt. Die maximale Wandhohe ist angepasst an die Geschossigkeit ge-
regelt.

7.2.9 MI - Entree-Situation am nérdlichen Quartierseingang

Der nordliche Quartierseingang wird durch einen vorgelagerten Platz sowie héhere Gebaude
betont. Die Lage ist besonders geeignet firr die Ansiedlung von Geschéften, Biros, Dienstleis-
tungsbetrieben oder anderen nicht stérenden Gewerbebetrieben.

Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit werden die Obergrenzen der BauNVO ausgenutzt
und eine hohe bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ermdglicht, die der besonderen Lage
entspricht. Nordlich der Quartierszufahrt wird eine GFZ von hochstens 2,2und ein zwingend
fiinf- bzw. dreigeschossiges Gebadude bei einer maximal zuléssigen Wandhdhe von 16,5 m
vorgesehen.
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7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen auf den Baugrundstiicken
festgesetzt. Diese sind relativ eng gefasst, um die in der Rahmenplanung vorgegebene Glie-
derung der Bebauung und die Abstande der Baukorper untereinander zu sichern. Spielraume
in der Platzierung der Hauptgeb&ude auf den Grundstlicken wurden im Regelfall im rlckwar-
tigen Teil der Grundstiicke eingeraumt. Dabei nimmt der individuelle Handlungsspielraum mit
abnehmender baulicher Dichte zu, so dass beispielsweise bei den stadtbildpragenden Pano-
ramahausern ein geringer, bei den zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern ein
groBerer Handlungsspielraum gegeben ist.

Gebiude oder Gebsudeteile diirfen Baugrenzen regelmaBig nur geringfligig tberschreiten.
Der Bebauungsplan erméglicht dartiber hinaus ein Uberschreiten fiir bestimmte Gebaudeteile.
So dirfen die Baugrenzen fur Balkone, Veranden und Terrassen (auch mit Uberdachungen)
um maximal 3,0 m auf einer Lange von nicht mehr als 50 % der Geb&udefassade Uberschritten
werden. Die Regelungen gelten, sofern ein Abstand zur Grundstiicksgrenze von 2,0 m einge-
halten werden kann, um den sozialen Frieden wahren zu kénnen. Die Abstandsflachen gem.
Art. 6 Abs. 5 BayBO sind einzuhalten. Damit soll gerade bei kleinen Grundstiicken mit eng
gefassten Baugrenzen ein Uberschreiten moglich sein, um zusétzliche Nutzungsmdglichkeiten
unmittelbar am Gebaude zu schaffen.

Um die Fassung des StraRenraums entlang der HaupterschlieBungsachsen und eine urbane
Gestaltung der Gebaude zu erwirken, wird an bestimmten Fassaden das Vortreten von Ge-
baudeteilen vor die festgesetzte Baugrenze untersagt. Die einzelnen Fassaden wurden
stadtebaulich vom Studio Morpho-Logic geprift und sind im Beiplan ,Loggien & Balkone® ge-
kennzeichnet.

Die iberbaubare Grundstiicksflaiche wird mit Baugrenzen und den weiteren ergénzenden
Festsetzungen abschlieRend im Bebauungsplan geregelt. Die Abstandsflachenregelung nach
Bayerischer Bauordnung wird nicht angeordnet.

Die Bauweise wird im Bebauungsplan weitgehend quartiersbezogen festgesetzt.

Einzelhauser sind allseits freistehende Gebaude von héchstens 50 m Lange mit Abstand zu
den seitlichen und riickwartigen Nachbargrenzen. Dabei kann ein Baukérper aus mehreren
selbstandig benutzbaren Gebauden mit jeweils eigenen Eingéngen bestehen. Die Schichtung
der Wohneinheiten Ubereinander oder nebeneinander ist stadtebaulich nicht relevant. Der Be-
griff des Einzelhauses ist daher weit gefasst und abweichend von der herkémmlichen
Auslegung auch auf GroRbauformen auszulegen®. Im Bebauungsplan sind daher als Einzel-
hauser die geplanten Geschosswohnungsbauten als moderne Zeilen- und Punktbebauung
festgesetzt, so beispielsweise im WA1.1 / WA1.2 (Panoramahéuser)). Ebenso als Einzelhau-
ser festgesetzt wird die lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung im Osten des
Plangebiets, so beispielsweise im WA 2.8 (zweigeschossige Wohnhé&user) oder im WAZ .11
(dreigeschossige Punkthauser).

Eine verdichtete Wohnbebauung im Sinne von Stadt- und Reihenhéusern ist im Plangebiet zur
Auflockerung der weitgehend geschlossenen Blockrandbebauung (weitaus verbreiteter als im
1. BA dann in der folgenden Erweiterung des 1. BA und im 2. BA) sowie zur rdumlichen Fas-
sung der HaupterschlieRungsstrafe im Ubergang vom urbanen 2. BA hin zur aufgelockerten
Bebauung im Westen vorgesehen. Weitere Reihenhduser, die als Hausgruppen festgesetzt

S Fickert/Fieseler: Kommentar zur BauNVO, 13. Auflage 2019, zu § 22 Abs. 2 BauNVO RdNr. 6.2ff
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werden, entstehen entlang der HaupterschiieBungsstrale in Gegenlage zum 2. Bauabschnitt.
Abweichend von der Bauweise Hausgruppe gem. § 22 Abs. 2 BauNVO ist die Reihenhaus-
lange im WA 2.4 und 2.5 nicht auf 50 m begrenzt.

In deutlich geringerem Umfang sieht das planerische Konzept im nordlichen Bereich die Er-
richtung von Doppelhéusern vor. Doppelhéduser sind zwei an einer (seitlichen) Nachbargrenze
aneinander gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Wohnhauser. Das Quartier WA2.9 und
WA2.10 ist fiir Doppelhduser vorgesehen. Einzelne Doppelhduser kdnnen je nach Bedarf im
WA2.7 untergebracht werden. Aufgrund der Hanglage und des Grundstiickszuschnitts bzw.
der Ausrichtung privater Terrassen zum Schutz vor Einblicken ist ein tber das Ubliche Mafd
hinausgehender Versatz von Doppelhdusern im Bebauungsplan zugelassen. Auf eine weitere
Differenzierung in versetzte Einzelhauser wird zur Vereinfachung verzichtet.

Zu den Stadthausern wurde eine Regelung zur Errichtung des obersten Geschosses erarbei-
tet, welche die Orientierung besonders beriicksichtigt. Die beiden Stadthaus-Reihen im
Norden des Plangebiets erhalten damit sidorientierte Dachterrassen, die Ubrigen Stadthaus-
Reihen wechselweise ost- bzw. westorientierte Dachterrassen. Die Gliederung des Bauraums
wird mithilfe einer speziellen Baugrenze, die nur fur die obersten Geschosse anzuwenden ist,
in den Bebauungsplan integriert. Zudem gilt speziell fiir die Stadthduser die Regelung, dass
die straRenseitige Fassade um 1,0 m Uber die festgesetzte Baugrenze hinaus Uberschritten
werden darf. Die Uberschreitung darf nur fiir 50% der Flache der beiden Obergeschosse in
Anspruch genommen werden. Damit soll sichergestellt werden, dass die langen Stadthaus-
Reihen an der HaupterschlieRungsstrake gegliedert werden. Die speziellen Regelungen fir
Stadthéuser sind in einem Beiplan als Anlage zur Begriindung zusammenfassend erklart.

Weiterhin werden die Baurdume zur Regelung weiter gegliedert, sofern eine Staffelung in der
Hohenlage des OK RFB je Gebéudeteil (Doppelhaushélfte, Reihenhauseinheit) notwendig ist.

7.4 Garagen, Stellplatze Nebenanlagen

Die Regelungen zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen dienen dazu, die Attraktivitat der
Grundstiicksfreiflachen zu erhéhen, eine sichere Abwicklung des Verkehrs und die Versiege-
lung zum Schutz des Bodens- und des Wasserhaushalts zu minimieren. Das Alfred-Delp-
Quartier soll ein durchgriintes Erscheinungsbild erhalten, so dass auch auf den Grundstiicks-
freiflachen auf einen hohen Grunanteil Wert gelegt wird. Die privaten ,grinen®
Grundstiicksfreiflachen tragen ferner zur Vernetzung der 6ffentlichen Grinflachen bei.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den privaten Grundstiicksflachen erfolgt in Ab-
hangigkeit zur baulichen Dichte in Tiefgaragen oder oberirdisch in Garagen oder Stellplatzen.
Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze fir Pkw und Fahrrader ergibt sich aus der jeweils
zur Baugenehmigung aktuellen stadtischen Stellplatzsatzung.

Stellplatze sind allgemein auf den Grundstiicksfreiflachen aulerhalb der Bauraume zulassig.
Zur Regelung der Anordnung und Lage auf dem Grundstiick enthélt der Bebauungsplan noch
die Vorgabe, dass Sie an ihrer Langsseite zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens 1,0 m einhalten miissen, um die Sicherheit beim Ein- und Aussteigen zu wahren.
Zur Entlastung der Grundstiicksfreiflachen, die den Bewohnern als Aufenthalts- und Freizeit-
flachen zur Verfiigung stehen sowie zur Durchgriinung des Baugebiets beitragen sollen, wird
in den Quartieren mit héherer Dichte (z.B. bei Geschosswohnungsbauten) vorgegeben, dass
80% der Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen sind. Sollte es dennoch zur Errichtung meh-
rerer zusammenhangender Stellplatzanlagen kommen, ist je 5 Stellplatze ein groBer,
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standortgerechter Laubbaum erforderlich. Bei der Artenauswahl ist als gute Entwicklungsvo-
raussetzung auf die besondere Standortanforderung und die Auswirkungen des Klimawandels
zu achten.

Garagen sind auch auferhalb der mit Baugrenzen definierten tGberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig. Sie miissen zu offentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten, um die Sicherheit des Verkehrs nicht zu gefahrden. Vor Garageneinfahren ist der
Abstand als Stauraum auf mindestens 5,5 m zu vergrofern. Der Stauraum darf nicht einge-
friedet werden. Nur fiir das Quartier WA2.9 sind aus stadtebaulichen Griinden Flachen fir
Garagen ausgewiesen. Im WA2.9 werden die sldlich daran anschlieBenden Stadthauser in
geringerer Dichte fortgesetzt, wobei das geschlossene Erscheinungsbild des Abschnittes er-
halten bleiben soll. Hier gelten die tbrigen Bestimmungen zu Garagen nicht.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen sind die festgesetzten Baurdume unbeachtlich, sie durfen
einschlieRlich der Zufahrten auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt
werden. Sie sind vollstandig unterirdisch anzulegen. Das Hervorstehen von Tiefgeschossen
ist damit ausgeschlossen. Nicht (iberbaute Bereiche, die auch nicht fiir die Anlage von oberir-
dischen Stellplatzen, Terrassen, Wegen oder Spielbereichen benétigt werden, sind zu
begriinen. Die festgesetzten Substarthohen dienen dazu, ein attraktives Pflanzenwachstum
zu ermdglichen. Um die Bodenversiegelung und deren negative Auswirkungen auf Boden- und
Wasserhaushalt moglichst gering zu halten, wird empfohlen, die nicht unterbauten Grund-
stiicksbereiche oberirdisch nicht zu versiegeln und notwendige versiegelte Flachen auf den
Tiefgaragen anzulegen.

Flachen fur Tiefgaragen sind als Vorschlage in den Bebauungsplan integriert. Aus planeri-
schen und verkehrlichen Griinden werden soweit moglich Tiefgaragen zusammengefasst.
Damit kann zudem der Flachenverbrauch fir Rampen geringgehalten werden. Die Topografie
wurde in die Uberlegungen mit eingebunden. Die nach Stellplatzsatzung erforderliche Anzahl
kann so zu mind. 80% in den Tiefgaragen untergebracht werden.

Bei zwei Bauquartieren wurde genauer (berpriift, ob die Stellplatze unter- und oberirdisch un-
tergebracht werden kénnen:

Mischgebiet M1.1:

Mit Verkieinerung des Bauraums und Reduzierung der GFZ von 3,0 auf 2,2 sowie unter plau-
siblen Annahmen zur spateren Nutzungsstruktur des Gebéudes kdnnen alle Stellplatze auf
dem kleinen Grundstiick (ca. 20 in TG, ca. 5 an der Oberflache) nachgewiesen werden. Bei
einer spateren abweichenden Nutzungsmischung, z.B. bei dienstleistungsorientiertem Ge-
werbe, ist mit Anwendung der Stellplatzsatzung ein Nachweis auf dem Grundstiick nicht mehr
méglich. Optional wird daher eine Unterbauung der vorgelagerten Verkehrsflache ,Fuligan-
gerbereich* vorgeschlagen, soweit diese Fléche nicht fur andere unterirdische Er-
schlieRungsanlagen benétigt wird. Die vertraglichen Regelungen kdnnen im Bedarfsfall zu ei-
nem spéateren Zeitpunkt erwirkt werden.

Panoramahduser WA1.1/ WA1.2:

Das Stellplatzkonzept fiir die sog. Panoramahauser ist auf folgende Vorgaben aufgebaut:

- Stadtebauliche Struktur (Rahmenplan)
- Stellplatzschliissel (Stellplatz-Satzung)
- Regelungen im Bebauungsplan-Vorentwurf
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- Wohnungsmix It. Empirica-Studie und Festlegung der max. Zahl der Wohneinheiten

Mit Anwendung der Stellplatz-Satzung kommt es zu dem ungiinstigen Flachenverhaltnis von
rund 2/3 Wohnbauflache und 1/3 Stellplatzflache und einem sehr hohen Flachenbedarf fir die

Stellplatze.

Aufgrund der unklaren Umsetzungsstrategie (Wettbewerb, Vergabekonzept) soll das Konzept
modular aufgebaut sein (Zuordnung einzelner Tiefgaragen zu den Gebauden, Flexibilitat in
der Stellplatz-Anzahl) und die Stellplatz-Anordnung optimiert werden. Um den Verlust von Be-
sucherstellplatzen entlang der Strafe und die Flacheninanspruchnahme gering zu halten,
wurde eine moglichst geringe Anzahl an Einfahrtsbereichen (2 oder 3) vorgesehen.

Unmittelbar angrenzend an den Landschaftspark ist eine unbegrenzt hervorstehende Tiefga-
rage zu vermeiden, da die Vernetzung des Landschaftsparks mit den angrenzenden Wohn-
gebieten und die Gestaltung des Parks gestért werden. Aufgrund der Hangsituation und den
zulassigen Gelandeveranderung ist es moglich, die Tiefgarage vollsténdig unterirdisch aus-
zubilden.

Das Konzept dient dem Nachweis, dass die vielen Vorgaben beriicksichtigt werden konnen
und der Bebauungsplan umsetzbar ist. Die Ergebnisse werden in einem Beiplan als Anlage
zur Begriindung zusammengefasst, ohne den Bebauungsplan mit dezidierten Festsetzungen
zu Uberfrachten. Abweichende Lésungen sind moglich. Bei der flachensparenden und kom-
pakten Lésung mit nur zwei Einfahrtsbereichen ist eine Unterbauung der Wege vorgesehen.

Folgende Aspekte werden im Bebauungsplan festgesetzt:

- Reduzierung der GFZ von 1,8 auf 1,3 bzw. 1,6
- Regelung der Zahl der Wohneinheiten (s.o.)
- Abgrenzung Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrten (unverbindlicher Vorschlag)

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind auch auRerhalb der Baugrenzen (Uberbaubare
Grundstiicksflache) zuldssig. Sie miissen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand von mindes-
tens 1,0 m einhalten. Nebenanlagen an FuB- und Radwegen missen ein Abstand von
mindestens 2,0 m einhaiten und sind einzugriinen. In der Vorzone (Bereich zwischen vorde-
rer Baugrenze und deren seitlicher Verlangerung und Strallenbegrenzungslinie) dirfen
Nebenanlagen eine Héhe von 1,5 m nicht Uberschreiten. Damit konnen Mdulltonnenhauschen
oder Fahrradboxen untergebracht werden. Gleichzeitig wird die durchgéngige Wahrnehmung
des StraRenraums bzw. der Vorzone nicht behindert. Zur Begrenzung der Versiegelung wird
die Summe der Grundflichen von Nebenanlagen je zugehorigem Hauptgebaude auf max. 5%
der Grundfliche des Hauptgebaudes begrenzt. Von der Grundflachenbegrenzung ausgenom-
men sind Fahrradabstellanlagen und Tiefgaragenzufahrten als notwendige Anlagen zur
Forderung der unterirdischen Unterbringung von Stellplatzen und klimaneutraler Mobilitat.

7.5 Einfahrtsbereiche

Fir den Ausbau der Strale mit Parkstreifen, Bushaltestellen etc. ist eine friithe Abstimmung,
an welcher Stelle Grundstiickseinfahrten zu berticksichtigen sind, hilfreich. Ein Vorschlag
wurde in den Bebauungsplan eingearbeitet. Da es aber fiir eine Vielzahl an Grundsticken
auch andere Zufahrtsméglichkeiten geben kann, darf von der Vorgabe in begriindeten Fallen
abgewichen werden. Eine Begriindung kann entweder aus der Lage des Baugrundstiicks (z.B.
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bei Eckgrundstiicken) oder aus der 6ffentlichen Erschliefsung (z.B. kein Parkstreifen betroffen)
abgeleitet werden. Ebenfalls kann eine bestimmte Bauweise (z.B. zur Errichtung von unechten
Doppelhausern auf groRen Bauparzellen im WA2.11) dazu filhren, dass weitere Zufahrten not-
wendig werden, die momentan noch nicht vorhersehbar sind.

Ferner soll jedoch sichergestellt sein, dass nur wenige private Zufahrten errichtet werden. Da-
mit koénnen moglichst viele Besucherstellplatze untergebracht werden. Beleuchtung,
Bushaltestelle, Begriinung und andere Elemente einer Stra3e sowie die Sicherheit des Ver-
kehrs stehen damit im Vordergrund. Es werden daher folgende textliche Regelungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

- Bei Stadthiusern, Doppelhaushalften oder Einzelhdusern mit einer Wohneinheit ist je
Grundsttick die Errichtung nur einer Zufahrt in einer Breite von max. 6,0 m zulassig.

- Bei Wohngebauden mit 2 oder mehr Wohneinheiten sind je Grundstick max. zwei Zu-
fahrten in der notwendigen Mindestbreite, max. je 6,0 m, zulassig.

Fiir das Mischgebiet wird aufgrund der geringen GebietsgroRe auf eine Regelung verzichtet.

Ebenfalls werden im Bebauungsplan Zufahrtsbereiche auf der gegeniiberliegenden Strafien-
seite des Dr.-Alfred-Boswald-Rings markiert, auch wenn diese auRerhalb des
Bebauungsplans liegen. Eine Uberarbeitung wird im Zuge der Bearbeitung der nachfolgenden
Bebauungsplane erfolgen.

7.6 Gemeinbedarfsflachen

Im Norden des Plangebiets ist eine umfangreiche Gemeindebedarfsflache fir Sportanlagen
sowie soziale und kulturelle Zwecke festgesetzt. Auf der Flache soll der Bedarf fiir das Alfred-
Delp-Quartier und auch fiir die benachbarte Parkstadt gedeckt werden. Als konkrete Nut-
zungsbausteine sind derzeit vorgesehen:

Dreifach-Sporthalle einschlieflich zugehérender Nebenraume

- Bolz- bzw. Sportplatz

- Jugendtreff

- Vereinsheim

Die notwendigen Stellplatze fiir die vorgesehenen Nutzungsbausteine sind vorgesehen.

Die Sporthalle tibernimmt dabei eine gegenuber der stidlich angrenzenden Bebauung abschir-
mende Wirkung zum Parkplatz. Eine Regelung zur Platzierung der Stellplétze ist vorgesehen.
Vorbereitend wurde der Bedarf iiberschlégig anhand der Stellplatz-Satzung ermittelt. Der Ju-
gendtreff soll sich mit einem Freibereich nach Osten zum Sportplatz hin orientieren und wurde
zur Konfliktvermeidung mit den siidlich angrenzenden Baufléchen im Norden vorgesehen. Er
ist vom Parkplatz aus gut erreichbar. Der Bauraum wurde so grok gewéhlt, dass auch eine
Kombination mit einem Vereinsheim fiir einen moglichen Sportverein umsetzbar ist. Der Sport-
platz stellt eine AuRensportflache in Kombination mit der Sporthaile dar, die aber auch vom
Jugendtreff und Vereinsheim genutzt werden kann oder als Bolzplatz dem Quartier allgemein
zur Verfiigung steht. Ein regelméaRiger Spielbetrieb soll nicht stattfinden. Die maximale Hoéhen-
lage des Sportplatzes, die zur Abschirmung von Freizeitgerduschen im Bebauungsplan
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festgesetzt ist, orientiert sich an der bestehenden Gelandehohe (obere Hangkante) im Nord-
osten des Gebiets. Die dadurch entstehenden Boschungen westlich und sldlich des
Sportplatzes kénnen auf der Gemeinbedarfsflache untergebracht werden.

Im Laufe des Planungsprozesses wurde die Flachenaufteilung im Norden rund um das Ful3-
ballfeld optimiert. Auf eine Anlage von Stellplatzen am norddstlichen Rand des Plangebiets
wurde aufgrund der Héhendifferenzen und des daraus resultierenden baulichen Aufwands ver-
zichtet. Das Baufeld fiir das Jugendzentrums wurde erweitert, auch im Hinblick auf die
Geschossigkeit und Héhenlage, da sich aus der Bdschung die Moglichkeit einer mehrgeschos-
sigen Nutzung des Gebaudes am Hang (nutzbares Untergeschoss, Triblinen) ergibt. Das
Baufeld fiir die Sporthalle und der Vorschlag fiir die Aufteilung des Parkplatzes nordlich davon
wurden leicht gedreht, um eine geordnete und flachensparsame Aufteilung der Flache zu er-
leichtern.

7.7 Bodenschutz

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate méglichst gering zu halten, werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
Versiegelung von Flachen méglichst gering zu halten. Es wird festgesetzt, dass die Wege,
Zufahrten und Steliplatze auf den Baugrundstiicken, die nicht unterbaut sind, sickerfahig aus-
zubilden sind.

7.8 Wald- und Griinflachen, griinordnerische Festsetzungen

Durch die Planung wird ein Grofteil des durch Kasernennutzung bebauten Grundstiickes in
zentraler Lage mit guter verkehrlicher Anbindung einer neuen Nutzung zugefuhrt, die einen
wichtigen Baustein in der sozialen Infrastruktur der Gemeinde darstellt.

Durch die langjéhrige Kasernennutzung haben sich im Laufe der Zeit zusammenhangende
Gehdlzstrukturen mit einer Flache (>2.000 m?) ergeben. Aufgrund der FlachengréRe werden
diese als Wald im Sinne des Art. 2 Bayrisches Waldgesetz festgesetzt. Die Festlegung der
Fléchen erfolgte bei einer Ortsbegehung am 10.12.2019 unter Teilnahme des AELF, der Stadt
Donauwdérth und des Biiros Lex-Kerfers. Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes werden
Waldflichen entfernt. Es tritt der Rodungstatbestand nach Art. 9 Abs.2 bzw. Art 9 Abs. 8 Bay-
erische Waldgesetze in Kraft. In der Abstimmung mit der Behdrde wurde festgelegt, dass kein
forstrechtlicher Ausgleich erforderlich ist (siehe hierzu Umweltbericht Pkt. 4.2).

Der derzeit vorhandene Gehdlzbestand muss teilweise auf Grund der Planung beseitigt wer-
den. Pragende Gehélzstrukturen und Einzelbdume kénnen erhalten werden und werden
entsprechend festgesetzt. Durch die Festsetzungen zur Grinordnung werden dafir Voraus-
setzungen fiir eine langfristige gute Griinausstattung im Planungsgebiet geschaffen.

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, mégliche negative Auswirkungen des
Vorhabens zu minimieren bzw. zu kompensieren und die Baumassen und notwendigen Ver-
kehrsflichen stadt- und landschaftsraumlich einzubinden.

Die Festsetzungen zielen darauf ab, die negativen Einwirkungen auf Boden, Wasserhaushalt
und Kleinklima zu minimieren und auf dem Planungsgebiet trotz der Bebauung und Versiege-
lung Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten bzw. neu zu schaffen.
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Die &ffentlichen Griinflachen stellen die Freiraumversorgung des neuen Wohngebietes sicher
und bilden eine Verkniipfung mit dem angrenzenden Stadtgebiet. Spielangebote sind hier si-
tuiert, ebenso Méglichkeiten fiir Treffpunkte im Quartier. Sie sollen auch fur die Bewohner des
westlich benachbarten Wohngebietes der Parkstadt zuganglich und nutzbar sein.

7.8.1 Festsetzungen zur Griinordnung allgemein

Um die Fallung der Baume und Gehdlzflachen auszugleichen und um zukiinftig eine gute Auf-
enthaltsqualitat zu erreichen, werden Neupflanzungen im Bereich der Stralen, Stellplatze und
im Gebaudeumfeld festgesetzt. Vorhandener Baumbestand wird durch die Festsetzung zum
Erhalt von Einzelbdumen gesichert, weil die Raumwirksamkeit und ékologische Bedeutung
von alten Baumen bei Neupflanzungen in vielen Fallen erst nach vielen Jahren erreicht werden
kann. Sollte Bestand trotzdem oder aus Alters- und Sicherungsgriinden nicht zu erhalten sein,
dann ist er durch standorttypische Arten zu ersetzen.

Fiir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind heimische Arten in standort-
gerechter Auswahl zu verwenden. Bei der Anordnung der als ,neu anzupflanzen®
festgesetzten Baume sind geringfiigige Abweichungen gegeniiber der Planzeichnung zulas-
sig, z. B. fiir den Fall, dass vorhandene unterirdische Leitungen oder andere technische
Griinde dies bei der Ausfilhrung erfordern oder um unbeabsichtigte Harten zu vermeiden.

Die Baumpflanzungen dienen zur Gliederung des Straenraumes und der Stellplatzfiachen
sowie der Eingriinung des Baugebiets an geeigneter Stelle. Zudem tragen Sie durch Was-
seraufnahme, Verdunstung und Schattenwirkung zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Um
das Erscheinungsbild einer straRenbegleitenden Allee zu erreichen, sollen die Alleebdume in
einer einheitlichen, standortgerechten Baumart ausgefuhrt werden.

Um dauerhaft gute Wuchs- und Lebensbedingungen zu gewahrleisten werden Festsetzungen
zu Pflanzqualitat, Baumscheiben, offene durchwurzelbare Pflanzfidchen und Tiefgaragen-
Uberdeckungen getroffen. Die Festsetzung einer MindestgroRe stelit sicher, dass sich im
Wohngebiet mittelfristig, also in einem Zeitraum von 10 bis 20 Jahren, eine ausreichende Qua-
litat der Durchgriinung erreichen [asst. Im Bereich der &ffentlichen Griinflachen soll aufgrund
der groRen parkéhnlichen Grinflache die Méglichkeit bestehen, Grofibaume zu pflanzen.

7.8.2 Festsetzungen fiir Griinordnung im privaten Raum

Fur die Baugrundstiicke wird festgesetzt, dass je 300 m? der nicht Uberbauten Grundstlicks-
flache ein mittlerer oder zwei kleine standortgerechte Laubbaume zu pflanzen sind. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume kénnen festgesetzte Baumpflanzungen und
vorhandener Baumbestand eingerechnet werden. Durch die Festsetzung wird eine gute
Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet.

In den Wohngebieten WA1.2 (Panoramahauser) wird eine Sondernutzungsflache im EG ex-
plizit nicht gewiinscht. Die Zwischenrdume der Hauser sollen als Griine Verbindung von Park
zu Wohngebiet offen gestaltet werden. Ziel ist eine durchgehende private Grinflache mit ge-
meinschaftlicher Nutzung, die die Vernetzung der geplanten Wohngebiete im zentralen
Bereich des ehem. Kasernenareals mit der 6ffentlichen Griinflache im Siiden sicherstellt. Die
Gebaude stehen am Hang zum éffentlichen Park. Eine Ausbildung von privaten Gérten in die-
sem Bereich wiirde zu einer unerwiinschten Terrassierung des Hanges und Barrierewirkung
durch Zaune und Hecken fuhren.
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Bei den Wohnnutzungen in WA 1.1 sind die privaten Sondernutzungsfléchen in den Erdge-
schossen auf eine Tiefe von 5m ab Gebaudekante beschrankt. Die Festsetzung hat zum Ziel
eine angemessene nutzbare Gemeinschaftsfliache firr alle Bewohner zu schaffen.

Um in den Vorgartenzonen eine hohe Durchgriinung sicherzustellen wird festgelegt, dass Vor-
garten als Vegetationsflaichen (z.B. Rasen, Gréser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Klassische Kies- und Schottergarten sind unzulds-
sig, wenn der Anteil der mineralischen Feststoffe groRer 1/3 der Fiache betrifft. Um eine gute
Versickerungsfahigkeit der Béden zu gewahrleisten sind unzuldssige Sperrschichten z.B. Ab-
dichtbahnen unzulassig.

7.9 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden in Abstimmung mit allen Pla-
nungsbeteiligten und der Stadt Donauworth stark reduziert. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans wurde vom Studio Morpho-Logic und Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten ein
Qualitatshandbuch entwickelt, in dem gestalterische Empfehiungen und vorbildliche Beispiele
zusammengestellt sind. Damit kénnen die Festsetzungen zur Gestaltung im Bebauungsplan
kurzgehalten werden. Das Qualitdtshandbuch ist zu beachten.

7.9.1 Dachgestaltung der Hauptgebaude

Wesentlichen Einfluss auf das Erscheinungsbild des neuen Stadtviertels hat die Gestaltung
der Dachflachen, die daher im Bebauungsplan flr die Hauptgebaude geregelt wird. Besonders
die mehrgeschossigen hdheren Gebaude pragen das Stadtbild und werden daher einheitlich
festgesetzt. Bei drei und mehr Vollgeschossen wird ein Flachdach (aus technischen Griinden
bis zu 5° Dachneigung) vorgegeben, deren Dachflache zu mindestens 75% mindestens ex-
tensiv zu begriinen ist. Die Konstruktion von Flachdachern wurden in den letzten Jahren
weiterentwickelt und entspricht hohen Anforderungen an Dichtigkeit, Langlebigkeit, Pflegeauf-
wand und Wirtschaftlichkeit. Extensiv begriinte Flachdacher werden in vielen zeitgeméaRen
Baugebieten als Standard angesehen. Begriinte Décher bieten Vorteile im Hinblick auf die
Regenwasserriickhaltung, Ausgleich von Extremtemperaturen bzw. Temperaturschwankun-
gen, Kihlung, Dammung, CO2-Reduzierung, Feinstaubfilterung.”® Das Planungsgebiet
zeichnet sich durch die Lage auf dem Schellenberg mit weiten Ausblicken in das Donautal und
nach Siiden hin aus. Flachdacher kénnen als Dachterrassen genutzt werden und ermoglichen
damit eine optimale Nutzung der Lagegunst.

Um individuelle Gestaltungsmdglichkeiten fir die Ein- und Zweifamilienhduser einzuraumen,
ermdglicht der Bebauungsplan fir ein- und zweigeschossige Gebaude uber die 0.g. Flachda-
cher hinaus auch die Errichtung von flachen Satteldachern oder Pultdachern mit einer
Dachneigung von 5° bis zu maximal 20°. Bei Satteldachern (SD) ist der Hauptfirst mittig anzu-
ordnen und parallel zur Gebaudelangsseite auszurichten. Unter dem Begriff Pultdécher (PD)
sind auch versetzte Pultdécher (vPD) eingeordnet und damit zulassig.

Zur Sicherung einer ruhigen Dachlandschaft und zur Begrenzung der Wirkung von Dachauf-
bauten auf das Stadtbild sind technische Dachaufbauten und Anlagen der Gebaudetechnik in

1 Green City e.V. (Hg.): Vorteile der Gebdudebegrinung. Ubersicht fiir die Milnchner Stadtgesellschaft, Februar 2015, 2. Auf-
lage, gefordert von der Landeshauptstadt Miinchen
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ihrer Hohe begrenzt. Sie diirfen den DurchstoBpunkt der Dachhaut um hochstens 1,80 m dber-
schreiten und miissen zudem mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Aufienwand des
darunter liegenden Geschosses zuriickversetzt werden. Fir ein geordnetes Erscheinungsbild
sind Dachaufbauten einzuhausen, sofern die technische Funktion dadurch nicht eingeschrankt
wird.

7.9.2 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern

Um den vorhandenen Charakter des Gebietes zu erhalten und den wertvollen Baumbestand
nicht zu gefahrden, werden Abgrabungen und Aufschittungen reglementiert. Das vorhandene
Gelande ist zudem in einem von der vorhergehenden Nutzung und vom Riickbau gepragten
Zustand, das flr den Anschluss an die geplanten Verkehrsflachen und zur Herstellung nutz-
barer Grundstiicksflachen weiter verdndert werden muss. Das geplante Gelande unterliegt
ferner den Vorgaben aus der Starkregenanalyse. Die Ergebnisse der Analyse hangen wesent-
lich von dem zugrunde gelegten Gelandemodell ab, das im Laufe des Analyseprozesses so
optimiert wurde, dass der Abfluss bei Starkregenereignissen lber die zukinftig offentlichen
Flachen bewerkstelligt werden kann. Es ist daher notwendig, die Herstellung des geplanten
Gelandes und den moglichen Abweichungsspielraum, der sich in den zulassigen Gelandever-
anderungen niederschlagt, im Bebauungsplan zu regeln (s.a. Kap. 9.2 Hochwasserschutz,
Starkregen).

Zum Anschluss an die geplanten Verkehrsflachen und fiir einen barrierefreien Zugang zu den
Gebauden diirfen allgemein Abgrabungen und Aufschiittungen bis zur Héhenlage der an das
Grundstiick angrenzenden Straen- oder Gehweghinterkante und bis zum Erdgeschoss-Fer-
tigfuRboden vorgenommen werden. Damit kdnnen die wesentlichen Gelédndemodellierungen
zum Ausgleich von Héhenunterschieden vorgenommen werden. Bei Hanghausern darf das
Gelande hangseitig bis zum Untergeschoss-FertigfuBboden abgegraben oder aufgeschuttet
werden. Ausnahmen sind moglich aus funktionalen Griinden, wie der Ausbildung von Tiefga-
ragenzufahrten, bei Baumpflanzungen auf unterbauten Bereichen, fir Fiut- und Sickermulden
und fiir Modellierungen bei Spielplatzen, um deren Spielwert und Aufenthaltsqualitat zu erho-
hen sowie fiir die Anlage von Sportanlagen. Vorrangig sind alle Hohenunterschiede durch
landschaftsgerechte Boschungen auszugleichen und in die Grundstticksfreiflachengestaltung
Zu integrieren.

Aufgrund der bestehenden Topografie des Gelandes werden Stutzmauern mit einer max. An-
sichtshdhe von 1,0m zugelassen. Sie missen zueinander sowie entlang der
Grundstlicksgrenze zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. Hier-
durch sollen hohe Stiitzmauern und eine unnatirliche Geldndeabstufung verhindert werden.
Ausnahmen zur schadlosen Ableitung von wild abflieBendem Wasser sind in begriindeten Fal-
len moglich. Damit wird individueller Handlungsspielraum zur Freihaltung des Grundstlcks
von vorbei- oder durchflieRendem Wasser eingeraumt. Es ist zu beachten, dass sich die Situ-
ation fur Unterlieger, beispielsweise durch eine Veranderung der Abflusssituation, nicht
verschlechtern darf. Andere Regelungen ergeben sich flir einzelne Grundstlicke durch not-
wendige MaRnahmen zum Schutz vor Starkregen, s. Festsetzungen Nr. 13.5. Um die Mauern
in das Landschaftsbild zu integrieren, sind diese zu bepflanzen.

7.9.3 Einfriedungen, Abfall- und Wertstoffbehalter

Um den offenen und durchlassigen Charakter des Gebietes zu sichern, werden voliflachig ge-
schlossene Zaunanlagen (wie z.B. Mauern, Gabionenwénde) ausgeschlossen. Damit werden
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angemessene Durch- und Einblicke erméglicht, die soziale Vernetzung der neuen Bewohner
im Quartier gestarkt und das Sicherheitsbedurfnis im &ffentlichen Raum verbessert. Zum
Schutz der erddlgebundenen Rohstoffe und zur Vermeidung von Mill sind Einfriedungen aus
Kunststoff nicht zugelassen. Damit sind vorrangig Nachbildungen von Latten oder Staben,
Sichtschutzmatten oder in Stabgitterziaune eingezogene Sichtschutzstreifen gemeint. Empfoh-
len werden Holz- und Metallzaune in unterschiedlichen Ausfiihrungen. Die Errichtung mit einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm, ohne durchgehenden Sockel, sichert die Durchlassigkeit far
Kleinsauger und Amphibien. Zur Regulierung der FlieBwege von Starkregenereignissen ist an
einigen Stellen im Plangebiet die Errichtung sog. Sockelmauern notwendig. An diesen Stellen
wird dem Schutz vor Starkregenereignissen und damit der Gefahrenreduzierung Vorrang ein-
geraumt. Diese niedrigen Mauern kdnnen mit Einfriedungen kombiniert werden und missen
wie eine Schwelle mit einer Differenz von mind. 0,15 m (ber der hdherliegenden (bergseitig)
anstehenden Gelandeoberkante ausgebildet werden. Dadurch kann das tieferliegende Grund-
stlick vor dem Wasserabfluss geschiitzt und das Wasser selbst &ffentlichen Flachen zugeleitet
werden. Auf privaten Grundstiicksflaichen kommt diese MaRnahme aus dem Starkregenma-
nagement im WA21, WA2. 8 und WA2.11 an einzelnen, in der Planzeichnung
gekennzeichneten Stellen, vor. Erganzend dazu ist im &ffentlichen Bereich eine Sockelmauer
am nérdlichen Rand der Bebauung nérdlich der BayernstraBe vorgesehen (offentliche Bau-
maRnahme). In den Wohngebieten sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
iiber Gelande zugelassen. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwénde auf einer Lange
von 3,0 m.

Die Festsetzungen zur Gestaltung und Héhe der Einfriedung bzw. Sichtschutzelemente sollen
jeweils ein einheitliches Erscheinungsbild erzeugen. Als Mittel, um Wohnungsgarten und Ter-
rassen vor unerwinschten Einblicken zu schitzen, sind Hecken- und Strauchpflanzungen
erwiinscht. Die Festsetzungen zur Hoéhe gelten nur fiir die Wohngebiete, so dass fir alle an-
deren Flachen (z.B. Versorgungsanlagen oder Flachen fiir Gemeinbedarf) die Regelung der
Bayrischen Bauordnung gilt, wonach Einfriedungen bis zu 2,0m zulassig sind.

Zur Sicherung eines hochwertigen Erscheinungsbildes in den Wohnstralen und -wegen gel-
ten Regelungen fiir Standpléatze von Abfall- und Wertstoffbehaltern. Sie sind im Idealfall in
Gebaude integriert oder so eingehaust, dass die Behalter von offentlichen Flachen, z.B. Stra-
Ren oder Grunflachen, aus nicht sichtbar sind.

7.10 Ausnahmen und Befreiungen

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen von den Festsetzungen des Bebauungsplans solche Aus-
nahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich
vorgesehen sind. Im vorliegenden Bebauungsplan sind Ausnahmen vorgesehen, um der Ab-
leitung von wild abflieBendem Wasser bei den Gelandeverénderungen ein besonderes
Gewicht zu verleihen. Da die Gelandeveranderungen vorrangig durch die privaten Bauherren
vorgenommen werden und in einer nicht absehbaren zeitlichen Abfolge durchgefiihrt werden,
soll tiber die Ausnahmeregelung die Méglichkeit eingerdumt werden, dass sich jeder Bauherr
im Rahmen seiner Méglichkeiten vor eindringendem Wasser schiitzt, wobei zugleich gewahr-
leistet sein muss, dass es zu keinen negativen Auswirkungen auf niedriger liegende
Grundstiicke (Unterlieger) kommt.

Des Weiteren besteht nach § 31 Abs. 2 BauGB auf der nachfolgenden Baugenehmigungs-
ebene die Moglichkeit, im Rahmen einer einzelfallbezogenen Befreiung Besonderheiten
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Rechnung zu tragen, wenn die Anwendung der Festsetzungen im Bebauungsplan zu einem
Ergebnis filhren wiirde, das mit dem Willen der Stadt Donauwdrth nicht in Einklang zu bringen
wire. Es handelt sich also in jedem Fall um einen sog. atypischen Sachverhalt'’, zu dem es
keine sinnhaften planerischen Alternativen gibt. Davon unbenommen sind Abweichungen im
Sinne von Bagatellregelungen.

In solchen Fallen kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden. Voraus-
setzung fir die Erteilung aller Arten von Befreiungen ist, dass die Grundzige der Planung nicht
beriihrt werden. Ob die Grundziige der Planung berihrt werden, hangt von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab. Die Grundziige der Planung bilden die den Festsetzungen des
Bebauungsplans zugrunde liegende und in ihnen zum Ausdruck kommende planerische Kon-
zeption. MaRgebliches Merkmal ist die Beschrénkung ,auf das stadtebaulich Wesentliche*'2,
Des Weiteren kdnnen einzelne Festsetzungen ein spezifisches planerisches Konzept sichern.

Die planerische Grundkonzeption und das spezifische planerische Konzept werden durch fol-
gende Festsetzungen gesichert, von denen somit keine Befreiungen erteilt werden kdénnen:

- Art der baulichen Nutzung (sofern es sich nicht nur um Modifizierungen eines Baugebie-
tes unterhalb der Schwelle der Planungsgrundzige handelt), Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude (Festsetzung Nr. 2),

- Maf der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (Nr. 3.1), Regelungen zur Geschossig-
keit (Nr. 3.4)

- Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksflache: Baugrenze (Nr. 4.1-4.4), Gebau-
delange (Nr. 4.5),

- Regelungen des Nutzungszwecks von Flachen: Flachen fur den Gemeinbedarf (Nr. 5),
Flachen fir Versorgungsanlagen (Nr. 7), Flache fiir Wald (Nr. 8)

- Artenschutz- und AusgleichsmaBnahmen (Nr. 11, Nr. 12)

- Gestalterische Regelungen: Regelung von Dachform und Dachneigung der Hauptge-
baude (Nr. 14.1)

- Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (Nr. 15).

- Regelungen zur Sicherung eines geordneten Abflusses bei Starkregenereignissen: Ho-
henlage des Erdgeschoss-RohfuBbodens (Nr. 3.6), Vorgaben zum Umgang und zur
Drosselung von Niederschlagswasser, zur Anlage von Flutmulden, zur Herstellung des
geplanten Geléndes und zur Errichtung besonderer baulicher Anlagen (Nr. 13).

Bei den Vorgaben zu Geldndeveranderungen besteht Abweichungs- und Befreiungsspieiraum
bei Vorlage geeigneten Nachweise im Baugenehmigungsverfahren, dass die Abflusssituation
nicht negativ verandert wird.

Weiterhin ist eine Befreiung von Festsetzungen, die im Aufstellungsverfahren im Rahmen der
Abwéagung behandelt wurden, ausgeschlossen.

Weitere Festsetzungen unterliegen der Prifung im konkreten Einzelfall. Im Hinblick auf den
Gleichheitssatz und die Vorbildwirkung von Befreiungen ist Zurlickhaltung geboten. Die Aus-
wirkungen, die sich beispielsweise mit der Ubertragung einer Beurteilungslage auf andere,
noch unbekannte Bauvorhaben, ergeben, kénnen nicht vorhergesehen werden.

1 Entscheidung des BVerwG vom 20.11.1989 — 4 B 163/89
2 Emst, Zinkhahn, Bielenberg, Krautzberger: Kommentar zum BauGB, BauGB § 31, Rn. 35 -38, September 2019
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8 Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

8.1 Umweltschutz

Im Rahmen der im Umweltbericht (Teil B) dargestellten Umweltpriifung wird aufgezeigt, dass
sich der Umweltzustand verandert.

Im Umweltbericht (Kap. 8) wird zusammengefasst, dass bei der vorgesehenen Anderung der
Nutzungsarten in ein Wohngebiet, Mischgebiet, Gemeinbedarfsflache und Grinflachen die In-
tensitat der Nutzungen im Hinblick auf Versiegelung und die Larmimmission unglnstiger wird.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Prifung nochmals zusammen:

Schutzgut ) Anlagebedingle 3 Baubedingte Betriebsbedingte Ergebnis bezogen
Auswirkungen Aus-wirkungen Auswirkungen | auf die Erheblichkeit

‘}._Boden mittel- siark | mitte mittel mitte! - stark
i Kima/ Luft | gering fie gering : gering- mitte
| Wasser - _‘E!g_ _seﬂng "%1;; o gering -
T ere und Pflanzen gering 2 gem_lg gering- mittel

Mensch gering mitte: mittel mittel
Endschaft | mittel : gering gering gering- mittel N
i Kutturgiiter und Sachgiiter ' gering mitei - stark 1 gering mittel

Die Auswirkungen der mit dieser Bebauungsplan-Anderung verbundenen MaRnahmen sind
insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmafnah-
men von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass sich die Flachen v.a. in Bezug auf
Geholzftachen (Verlust von 0,3 ha) und Waldflachen (Verlust von 1,1 ha) deutlich verandern.
Eine stadtebaulich wichtige Bedeutung besitzt aufgrund der Lage die Sffentliche Griinverbin-
dung und die randliche Eingriinung des Planungsgebietes, der Erhait und die Sicherung des
kartieren Biotopes bei der Sternschanze, sowie der weitgehende Erhalt des wertvollen Baum-
bestandes (65%).“13

Den Eingriffen im Plangebiet wird als externe Ausgleichsflache ein Teil der Mainahme auf Fl.-
Nr. 1226 (tiw.), Gemarkung Riedlingen, in der notwendigen FléchengroBe zugeordnet. Sie ist
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBung durchzufiihren. Parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplans wird fir die Mafinahme ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt. Darin kénnen weitere Planungsaspekte konkretisiert
und ggf. an wasserrechtliche Rahmenbedingungen angepasst werden, sofern das natur-
schutzfachliche Entwicklungsziel nicht gefahrdet wird. Benachbarte Grundstiicke dirfen durch
die MaRnahme nicht vernasst werden. Das geplante Kappen der Drainagen und Sammler hat
daher in groRerem Abstand zur Grundstiicksgrenze zu erfolgen. Fur die Mainahme wurde
parallel zum Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren die wasserrechtliche Genehmigung durch
die zustandige Behorde erteilt.

13 | ex-Kerfers Landschaftsarchitekten, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Alfred-Delp-Quartier”, Kap. 8 ,Aligemein verstand-
liche Zusammenfassung"
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Von der Planung randlich tangiert ist das amtlich kartierte Biotop (Nr. 8230-0201-0001, meso-
phile Waldreste stdlich Parkstadt) auf der denkmalgeschitzten Sternschanze. Mit der
Ausweisung von Griinflachen wird auf das Biotop Riicksicht genommen und der Fortbestand
ermdéglicht.

Weitere Informationen zum Umweltschutz und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

8.2 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) des Buros
Bilanum' vor.

Fur die projektrelevanten Arten (Vogel, Reptilien und die Insekten-Gruppen Tagfaiter sowie
Totholz-bewohnende Kéfer) wurde der aktuelle Zustand des Plangebietes in Kartierungen fest-
gestellt. Da wahrend der Bestandserfassung Abbrucharbeiten im Gang waren, wurde
erganzend in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein sog. worst-case-szenario
entwickelt.

Fledermausvorkommen konnten nicht nachgewiesen werden, wobei zum Zeitpunkt der ersten
Begehung Abbrucharbeiten z.T. durchgefiihrt und noch im Gange waren. Die potenziell vor-
kommenden und vom Vorhaben betroffenen Fledermausarten wurden ermittelt und in die
quartiersbezogenen Gilden Wald- und Gebaudeflederméause zusammengefasst. Waldfleder-
mause wurden als nicht vorhabensrelevant eingestuft, da nur wenige B&aume im
Vorhabensgebiet geeignete Baumhohlen aufweisen und in diesen keine Fledermausquartiere
festgestellt werden konnten.

Entsprechend der Auspragung des Untersuchungsraumes konnten nur wenig adulte Zau-
neidechsen beobachtet werden, so dass von einem nicht-reproduktivem Bestand
ausgegangen wird.

Artenschutzrechtlich relevante xylobionte Kéfer oder Tagfalter-Arten wurden nicht festgestellt,
so dass keine weiteren artenschutzrechtlichen Betrachtungen dieser artengruppen erforderlich
waren.

Bei den Vogeln wurden insgesamt 28 Arten nachgewiesen bzw. auf Grund angrenzender Be-
obachtungen und der Lebensraumanspriiche als vorhanden angenommen. Wegen der
Stérungen durch bereits laufende Abbrucharbeiten wahrend der Erhebungen wurden potenzi-
ell im Untersuchungsraum vorkommende Vogelarten im Sinne eines worst-case-Scenarios
erganzt. Als streng geschitzte Art wurde der Neuntbter mit einem Brutrevier im Untersu-
chungsraum festgestellt.

Zur Vermeidung von Gefadhrdungen der geschiitzten Tierarten und Individuen sind Vermei-
dungsmaBnahmen und MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Gkologischen
Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) zu beachten.

8.2.1 MafRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Geféhrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder

“  Bilanum Dr. Wolfgang Schmidt: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
Wemding, 29.10.2020 (18-05-476), im Auftrag der Stadt Donauwdrth
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zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

Zum Schutz vorhandener Vogel-Brutreviere erfolgt eine Beseitigung von Gehdlzen im geman
§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vorgesehenen Zeitraum zwischen 01. Oktober — Ende Februar.

In Bezug auf Reptilien (hier: Zauneidechsen) liegt der geeignete Zeitraum zur Entfernung von
Baumen, Geholzen und sonstigem Vegetationsaufwuchs zwischen Ende Oktober und Mitte
Marz, d.h. auRerhalb der Aktivitdtsperiode. Da die Tiere sich in diesem Zeitraum grofdtenteils
im Boden in Winterstarre und somit weiterhin im Vorhabengebiet befinden, diirfen in dieser
Zeit keine Eingriffe in den Boden stattfinden. Daher sind im Zeitraum zwischen Oktober und
Februar lediglich Fallungen von Baumen und das oberirdische Freistellen von Gehdlzen und
sonstigem Vegetationsaufwuchs moglich. Die Wurzelstécke verbleiben von Oktober bis Feb-
ruar im Boden, zwischen ca. Mitte Marz und Ende September kénnen erforderliche
Bodenarbeiten durchgefiihrt werden.

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:

- Erhalt von Gehdlzen, soweit als mdglich und

- Anlage erganzender Gehélzpflanzungen und Griinflachen im Plangebiet.

- Anlage von Nist-/Quartierplatzen an neuen, geeigneten Gebauden fir Gebaudebruter
(Turmfalke, Mauersegler) und Gebaudeflederméuse. Fir Mauersegler werden bei WA
2.1 (Panoramahéuser) je Geb&ude 3 kinstliche Nisthilfen angebracht bzw. eingebaut,
fur Fledermause an 2 Gebauden in die Himmelsrichtungen Ost, Std und Nord Fleder-
mauskasten werden in Gruppen zu je 5 Kasten in unterschiedlicher Ausfiihrung
(Fledermaushdhlen, Flach- und Uberwinterungskasten) und unterschiedlicher Ausrich-
tung (nicht nach Westen) im offentlichen Griinzug bei den Waldflachen angebracht.

- Habitatelemente fiir Zauneidechsen werden im Bereich Park angelegt, und es erfolgt
eine

- Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauliberwachung wéhrend der Ab-
bruch- und Rodungsarbeiten. Die Skologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche
Bauiiberwachung begleitet die BaumafRnahmen und stellt sicher, dass keine Beeintrach-
tigungen oder Schadigungen der betroffenen Arten eintreten.

8.2.2 Vorgezogene Ausgleichsflichen bzw. CEF-MaBnahmen

Aufgrund des zu erwartenden Lebensraumverlustes fiir gehdlzbritende Vogelarten und ins-

besondere des Verlustes eines Brutreviers des Neuntoters im Norden des Plangebiets ist als

MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezogene Aus-

gleichs- bzw. CEF-MafRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG) die Festsetzung

von geeigneten Mallnahmen notwendig:

- Pflanzung einer Dornenhecke (externe Ausgleichsflache FL.Nr. 154, Gemarkung Zirges-
heim

- Vogelnistkésten im Feldgeholz bei der externen Ausgleichsflache FI.Nr. 154, Gemar-
kung Zirgesheim

- Vogelnistkasten im Bereich der Randeingriinung (zu erhaltende Gehdize) und
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- Fledermauskasten in Gruppen zu je 5 Kasten in unterschiedlicher Ausrichtung in den zu
erhaltenden Gehdlz- oder Waldflachen

9 Weitere Belange

9.1 Immissionsschutz
Auf das Plangebiet wirken mehrere Larmquellen, die auBerhalb des Plangebiets liegen, ein:

- Verkehrslarm: B 2, Sternschanzen-, Jura- und Schellenbergstralle

- Gewerbelarm; bestehende Gewerbebetriebe an der Sternschanzenstralle
- Sport- und Freizeitlarm: stadtisches Freibad

- Landwirtschaftliche Immissionen

Im Plangebiet selbst sind vor allem das geplante Sportgeldnde mit Parkplatzen und der Ju-
gendtreff im Norden sowie der Verkehr, der mit der Bebauung einher geht, als Larmquellen
schalltechnisch relevant.

Bei der Ausarbeitung der Rahmenplanung wurden aus stadtebaulichen Grinden die Abstande
von der SternschanzenstraRe und die Gestaltung des Stralenraums in den Grundziigen vor-
gegeben. GroRere Abstande zur Sternschanzenstrale sind planerisch nicht moglich, da
vorrangig eine raumliche Fassung des StralRenraums und die Aufwertung der Aufenthaltsqua-
litat erreicht werden soll. Aus diesen Griinden wurde auch die Errichtung eines aktiven
Larmschutzes (Larmschutzwall/-wand) verworfen. Den Einwirkungen des Verkehrslarms von
der B2 konnte ebenfalls nicht mit einer Erhéhung des Abstands oder mit aktiven SchutzmaR-
nahmen begegnet werden. Stadtebaulich vorrangig wurde hier die Lagegunst an der stdlichen
Hangkante und deren oberer Abschluss bewertet. Zudem sind diese MaBBnahmen aufgrund
der topographischen Situation wenig wirksam bzw. nicht realisierbar.

Ruhiges Wohnen, also ohne Einwirkungen von den o. g. Larmquellen, sind im Alfred-Delp-
Quartier im 1. Bauabschnitt an vielen Stellen méglich, da nur wenige Gebaude betroffen sind.
Zu den ruhigen Wohnlagen zéhlen beispielsweise alle Quartiere am &stlichen Rand des Plan-
gebiets.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung von der Firma
igi CONSULT? erstellt. Aus der Begutachtung ergeben sich die relevanten Larmarten ,Stra-
Renverkehr", ,Sport- und Freizeit* sowie ,Gewerbe”, die unabhangig voneinander anhand der
jeweiligen einschldgigen Rechen- und Beurteilungsvorschriften zu untersuchen waren. Be-
riicksichtigt wurden Immissionsorte innerhalb und aulerhalb des Plangebiets.

Verkehrslarm

Zum StraRenverkehr, der nach Realisierung des verfahrensgegenstandlichen ersten sowie
auch des spateren zweiten Bauabschnittes des Quartiers im Prognosezustand, dem Jahr
2035, auf den umliegenden StraBen zu erwarten ist, liegt die Verkehrsuntersuchung der Firma
Obermeyer, Miinchen vom 25.06.2019 vor. In die schalltechnische Betrachtung gehen die am

15 Schalltechnische Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan, igi CONSULT GmbH (Berichts-Nr. C180073-N2, vom
20.04.2020), im Auftrag der Stadt Donauwdrth
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Bebauungsplangebiet vorbeifiihrende Sternschanzenstralle, die darin einmiindende Jura-
straRe und die sich siidiich daran anschlieBende Schellenbergstrale ein. AuRerdem ist die
BundesstraBe B 2 von malgeblicher Bedeutung.

In der Bauleitplanung sollten infolge Verkehrslarms méglichst die Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt 1 zur Tagzeit (6 Uhr bis 22 Uhr) und zur Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) eingehal-
ten werden. Auf der Grundlage der vorliegenden Gebietseinstufungen sind Orientierungswerte
von tagsiiber 55 dB(A) im WA und 60 dB(A) im MU und MI sowie nachts 45 dB(A) im WA und
50 dB(A) im MU und MI maRRgebend. Bei Uberschreiten der um jeweils 4 dB héheren Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) mussen zwingend
SchallschutzmaRnahmen ergriffen werden.

Als Ergebnis der schalltechnischen Prognoseberechnungen werden im ndrdlichen Teil des
Plangebietes an den direkt zur Sternschanzenstrale hin orientierten Gebaudeseiten die Ori-
entierungswerte zur Tagzeit und zur Nachtzeit Uberschritten (Nordwestfassaden am Rand des
MU 1.1, Ml 1.1 u. WA 2.8). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimschV sind dagegen einge-
halten.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte ist in dem zutreffenden Rahmen von tags weniger
als 3 dB(A) und nachts weniger als 4 dB(A) aus stadtebaulichen Grinden gerechtfertigt. Mit
der Nachnutzung der Alfred-Delp-Kaserne soll dringend benétigter Wohnraum geschaffen
werden, so dass aufgrund der Vorbelastung ein geringerer Schutz als von der DIN 18005 fir
wiinschenswert erachtet, als angemessen betrachtet wird. Nur an der Nordwestfassade tritt
eine Uberschreitung auf, an den (brigen Fassaden werden die Orientierungswerte eingehal-
ten. Damit bestehen auch auf den Grundstiicksfreiflachen ausreichend Méglichkeiten, ruhige
Aufenthaltsbereiche zu generieren, z.B. vor der Siidost- und teilweise auch vor der Stidwest-

fassade.

Im Stidwesten des Plangebietes treten zur Tagzeit - nicht zuletzt auch wegen des Einflusses
der Bundesstrafie B 2 - Uberschreitungen des Orientierungswertes fir Allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) im Westen der Baufelder WA1.1 u. WA 2.3 auf. Am duReren, westlichen
Rand wird jeweils auch der Tag-Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV ubertroffen, und zwar
um bis zu 2 dB (WA 1.1) und um bis zu 0,5 dB (WA 2.3).

Im Stiden des Baugebietes treten zudem zur Nachtzeit Uberschreitungen des Immissions-
grenzwertes der 16. BImSchV von 49 dB(A) in den Baufeldern WA 1.1 und WA 2.3 und im
Westen von Baufeld WA 2.1 hauptséachlich an den westlichen und siidlichen Gebéaudeseiten
auf. Teilweise wird der Orientierungswert von 45 dB(A) an keiner Fassadenseite und der Im-
missionsgrenzwert nur an der Nordseite eingehalten. Im Suldosten des Gebiets verbleiben
Uberschreitungen des Nacht-Orientierungswertes.

An den Gebaudeseiten, an denen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV festgestellt wurden, sind fiir Rdume, die nach der DIN 4109 1 schutzbedurftig sind,
Schallschutzvorkehrungen baulicher und/oder passiver Art zu treffen. Flr Luftungszwecke
sollte zumindest ein Fenster an Fassadenbereichen eingeplant werden, an denen die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind. Die Immissionsbereiche mit Grenzwert-
Uberschreitungen sind in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichnet. Dariiber hinaus wird
empfohlen, Fenster zur Raumliftung zu Fassadenseiten hin auszurichten, an denen auch die
um 4 dB niedrigeren Orientierungswerte der DIN 180005, Beiblatt 1 eingehalten werden.

Wenn nach Ausschopfung aller planerischen Maglichkeiten eine entsprechende Grundrissori-
entierung von Fenstern nicht fir alle betroffenen, schutzbedirftigen Raume moglich ist,
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kénnen den Fenstern zur schalltechnisch vertraglichen Raumliftung Glasvorbauten vorge-
setzt werden oder missen zumindest fiir Schlafriume technische Hilfsmittel (z.B.
mechanische Liftungseinrichtungen, kontrollierte Wohnraumliiftung) eine ausreichende Be-
lGftung sicherstellen.

Die Larmbelastung in den Innenwohnbereichen wird bei der Verwendung von larmdammen-
den AuRenbauteilen und stellenweise erforderliche mechanische Liftungseinrichtungen
minimiert. Aufgrund der geltenden Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist
davon auszugehen, dass die AuBenbauteile indirekt auch die Anforderungen des Schallschut-
zes-(bis zu Larmpegelbereich IV / Schalldédmmmaf bei Aufenthaltsraumen von 40 dB(A))
einhalten. Bei geschlossenen Fenstern wird der nach DIN 4109-1 notwendige Schallschutz im
Rauminnern ohne zusatzliche passive Larmschutzmafnahmen gewahrleistet. In Abwagung
aller Belange wird daher auf die Vorgabe von MaRnahmen in diesem Fall verzichtet.

In der schalltechnischen Untersuchung sind weiterhin mégliche negative Beeintrachtigungen
der bestehenden Wohnnachbarschaft durch den Zu- und Abfahrtsverkehr des Alfred-Delp-
Quartiers auf den offentlichen Zufahrtsstrafien untersucht worden. Auf der Grundlage der vor-
liegenden Verkehrsuntersuchung liefern die schalltechnischen Berechnungen im Prognose-
Planfall gegeniiber dem Prognose-Nullfall, das heif3t der Vergleich des erwarteten Verkehrs-
aufkommens mit und ohne Verwirklichung des Bebauungsplans (1. Bauabschnitt), eine
Pegelerhdhung der Larmimmissionen um bis zu ca. 1 dB. Diese Pegelerhohung wird von der
Wohnnachbarschaft erfahrungsgemaf nicht wahrnehmbar sein.

Gewerbelarm

Auf Hohe des geplanten Urbanen Gebietes MU1.1 befindet sich gegeniiber der Sternschan-
zenstrale auf dem Grundstiick mit der FL-Nr. 2524 ein Autohaus mit Tankstelle und
Waschanlage. Dieser Gewerbebetrieb istim Rahmen der schalltechnischen Begutachtung un-
ter Beachtung seines Bestandschutzes und ausreichender Entwicklungsmoglichkeiten
untersucht worden. Als Beurteilungsvorschrift dient die TA Larm vom 26.08.1998.

Detaillierte Erhebungen und Schallausbreitungsrechnungen fiihren zu dem Ergebnis, dass im
Einwirkungsbereich des MU-Gebietes zur Tagzeit der Immissionsrichtwert von 63 dB(A) um
mindestens 3 dB unterschritten wird und an der nérdlich davon anliegenden Mischgebiets- und
Aligemeinen Wohngebiets-Bebauung die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unter-
schritten werden. Zur Nachtzeit treten an der westlichen und siidlichen Baugrenze des MU1.1
dagegen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) um bis zu 8 dB auf. Am
Rand des Mischgebiets ist eine Richtwertiberschreitung um bis zu 1 dB zu verzeichnen.

In der Konsequenz diirfen Raume, die in der Nachtzeit geman der DIN 4109-1 schutzbed(rftig
sind, an den von Nachtrichtwert-Uberschreitungen betroffenen Fassadenseiten keine offenba-
ren Fenster aufweisen.

Freizeitlarm / Freibad

Das stadtische Freibad wird am stérksten auf die Aligemeine Wohngebietsfliche WA 1.1 Ost-
lich der Flache fir Versorgungsanlagen Gerausche einwirken. Die in den Sommermonaten
erhdhte Gerauschsituation ist nach der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) zu
beurteilen. Die mafgebliche Beurteilungszeit stellt die Ruhezeit am Sonntag- oder Feiertag-
Mittag von 13 Uhr bis 15 Uhr dar, in welcher im WA ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A) gilt.
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In der schalltechnischen Untersuchung ist die Frequentierung des Pkw-Parkplatzes zur Stern-
schanzenstrafie hin mit 1 Pkw-Stellplatzwechsel pro Stunde nach oben hin abgeschétzt. Fir
die Nutzflaichen des Freibades, die hinter Betriebsgebauden tiefer gelegen und in gewisser
Weise abgeschirmt sind, ist eine nur im Extremfall erreichte Besucherzahl von 3.000 Stick

zugrunde gelegt.

Unter den genannten Voraussetzungen wird am westlichen Rand des WA1.1-Gebietes hochs-
tens ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) erreicht und somit der fir die Mittag-Ruhezeit
geltende Immissionsrichtwert eingehalten.

Auch ein gelegentliches Nachtschwimmen ist unter Anwendung der Regelung der 18. BIm-
SchV fiir seltene Ereignisse unproblematisch. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
durch besondere Ereignisse und Veranstaltungen kénnen an bis zu 18 Kalendertagen eines
Jahres zugelassen werden. Im vorliegenden Fall des Aligemeinen Wohngebietes stellen Im-
missionsrichtwerte von 65 dB(A) innerhalb der Tages-Ruhezeiten und 55 dB(A) in der
Nachtzeit die Obergrenze dar.

Fliche fir den Gemeinbedarf

In Bezug auf das geplante FuRballspielfeld sind FuRballspiele ohne oder mit nur geringer Zu-
schauerbeteiligung absehbar. Ungeachtet dessen sind aufgrund der ortlichen Situation
FuBballspiele mit bis zu 150 Zuschauern moglich, um an der siidlich benachbarten Wohnge-
bietsbebauung in den Tages-Ruhezeiten der 18. BImSchV der Immissionsrichtwert von 55
dB(A) einzuhalten.

Betreffend das Vereinsheim und insbesondere das geplante Jugendtreff stellt die ab 22 Uhr
beginnende Nachtbeurteilungszeit (lauteste volle Nachtstunde, z.B. von 22 Uhr bis 23 Uhr) mit
einem hier relevanten Immissionsrichtwert von 40 dB(A) das maRgebliche Beurteilungskrite-
rium dar. Schalltechnischen Vorberechnungen zufolge sind die genannten Nutzungen inkl.
geplanter Pkw-Parkplatz aufgrund ihrer Entfernungen zu bestehender und geplanter Wohnbe-
bauung vom Grundsatz her realisierbar.

Im Laufe des Planungsprozesses wurde die Aufteilung der Gemeinbedarfsflache und die An-
ordnung der Nutzungen optimiert. Nach Aussage des beteiligten Larmgutachters
(Stellungnahmen vom 14.06.2021) ergeben sich daraus keine Auswirkungen auf die Immissi-
onsschutzrechtlichen Bestimmungen im Bebauungsplan.

Weitergehende Aussagen

Bei der Planung und Nutzung der Flache fiir Gemeinbedarf ist auf Wohnungen, die in der
Umgebung bestehen, genehmigt sind oder zuléssig sind, Rucksicht zu nehmen. Es ist sicher-
zustellen, dass an den relevanten Immissionsorten in der Summe aller einwirkenden Sport-
und Freizeitlarmimmissionen die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten werden.

Im Mischgebiet muss eine gewerbliche Nutzung im Zuge seiner Planung auf Wohnungen, die
in der Umgebung bestehen, genehmigt sind oder zulassig sind, Riicksicht nehmen. Es ist si-
cherzustellen, dass an den relevanten Immissionsorten kein maRgeblicher Gerauschbeitrag
im Sinne der TA Larm geliefert wird oder in der Summe aller einwirkenden Gewerbelarmim-
missionen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Andererseits ist im Fall einer im Mi
oder MU geplanten oder umgeplanten Wohnnutzung sicherzustellen, dass bestehende oder
kiinftig mogliche Gewerbebetriebe auf den Nachbarflachen nicht unzuléssig eingeschrankt
werden.
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Die Aufenwandkonstruktionen inkl. Fenster und Fenstereinbauten von Wohnnutzungen sind
hinsichtlich ihrer Luftschallddmmung entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109-1
_Schallschutz im Hochbau* vom Januar 2018 auszufuihren. Ausgehend von den einwirkenden
Beurteilungspegeln resultieren Gesamt-SchallddmmmaRe, die durch die Aufienbauteile inkl.
mégliche Einbauten, wie z.B. Liftungseinrichtungen, unter Beachtung der Wohnraumnutzung,
der RaumgroRe, des Fensterflachenanteils und weiterer Einflussgroen eingehalten werden
muissen.

Die genannten Vorschriften und Normen sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesi-
chert niedergelegt. Sie sind Uber die Internetauftritte der zusténdigen Behorden online
abrufbar, bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen oder beim begutachtenden Ingeni-
eurblro igi CONSULT GmbH einsehbar.

Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Rdumen zulassig.
An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufsteliraum ins Freie darf ein Schalldruck-
pegel, in 1 m Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht lberschritten werden Bei
Dimensionierung und Ausfiihrung von Schalldammkulissen und Schalldampfern ist grundsatz-
lich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen
und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende
Eigenschaften aufweisen.

Hierdurch wird eine eindeutige und klare Regelung im Rahmen der maximal zuléssigen Immis-
sionsrichtwerte in allgemeinen Wohngebieten getroffen. La&rmbeschwerdefélle aufgrund von

Warmepumpen werden von vornherein vermieden. Tritt trotzdem ein Beschwerdefall auf, kann
auf die Regelung zuriickgegriffen werden und einfacher Abhilfe geschaffen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen
sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den
Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls fir die Immissionen, die
durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

9.2 Hochwasserschutz, Starkregen

Durch das Biiro Arnold Consult wurde ein Starkregenmanagement fiir das Gebiet des ehema-
ligen Kasernenstandorts der Alfred-Delp-Kaserne sowie die unmittelbar daran angrenzenden
Gebiete, die unmittelbar von Abfliissen aus dem Gebiet betroffen sind, durchgefiihrt (s. An-
lage). Eine Zusammenfassung der Vorgehensweise und der Ergebnisse ist dem
Umweltbericht, Kap. 2.1,3 Schutzgut Wasser, zu entnehmen.

Der Beschluss des Stadtrats vom 09.12.2021 mit Zielvorgaben fir den weiteren Untersu-
chungs- und Planungsprozess konnte weitestgehend umgesetzt werden:

- Alle weiteren Schritte der Starkregenanalyse und die daraus abzuleitenden &ffentlichen
MaRnahmen sollen auf einem 100-jahrlichen Regenereignis aufbauen.

- Fiir eine langjahrige Sicherung der Abflussverhéltnisse sind die Wassermengen tber die
offentlichen Verkehrs- und Griinflichen abzuleiten. Private Grundstiicks-flachen sind fur
ein 100-jahrliches Regenereignis Gberflutungsfrei zu halten (nur in wenigen Fallen kann
eine Uberflutung nicht vollsténdig ausgeschlossen (s. Gefahrenkarte; mit geeigneten
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MaRnahmen werden die Auswirkungen minimiert und kénnen im Rahmen des geplanten
Monitorings (iberwacht werden).

- Dabei kénnen Mafnahmen zur Lenkung der Wassermengen in Einzelféllen zu Lasten
der generell angestrebten Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum gehen.

- Der Regelungsumfang des Bebauungsplans soll vorrangig die privaten Baugrundstiicke
umfassen und mit einem schadlosen Abweichungsspielraum ausgestaltet sein. Fur die
offentlichen Flachen kénnen die Vorgaben der Starkregenanalyse unmittelbar umgesetzt
werden.

- Die Starkregenanalyse ist weiter zu verfeinern, um belastbare Aussagen fiir die Bauleit-
planung zu erhalten.

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor Starkregenereignissen (100jéhrliches Regenereig-
nis) dienen folgende MaRnahmen, die in den Bebauungsplan aufgenommen wurden:

- Festsetzungen zur Mindesthéhe des Erdgeschoss-Rohfu3bodens (mit begrenztem Ab-
weichungsspielraum nach oben),

- Sicherung des geplanten Gelandes auf den Grundstticksfreiflachen (Gelandemodell der
Starkregenanalyse) durch die Vorgabe der Anpassung des Geladndes an das Stralenni-
veau und an den Erdgeschoss-FertigfuBboden mit weiteren erganzenden Regelungen,

- Festsetzung von Gelandehéhen und Sockelmauern an einzelnen, besonders sensiblen

Stellen,
- Berticksichtigung der Lage von Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten unter Beach-
tung der ermittelten Strdmungsverhaltnisse und WasserspiegelhGhen.

In den 6ffentlichen Griinflichen wurden Flutmulden eingeplant und festgesetzt. Der Rege-
lungsumfang im Bereich &ffentlicher Flachen wird aber reduziert, da diese von der Stadt
Donauwdrth unmittelbar umgesetzt werden kdnnen. Erganzend zu den Vorgaben des Bebau-
ungsplans werden wesentliche Aussagen des digitalen Geléandemodells sowie die
MaRnahmen, die in den éffentlichen Griinflachen zur Ableitung des Niederschlagswassers bei
N100 umzusetzen sind, in einem Héhenkonzept zusammengefiihrt und dem Bebauungsplan
abschlieRend zur Beachtung bei nachfolgenden Planungen beigefiigt.'®

Die Umsetzung und Wirksamkeit des Starkregenrisikomanagements werden durch ein Moni-
toring weiterverfolgt. Vorgesehen ist die Weiterfiihrung fir den 2. Bauabschnitt und eine
Uberpriifung nach Abschluss der Straen- und Freiflachenplanungen fiir das gesamte Gebiet
des Alfred-Delp-Quartiers.

Hinweise

Dem Bauantrag sind ein Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung des geplanten Gelandes,
der Gelandeveranderungen sowie der Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen sowie ein
Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100, in dem die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. ei-
ner kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grund-stiicks rechnerisch nachgewiesen wird,
beizufugen.

6 Hghenkonzept Teile Nord und Teil Stid, Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten
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Mit der Umsetzung der MaRnahmen des Starkregenmanagements kénnen negative Auswir-
kungen von Niederschlagen bis zur angesetzten Jahrlichkeit ausgeschlossen werden. Bei
starkeren Ereignissen als dem 100-jahrlichen Starkregenereignis kdnnen Geféhrdungen nicht
ausgeschlossen werden. Da diese Ereignisse sehr selten auftreten, wird zusatzlich zu den
dffentlichen MaRnahmen und Vorgaben des Bebauungsplans auf geeignete, an die Betroffen-
heit angepasste individuelle MaRnahmen seitens der Grundstlickseigentimer und Bauherren
hingewiesen. Die Risikoabwagung ist im Einzelfall von den Grundstuckseigentimern und Bau-
herren vorzunehmen.

Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen sind von den
Bauherren eigenverantwortlich geeignete MaRnahmen zum Schutz gegen eintretendes Was-
ser zu treffen. Dies gilt insbesondere fir Kellergeschosse, Tiefgaragenzufahrten,
Treppenabgange, Lichtschachte etc. Geeignete MaBnahmen sind z.B. Malnahmen zur Ab-
dichtung von Fugen, die Verwendung wasserundurchl&ssigen Betons, der Einbau von
Riickstauklappen, die Errichtung von Schwellen bei Tiefgaragenzufahrten, die Gestaltung der
Grundstiicksfreiflichen, so dass Niederschlagswasser von den Gebauden weggeleitet wird,
etc. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bestandsbebauung Parkstadt und Dr.-Loeffelad-Siedlung

Fir die benachbarten Siedlungsgebiete darf es durch die Entwicklung des Alfred-Delp-Quar-
tiers zu keiner Verschlechterung kommen. Im Starkregenmanagement wurde dies mit dem

sog. Plan-Ist-Vergleich tGberpruft.

Seitens der Stadt Donauwérth wurde mit einer Vermessung im Bereich Schwedenring und
Loeffellad-Siedlung eine genaue Datengrundlage fiir die Analyse erstellt. Die konzipierten dritt-
schiltzenden MaRnahmen beschranken sich auf MaRnahmen in den betroffenen
StraBenraumen, vorrangig Bordsteinerhdhungen zur Lenkung der Sturzfluten. Die Mafinah-
men liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans, so dass hier Uber die
Bauleitplanung kein geeignetes Regelungsinstrument vorhanden ist. Sie werden von der Stadt
Donauwdrth zeitlich parallel zu den ErschlieRungsarbeiten umgesetzt.

In der Ubrigen Parkstadt wurde aufgrund der geringen Betroffenheit keine Vermessung des
StraRenraums durchgefiihrt. Die Beriicksichtigung der Bordsteinkanten im Gelandemodell der
Starkregenanalyse wirden zu einer weiteren Verbesserung durch Ableitung der Wassermen-
gen auf den 6ffentlichen Verkehrswegen fiihren (s. auch Umweltbericht, Kap. 2.1.3)

In Anbetracht der weitgehend eingegrenzten Risiken und der vorgesehenen Abhilfemalinah-
men wird die Entwicklung des Alfred-Delp-Quartiers als wesentlichen Baustein zur
Stadtentwicklung insgesamt und zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum vorrangig
gesehen vor weiterer Risikominimierung auf Bebauungsplanebene.

Landwirtschaftliche Nutzflichen dstlich des Plangebiets

Die vorliegenden Zwischenergebnisse aus der Starkregenanalyse zeigen, dass Abflusse auf
den nach Osten filnrenden landwirtschaftlichen Wegen zu erwarten sind, die bei einem
100jahrlichen Regenereignis zu geringen Einstautiefen von 0,06 m bis 0,10 m bei mittleren
FlieRgeschwindigkeiten fiihren kdnnen. Nur an wenigen Stellen ist auf den landwirtschaftlichen
Wegen eine gréRere Einstautiefe zu erwarten, wie z.B. am geplanten Leitdamm am norddstli-
chen Rand der Dr.-Loeffellad-Siedlung. Im Plan-Ist-Vergleich wird aufgezeigt, dass es auf den
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landwirtschaftlichen Feldern zu keiner Verschlechterung kommt. Daher wird davon ausgegan-
gen, dass es mit der Entwicklung des Alfred-Delp-Quartiers nicht zu signifikanten
Auswirkungen auf die dstlich benachbarten landwirtschaftlichen Flachen kommt.

9.3 Denkmalschutz

Baudenkmaler, auch unter Ensembleschutz stehende oder landschaftspragende Denkmaler,
sind von der Planung nicht betroffen.

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend liegen folgende Bodendenkmaler:

- Nr. 764251: Schanze der friilhen Neuzeit
(D-7-7230-0312, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert)
- Nr. 965243: Befestigungsanlagen der frihen Neuzeit
(D-7-7230-0362, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert)
- Nr. 230238: Grabhuigel vorgeschichtlicher Zeitstellung
(D-7-7230-0185, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert)
- Nr. 242612: Grabhligel der Hallstattzeit
(D-7-7230-0201, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert)

Diese Bodendenkmaler sind in der Plankarte nachrichtlich dargestelit.

Fur Bodeneingriffe im Bereich der Bodendenkmaler bzw. seinem naheren Umfeld ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 BayDSchG erforderlich.

9.4 Richtfunkverbindung

Das Plangebiet liegt im Nordosten im Bereich einer Richtfunkverbindung. Die Mittellinie und
ein beiderseitiger horizontaler Schutzkorridor von je 30 m ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Der Schutzkorridor verlauft zwischen 11 und 41 m Uber Grund. Innerhalb des
Schutzbereichs (horizontal und vertikal) sind Baubeschrankungen erforderlich, um die raum-
bedeutsamen Richtfunkstrecken nicht zu beeintrachtigen. Im betroffenen Bereich ist eine
Wandhéhe von maximal 7,5 m festgesetzt, so dass eine Beeintréchtigung ausgeschlossen
werden kann.

9.5 Bauschutzbereich
Das Gebiet befindet sich in einem beschrankten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG. Das
Planungsgebiet befindet sich in den Bereichen 7 und 8 des beschrankten Bauschutzbereiches.

Vorhaben in Bereich 8 mit einer Hindernishéhe von uber 20 Metern Uber Grund sind der Luft-
fahrtbehorde zur Zustimmung vorzulegen.

Vorhaben in Bereich 7 mit einer Hindernishéhe von (iber 30 Metern (iber Grund sind der Luft-
fahrtbehorde zur Stellungnahme vorzulegen.
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Abb. 5: Beschrénkter Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG"”

9.6 Klimaschutz

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt beriicksichtigt wer-den. Demnach
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukiinftige klimawandelbedingte Extremwet-
terereignisse und MaRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO2 -
AusstoRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch Vegetation. Die nachfolgende
Tabelle fasst die Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung

Zusammen:

7 Ausschnitt Zone 7 und 8
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Tab. 1:

MafRnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Beriicksichtigung durch:

Hitzebelastung:

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Be-
bauungsstruktur, vorherrschende
Wetterlagen, Freiflachen ohne Emis-
sionen, Gewasser, Grunflachen mit
niedriger Vegetation, an Hitze ange-
passte Fahrbahnbelage)

- Ausweisung von off. Grinflachen

- Lage auf dem Schellenberg mit guter Durchlif-

tung sowie zu angrenzenden Freifldchen,
demnach keine Uberhitzung der Siedlungsflé-
che

- Erhalt von Baum- und Geholzbestand

(Land-
schaftspark) mit kiihlenden Elementen

- Begrlnte Flachdacher zur Gebaudekihlung
- In den Wohngebieten liberwiegend offene oder

sogar Kkleinteilige Baustruktur zur Vermeidung
von Stauwirkungen und der Durchldssigkeit
von Luftstrdmungen

Extreme Niederschlége:

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Inf-
rastruktur, Retentionsflachen,
Anpassung der Kanalisation, Siche-
rung privater und 6ffentlicher
Gebaude, Beseitigung von Ab-
flusshindernissen, Bodenschutz,

- Starkregenrisikomanagement:

- Minderung des Versiegelungsgrades durch

Festsetzung der Grundflachenzahl,

- Sicherung und Begrlinung eines Grundstiicks-

freiflachenanteils

- Begriinte Flachdacher zur Verzdgerung des

Wasserabflusses

- Angepasste Hohenlage der Gebaude

Umfangreiche

Hochwasserschutz) ) :
Untersuchung mit Festsetzung von geeigneten
SchutzmaRnahmen

Trockenheit: - Errichtung eines neuen Wasserhochbehélters

(z.B. Versiegelungsgrad, Wasserver-
sorgung, an Trockenheit angepasste
Vegetation. Schutz vor Waldbrand
und langen Dirreperioden) privater
und offentlicher Gebaude, Beseiti-
gung von Abflusshindernissen,
Bodenschutz, Hochwasserschutz)

- Prifung von Ausfallszenarien, Notverbund
- naturnahe Regenwasserrtickhaltung

Starkwindb6en und Stlirme:

(z.B. Anpassung der Vegetation, tief
wurzelnde Baume, keine Gehdize in
Gebaudenahe)

- Aufnahme geeigneter Arten fir Pflanzungen

Aufgrund der exponierten Lage, der GréRe der Einzugsgebietsflachen und der Gelandenei-
gung kann nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass es bei entsprechenden
Starkniederschlagen durch breitflachig und wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen
kommt. Den Bauherren wird daher empfohlen, in eigener Verantwortung geeignete Schutz-
maRnahmen zu ergreifen, um Geb&ude vor eintretendem Wasser zu schitzen. Dies gilt
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besonders fiir Lichtschachte, Kellerabgange, Tiefgaragenzufahrten oder auch fir Rickstau-
klappen zum éffentlichen Kanalnetz.

Die Ergebnisse der vertiefenden Starkregen-Untersuchung sind noch abzuwarten und zu ge-
gebener Zeit in den Bebauungsplan einzuarbeiten (s.u.).

Tab. 2: MaBnahmen, die dem Klimawande! entgegenwirken

MaRnahmen, die dem Klimawan- Beriicksichtigung durch:
del entgegenwirken (Klimaschutz)

- Errichtung eines Warme-Versorgungsnetztes

- keine Beschrankung der Zuldssigkeit von So-
lar- oder Photovoltaikmodulen auf Dachflachen

(z.B. Warmedammung, Nutzung er- | - Errichtung eines engen Ful3- und Radwegenet-

neuerbarer Energien, installierbare zes

emeuerbare Energieanlagen, An- - Anbindung des Quartiers an den Stadtbus-Ver-
- kehr vorgesehen

schluss an Fernwarmenetz,

Verbesserung der Verkehrssituation,

Anbindung an OPNV, Radwegenetz,

Strahlungsbilanz: Reflexion und Ab-

sorption)

Energieeinsparung/Nutzung regene-
rativer Energien:

- Férderung alternativer Verkehrsmittel (Mobili-

Vermeidung von CO2-Emissionen tatskonzept)

durch MIV und Férderung der CO2-
Bindung:

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs-
prozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO; neutrale Ma-
terialien)

9.7 Bodenschutz

Kampfmitte!

Es liegt der Bericht zur Rekonstruktion der Bodenk&mpfe im April 1945 im Bereich der Bun-
deswehrstandorte  bei  Donauwérth  und  der sich  daraus  abzuleitenden
Kampfmittelbelastungssituation auf Basis einer Recherche im National Archive (NARA),
Washington D.C. von Dipl.-Geol. Matthias Muckel, Hannover, vom 21.10.2012) vor. Der Zu-
sammenfassung ist zu entnehmen, dass sich auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes der
Kampfmittelverdacht aufgrund von Bodenkampfen nicht bestatigt hat.

Altlasten

Ehemals vorhandene Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten wurden bodenschutzrecht-
lich abschlieRend abgearbeitet. Schadliche Bodenverunreinigungen fir den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser liegen im Planungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mehr
vor. Verblieben sind bereichsweise lediglich vereinzelt kontaminierte Materialien bzw. Boden,
die bei einem Aushub abfallrechtlich relevant sein kénnen.
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Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen
o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzu-
schalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten Schadstoff-
gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung / Entsorgung filhren kénnen. Bei weiteren Begutachtungen im Rahmen der Er-
schlieRungsplanung soll daher vorsorglich eine Beprobung durchgefiihrt werden. Das
Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Baugrund

Es liegt eine Zusammenfassung des geologischen Gutachtens des Buros fir Baugrund- und
Umweltberatung, (Ebersberg, September 2011) und die Erd- und Grund-bautechnische Erst-
bewertung zur Revitalisierung des ehemaligen Kasernengelandes vom Buro HPC Harburg (P.-
Nr. 2121008, vom 06.02.2013) vor. Ferner liegt eine orientierende Untersuchung zum Boden,
Erkundungsphase Il a (GB Dr. Schonwolf, 2013, P.-Nr. 26490-1). Aussagen zum Boden und
zur Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Gelande sind diesem und den o.g. bau-
grundtechnischen Untersuchungen zu entnehmen.

Das Gelande liegt geologisch im Bereich der Bunten Breccie. Die in der Vergangenheit in
auffallender Art und Weise aufgetretenen Gebaudeschaden, Wasserrohrbriiche und Setzun-
gen sind auf uneinheitiche Bewegungen in verschiedenen Tiefen und Richtungen zu-
riickzufihren. Fir kiinftige BaumaRnahmen wird daher empfohlen, die nachgewiesenen Be-
wegungsablaufe zu beriicksichtigen. Bei der Flachenentwésserung sind zur Vermeidung von
Setzungen nach dem Aufweichen der bindigen Bdden gezielte Ableitungen von Regen- und
Oberflachenwasser liber die Regenwasserkanalisation erforderlich.

Weitere Informationen sind den o.g. Gutachten zu entnehmen, die bei der Stadtverwaltung
Donauwdrth eingesehen werden kénnen.

Grundwasser

Die hydrogeologische Situation im Plangebiet ist sehr komplex und kann ortlich unterschiedlich
sein. Zum Teil ist mit lehmigen, wasserstauenden Untergrundverhéltnissen zu rechnen, an-
derseits ist bekannt, dass auch wasserfilhrende, sandige, kiesige Schichten oder Festgestein
auftreten konnen. In Hanglagen um den Schellenberg sind Hangrutschungen bekannt. Der
Baugrund sollte stets vorerkundet werden, um Setzungsschaden etc. zu vermeiden.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-
/Mischwasserkanal angeschlossen werden. Eine Einleitung von Grundwasser in den &ffentli-
chen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht statthaft.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass z.B. bei Unterkellerung oder Tiefgaragen 6rtlich und
zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen.

Versickerungsfahigkeit

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht méglich.
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10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die bestehenden Leitungen und Kanale zur Ver- und Entsorgung des Gebiets wurden zuriick-
gebaut. Stattdessen soll ein leistungsfahiges und modernes Versorgungsnetz neu errichtet
werden. Der vorhandene Wasserhochbehilter wird ebenfalls zuriickgebaut, sobald der neue
Hochbehalter einschlieRlich des dazugehérenden Netzes errichtet und in Betrieb genommen

werden kann.

10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Verkehrsnetz wurde vollsténdig aus der Rahmenplanung Gbernommen. Der Bebauungs-
plan enthalt die Festsetzung einer Strallenverkehrsflache. Unverbindlich ist der aktuelle Stand
der StraRengestaltung dargestellt. Damit sollen flexible Umgestaltungs- und Anpassungsmald-
nahmen auf den Verkehrsflachen, beispielsweise zur Unterbringung von Ladestationen flr E-
Mobilitat, in Zukunft ermdglicht werden. Im vorliegenden ersten Bebauungsplan-Abschnitt wird
die HaupterschlieBungsstrake im Stiden und im Norden des Plangebiets an die Sternschan-
zenstraBe angebunden. Im Norden ist eine zusatzliche weitere Anbindung vorgesehen. Uber
diese HaupterschlieRungsstrake (Dr.-Alfred-Béswald-Ring) wird auch der OPNV abgewickelt.
Insgesamt zwei Bushaltestellen sind verteilt im Norden und im Siiden vorgesehen und werden
in die StralRenverkehrsflache integriert.

Von den HaupterschlieRungsstralen zweigen weitere Stralen ab, die verkehrsberuhigt aus-
gebaut werden sollen. Im Nordosten wurde auf die Errichtung von Wendeanlagen aufgrund
des unverhaltnismaRig hohen Platzverbrauchs und der geringen Anzahl betroffener Grundstu-
cke verzichtet. Mit der Errichtung von Senkrechtparkpldtzen soll das Wenden flr PKW
erleichtert werden. Zur Aufstellung von MillsammelgefaBen sind in den vorgelagerten Stra-
Renverkehrsflachen geeignete Flachen zur Bereitstellung bei deren Leerung vorzusehen. Im
Stiden des Plangebiets dagegen wurden Platze und Wendeanlagen integriert, die ein Wenden
teilweise mit und teilweise ohne Rickwartsfahren fiir Milifahrzeuge ermoglichen.

Besucherstellplatze werden im &ffentlichen Raum uber die o. g. Stellplatze hinaus im Norden
des Plangebiets ausgewiesen (Parkflache). Desweiteren werden eine Vielzahl an Stellplatzen
als Langsparker parallel zur Stralle angeboten. Im ersten Bauabschnitt konnen damit ausrei-
chend Besucherstellplatze nachgewiesen werden:
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Legende

I stelpiatze

mm mm  Optionale Stellplitze

Abb. 6: Konzeptionelle Stellplatziibersicht'

Ladestationen fur E-Mobilitdt und Fahrradstellplatze konnen ebenfalls im offentlichen Ver-
kehrsraum, dann teilweise zulasten der Langsparker, vorgesehen werden.

In diesem Bebauungsplan (1. BA) liegt an der nordlichen Zufahrt nur einer der in der Rahmen-
planung vorgesehenen offentlichen Platze entlang der SternschanzenstraRe, der als

8 Konzeptionelle Darsteliung, Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten, 24.07.2020

WIPFLERPLAN P-NR. 1108.018 STAND 30.06.2022 SEITE 51 VON 56



TEIL A: BEGRUNDUNG

FuRgangerbereich festgesetzt ist. Eine Unterbauung des Platzes zur Unterbringung bauord-
nungsrechtlich erforderlicher Stellplatze des benachbarten Mischgebiets ist angedacht (s.0.).

Das StraRennetz wird erganzt durch ein verbindlich festgesetztes offentliches Wegenetz fur
Radfahrer, Futganger oder als Pflegeweg in den Griinanlagen o0.3. Dabei wurde auf gute An-
bindung der Freizeiteinrichtungen (Sportanlagen und Jugendtreff im Norden, Freibad etc.) und
auf ein durchgehendes Wegenetz geachtet. Aus topographischen Griinden kénnen gerade im
Stiden nicht an jeder Stelle die Anforderungen an eine barrierefreie Anbindung bewaltigt wer-
den. Die Anlage von Rampen wurde insbesondere im Stidosten des Plangebiets geprift,
aufgrund des groen Flachenbedarfs und des Eingriffs in bestehende Gehodlze oder Waldfla-
chen allerdings wieder verworfen. Treppenanlagen sind notwendig zwischen den sog.
Panoramahausern und zur Anbindung an die Dr.-Loeffellad-Siedlung.

Im Landschaftspark wurde auf eine gute West-Ost-Querungsmaéglichkeit fir Radfahrer Wert
gelegt, sofern dies andere Belange, wie der Erhalt des Gehoizbestandes, die Topografie, die
Anlage von Flutmulden etc. zulieB. Entlang der dstlichen Grenze des Plangebiets entsteht
parallel zum vorhandenen land- und forstwirtschaftlichen Weg ein zweiter Weg westlich der
vorhandenen Gehdlze, um die unterschiedlichen Bedarfe von Freizeit und Landwirtschaft be-
riicksichtigen zu kénnen. Ferner sind im Landschaftspark nicht verbindlich festgesetzte Wege
dargestellt, die das Wegenetz weiter verfeinern und als Hinweis an die Freiflachenplanung zu
verstehen sind.

Die Wegefithrung im stlichen Teil des Plangebiets wurde im Planungsprozess Uberarbeitet.
So wurde die verbindlich festgesetzte Wegeverbindung an den nérdlichen Rand des Land-
schaftsparks in groRtméglichen Abstand zur geplanten Wohnbebauung verlegt. Am stdlichen
Rand des Landschaftsparks wird der enemalige Patrouillenweg nur als Pflegeweg erhaiten.

Die Hohenlage der StraRe liegt zwar im Stadium der Vorplanung vor (HPC), soll aber mit den
erweiterten Ergebnissen der Starkregen-Studie abgeglichen werden.

Die technische und gestalterische Ausbildung der Verkehrsflédchen erfolgt auf der Ebene der
Erschliefungs- und Freiflachenplanung.

Das Wegenetz wird weiter durch Gehrechte entlang der riickwartigen Grenze der Stadthaus-
Grundstiicke erganzt. Diese sog. ,Mistwege* erlauben eine Zuwegung zum rickwértigen Gar-
tenteil zur Grundstiickspflege. Sie sind dinglich im Grundbuch zu sichern, jeweils fiir die noch
zu bildenden Grundstiicke innerhalb einer Stadthaus-Reihe.

10.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Das Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser wird in Zusammenhang mit der Erschlie-
Rungsplanung von HPC erstelit. Zunachst soll das Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken gesammelt und nach Mdglichkeit als Brauchwasser genutzt werden. Fir die
Ein- und Zweifamilienhaus-Grundstiicke wird mit der ErschlieBung des Plangebiets eine sog.
Kombi-Zisterne eingebaut, an die nach der Entwasserungssatzung der Stadt Donauwdrth an-
zuschlieRen ist. Die Zisternen sind Bestandteil des Grundstiicks und vom Eigentimer zu
dulden, dauerhaft zu sichern und zu unterhalten. Die Kombi-Zisterne umfasst zum einen Vo-
lumen fur die Regenwassernutzung, als auch Retentionsvolumen mit mind. 2,3 m* je 100 m?
angeschlossene Flache und einem Drosselabfluss von 0,3 I/s/100 m? angeschlossene versie-
gelte Flache. Auf den ubrigen Baugrundstiicken, auf der Versorgungsflache ,Wasser" und der
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Gemeinbedarfsflache gilt eine Drosselabflussspende von max. 0,3 I/s/100 m? angeschlosse-
ner abflusswirksamer Flache. Wird vom Bauherm die Drosselung des Niederschlagswasser
eigenverantwortlich geplant, ist den Bauantragsunterlagen der betreffende Nachweis fur den
festgesetzten Drosselabfluss beizufiigen.

Im Plangebiet ist ferner die Errichtung von 3 unterirdischen Regenriickhaltebecken vorgese-
hen mit unterschiedlichen Volumina vorgesehen:

- RRB Nord, Gemeinbedarfsflache, hier: Stellplatzflache der Sporthalle, V ca. 60 m®

- RRB Siid-West, 6ffentliche Griinflache, Nahe Hochbehalter, V ca. 250 m?

- RRB Siid-Ost, 6ffentliche Griinflache, Ndhe Wendeanlage Stichstrafie, V ca. 330 m?

Zur weiteren Ableitung des Niederschlagswassers wurden mehrere Anbindungsmdglichkeiten an
das éffentliche Regenwasser-Kanalnetz gepriift. Die Ableitung bis zur Donau als Vorfluter muss
sichergestellt werden. Letztendlich obliegt es der Erschlielungsplanung, eine fachgerechte Losung
zu erarbeiten.

10.3 Wasserversorgung

Als Ersatz fir den im Quartier vorhandenen Wasser-Hochbehalter wird an der Sternschanzen-
strafRe ein neuer Hochbehalter geplant, der das neue Quartier vollstéandig versorgen kann. Die
Versorgungssicherheit wird damit hergestellt. Das bestehende Wasserrecht reicht nach Aus-
kunft der Stadtwerke fiir die Versorgung des Alfred-Delp-Quartiers aus.

Die Flache fiir den Hochbehalter ist im Bebauungsplan als Versorgungsflache ,Wasser” fest-
gesetzt. Der Standort wird von den technischen Anforderungen bestimmt und liegt unmittelbar
an der SternschanzenstraRe, ndrdlich des Bodendenkmals Sternschanze und an der neuen
Quartierszufahrt Std. Aufgrund des Standortes, der das Stadtbild und den Eingang zum Quar-
tier pragt, soll das technische Bauwerk eine qualitdtvolle Gestaltung erhalten. Far den
Hochbehalter werden die notwendigen Festsetzungen (Versorgungsflache, Bauraum, GRZ,
WHmax, Hohenlage OK RFB) in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. an den fortschrei-
tenden Planungsprozess angepasst. Weiterer Regelungsbedarf ist aktuell nicht erkennbar.

Eine zeitnahe Errichtung wird angestrebt, um den Riickbau des bestehenden Wasser-Hoch-
behalters zu ermdglichen. Die weitere Verbesserung der Wasserversorgung, um mogliche
Ausfallsrisiken und deren Folgen zu minimieren, wird langfristig angestrebt und daher unab-
hangig vom Bauleitplanverfahren gepruft.

Im Zuge des Aufbaus eines neuen Wasserversorgungsnetzes wird auch die Sicherstellung der
Léschwasser-Grundversorgung aus dem &ffentlichen Trinkwasserversorgungsnetz gewahr-
leistet. Bei der Dimensionierung des Leitungsnetzes zur Wasserversorgung wird darauf
geachtet, dass die notwendigen Voraussetzungen flir ausreichend Wassermenge und -druck
geschaffen werden.

10.4 Abwasserentsorgung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert (vgl. § 55 Abs. 2 WHG).

Das Kanalnetz zur Ableitung des Schmutzwassers wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
weiter durchgeplant und kann nach derzeitigem Kenntnisstand vollsténdig im &ffentlichen Stra-
Renraum untergebracht werden. Die Notwendigkeit von Versorgungsfléchen fir Abwasser ist
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aktuell nicht gegeben. Es wurde seitens der ErschlieBungsplanung versichert, dass die Kiar-
anlage sowie das nachfolgende Kanalnetz ausreichend leistungsfahig sind.

10.5 Warmeversorgung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde eine Konzeptstudie zur Warmeversor-
gung mit mehreren untersuchten Varianten erstellt'. Das benachbarte stadtische Freibad
wurde aufgrund der versetzten Bedarfszeiten in die Uberlegungen mit eingebunden. Aufgrund
der Investitionskosten, Warme(rest)kosten, des Primarenergie-Einsatzes und Treibhausgas-
Emissionen wurden seitens des Gutachters die untersuchte Variante C (BHKW Erdgas) und
die Variante F (Holzhackschnitzelkesselanlage) empfohlen. Im Zuge der stadtischen Beratun-
gen wurde eine Entscheidung vor Variante C getroffen.

Die Stadt Donauworth hat sich zur Starkung der regionalen Wertschdpfungskette dazu ent-
schieden, Uber das bestehende Versorgungsnetz eines Biogasproduzenten weiterhin das
Gelande mit Warme aus der Biogas-Anlage zu versorgen.

Die fiir die Gebietsversorgung notwendige Energiezentrale wird, sobald die Warmeabnahme
im Quartier ausreichend steigt, auf dem Gelande des stadtischen Freibads untergebracht. Am
ostlichen Rand des Plangebiets ist vorerst nur eine Ubergabestation zum Anschluss an das
bestehende Versorgungsnetz aus Richtung Zirgesheim vorgesehen.

Wihrend der Bauphase bis zur Aufsiedelung des Quartiers werden ggf. temporére Standorte
fir eine mobile Energiezentrale notwendig. Als Anlagen zur Gebietsversorgung sind sie gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten zulédssig. Das Warmeversorgungsnetz wird mit der
iibrigen ErschlieBung des Baugebiets hergestelit. Die Unterbringung des notwendigen Versor-
gungsnetztes erfolgt im 6ffentlichen Strallenverkehrsraum.

Eine Satzung tiber den Anschluss- und Benutzungszwang ist im Bebauungsplan nicht inte-
griert, sondern soll davon unabhéngig geregelt werden. Ziel ist es, fir den Teil des Alfred-Delp-
Quartiers mit hoher baulicher Dichte die Abnahme der bereitgestellten Warme zu erwirken.

Die kiinftige Einbeziehung einer Hackschnitzelanlage soll technisch erméglicht werden. Eine
Untersuchung mit einer Neuberechnung des Energiemixes aus BHKW mit einer Hackschnit-
zelanlage und Spitzenlastkessel erfolgt zu gegebener Zeit.

Fragestellungen, z.B. ob und inwieweit Biomethan anteilig beigefiigt wird und ob Einfamilien-,
Zweifamilien- bzw. Reihenhduser aufgrund ihres niedrigen Energiebedarfs angeschlossen
werden, bleibt angesichts der dkonomischen Folgewirkungen dem Anwérmebetreiber vorbe-
halten. Weitergehende Fragestellungen (Standorte des BHKW, Immissionen,
Zubringerverkehr, usw.) sind in den Detailplanungen zu kléren und niederzulegen.

Der Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen fiir die Quartiersversorgung ist nicht vorgese-
hen. Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer
Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW)

durchgefuhrt.

1 LUP Ingenieursgesellschaft mbH, Michael Linkersdérfer, Alexander Pannenbécker: Konzeptstudie Warmeversorgungen ,Alf-
red-Delp-Quartier”" (Teilquartier), (Stadt Donauwérth 001/2019)
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TEIL A: BEGRUNDUNG

11 Flachenbilanz

Das Plangebiet (Teilrdumlicher Geltungsbereich 1) ist rund 215.100 m? groB. Es entsteht Net-
tobauland in einer GroRe von rund 80.830 m2. Dazu kommen noch Gemeinbedarfs- und

Versorgungsflachen.

Tab. 3: Fldchenstatistik (GréBenangaben gerundet)

Geltungsbereich 215.100 m?
1. Baugebiete 80.830 m?

davon Allgemeines Wohngebiet (WA) 80.170 m?

davon Mischgebiet (Ml) 660 m*
2. Gemeinbedarfsfidchen 16.060 m?
3. Verkehrsflachen 37410 m?

davon &ffentliche StralRenverkehrsfldche 28.970 m?

davon Fu3- und Radweg 8.1600 m?

davon FuBBgéngerbereich 280 m?
4. Versorgungsflache - Wasser 1.690 m?
5. Grunflachen 59.120 m?
5. Mafinahmenflachen 4.930 m?
6. Wald 15.060 m?

Der teilraumliche Geltungsbereich 2 (Ausgleichsflache Zirgesheim) ist rund 10.230 m? grof3.
Der teilraumliche Geltungsbereich 3 (Ausgleichsflache Riedlungen) ist rund .732 m? gro3.

Ein Grundstiickslageplan ist der Begriindung beigefugt.
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TEIL A: BEGRUNDUNG

12 Umsetzung und Auswirkungen der Planung

Die Stadt Donauwdrth verfolgt die Aufstellung der Planung sowie die ErschlieBungsplanung
mit hoher Prioritit. Einzelne BaumaRnahmen, wie z.B. der Neubau des Wasserhochbehalters
und anderer ErschlieBungsanlagen, kdnnen beginnend im Jahr 2021 nach der Ausschreibung
durchgefiihrt werden. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahren soll in 2022 ein erster
Realisierungsabschnitt der ErschlieBungsplanung begonnen werden. Mit einer Aufsiedelung
der Wohnquartiere ist nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten in rund 3 bis 5 Jahren zu
rechnen. Mit einer zeitlich gestaffelten Aufsiedelung kann auf die Auslastung bzw. notwendige
und machbare Erweiterung der kommunalen Infrastruktur Ricksicht genommen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans entsteht Baurecht fir rund 70 Ein- oder Zweifamili-
enhauser, 10 Wohngebaude mit maximal 3 Wohnungen, 6 Doppelhéuser (12 DHH) und rund
60 Stadthausern (Reihenhéuser). Mit den festgelegten Wohnungszahlen im Geschosswoh-
nungsbau kénnen max. 278 Wohneinheiten entstehen. Bei einer Belegungsdichte von 2,1
Personen in den Wohnungen und 3,0 in den Hausern entsteht Wohnraum flr ungefahr 1.100
Personen. Auch im Mischgebiet werden neben Biiros, Geschaften etc. eine geringe Anzahl an

Wohnungen entstehen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind von geringer bis mittlerer Erheblichkeit. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleich kann im Plangebiet berlicksichtigt werden. Artenschutzrechtliche
Belange werden ebenfalls mit geeigneten Mafinahmen beriicksichtigt. Die Ergebnisse der Be-
gutachtung des L&rmschutzes und des Starkregenrisikomanagements wurden in den
Bebauungsplan eingearbeitet.
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Teil B: Umweltbericht

1 Einleitung

11  Kurzdarstellung der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Das Planungsgebiet der ehemaligen Alfred-Delp Kaserne befindet sich norddstlich des Stadtzentrums von
Donauwdrth, im Stadtteil Parkstadt und erstreckt sich (iber eine Flache von ca. 30,22 Hektar. Das Ge-
lande liegt auf dem Schellenberg und fallt von 494m . NN im Norden nach Westen und Siiden bis 478m
U. NN deutlich ab.

In siidlicher und westlicher Richtung befinden sich Wohngebiete (Ortsteil Parkstadt). Im Osten und Norden
schlieRen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Kasernenareal an.

Die Entwicklung des Gebietes dient der Konversion der ehemaligen Alfred-Delp-Kaserne in Donauwdrth.

Die Kaserne wurde 1958 errichtet, Anfang des Jahres 2013 wurde die militrische Nutzung der Alfred-
Delp-Kaserne beendet. Die stadtebauliche Konversion des Areals wird seitdem von der Stadt Donauwbrth
vorangetrieben. Eine Teilflache (ca. 8ha) des Kasernenareals wurde seit August 2015 vom Freistaat Bay-
em als Erstaufnahmeeinrichtung fiir Asylbewerber genutzt, die Flache wurde 2020 von der Stadt Donau-
worth gekauft und wird nicht mehr als Ankerzentrum genutzt. Auf der Fldche BA1 wurden die Abbruchar-
beiten der Gebaude und Stralen 2017 begonnen, die Abbrucharbeiten sind abgeschlossen.

Im September 2017 wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Die Biiros Morpho-
Logic Architekten BDA Stadtplaner und Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten wurden mit dem 1. Preis aus-
gezeichnet. Im Anschluf wurde durch die Biiros in Zusammenarbeit mit Sonderfachleuten, der Stadt Do-

nauwdrth und der Regierung von Schwaben ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt. Dieser Rahmen-
plan Stand 05.04.2019 dient als Grundlage fir die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BA1 umfasst eine Fléche von ca. 21,5 ha. Die Teilflache ehe-
maliges Ankerzentrum soll in zwei weiteren Bauabschnitten zu einem spateren Zeitpunkt umgesetzt wer-
den. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Begriindung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Donauwdrth gehdrt zum landlichen Raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll (LEP A I
3.10). Donauwdrth ist als Oberzentrum und als Kreuzungspunkt mehrerer Entwicklungsachsen mit uberre-
gionaler Bedeutung fiir eine Uberorganische Entwicklung geeignet (LEP B 11 1.4). Uberorganisch* bedeu-
tet iiber den Rahmen der ,organischen Entwicklung* hinaus, der sich aus Lage, Gréfe und Struktur der
Gemeinde und aus dem Bedarf ihrer Gemeinde ergibt.

Die Ziele der Siedlungsstruktur sind zu beriicksichtigen (LEP B Il 1). Die gewachsene Siedlungsstruktur
soll erhalten und unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundiage entsprechend den Bed(rfnissen von
Bevélkerung und Wirtschaft weiterentwickelt werden. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild
soll geachtet werden (LEP B 1l 1 Abs. 1).
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Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener
Bauflachen hingewirkt, die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung brachliegender, ehemals an-
ders genutzter Flachen, im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven mobilisiert, sowie die Er-
fordernisse flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen beriicksichtigt werden (LEP B Il 1.6).

Regionalplan der Region Augsburg

Die Stadt Donauwdrth liegt gem. Regionalplan als Oberzentrum auf einer Entwicklungsachse mit liberregi-
onaler Bedeutung. Das Umland von Donauwdrth ist als &ndlicher Teilraum, dessen Entwicklung in beson-
derem MaR gestérkt werden soll, dargestellt. In Bezug auf die Themenkarten Natur und Landschatft, so-
wie die Themenkarte Siedlung und Versorgung sind flir den Geltungsbereich keine Aussagen im Regio-
nalplan getroffen.

Als relevante Ziele der Landes- und Regionalplanung ist genannt:

=  Donauwdrth ist fiir eine Siedlungsentwicklung besonders geeignet als Oberzentrum im Schnitt-
punkt mehrerer {iberregionaler Entwicklungsachsen.

= Durch einen derartigen erweiterten Entwicklungsspielraum soll eine Verdichtung von Wohn- und
Arbeitsstatten, die der Erhaltung, Verbesserung oder Schaffung von rdumlichen Strukturen mit
gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie ausgewogenen wirtschaftiichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnissen dient, erreicht werden, das bedeutet fiir die Stadt Donauwdrth, das nach
RP 9 B |1 2. der Wohnungsbau entsprechend den Bediirfnissen der Bevdlkerung gestarkt und
nach RP 9 B I 3. auf die Bereitstellung von gewerblichen Siedlungsflachen vorrangig hingewirkt
werden soll.

Die Konversion der Alfred-Delp-Kasemne in ein Wohngebiet ist mit den Zielen des Landesentwicklungspro-
grammes und des Regionalplanes konform.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Wirkfaktoren

Im Folgenden sind die 6kologischen Grunddaten des Planungsgebietes, auf die sich die Umsetzung der
Planung in gewichtiger und nachhaltiger Weise auswirken kann, dargestellt.

2.1.1  Schutzgut Boden
Geologie:

Der geologische Aufbau des Schellenberges wird durch die sog. Riestriimmermassen der Bunten Breccie
bestimmt. Hierbei handelt es sich um die chaotischen gemischten Auswurfmassen aller friiher im Bereich
Nordlinger Ries anstehenden Schichten der mesozoischen Schichtenfolgte von der Trias bis zum Jura,
welche durch den Einschlag des Riesmeteoriten vor ca. 15. Millionen Jahren ausgeworfen und im Umfeld
wild abgelagert wurden. Die Riestriimmermassen ruhen auf einer Basis von anstehenden Kalksteinen des
WeiRjura bzw. hierauf noch transgredierenden Resten der Oberen Meeres- bzw. Siiwassermolasse. Die
Machtigkeit der Bunten Breccie betrégt bis zu ca. 80-90m. Eiszeitlich wurde der Schellenberg dann bei
vordringlich westlicher Windrichtung mit Léss eingedeckt. Der Loss unteriag entsprechend der natlirichen
Verwitterung der Umbildung von Léss zu Ldsslehm.

Die weithin mittel bis ausgepragt plastischen Eigenschaften der Bunten Breccie stelien fiir eine spatere
Bebauung einen bautechnisch stark zu beachtenden Aspekt dar. Die Bdden unterliegen bei Wasserentzug
sehr weitreichenden Schrumpfvorgangen. Mit Verlust von Porenwasser verlieren diese Boden daher teil-
weise massiv an Volumen, was als Schrumpfen bezeichnet wird. In der grundbautechnischen Betrachtung
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muss der Gesamtaufbau des Schellenberges erwahnt werden. So ist bekannt, dass die komplette Schich-
tenfolge des Schellenberges in allen Richtungen der Abdachung langanhaltenden Kriechverformungen
innerhalb der Bunten Breccie unterliegt. Kumuliert und riickblickend konnen fiir Baumafnahmen mit einer
Standzeit von mehr als 50 Jahren talseitige Verschiebungen von bis zu 10cm messtechnisch bestimmt
werden. Der Schellenberg und damit auch das Gelénde der zu revitalisierenden Alfred-Delp-Kaseme ist
ein Kriechhang, welcher langanhaltenden Verformungen unterliegt.

Ein Grofteil des Kasernengeléndes wurde kiinstlich terrassiert. Im Siidwesten befindet sich das Boden-
denkmal Sternschanze der friihen Neuzeit. Dieser Erdkdrper ist heute noch deutlich erkennbar.

Altlasten:

Vorbereitend fiir die Gelandefreimachung durch die Stadt Donauwdrth bzw. das Kommunalunternehmen
Stadtentwicklung wurde im Jahr 2013 im Zuge einer Vorerkundung durch GB Dr. Schénwolf GmbH &
Co.KG (GBS) fiir die BImA als damaliger Gesamteigentiimer eine Erkundungsphase lla inkl. vorangegan-
gener Phase | des gesamten Kasemengelandes durchgefiihrt. Durch den Kauf des Gelandes durch die
Stadt Donauwdrth wurde die Phase Ilb nicht mehr durchgefiihrt und die Verdachtsflachen wurden im Zuge
der RiickbaumafRnahmen untersucht (Kurzdokumentation der Altlastenbearbeitung der ehemaligen Ka-
serne Donauwdrth von August 2017 — August 2019, HPC, 23.09.2019). Uber alle Kontaminationsver-
dachtsflachen wurden Berichte verfasst, die Tatigkeiten, Probenahmen und die Belastungsfreiheit doku-
mentieren.

Lediglich in den beiden Kontaminationsverdachtsflachen KVF 14 — Olwechselrampe und KVF15 - Tank-

stelle Siid konnte keine volistandige Belastungsfreiheit hergestelit werden. Bei KVF14 verblieb eine sehr
geringe Menge MKW-Belastung in einem diinnen Bodenhorizont unter einer intakt zu haltenden Abwas-
serleitung. Bei KVF15 verblieb eine Belastung mit kurzkettigen MKW, die aufgrund der Tieflage und der

zeitlichen Planungsvorgaben nicht mehr mit vertretbaren Mitteln auszuheben waren und mit Zustimmung
der Behorden (Umweltamt des Landratsamt Donau-Ries) im Boden verbleiben konnten. Beide Bereiche

liegen im spéteren Griinzug, der im Besitz der Stadt verbleibt und spéter nicht bebaut wird.

Ehemals vorhandene Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten wurden bodenschutzrechtlich abschlie-
Rend abgearbeitet. Schadliche Bodenverunreinigungen fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser liegen
im Planungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mehr vor. Verblieben sind bereichsweise ledig-
lich vereinzelte kontaminierte Materialien bzw. Bdden, die bei einem Aushub abfallrechtlich relevant sein
kénnen.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen 0.A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das alle
weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten (geo-
gene Bodenbelastung) vortiegen, welche zusétzliche Kosten bei der Verwertung/ Entsorgung fiihren kon-
nen. Es wird empfohlen vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von fest-
gestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittel:

Es liegt ein Bericht zur Rekonstruktion der Bodenk&mpfe im April 1945 im Bereich des Bundeswehrstan-
dortes bei Donauworth und der sich daraus ableitenden Kampfmittelbelastungssituation auf Basis einer
Recherche im National Archive (NARA), Washington D.C. vom 21.10.2012 vor. Im Ergebnis dieser Aus-
wertung ist festzustellen, dass sich auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes der Kampfmittelverdacht fur
die Bundeswehrliegenschaften aufgrund von Bodenk@mpfen nicht bestatigt hat.

Auswirkungen:
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Durch die Ausweisung als Wohnbauflache wird sich die Flachenversiegelung gegeniiber dem Bestand
(Kasernennutzung) in einigen Bereichen erhthen und in anderen Bereichen verringern. Auf Basis der Be-
weissicherungsergebnisse der Gelande- und Laborbefunde liegen auf der Fléche keine Hinweise fiir eine
schadliche Bodenveranderung bzw. eine Altlast mehr vor.

Baubedingt ist aufgrund der grundbautechnisch schlechten Bodeneigenschaften mit einem erheblichen
Eingriff in den Boden zu rechnen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung des Areals muss eine geregelte Ab-
filhrung des Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen berlicksichtigt werden. Aufgrund der vor-
handenen bereits gestdrten Bodenstrukturen (Auffiillungen mit 3m Méchtigkeit) und der bestehenden Fia-
chenversiegelung (ca. 40% der Flache sind versiegelt) durch die Kasemennutzung kann insgesamt von
einer mittleren bis starken Erheblichkeit ausgegangen werden.

21.2 Schutzgut Klima/ Luft
Beschreibung Bestand:

Das gemaRigt kontinentale, noch relativ milde Klima des Donautales im Siiden der schwabischen Alb
schlieRt Donauwdrth mit ein. Diese Klimasituation zeigt mancherlei Parallelen zum Mittelfrankischen Be-
cken, abgesehen von der um Donauwdrth noch ausgepragten Leelage im Osten der Schwabischen Alb,
sowie der Lage im uBersten Ausstrahlungsbereich des Alpenfhns. Auferdem riickt das deutlich kaltere
und feuchtere Klima der siidlichen Frankenalb unmittelbar an Donauwdrth heran. Donauwdrth liegt bei
den Niederschlagen in einer begrenzten Zone mit < 650mm Niederschlag.

Der gesamte Talraum der Donau mit den siidlich zustrdmenden Gewéssern ist insbesondere im Herbst
und Winter haufig durch Nebelbildung gepragt. Bei windschwachen Hochdrucklagen sorgen die bei dem
ausgepragten Relief der Donauwdrther Umgebung sicher sehr wirksamen lokalen Hangwindsysteme fir
die Beliiftung der Niederung.

Es besteht die potentielle Gefahr von wild abflieRendem Wasser und Sturzfiuten im Planungsgebiet, wei-
ter Erlauterung siehe 2.1.3 Schutzgut Wasser.

Die Jahresmitteltemperatur liegt in Donauwdrth zwischen 8 und 9°C

Auswirkungen:

Der Geltungsbereich war im Bestand als Kasemenflache mit Gebauden, Straften und Hallen (ca. 40% der
Flache) bebaut. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Wohngebiet, eine Gemeinbedarfs-
fiache fiir Sport und Offentliche Griinflachen ausgewiesen. Kleinklimatisch fungierten Teile des Kasernen-
areales (groBe Griinbesténde) im Bestand als Kaltluftentstehungsgebiet mit positivem Effekt auf die umlie-
gende Bebauung. Durch Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen bleiben in Teilen die positiven Effekte
fiir die Wohnbebauung durch die Griinflachen und den Erhalt von alten Béumen weiter bestehen. Die Aus-
wirkungen auf Klima/Luft werden aufgrund der bestehenden Nutzung und der Erhaltung der wesentiichen
Griinstrukturen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

21.3  Schutzgut Wasser
Beschreibung Bestand:

Die typischen Bdden der Bunten Breccie umfassen Ton- und Schiuffodden mit wechselnden Anteilen an
Festgesteinsresten unterschiedlicher Art und Zusammensetzung. Entsprechend der boden- und felsme-
chanischen Beschaffenheit der Bunten Breccie sind innerhalb dieser unregelméRig aufgebauten Massen
aus unterschiedlichen Gesteinsfraktionen keine Grundwasserleiter vorhanden. Bei der Bunten Breccie
handelt es sich daher um einen Grundwassemichtleiter (Aquitarde) mit Durchlassigkeit Ky< 107 m/s. Die
Boden sind als undurchléssig zu bezeichnen. In diesem Zusammenhang ergibt sich fir die Flachen des
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Schellenberges weithin, dass keine mafgebliche Grundwasserneubildung erfolgt. Gleichzeitig ergibt sich
hieraus ein insgesamt hoher Oberflachenabflussanteil.

Von Seiten Wasserwirtschaftsamt wurde darauf hingewiesen, dass die hydrogeologische Situation sehr
komplex und értlich unterschiedlich sein kann. Zum Teil ist mit lehmigen, wasserstauenden Untergrund-
verhaltnissen zu rechnen, andererseits ist bekannt, dass auch wasserfiihrende, sandig, kiesige Schichten
oder Festgestein auftreten kénnen. In Hanglagen um den Schellenberg sind Hangrutschungen bekannt.
Der Baugrund sollte stets vorerkundet werden um Setzungen etc. zu vermeiden.

Im Bereich des Schellenberges werden zur Tiefe erstmals grundwasserfiihrende Schichten im Niveau der
tieferen Kalksteine des Weil-Jura ab ca. 390 mNN angetroffen. Der Flurabstand des Grundwasserspiel-
gels betragt damit vermutlich ca. 80-100m. Es liegen dem Wasserwirtschaftsamt keine Beobachtungser-
gebnisse zu den Grundwasserverhaltnissen vor.

Auf der Liegenschaft befinden sich keine Oberflachengewasser. Das néchstgelegene Gewasser ist ein
kleiner Bachlauf, der ca. 400m 8stlich der Kaserne beginnt und in dstlicher Richtung abflieft. Der Bach
miindet in den Lochbach, der ca. 1,2km 8stlich des Kasernenareals von Norden nach Stden flieft.

Vorfluter ist die Donau, die sich in einer Entfernung von ca. 600m zur siidlichen Liegenschaftsgrenze be-
findet und in Gstlicher Richtung abflieRt. Die Hohendifferenz zwischen der Kaserne am Schellenberg (ca.
480m {.N.N.) und der Donau (395m @i.N.N.) betragt ca. 85m.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet und befindet sich nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

Das Anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsystem entwéssert, dabei erfolgt dezentral eine Re-
genwasserriickhaltung durch Zisternen. Das Wasser aus dem Geltungsbereich wird in drei unterirdische
Regenriickhaltebecken gesammelt und gedrosselt iiber einen neuen Regenwasserkanal zur Donau ahge-
leitet. Das verschmutzte Niederschlagswasser wird gesammelt und Gber einen Schmutzwasserkanal der
Klaranlage zugeleitet. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Die Wasserversorgung im Gebiet ist aktuell gesichert und wird durch die Errichtung des neuen Hochbehal-
ters weiter verbessert und modemisiert.

Starkregenmanagement:

Durch das Biiro Amold Consult wurde ein Starkregenmanagement fiir das Gebiet des ehemaligen Kaser-
nenstandorts der Alfred-Delp-Kaserme sowie die unmittelbar daran angrenzenden Gebiete, die unmittelbar
von Abfliissen aus dem Gebiet betroffen sind, durchgefiihrt.

Die Niederschlagsbelastung wurde fiir Ereignisse mit einer Wiederkehrhaufigkeit von 30, 50, 100 und
1000 Jahren berechnet.

Die Daten des Niederschlags fiir das Rasterfeld 42/85 der haufigen bis mittleren Ereignisse wurden dem
KOSTRA2010R-Datensatz entnommen, die Daten des 1000-jahrlichen Ereignisses fiir den gleichen Ras-
ter beruhen auf PEN-LAWA-Daten.

Die Berechnungen wurden fiir vier unterschiedliche Jahrlichkeiten (T= 30, T= 50, T=100 und T=1000)
durchgefiihrt. Die Detaillierungsstufen 2 und 3 wurden nur fiir die Jahrlichkeit N100 berechnet. Die aggre-
gierten Ergebnisse der Wassertiefe stellen fiir jede Jahrlichkeit Werte dar, die in der Realitat nicht gleich-
zeitig, sondern zeitversetzt an verschiedenen Orten und bei Ereignissen unterschiedlicher Dauer aber der
gleichen Jahrlichkeit auftreten konnen.

Es handelt sich bei der Darstellung der jeweiligen Jahrlichkeit also immer um eine worst-case-Betrachtung
dieser Jahrlichkeit.
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Grundsatzlich unterscheiden sich die Abflussszenarien der verschiedenen Jahrlichkeiten N30 bis N1000
nur in ihrer Intensitat. Die grundlegenden Abflussbahnen und FlieBwege bleiben zwischen den Szenarien
im Wesentlichen unverandert.

Durch die geplante Bebauung und verénderte Oberflachengestaltung innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes kommt es gegeniiber dem Istzustand zu verénderten FlieRwegen. Dies verandert sowohl die Abfluss-
wege innerhalb als auch auBerhalb des Bebauungsplangebietes.

Die Unterschiede werden anhand der Differenzenpléne als Plan-IST-Vergleich fiir jede Jahrlichkeit darge-
stellt. Wesentliche Veranderungen sind:

o Eine Verlagerung von Riickhalteraumen

. Eine Lenkung von Abflussbahnen durch Straften, Wege, Gebaude und kleine Erddamme

Im Bebauungsplan sind drei Flutmulden (fir temporére Zwischenspeicherung bei Starkregenereignissen)
im Bereich der groen west-ost verlaufenden Griinfidchen festgesetzt. Diese werden morphologisch aus-
gebildet und sind in die Gestaltung der Parkanlage einzubeziehen.

Die neu geschaffenen Riickhalteraume fiir Oberflachenwasser kdnnen bei kleineren und kiirzeren Regen-
ereignissen einen guten Schutz bieten. Angesichts der gegebenen raumlichen und geologischen Randbe-
dingungen kénnen diese jedoch niemals auf die fiir den Riickhalt etwa eines N100-Ereignisses oder sogar
gréReren Ereignisses notigen Wassermengen ausgelegt werden. Die folglich austretenden Mengen miis-
sen so gelenkt werden, dass sie aus dem Kernbereich abflieRen, und zwar an Stellen, an denen der wei-
tere Ablauf keine neuen Gefahren entstehen lasst. Dies ist iiber die westlich angrenzenden Strafken Stem-
schanzenstrafe und Schellenbergstrafie maglich.

In der Folge erhdhen sich die Abflussmengen und Wassertiefen in diesen Straften.

Die Gefahrdungslage durch Starkregenereignisse wurde sowohl fiir den Bereich des Bebauungsplange-
bietes im Alfred-Delp-Quartier als auch im unmittelbar angrenzenden Umland durch hydraulische Berech-
nungen ermittelt und in Gefahrenkarten dargestellt.

Uber die Methode der Differenzenbildung wurden die moglichen Auswirkungen der Planung auf das Ab-
flussregime festgestellt. Die im ersten Planentwurf festgestellten Drittbetroffenheiten wurden durch Einar-
beitung von Anpassungen und Neuberechnung in Detaillierungsstufe 2 und 3 beseitigt. Hierfiir wurden
umfassende Vermessungen im Umfeld der ehemaligen Kaserne durchgefiihrt und in der Folge Detaillie-
rungen (Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3) der hydraulischen Modelle des Plan- und Istzustandes vorgenommen.
An Stellen mit errechneten Wasserspiegelerhdhungen wurden zunéchst Bereiche fiir Verbesserungsmal-
nahmen gekennzeichnet. Diese wurden mit Planzustand 4 in das Modell implementiert und berechnet.

Mit dem so gednderten aktuell berechneten und ausgewerteten Planentwurf 4 kGnnen planungsbedingte
Drittbetroffenheiten auBerhalb des Planungsgebietes bis zu einem hundertjghrlichen Ereignis mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Fiir die Ausgestaltung des Bebauungsplangebietes wurden Hinweise fiir die weitere Planung des Straflen-
raumes und der noch gefahrdeten Gebaude gegeben.

Auswirkungen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes BA1 hat zur Folge, dass sich gegeniiber dem Bestand (Kasernen-
nutzung) voraussichtlich keine wesentliche Verschlechterung der Bodenversiegelung ergibt (Flachenver-
siegelung Bestand ca.40%, Planung ca.35%). Im Zuge der Abbruchmalinahmen wurden vorhandene Bo-
denkontaminationen beseitigt (siehe Pkt. 2.1.1 Schutzgut Boden).
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Schutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet) oder oberflachliche Gewasser sind
nach aktuellem Kenntnisstand nicht beeintréchtigt. Bau- und Anlagenbedingt ist aufgrund des grofien Flur-
abstandes zum Grundwasser mit keinen negativen Auswirkungen zu rechnen. Eine Versickerung von
Dachflachenwasser und nicht schadlichen verunreinigten Niederschlags- und Oberflachenwasser ist im
Baufeld nicht méglich. Eine Riickhaltung von Niederschlagswasser wird durch Festsetzungen zur Dachbe-
griinung und zur Pflicht einer Zisternennutzung gewahrleistet.

Um negative Auswirkungen beziglich wild abflieRendes Wasser und Sturzfluten zu vermeiden, sind Fest-
setzungen und Hinweise zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen
aufgenommen.

Fiir die an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Fléchen hat ein Plan — Ist Vergleich ergeben, dass

bei einem 100-jahrlichen Regenereignis keine wesentlichen, negativen Auswirkungen auf die umgeben-
den Flachen bzw. Bebauung zu erwarten sind. Die bereits vorgenommenen und in die Analyse eingear-
beiteten Geldndemodellierungen und Héhenanpassungen der geplanten

Gebaude und Freiflachen im Planungsgebiet als Manahmen zur Einddmmung der Starkregengefahren
sind wirksam und geeignet.

Durch geeignete Vorgaben istsicherzustellen, dass das Gelande so hergestellt wird, dass die Grundsti-
cke tiberflutungsfrei sind und keine Gefahr fiir Unterlieger ausgeht.

Bei starkeren Ereignissen als dem 100-ahrlichen Hochwasser sind gem. Gefahrenkarte N1000 an mehre-
ren Gebauden Gefahrdungen nicht auszuschlieRen. Da diese Ereignisse sehr selten auftreten, sind zu-
satzlich zu den Gffentlichen MaRnahmen und Vorgaben des Bebauungsplans geeignete Hinweise in den
Bebauungsplan an die Grundstiickseigentlimer aufgenommen, dass eine eigenstandige Risikoabwagung
vorzunehmen ist und weitergehende bauliche Manahmen auf Objektebene vorzunehmen sind.

Fiir den Bebauungsplanentwurf leiten sich daraus folgende Regelungen ab:

- Festsetzungen zur Mindesthéhe des Erdgeschoss-Rohfulbodens mit begrenztem Abweichungs-
spielraum nach oben.

- Sicherung des geplanten Geldndes auf den Grundstiicksfreiflachen durch die Vorgabe der An-
passung des Geléndes an das Strafenniveau und an den Erdgeschoss-Fertigfutboden und ggf.
Festsetzung weiterer Geldndehéhen, die das Gelandemodell der Starkregenanalyse abbilden.

- Beriicksichtigung von Tiefgaragenzufahrten, Liiftungs- und Lichtschachtéffnungen durch geeig-
nete Festsetzungen unter Beachtung der ermittelten Stromungsverhéltnisse und Wasserspiegel-
hohen.

- Festsetzungen fiir zuléssigen Gelandeveranderungen und Stiitzmauern, sowie zeichnerische und
textliche Festsetzung fiir notwendige Mauern bzw. Sockelbauern an besonders sensiblen Stellen
die zum Schutz vor Starkregen erforderfich sind.

- Auf die Notwendigkeit von Uberflutungsnachweisen im Baugenehmigungsverfahren fur die ge-
planten Geschosswohnungsbauten und Reihenhéuser wird hingewiesen.

- Die privaten Grundstiickseigentiimer werden durch geeignete Hinweise auf den sog. Objekt-
schutz aufmerksam gemacht; ebenso wird die Empfehlung zum Abschluss einer Elementarscha-
densversicherung ergénzend aufgenommen.

- Inder Begriindung und im Umweltbericht werden die Ergebnisse der Starkregengefahrenkarte
erldutert und Hinweise auf die méglichen Gefahren aufgenommen. Die Ergebnisse der Starkre-
genanalyse werden zusammengestellt und dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

- Zu den dffentlichen Flichen: Anpassung und Erganzung der Festsetzungen und Hinweise von
Flachen fiir Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser

Mit der Umsetzung der bisher erarbeiteten MaRnahmen sowie der Berlicksichtigung der dariiber hinaus
gehenden Planungshinweise ist die Gefahr durch Starkregen fiir die zukiinftigen Bewohner des Alfred-
Delp-Quartiers beherrschbar geworden. Die Starkregenanalyse ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Fiir die benachbarten Siedlungsgebiete gilt:

Die Gefahrensituation aus Starkregen auBerhalb des Kembereichs darf baubedingt nicht verschlechtert
werden. Um die baubedingten Veranderungen festzustellen, wurden Wasserspiegeldifferenzen fiir alle
umliegenden Flurstiicke errechnet und in einer Plan-Ist-Vergleichskarte dargestellt.

Wohngebiet Dr. Léffellad- Strafte:

Die wesentiiche Anderung des Abflussgeschehens ist eine Verschiebung des Hauptstromes von der
Schellenbergstrae in den Sperberweg. Im nérdlichen Bereich des Sperberwegs betragt die Zunahme der
Wassertiefe ca. 0,06 m. Gegen Siliden lauft diese auf < 0,02 m aus.

Die iiberwiegend im Osten des Dr. Léffellad-Gebietes auftretenden griinen Signaturen zeigen Verbesse-
rungen durch reduzierten Zufluss und Abflusssteuerung durch den vorgesehenen Damm an.

Die wenigen nach Detaillierungsstufe 3 verhleibenden Gelbsignaturen im westlichen Teil des Dr. Léffellad-
Gebietes (Erhéhung < 0,03 m) weisen auf Stellen mit potenziell erhdhten Wasserspiegeln hin. Die zuge-
hérigen FlieRwege wurden analysiert und fiir die Stellen mit potenzieller Ausstromung aus dem Stralen-
raum wurden Bereiche mit notwendigen Anpassungen (Anhebung der Bordsteinkante) gekennzeichnet.
Fiir jeden dieser Bereiche wurde in dem genannten Plan der Detaillierungsstufe 4 ein maximaler Wasser-
spiegel in Form eines Pegelpunktes ausgewiesen. Die Stadt Donauwdrth wird die so konzeptionell be-
nannten Bereiche einer vertieften Planung und Umsetzung unterziehen, so dass ein Ausufern an diesen
Stellen nicht mehr moglich ist.

Wohnaebiet Sternschanzenstrale, Parkstralle, Jurastrafie

Im westlich der ehemaligen Kaserne gelegenen Gebiet Parkstralie, Jurastrafe, sind durch die Berlicksich-
tigung aktueller Vermessungen und der verfeinerten StraRenplanung im Kerngebiet ebenfalls Verbesse-
rungen erkennbar.

Da in dem Gebiet selbst keine explizite Vermessung des StraBenraumes erfolgt ist, treten hier noch gro-
Rere Bereiche mit Farbsignaturen in unmittelbarer Gebaudenahe auf, die voraussichtlich bei Berticksichti-
gung der StraRenprofilierung weiter in den éffentlichen Bereich riicken wirden. Eine abschliefende Aus-
sage ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.

Im gesamten Gebiet nordwestlich der Sternschanzenstrae kommt es durch die geplanten Verénderun-
gen aber (iberwiegend zu Entlastungen der Privatgrundsticke.

Die wenigen verbleibenden Gelbsignaturen, die auf Erhéhungen der Wassertiefen hindeuten, weisen auf
nach wie vor vorhandene modelltechnische Unschérfen hin, die nur durch explizite terrestrische Vermes-
sung samtlicher Geléndestrukturen und anschlieRende Modellierung der jeweiligen Grundstiickssituation
abschliefend zu bewerten wéren.

Ein Hinweis auf eine akute Verschlechterung der Gefahrensituation lasst sich daraus nicht ableiten.

2.1.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung Bestand:

Im nérdlichen und mittleren Teil der Kaserne steht ein sehr umfangreicher Baumbestand aus standortge-
rechten Laubbaumarten. Haufigste Baumarten sind Eiche, Linde, Hainbuche und Bergahom. Die Einzel-
bsume haben aufgrund ihres Entwicklungsalters i.d.R. eine hohe Qualitét erreicht. Vereinzelt sind Einzel-
baume mit Stammumfang ab etwa 120cm und gut entwickelter Krone als erhaltenswiirdig eingestuft und
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kartiert. Im siidlichen Bereich der Kaserne wachsen groBflachig naturnahe Baumhecken. Sie stehen viel-
fach auf den Béschungen, die bei der Terrassierung entstanden. Die hauptséchlichen Baumarten sind Ei-
che, Hainbuche, Eberesche, Bergahom, Feldahorn und Linde. Als Unterwuchs wachsen Straucharten wie
Liguster, Hartriegel, Feldahomn etc. Die Hecken besitzen meist eine Hohe von etwa 15 Metern, die stérks-
ten Baume weisen einen Stammdurchmesser von etwa 40-50cm auf. Die Flachen wurden mit dem Bau
der Kaserne bepflanzt (d.h. ca. 60 Jahre alt). Im Norden des Planungsgebietes liegt eine ca. 23.000 m*
groBe freie Wiesenflache, die extensiv bewirtschaftet ist.

Im Siidwesten des Geltungsbereiches befindet sich ein kartiertes Biotop (Nr. 7230-0201, Mesophile Wald-
reste sidlich Parkstadt). Hierbei handelt es sich um den alten Baumbestand auf der denkmalgeschutzten

Sternschanze.

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP):

Zur Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes fiir das Gelénde der ehemaligen Alfred-Delp-Kaserne bzw.
als Grundlage der nachfolgenden Bauleitplanung ist eine spezielle artenschutzrechtiiche Priifung (saP)

erforderlich.
Die Vorgaben und Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung in der StraRenplanung (saP) mit Stand 08/2018 wurden beachtet.

Der Untersuchungsraum fiir die Aussagen zum Artenschutz umfasst das Gelénde der ehemaligen Alfred-
Delp-Kaserne, wobei der Bereich des ehemaligen Ankerzentrums ausgenommen wird.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden zum einen vorhandene Daten (Biotopkartierung, Ar-
tenschutzkartierung Bayern (ASK)) erhoben. Im Rahmen einer Relevanzpriifung wurden die Arten abge-
schichtet, fiir die eine Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den kann.

Fiir die so ermittelten, projektrelevanten Arten (Végel, Reptilien und die Insekten-Gruppen Tagfalter sowie
Totholz-bewohnende Kafer) wurde der aktuelle Zustand des Plangebietes in Kartierungen festgestellt.

Fledermausvorkommen konnten nicht nachgewiesen werden, wobei zum Zeitpunkt der ersten Begehung
Abbrucharbeiten bereits z.T. durchgefiihrt und noch im Gange waren. Die potentiell vorkommenden und
vom geplanten Vorhaben betroffenen Fledermausarten wurden ermittelt und in die quartierbezogenen Gil-
den Wald- und Gebaudefledermause sowie Gebaudeflederméuse zusammengefasst. Waldfledermause
(typische Baumfledermause, die auch in Baumen Uberwintern) wurden als nicht vorhabenrelevant einge-
stuft, da nur wenige Béume im Vorhabengebiet geeignete Baumhéhlen aufweisen und in diesen Hohlen
keine Fledermausquartiere festgestellt werden konnten.

Entsprechend der Auspragung des Untersuchungsraumes konnten nur wenige adulte Zauneidechsen be-
obachtet werden, so dass von einem nicht-reproduktivem Bestand ausgegangen wird.

Artenschutzrechtlich relevante xylobionte Kéfer oder Tagfalter-Arten wurden nicht festgestellt, so dass
keine weitere artenschutzrechtliche Betrachtung dieser Artengruppen erforderlich war.

Bei den Végeln wurden insgesamt 28 Arten nachgewiesen bzw. auf Grund angrenzender Beobachtungen
und der Lebensraumanspriiche als vorhanden angenommen. Wegen der Stérungen durch wéhrend der
Erhebungen bereits laufende Abbrucharbeiten wurden potentiell im Untersuchungsraum vorkommende
Vogelarten im Sinne eines worst-case-Szenarios erganzt. Als streng geschiitzte Art wurde der Neuntéter
mit einem Brutrevier im Untersuchungsraum festgestelit.

Okologische Baubegleitung Abbruch (OBB):

Die im Vorfeld durchgefiihrten AbbruchmafRnahmen wurden durch eine ékologische Baubegleitung (HPC)

iiberwacht. Die Umsetzung der einzelnen Auflagen des Genehmigungsbescheides bei der Bauausfiihrung
wurde durch Ortstermine der OBB iiberwacht und dokumentiert. Alle von der OBB zur Rodung freigegebe-
nen Gehélze wurden vor der Rodung durch die OBB erfasst und artenschutzrechtlich bewertet. Insgesamt
waren keine artenschutzrelevanten Strukturen wie Baumhohlen, Rindenspalten, etc. in den zu rodenden
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Baumen vorhanden. Die Schutzzeit fiir Vogelbrut (01. Marz bis 30. September) wurde insgesamt einge-
halten. Es wurden keine Verbotstatbesténde nach §44BNatSchG ausgelost. Alle Vorgaben und Abstim-

mungen wurden gem. HPC korrekt eingehalten.
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den hier ein-

schiagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindemn. Die Ermittlung
der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender

Vorkehrungen innerhalb des Geltungsbereiches.
Zur Vermeidung von Gefahrdungen der geschiitzten Tierarten und Individuen werden
e Bauzeitenbeschrankungen zum Schutz vorhandener Vogel-Brutreviere und von Reptilien einge-

fuhrt,
o Geholze soweit als moglich erhalten und
e erganzende Gehélzpﬂanzyngen und Griinflachen im Plangebiet angelegt,

\

o Nist-/Quartierplatze fiir Gebéudebriiter (Turmfalke, Mauersegler) und Geb&udefledermause an

neuen, geeigneten GebAuden installiert,
¢ Habitatelemente fiir Zauneidechsen im Bereich Park angelegt und
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I i
e eine Gkologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauiiberwachung wéhrend der Bauphase

durchgefiihrt.

MaBinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (vorgezogene Aus-
gleichs- bzw. CEF-MaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Zusétzlich sind auf Grund des zu erwartenden Lebensraumverlustes fiir gehdlzbriitende Vogelarten und
insbesondere des Verlustes eines Brutreviers des Neuntéters als MaRnahme zur Sicherung der kontinu-
ierlichen dkologischen Funktionalitét (CEF-Manahmen) erforderlich:

e Fledermauskasten in Gruppen zu je 5 Kasten in unterschiedlicher Ausrichtung in den zu erhalten-
den Gehdlzflachen.

o Vogelnistkésten im Bereich der Randeingriinung (zu erhaltende Gehdlze) und

o Vogelnistkasten im Feldgendlz bei der externen Ausgleichsflédche FI.-Nr. 154, Gemarkung Zirges-
heim.

e Pflanzung einer Domenhecke (externe Ausgleichsflache FIL-Nr. 154, Gemarkung Zirgesheim).
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Auswirkungen:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes gehen ca. 1,1ha Waldflache, 0,3ha Gehdlzflache und ca.
4,2ha extensive Griinfiache verloren. Die Bauflache nimmt um ca. 5,6ha, die Sportfiachen um ca. 0,3ha
zu. Demgegentiber stehen eine Vergroferung der intensiven Griinflache von ca. 2,3ha und eine Fla-
chenentsiegelung von ehemaligen Verkehrsflachen von ca. 2,5ha.

Bau- und Anlagebedingt ist von einem Eingriff in den vorhandenen Gehélz- und Griinbestand auszuge-
hen. Durch die Ausweisung von Offentlichen Griinflachen (Griinzug, Griininsel mittig im Gebiet und Ein-
griinung an der Ostseite) konnen ca. 65% des vorhandenen Gehélz- und Waldbestandes erhalten bleiben.
Notwendige Riickzugsgebiete und Nahrungshabitate fiir Tiere bleiben erhaiten.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen der geschiitzten Tierarten und Individuen sind Vermeidungs- und
CEF-MaRnahmen festgesetzt.

Unter Beachtung dieser MaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass es durch das geplante Vor-
haben zu keinen erheblichen Stdrungen im Sinne einer Verschlechterung der Erhaltungszusténde lokaler
Populationen kommen wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tier- und Pflanzen wird als gering bis mittel eingestuft.
2.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Lirmimmissionen)
Beschreibung Bestand:

Erholung:
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Das Areal der Kaserne war als exterritoriales Gelande komplett geschlossen und eingefriedet. Eine Nut-
zung der umliegenden Bevélkerung war bisher nicht mdglich. Die Fléche hat momentan keine Bedeutung
fir die Erholungsnutzung.

Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen sind Larm-Staub und
Geruchsimmissionen vorhanden bzw. zu erwarten.

Larmimmission:

Fir den vorliegenden Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung der Firma igi CONSULT
GmbH mit der Berichts-Nr. C180073-N2 vor. In dem Bericht wurden die Larmimmissionen, die auf das
Plangebiet von Emittenten auBerhalb des Gebiets einwirken werden, ermittelt und bewertet. Andererseits
wurden die von der geplanten Fléche fiir Gemeinbedarf ausgehenden Gerausche im Hinblick auf schutz-
bediirftige Nutzungen innerhalb und auRerhalb des Plangebiets prognostiziert.

Verkehrslarm:

Als Ergebnis der schalltechnischen Prognoseberechnungen werden im nordlichen Teil des Plangebietes
an den direkt zur SternschanzenstraRe hin orientierten Gebéudeseiten die Orientierungswerte zur Tagzeit
und zur Nachtzeit (iberschritten (Westfassaden am Rand des MI 1.1 u. WA 2.8). Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BlmschV sind dagegen eingehalten.

Im Siidwesten des Plangebietes treten zur Tagzeit - nicht zuletzt auch wegen des Einflusses der Bundes-
strake B 2 - Uberschreitungen des Orientierungswertes flir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im
Westen der Baufelder WA1.1 u. WA 2.1 auf. Am &ufReren, westlichen Rand wird jeweils auch der Tag-Im-
missionsgrenzwert der 16.BImSchV (ibertroffen, und zwar um bis zu 2 dB (WA 1.1) und um bis zu 0,5 dB
(WA 2.1).

Im Siiden des Baugebietes treten zur Nachtzeit Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes der 16.
BImSchV von 49 dB(A) in den Baufeldern WA 1.1 und im Westen von Baufeld WA 2.1 hauptsachlich an
den westlichen und siidlichen Gebaudeseiten auf. Teilweise wird der Orientierungswert von 45 dB(A) an
keiner Fassadenseite und der Immissionsgrenzwert nur an der Nordseite eingehalten. Im Stidosten des
Gebiets verbleiben Uberschreitungen des Nacht-Orientierungswertes.

In der schalltechnischen Untersuchung sind weiterhin mégliche negative Beeintrachtigungen der beste-
henden Wohnnachbarschaft durch den Zu- und Abfahrisverkehr des Alfred-Delp-Quartiers auf den 6ffentli-
chen Zufahrtsstrafen untersucht worden. Auf der Grundlage der vorliegenden Verkehrsuntersuchung lie-
fern die schalltechnischen Berechnungen im Prognose-Planfall gegeniiber dem Prognose-Nulifall, das
heiRt der Vergleich des erwarteten Verkehrsaufkommens mit und ohne Verwirklichung des Bebauungs-
plans (1. Bauabschnitt), eine Pegelerhdhung der LArmimmissionen um bis zu ca. 1dB. Diese Pegelerhd-
hung wird von der Wohnnachbarschatt erfahrungsgemaf nicht wahmehmbar sein.

Gewerbelarm:

Auf Hohe des geplanten MI 1.1 befindet sich gegeniiber der SternschanzenstraRe ein Autohaus mit Tank-
stelle und Waschanlage. Lediglich zur Nachizeit treten an der westlichen und siidlichen Baugrenze des
MI1.1 Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) um bis zu 8 dB auf. Am Rand des
Mischgebiets ist eine Richtwertliberschreitung um bis zu 1 dB zu verzeichnen.

Freizeitlarm / Freibad:
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Das stadtische Freibad inkl. dem Pkw-Parkplatz wird am stérksten auf die Allgemeine Wohngebietsflache
WA1.1 6stlich der Flache fiir Versorgungsanlagen Gerausche einwirken. Am westlichen Rand des WA1.1-
Gebietes sind die geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten. Es entstehen keine negativen Auswirkun-
gen auf das Wohngebiet.

Auswirkungen:

Die Immissionsbereiche mit Grenzwert-Uberschreitungen sind in der Bebauungsplanzeichnung darge-
stellt. Entsprechende Schallschutzvorkehrungen baulicher und/oder passiver Art werden durch Festset-
zungen fiir den Verkehrs- und Gewerbelarm getroffen. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
konnen dadurch minimiert werden.

Lediglich im Siidwesten und Stiden des Planungsgebietes treten durch Verkehrsiarm geringfiigige Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte auf. Sie liegen in der Regel im Bereich von 1 dB oder 2 dB und
nachts nur an einzelnen Fassadenseiten dariiber. Die Pegeliiberschreitungen lassen sich durch bauliche
und passive SchallschutzmaRnahmen an den Geb&uden gut kompensieren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als gering bis mittel bewertet.

21.6  Schutzgut Landschaft
Beschreibung Bestand:

Die Alfred-Delp-Kaserne liegt am siidlichen Rand des Hohenplateaus des Schellenbergs und bietet weite
Aussicht (iber die Stadt und das Donautal bis hin zu den Alpen. Entsprechend ist das Gebiet auch von
Seiten der Stadt und des Donautales gut sichtbar. Die auf der Ostseite bestehende starke randliche Ein-
griinung bildet einen guten Ortsrand und einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft.

Im Westen und Siiden schlieRt das Gebiet direkt an die bestehende Bebauung (Parkstadt) an. Die Bo-
schungen innerhalb des Planungsgebiets sind mit naturnahen Baumhecken bewachsen und bilden eine

gute Eingriinung.
Das Kasernenareal war im Bestand bereits mit z.T. 3 geschossigen Gebéuden und Hallen bebaut.

Auswirkungen:

Die randliche Eingriinung (Ortsrandausbildung) des Areals ist durch die Ausweisung der offentlichen
Griinflache am Rand der Wohngebiete und durch die Festsetzungen zum Erhalt der Gehdlzbestande ge-
wahrleistet. Ebenso ist die Erhaltung des Baumbestandes im Bereich des West-Ost verlaufenden Griinzu-
ges fiir die Durchgriinung des neuen Wohngebietes positiv zu bewerten. Die Femwirkung der Bebauung
wurde, aufgrund der exponierten Lage an der Hangkuppe durch Festsetzungen der zulassigen Bauhdhen
und Baumassen vertraglich fiir das Landschaftsbild geregelt. Es kann von einer geringen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Landschaft ausgegangen werden.

21.7  Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung Bestand:

Im Siidwesten des Planungsgebietes ist das Bodendenkmal ,Schanze der friihen Neuzeit* (D-7-7230-
0312) erfasst. Die Sternschanze wurde im Jahr 1632 im Zusammenhang mit der Belagerung der Stadt Do-
nauwbdrth errichtet und emeut wahrend des Spanischen Erbfolgekrieges 1704 genutzt und mdglicherweise
ausgebaut. In ihrer streng symmetrischen Form eines vierzackigen Stemes stellt sie ein typisches Befesti-
gungskonzept des 17. Jahrhunderts dar. Aus ortshistorischer Sicht ist diese Anlage das wichtigste Sach-
zeugnis der militérischen Konflikte um Donauwdrth im 17. / 18. Jahrhundert. Mit ihren im Westen und Si-
den obertagig noch gut wahrehmbaren Wallverldufen ist sie pragend fiir das Landschaftsbild bei Annéhe-
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rung an den Schellenberg. Anhand von historischen Karten und der Auswertung der Feintopographie (Li-
DAR-Daten) konnte dariiber hinaus ein zweites System aus Laufgraben identifiziert werden, welches aus-
gehend von der Sternschanze den Schellenberg in ndrdliche und Gstliche Richtung absicherte. Der rekon-
struierte Verlauf dieser Feldbefestigung ,Befestigungsanlagen der friihen Neuzeit* (D-7-7230-0362) liegt in
der Konversionsflache siidlich des Sportplatzes.

Im Nordosten schlielit das Bodendenkmal ,Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung” (D-7-7230-0185)
unmittelbar an den Geltungsbereich an.

Baudenkméler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Das Bodendenkmal der Schanze befindet sich innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gffentlichen
Griinflache. Dadurch ist eine Erhaltung und ggf. Verbesserung der Wahmehmung der ehemaligen
Schanze im Zuge der Gestaltung des Griinzuges moglich.

Das Bodendenkmal der Befestigungsanlage der friihen Neuzeit wird voraussichtlich durch die Bauma-
nahme betroffen und kann dadurch unwiederbringlich zerstort werden. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass beim Bau der Kaserne durch die Geléndeveranderung bereits teilweise in das Bodendenkmal
eingegriffen wurde. Fiir Bodeneingriffe im Bereich der Bodendenkméler bzw. seinem naheren Umfeld ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG erforderlich.

Es wird mit einer mittleren Beeintrachtigung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgter ausgegangen.

2.2  Wechselwirkungen

Es sind keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern inner-
halb des Geltungsbereichs bekannt.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne Aufstellung des Bebauungsplanes kénnten sich in diesem Bereich auf der Grundlage des bestehen-
den Baurechtes (Stand ehemalige Bebauung Kaserne) eine Umnutzung der Gebaude entstehen. Die Ge-
baude und die ErschlieBung wiirde entsprechend ertiichtigt werden. Die Entwicklung wére aufgrund der
geringen Festsetzungen ungesteuert und konnte sowohl Gewerbliche Nutzungen als auch Wohnnutzun-
gen beinhalten.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Rechtliche Grundlagen

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (§19 BNatSchG), Bayrischem Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG)
und Baugesetzbuch (§1a BauGB) miissen in jeder Bauleitplanung nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden.

Der Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grundlage des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des
bayrischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltiragen, 1999/2003, ermittelt.

Erfassung und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft
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Der Planungsumgriff (Gesamtfldche BA1 ca. 215.102 m?) umfasst den GroBteil des ehemaligen Kaser-
nenareals (ohne Bereich ehemaliges Ankerzentrum). Im Bestand wurden im Kasernenareal ein groRer An-
teil von versiegelte Stralen- und Lagerflachen sowie ein hoher Anteil mit Geb&ude Uberbauten Flachen
festgestellt. Pragend ist die starke Eingriinung mit z.T. waldartigem Baumbestand. Der Anteil versiegelter
Flache liegt im Bestand bei ca. 40%.

Erfassung des Bestandes

Aufgrund der gemeinsamen Betrachtung der wesentlichen betroffenen Umweltmedien wird der Geltungs-
bereich in unterschiedliche Teilbereiche mit unterschiedlicher Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild klassifiziert. Die Begriindung der Kategorien erfolgte gem. Liste 1a-c des Leitfadens:
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes waren die Abbrucharbeiten der Strafen und Gebaude
bereits begonnen, so dass die Fldchenzuordnung nach Luftbildern und der Vermessungsgrundlage (vor
Abbruch) erfolgte.

Bei den Griinflachen wurde die Annahme getroffen, dass 2/3 der Fldchen als extensive Grinflache und
1/3 als intensive Griinflache vorhanden waren. Die Einteilung der Waldflachen erfolgte gem. Abstimmung
mit AELF (Amt fiir Landwirtschaft und Forsten) bei einer Orisbegehung am 10.12.2020.

Fiir die Waldfische wurde folgende Annahme getroffen: Bei den bestehenden Waldflachen handelt es sich
um keine Klassischen Waldfidchen. Es sind keine grofen zusammenhangenden Fléchen vorhanden. Die
Besténde bestehen (iberwiegend aus standortgerechten heimischen Laubgehdizen (Eiche, Buche, Ahorn)
in einem einheitlichen Alter von ca. 60 Jahren (Stammdurchmesser max. 40-50cm), die Baume stehen
sehr dicht zueinander. Augenscheinlich wurden die Fléchen in der Zeit der Kasernennutzung nicht oder
nur sehr wenig gepflegt. Alte Baume sind kaum vorhanden. In der SaP wurden keine schiitzenswerte Tier-
oder Pflanzenarten in den Waldbesténden festgestellt.

Nach Leitfaden werden die Waldflachen nach Kategorie 11l (Gebiete mit hoher Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild) als naturnah aufgebaute, standorigeméfe Wélder mit hohem Anteil standorthei-
mischer Baumarten eingeteilt. Der vorgesehene Ausgleichsfaktor liegt zwischen 1 und 3. Unter Bertick-
sichtigung des Zustandes wird ein Faktor von 2,25 angesetzt.

Flachen Bestand:

a Bebauung ohne Berechnung 26.502 m?
- Versiegelter Boden durch Gebaude,
Mauern
b Verkehrsflachen ohne Berechnung 62.927 m?

- Versiegelter Boden durch Asphalt, Be-
ton, sonstige feste Belage
- Befestigte Verkehrs- und Lagerflachen

c Sportflachen Kategorie II, unterer Wert 12.864 m?
- Intensivrasen z.B. Sportanlagen
- Befestigte Sportflachen
d1 | Griinflachen intensiv Kategorie | oberer Wert 46.505,37 m?

- Intensiv gepflegtes Griinland
- (ehdlze <10Jahre
- Brachflachen <5Jahre

d2 | Griinflachen extensiv Kategorie Il oberer Wert 22.905,63 m?

- Extensiv gepflegtes Griinland
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d3 | Griinflaichen - Gehdlze Kategorie Il oberer Wert 16.888 m?

- Siedlungsgehdlze aus iberwiegend hei-
mischen Arten

- Extensiv gepflegtes StraRenbegleitgriin

- Bauminseln, Feldgehélze, Hecken

d4 | Griinflachen - Wald Kategorie Il 26.510 m?

- Naturnah aufgebaute, standortgemaie
Walder mit hohem Anteil standortheimi-
scher Baumarten

Flache gesamt 215.102 m?
l----.i ;;::zri;;mwunm- J'fh__“‘—-\__
""" !.' _ e,

Vexenmsfidchen
62.827 m*

T Sporttacne
foizeeamt /

Gronhiiche (223 axtensiv Gr(intand, 173 nte~siv Granland) M”
0411 m* '..

Grinfidche, Gehdlzfilblchen
18888 m*

[ B
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-
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Erfassung des Eingriffs, Planung

Die Eingriffe werden in unterschiedliche Teilbereiche unterteilt.

In WA 1.1, 1.2, 2.2 und 2.3 darf die zulassige Grundflache (GRZ 0,35) abweichend von §19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (Tiefgarage) bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,8 liberschritten werden. Die Fléchen wur-
den der Kategorie Bebauung mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet.
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Im Bereich der geplanten Offentlichen Griinflache werden zwei unterirdische Regenriickhaltebecken vor-
gesehen, die maximal zuldssige Fiache betrégt je Becken 230m?, die Becken sind vollsténdig unterirdisch
herzustellen und mit einem Bodenaufbau von mind. 60cm zu begriinen. Diese Flachen wurden der Kate-
gorie Bebauung mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet. Durch die Zuordnung wird an-
genommen, dass der Ausgleich fiir die Eingriffe der Spartenleitungen angemessen bilanziert ist.

Bebauung mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ >0,35

Typ A

34.485 m?

Bebauung mit geringem bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ <0,35

TypB

48.497 m?

Offentliche Verkehrsflachen, hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

- Versiegelter Boden durch Mauern, Asphalt, Be-
ton, sonstige feste Belage
- Befestigte Verkehrs- und Lagerflachen

Typ A

36.652 m?

Sportflachen mit geringer Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad

- Intensivrasen z.B. Sportanlagen
- Befestigte Sportflachen

TypB

16.058 m?

Griinflachen Extensiv

- Extensiv gepflegtes Griinland
- Kleinstrukturen und Habitatelemente Zau-
neidechse

3.833 m?

Griinflachen Intensiv

- Intensiv gepflegtes Griinland
- StraRenbegleitgriin bei regelmaRiger intensiver
Pflege

47.832 m?

Grinflachen - Geholze

- Siedlungsgehdlze aus liberwiegend heimischen
Arten
- Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken

13.489 m?

Griinflachen - Waldflachen

- Naturnah aufgebaute, standortgemane Walder
mit hohem Anteil standortheimischer Baumarien

14.256 m?

Flache Eingriff

215102 m?
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Legence:
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Die Ermittiung des Kompensationsfaktors erfolgt auf Grundlage der Matrix Abb. 7 des Leitfadens und der
festgesetzten GRZ.

Zur Ermittlung der Eingriffe werden die Eingriffsflachen (=Planung) mit den Bestandsfléchen und deren
Kategorien {iberlagert. Daraus resultiert die Eingriffsschwere nach Wertigkeit der Bestandsflachen.
Die detaillierte Berechnungstabelle und die Einzelplane liegen als Anlage zum Umweltbericht bei.

Ermittlung Kompensationsfaktor nach der Matrix Abb. 7

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sollen durch lagemaRige oder technische Optimierung Be-
lastungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts verhindern oder verringem. Aufgrund der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen ist die Minimierung des Kompensati-
onsfaktors gerechtfertigt. Ein niedriger Faktor ist gem. Leitfaden dann gerechtfertigt, wenn die im Einzelfall
gegebene Maglichkeit planerisch gut genutzt wurde.

Anrechnung von Minimierungs- und Vermeidungsmalnahme:

Minimierungs- und VermeidungsmaRinahmen
(in Anlehnung an Liste 2 des Leitfadens)

Schutzgut Arten und Lebensraume:
- Erhalt schutzwiirdiger Gehélze, Einzelbdume und Baumgruppen soweit moglich

- Erganzung Ortsrandeingriinung
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- Festsetzung zur Baumpflanzung (Anzahl pro Grundstiicksflache, Pflanzqualitét, durchwurzelbare

Fléchen)

- Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Frderung von Wechselbeziehungen

Schutzgut Wasser:
- Festsetzung zur Regenriickhaltung tiber Zisternen
- Riickhaltung des Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen (Flutmulden)

- Entsiegelung von Gebaudeflachen

Schutzgut Boden:

- Verwendung versickerungsfahiger Belage

- Entsiegelung von Gebaudeflachen

- Schutz kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch geeignete Standortwahl (Stem-
schanze)

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung grofierer Erdmassenbewegun-
gen sowie von Veranderungen der Oberfléchenformen

- Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten als Vegetationsfiachen (keine Kies- und Schottergérten)

Griinordnerische MaRnahmen zur Wohnumfeldgestaltung
- Dauerhafte Begriinung von Flachdachern
- Baumiiberstellung und Eingriinung von dffentlichen Stellplatzen etc.

- Eingriinung der Wohnstraften, Wohnwege

- Festsetzungen zu Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Eine Reduzierung der Ausgleichsfaktoren ist gerechtfertigt. Der Abzug fiir die Minimierungs- und Vermei-
dungsmaRnahmen wird im Nachgang zur Ausgleichsberechnung ermittelt und von der ermittelten Aus-
gleichsflache in Abzug gebracht.

Dabei werden fiir die Ausgleichsfaktoren mit ,oberen Wert" ein Abzug von 25%- Flachenanteil vorgenom-
men, fiir gemittelte Ausgleichsfaktoren ein Abzug von 20%-Flachenanteil. Eine Reduzierung bei den Fla-
chen mit ,unterem Wert" ist nicht mdglich und wurde nicht vorgenommen.

Die Eingriffs- Ausgleichsberechnung ergibt einen externen Ausgleichsbedarf von 44.732,04 m?

4.2 Externe Ausgleichsflachen

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1226, Gemarkung Riedlingen wird der externe Ausgleich ausgefiihrt. Das Ge-
lande liegt in der FluRschleife der Womitz im FFH-Gebiet. Teilbereiche sind als Biotop kartiert. Die Flache
liegt im Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Womitz.

Die Ausgleichsflache gliedert sich in 6 Bereiche, siehe 1. Planzeichnung, Teilraumlicher Geltungsbereich
3 von Becker + Haindl, Architekten- Stadtplaner — Landschaftsarchitekten vom 07.04.2017

Fiir die MaRnahme wurde parallel zum Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren die wasserrechtliche Ge-
nehmigung durch die zustandige Behdrde erteilt.

Die Gesamtflache betragt 71.046 m?, nach Abzug der nicht aufwertbaren und nicht als Okokonto anre-
chenbarer Flachen von 12.894 m? ergibt sich eine anrechenbare Fléche von 58.152 m?. Von der Flache
werden 44.732,04 m? fiir den Bebauungsplan Alfred-Delp-Quartier, BA1 in Anspruch genommen.
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Bereich 1
Bestand:
- Im Siidwesten Schilf-Wasserréhricht (R121), biotopkartiert mit Nummer 7230-1200-002 ,Grof-
rohrichte entlang des Siidufers der Wornitz zwischen Felsheim und Donauwdrth’,
- Im Norden Schilf-Wasserréhricht (R121)
- Im Siiden maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland (G212)
- Im Norden und Westen Flachlandmahwiese: maRig artenreiche seggen- und binsenreiche
Feucht- und Nasswiese mit Tendenz zu feucht bis frisch (G221)
- Entlang des Schilf-Wasserréhrichts im Norden Wiesenweg (V332)

Entwicklungszie!:
Entwicklung einer ausgepragten Flusszonierung mit Schilfwasser-Rohricht (R121), artenreichem Saum

und Staudenflur nass (K133) sowie artenreichem Extensivgriinland im Siiden (G214) und artenreicher
seggen und binsenreichen Feucht- und Nasswiese, nass bis feucht im Norden und Westen (G222)

MaRnahmen allgemein
M1: Erhalt des Schilfwasser-Réhrichts

Herstellmanahmen:

H1: 5 Jahre Entwicklung durch Sukzession eines 5m breiten Streifens artenreichen Extensivgriinlands im
Siiden (G214) und artenreicher seggen- und binsenreicher Feucht- und Nasswiese, nass bis feuchtim
Norden und Westen (G222)

Pflegemalnahmen
P1: ab dem 6 Jahr abschnittsweise Mahd
P2: Mahd nur bei Aufkommen von Weiden

Bereich 2
Bestand:
- Flachlandmahwiese maRig artenreiche seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiese mit
Tendenz zu feucht bis frisch (G221)
- Biotop mit der Nummer 7230-1203-004 ,Seggenreiche flache Wiesenmulden inmitten intensiv
genuizter Wiesen 480m stidwestlich Kreuzhof*. GroRseggenried auRerhalb der Verlandungsbe-
reiche (R31)

Entwicklungsziel:
Umwandlung von maig artenreicher seggen- und binsenreicher Feucht- und Nasswiese mit Tendenz zu

feucht bis frisch (G221) in artenreiche seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiese nass bis feucht
(G222) mit Vermuldungen.

Mafnahmen allgemein
M2: Erhalt der Vermuldung (Bioptop)

Herstellmalnahmen
H2: Bei Vorhandensein von Drainagen Sammler kappen

PflegemaRnahmen
P3: jahrlich zweischiirige Mahd mit Abtransport des Méhguts, Mahpause Mitte Juni bis Ende August, alter-

nativ Schafbeweidung, Verzicht auf Diingung und Herbizideinsatz, keine Lagerhaltung.

Bereich 3
Bestand:
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- Gehdlze: Weiden (Salix spec), Einzelbdume mit iiberwiegend einheimischer, standortgerechter
Art, mittlerer Auspragung (B312)

- Biotope mit den Nummem 7230-1203-002 und 7230-1203-003 ,Seggenreiche flache Wiesenmul-
den inmitten intensiv genutzter Wiesen 480m siidwestlich Kreuzhof'. GroRseggenried aufterhalb
der Verlandungsbereiche (R13)

- Flachlandmahwiese maRig artenreiche seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiese mit
Tendenz zu feucht bis frisch (G221)

- Vorkommen des vom Aussterben bedrohten Sumpfiéwenzahns (Taraxacum friscum RL1)

Entwicklungsziel:
Umwandlung von méRig artenreicher seggen- und binsenreicher Feucht- und Nasswiese mit Tendenz zu

feucht bis frisch (G221) in artenreiche seggen. und binsenreiche Feucht- und Nasswiese nass bis feucht
(G222) mit Vermuldungen.

MaRnahmen allgemein
M2: Erhalt der Vermuldung (Bioptop)

Herstellmafnahmen
H2: Bei Vorhandensein von Drainagen Sammler kappen

Pflegemalinahmen

P3: jahrlich zweischiirige Mahd mit Abtransport des Mahguts, Mahpause Mitte Juni bis Ende August, alter-
nativ Schafbeweidung, Verzicht auf Diingung und Herbizideinsatz, keine Lagerhaltung.

P4: Kartierung des bedrohten Sumpflowenszahns und Erstellung eines Pflegekonzepts zum Erhalt

Bereich 4
Bestand:
- Flachlandmahwiese méaRig artenreiche seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiese mit
Tendenz zu feucht bis frisch (G221)
- Biotop mit den Nummem 7230-1204-001 ,Seggenreiche flache Wiesenmulden inmitten intensiv
genutzter Wiesen 480m siidwestlich Kreuzhof*. Groseggenried auBerhalb der Verlandungsbe-
reiche (R13)

Entwicklungsziel:
Umwandlung von maRig artenreicher seggen- und binsenreicher Feucht- und Nasswiese mit Tendenz zu

feucht bis frisch (G221) in artenreiche seggen-. und binsenreiche Feucht- und Nasswiese nass bis feucht
(G222) mit Vermuldungen.

Malnahmen allgemein
M2: Erhalt der Vermuldung (Bioptop)

Herstellmanahmen
H2: Bei Vorhandensein von Drainagen Sammler kappen
H3: Anlegen von feuchter méhbarer Vermuldung mit einer Tiefe von 10cm, flache mahbare Randausbil-

dung

Pflegemalnahmen
P3: jahrlich zweischiirige Mahd mit Abtransport des Méhguts, Mahpause Mitte Juni bis Ende August, alter-
nativ Schafbeweidung, Verzicht auf Diingung und Herbizideinsatz, keine Lagerhaltung.

Bereich 5
Bestand:
- Biotop mit den Nummem 7230-1204-001 ,Wiesengrében 500m siidwestlich Kreuzhof". Graben

naturfern (F211)
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- 1m breiter maRig artenreicher Saum und Staudenflur nass entlang des Wiesengrabens (K123)

Entwicklungsziel:
Naturnaher Wiesengraben (F212) mit Aufweitungen

MaBnahmen allgemein
M3: Erhalt des Wiesengrabens (Biotop)

Herstellmafnahmen
H4: Méhbare Uferabflachung und Anlage von mahbaren Aufweitungen mit einer Breite von 5Sm mit Bereit-

stellung des Mahguts fiir andere Manahmen (Méahgutiibertrag)

PflegemaRnahmen
P3: jahrlich zweischiirige Mahd mit Abtransport des Mahguts, Mahpause Mitte Juni bis Ende August, alter-
nativ Schafbeweidung, Verzicht auf Diingung und Herbizideinsatz, keine Lagerhaltung.

Bereich 6
Bestand:
- MéRig extensiv genutztes artenreiches Griinland (G212)
- In Mitte der Wiese natiirliche entstandener Hochpunkt
- Im Osten (entlang der Grundstiicksgrenze) nicht abgemarkter Wiesenweg (V332), der von Feld-
weg abgeht, Grundstiicksgrenze von Nachbar nicht eingehalten
- Im Siiden natiirlich entstandener Hochpunkt, der in eine Senke Ubergeht

Entwicklungsziel:
Umwandlung von maRig extensiv genutztem artenarmen Griinland (G212) in artenreiche seggen- und bin-

senreiche Feucht- und Nasswiese nass bis feucht (G222) mit Vermuldungen.

Herstellmainahmen
H5: Anlegen von 5 flachen mahbaren Rinnen mit einer Tiefe von 10cm
H6: Bodenabtrag
H6-1: Bodenabtrag um 10cm und Mahgutauftrag
H6-2: Bodenabtrag der Uferkante punktuell an 3 Stellen auf Niveau der Rinnen
H7: Anlage einer 10cm tiefen Grenzmulde mit einer Breite von 5m mit bliihreichen Hochstaudensaum

PflegemaRnahmen

P3: jahrlich zweischiirige Mahd mit Abtransport des M&hguts, Méhpause Mitte Juni bis Ende August, alter-
nativ Schafbeweidung, Verzicht auf Diingung und Herbizideinsatz, keine Lagerhaltung.

P4: Mahd mit Abtransport des Mahguts nicht im Herbst

4.3 Forstrechtlicher Ausgleich

Durch die langjahrige Kasemennutzung haben sich im Laufe der Zeit zusammenhéngende Geholzstruktu-
ren mit einer Flache (>2.000m? ) ergeben, aufgrund der FlachengréRe wurden diese bei der Anderung des
Flachennutzungsplanes als Wald im Sinne des Art.2 Bayrisches Waldgesetz (Wald im Sinn dieses Geset-
zes ist jede mit Waldbéumen bestockte oder nach den Vorschriften dieses Gesetzes wiederaufzufors-
tende Flédche) festgesetzt.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes werden 11.307m? entfernt. Es tritt der Rodungstatbestand
nach Art. 9 Abs.2 bzw. Art 9 Abs. 8 Bayerische Waldgesetze in Kraft. Am 10.12.2019 hat ein Ortstermin
unter Teilnahme des AELF, der Stadt Donauwdrth und des Biiros Lex-Kerfers stattgefunden. Bei der ge-
meinsamen Begehung wurden die als Waldfldchen einzustufenden Flachen bestimmt. In der Abstimmung
mit der Behérde wurde festgelegt, dass kein forstrechtlicher Ausgleich erforderlich ist.

Dies begriindet sich durch:
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- Es handelt sich um keinen Schutzwald, Bannwald oder Erholungswald
- Es erfolgte keine sachgeméafe Waldbewirtschaftung

- Aufgrund der eingeschrankten Zuganglichkeit (eingefriedetes Kasernenareal) besteht keine Be-
deutung der Waldflachen fiir die Erholung der Bevolkerung.

- Eine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung fiir die Rodung von Waldfla-
chen gem. Art. 39a (1) Waldgesetz besteht aufgrund der geringen Flachengrofen nicht.

5 Alternative Planungsméglichkeiten

Anfang des Jahres 2013 wurde die militérische Nutzung der rund 30 Hektar groRen Alfred-Delp Kaserne
beendet. Die stadtebauliche Konversion des Areals wird seitdem vom der Stadt Donauwdrth vorangetrie-

ben.

Aufgrund der umgebenden Wohnsiedlung ist eine Entwicklung als Wohngebiet mit erganzenden Dienst-
leistungen und nicht stdrendem Gewerbe sowie Ergénzungen des vorhandenen Erholungs- und Freizeit-
angebotes naheliegend. Die Entwicklung als Wohnstandort im Zuge der Konversion wird als Beitrag zur
gesamtstadtischen Wohnraumversorgung sowie zur Ergénzung des Wohnraumangebotes der Parkstadt

angestrebt.
Der vorgesehene Standort erfiillt die folgenden Eignungskriterien:

- Die attraktive Héhenlage mit dem naturnahen, griinen Umfeld sowie vorhandener Freizeiteinrich-
tungen ist ein Alleinstellungsmerkmal des Standortes.

- Das historische Stadtzentrum ist ca. 600m per Luftlinie entfernt, jedoch miissen fast 80 Hohen-
meter iberwunden werden.

- Die benachbarte Bundesstralte B2 bildet eine Barriere zur Innenstadt, verbindet den Standort
jedoch auch leicht und ziigig mit den grofen Nachbarstadten Augsburg und Ingolstadt und der
Autobahn A8.

- Durch erfolgreiche MaRnahmen und flachendeckende Sanierungen im Zuge des Projektes ,Sozi-
ale Stadt Parkstadt* hat sich der Stadtteil Parkstadt, von dem der Geltungsbereich eingefasst
wird, im letzten Jahrzehnt zu einem attraktiven Wohnstandort mit zunehmend positivem Image
entwickelt. Nahversorgungs-, Dienstleistungs- und Bildungseinrichtungen sind dort bereits vor-

handen.

Mit der Durchfiihrung des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes wurden im Zuge des Wettbewerbs-
verfahrens mehrere Planungsvarianten entwickelt und durch ein Fachgremium abgewogen.

6 Methodisches Vorgehen und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die Bewertung erfolgt in 3 Stufen:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Ein wichtiger Indikator bei der Bewertung ist die Ausgleichharkeit
von Auswirkungen. Als Grundlage fiir die Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie
Tiere und Pflanzen wurde der Vermessungsplan/Bestandsplan, das Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayem ABSP, sowie die Online-Auskiinfte Uiber Bayernviewer verwendet. Die vorliegenden Gutachten
(Schallschutzgutachten, Verkehrstechnische Untersuchung, Bodengutachten Erkundung Phase lla, spezi-
elle artenschutzrechtliche Priifung), sowie Berichte (Abschlussbericht Okologische Baubegleitung, Kurz-
dokumentation Riickbau, Kurzdokumentation der Altlastenbearbeitung) sind in die Beurteilungen/Ausfiih-
rungen eingeflossen.
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Mit der Umsetzung der MaRnahmen des Starkregenmanagements kénnen negative Auswirkungen von
Niederschlagen bis zur angesetzten Jahrlichkeit (N100) ausgeschlossen werden. Bei stérkeren Ereignis-
sen kdnnen Gefahrdungen nicht ausgeschlossen werden.

7 MaRnahme zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring nach § 4¢ BauGB soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergese-
henen Auswirkungen der Pléne auf die Umwelt in der Durchfilhrungsphase sicherstellen. Unvorhergese-
hene negative Auswirkungen sollen dadurch friihzeitig ermittelt werden kbnnen, um der Stadt die Maglich-
keit zu verschaffen, geeignete AbhiifemaRnahmen zu ergreifen.

Abbruch- und Rodungsarbeiten sind durch eine Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bautiber-
wachung zu begleiten.

Mittels Erhebungen in geeigneter Haufigkeit sollten mdgliche Auswirkungen des B-Plans auf die benach-
barten Biotope und deren Artenspektrum dokumentiert werden.

Die Herstellung der externen Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschlie-
Rung durchzufiihren.

Bei der Anlage der Ausgleichsflache in Riedling ist sicherzustellen, dass keine Nachbargrundstiicke durch
Vernassung beeintrachtigt werden. Dies ist 2 Jahre nach Fertigstellung der Ausgleichsflache bzw. ent-
sprechend den Anforderungen aus dem wasserrechtlichen Verfahren zu (iberpriifen.

10 Jahren nach Fertigstellung der ErschlieRung ist tiber eine Bestandsvermessung und Neuberechnung
der Sturzflutenanalyse zu priifen, ob alle vorgesehenen Malnahmen wirksam und ausreichend sind.

Nach Abschluss der Planungen zum BA2 ist eine weitere Berechnung zu den Geféhrdungen durch Stark-
regen fiir das Gesamtgebiet durchzufilhren, um mégliche negative Auswirkungen aufgrund anderer Ab-
fluBwege auf das Plangebiet zu erkennen und gegensteuern zu konnen.

Ebenso ist eine neue Berechnung zur Kontrolle nach Abschluss der ErschlieBungsplanung der Straen-
und Griinflachen durchzufiihren, damit negative Auswirkungen vor der Ausfiihrung friihzeitig erkannt und
behoben werden kdnnen.

Besonderes Augenmerk ist auf die Ausgestaltung von Tiefgarageneinfahrten im Bereich von Abflusswe-
gen zu richten. Die aktuellen Berechnungen ergeben fiir N100 keine unmittelbar gefahrdeten Tiefgaragen.

8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Bereich ist bereits im aktuellen Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Bundeswehr vorgesehen, der
Teilbereich ist nicht mehr bebaut. Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsarten in ein Wohngebiet,
Mischgebiet, Gemeinbedarfsflache und Griinfiachen wird die Intensitét der Nutzungen im Hinblick auf Ver-
siegelung und die Larmimmission ungiinstiger. Die nachstehende Abbildung zeigt eine Ubersicht zu den
wichtigsten Ergebnissen bezogen auf die Schutzgiter.

Die Auswirkungen der mit dieser Bebauungsplan-Anderung verbundenen Mafinahmen sind insgesamt
durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmalRnahmen von geringer bis
mittlerer Erheblichkeit.
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Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass sich die Flachen v.a. in Bezug auf Gehdizfachen
(Verlust von 0,3 ha)- und Waldfiachen (Verlust von 1,1 ha) deutliche verandern.

Eine stadtebaulich wichtige Bedeutung besitzt aufgrund der Lage die dffentliche Griinverbindung und die
randliche Eingriinung des Planungsgebietes, der Erhalt und die Sicherung des kartieren Biotopes bei der

Sternschanze, sowie der weitgehende Erhalt des wertvollen Baumbestandes (65%).

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Priifung nochmals zusammen.

Schutzgut Anlagebedingte Baubedingte Betriebsbedingte Ergebnis bezogen
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblichkeit
Boden mittel- stark mittel mittel mittel - stark
Klima/ Luft gering mittel gering gering- mittel
Wasser gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering mittel gering gering- mittel
Mensch gering mittel mittel mittel
Landschaft mittel gering gering gering- mittel
Kulturgdter und Sachgiiter gering mittel - stark gering mittel
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