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STADT MAINBURG - LANDKREIS KELHEIM
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE

MEILENHAUSEN I ERWEITERUNG’

Die Stadt Mainburg, Landkreis Kelheim, erlésst aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)!
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2021 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes

Priaambel

vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) aufgrund Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286), aufgrund der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802), aufgrund der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und tber die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt =

gedndert durch Art. 3 G des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und aufgrund Art. 23 der
Gemeinde-verordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998, (GBVI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.07.2022 (GVBI. S. 374), diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage Meilenhausen |l
Erweiterung" als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich. Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 10.08.2022 und die auf dieser vermerkien Festsetzungen.

ﬁ 2 Bestandteile dieser Satzung. Bebauungsplan mit: I. zeichnerischem Teil im Mafstab 1 : 1.000 und
. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkrafttreten. Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

2,

6.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
. 1 Sondergebiet nach § 11 BauNVO

zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit
Solarmodulen auf starren Modultischen, Trafostationen und weiteren Neben-
anlagen, Gelandeoberflache nur mit extensiver Griinlandnutzung.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung

' 2. Zweckbestimmung

3.4 3. maximal zuldssige Anlagenhéhe (ber Geléndeoberflache
4, Flache der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen in m?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

AN Umzédunung der Anlage 2,30 m hoch, Flache innerhalb der Umz&unung 10.514 m?
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

=) Zufahrt zur Photovoltaikanlage in wasserdurchlassiger Bauweise,
/ Abflussbeiwert maximal 0,6
B L.

Einfahrtsbereich Tor

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Griinflachen
extensive Griinlandflachen

private Griinflachen
extensive Grinlandfiachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir Malknahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

[T = & ] Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach

§ 1a BauGB). Extensives Griinland.

Ot r 1

[l. PLANLICHE HINWEISE

Il
1

1.1

1.2
1.3

1.4

1.5

16

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Geltungsbereich bestehender Sondergebiete

Flurkarte mit Flurnummern

Schema zur méglichen Aufstellung der Solarmodule

Leitungsverlauf zum Einspeisepunkt

Abgrenzung zur zeitlichen Zulassigkeit (§ 9 Abs. 2 BauGB)

1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehend aus
Solarmodulen auf starren Modultischen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer maximal
zulassigen Anlagenhéhe von 3,50 m (s. a. Ziffer 2. Nutzungsschablone). Bei den Modultischen ist eine
Bodenfreiheit von mind. 0,7 m einzuhalten. Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl wird verzichtet.
Die Dacher der Trafostation oder Nebenanlagen dirfen nicht mit Zink, Blei oder Kupferdeckung erstelit
werden.

Einfriedung

Eine Einfriedung des Geléndes ist bis 2,30 m Héhe zulassig. Es ist eine Ausfilhrung als Maschendrahtzaun
mit doppeltem Ubersteigschutz zulassig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist einzu-
halten (Durchlassigkeit fur Kleinséduger). Die Zaunlinie muss bestehende Hecken und Ranken beriick-
sichtigen. Die Ausgleichsflachen liegen aulerhalb der Einzaunung.

Zeitliche Befristung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist die bauliche Nutzung des Sonstigen Sondergebietes "Photovoltaik" nur bis
zur dauerhaften Nutzungseinstellung (Energieerzeugung und/oder Einspeisung) zulassig. Im Anschluss
sind die Flachen in ihren Urzustand zuriickzuversetzen. Anlagen und Geb&ude sind abzubauen. Die Flache
des Sonstigen Sondergebietes "Photovoltaik" wird dann als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Regenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
selbst breitflachig und tber die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten. Um eine
zusatzliche Retentionswirkung zu erzielen, ist die Umfahrt als unbefestigter Griinweg geplant. Es sind
grundsatzlich keine Strukturen zu schaffen, die oberflachig abflieRendes Niedeschlagswasser sammeln
und gezielt ab- oder einleiten. Nebenanlagen wie Trafostationen dirfen nicht in Abflussmulden im Gelénde
errichtet und sollen erhéht gebaut werden, so dass kein Wasser eindringen kann.

Gelandeoberfliache
Die vorhandene Gelandeoberflache wird nicht verandert.

Flachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Mal beschrénkt. Die gesamte Fléche, auch unter den
Modultischen, mit Ausnahme der Nebenanlagen und Trafostationen, wird als extensives Griinland gepflegt.
Zufahrtsbereiche dirfen nur bis zu einem Abflussbeiwert von 0,6 teilversiegelt werden, was einem
Schotterweg entspricht.

Verkehrsflachen

private Zufahrt

Die Zufahrt erfolgt tiber Flurwege. Der Betreiber sieht vor, ganzlich auf Oberflachenversiegelung zu
verzichten. Zufahrt auf Griinflache, als Griinweg. Fiir feuergefahrliche Einrichtungen auf dem Gelande
muss die "Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr” eingehalten werden. Eine Feuerwehrzufahrt ist bis zur
Toranlage herzustellen.
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Griinordnung

Um Ackerbriiter zu schonen, darf die Baufeldfreimachung nicht wahrend der Brutzeit von Méarz bis Juli
erfolgen. Die Ausgleichsmalnahmen miissen mdglichst kurzfrisitg umgesetzt werden. Fiir die Ansaaten gilt
die Vegetationsperiode April bis Oktober nach Fertigstellung der Anlage. Die Fertigstellung ist bei der unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Kelheim zu melden. Ein méglicher Aufwuchs von Neophyten ist
durch geeignete MaBnahmen zu bekampfen.

Griinflichen

Samtliche Flachen — auch unter den Modulen — sind als extensives Griinland nach dem Biotoptyp GU
herzustellen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, dabei hat die erste Mahd frilhestens ab
Mitte Juni und die zweite Mahd frilhestens ab Mitte August zu erfolgen. Das Mahgut ist aus den Flachen zu
entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Alternativ ist eine
extensive Beweidung zulassig.

Ansaat

Fiir die Ansaat der Modulflachen ist standorttypisches krauter- und bliitenreiches Wiesensaatgut zu
verwenden. Leguminosen und Weidelgras sind auszuschlieRen. Flr die Ausgleichsflachen ist vorwiegend
samenhaltiges Mahgut aus artenreichen Extensivwiesen der Umgebung in Form von Mah- oder Druschgut zu
verwenden. Ansonsten ist ausschlieflich autochthones Wiesensaatgut mit Herkunftsangabe Ursprungsgebiet
16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden.

Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Ausgleichsbedarf

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der eingezéunten Fldche, multipliziert mit dem Kompensations-
faktor. Aufgrund der Ausschlusskriterien fir ungeeignete Bereiche, dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
der Photovoltaikanlage sowie der VermeidungsmaBnahmen innerhalb der Planflache liegt der Kompen-
sationsfaktor bei 0,2. Somit ergibt sich fiir die eingezéunte Flache von 10.514 m® x 0,2 ein Ausgleichs-
flachenbedarf von 2.103 m?.

Ausgleichsfliche

Ein Anteil von 1.208 m* des Ausgleichsbedarfs ist auf einer externen Flache auf dem Grundstiick FL.Nr. 341
in der Gemarkung Oberempfenbach zu erbringen. Auf der Eingriffsflache Flur 351 sind 895 m? Ausgleich zu
erbringen. Die Ausgleichsflaiche betragt insgesamt 2.103 m® auBerhalb des eingezdunten
Anlagenbereichs. Die Ausgleichsflachen sind im Gelénde optisch dauerhaft durch Baumpflanzungen oder
Setzungen von Eichenpfosten zu markieren.

AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsflache auf Flur 351 sowie die externe Ausgleichsflache auf Flur 341 ist mit dem Entwicklungs-
ziel extensives Griinland nach dem Biotoptyp GU herzustellen. Fiir die Ansaat ist autochthones Wiesensaat-
gut oder samenhaltiges Mahgut aus artenreichen Extensivwiesen der Umgebung in Form von Mahgut,
Druschgut oder Rechgut zu verwenden. Handelsiibliche Mischungen sind unzuldssig. Der Biotoptyp GU ist
ein- bis zweimal jahrlich zu méhen. Dabei hat die erste Mahd friihestens ab Mitte Juni und die zweite Mahd
frihestens ab Mitte August zu erfolgen.

Bei der Mahd sind rund 20% der Fléache in jeweils wechselnden Bereichen von der Mahd auszusparen und
zu belassen. Diese Brachestreifen sind beim nachsten Mahddurchgang mitzuméahen. Das Mahgut ist aus den
Flachen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.
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IV. TEXTLICHE HINWEISE

Dingliche Sicherung
Eine dingliche Sicherung, die eine Handlungs- und Unterlassungsverpflichtung beinhaltet, ist als beschrankte
persénliche Dienstbarkeit gem. §1090 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) in das Grundbuch einzutragen.

Bodendenkmadler
Werden bei Bodenarbeiten Bodendenkmaler aufgefunden, ist dies unverziiglich der unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalschutz zu melden.

Sparten

Vor Baubeginn ist vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchzufithren und Planauskunft mit den nétigen
Sicherheitsanforderungen einzuholen und zu beachten. Bei Erdkabeln ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fur Stra2en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu
beachten. Innerhalb des Grundstiicks der A 93 darf kein Eingriff erfolgen.

Altlasten

Die von der Flachennutzungsplandnderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes
Kelheim derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestétigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten
oder schéadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind beim Landratsamt Kelheim zu
melden.

Kreisbrandrat

Der Betreiber der geplanten Anlage ist fur die Umsetzung und Einhaltung der Belange des Kreisbrandrats
verantwortlich. Die Abzaunung besteht aus einem Maschendrahtzaun, im Notfall kann sich die Feuerwehr
gewaltsam an beliebiger Stelle Zugang verschaffen. Eine Feuerwehrzufahrt ist unter Beachtung der
“Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr” bis zur Toranlage herzustellen. Wegen der Besonderheiten von
Photovoltaikanlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 erforderlich. Neben den nach DIN 14095
erforderlichen Angaben sollte die Leitungsfihrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Uber-
gabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Der Feuerwehrplan ist dem Kreisbrandrat
zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen,
muss am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die bauliche Anlage
angebracht sein und der értlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Vermessung, Grenzverlauf
Vor Baubeginn muR die Flache vermessen und die Grenzverldufe sowie die Abstande festgelegt werden.

Externe Ausgleichsfléche auf Flur 341 in Oberempfenbach

Anschluss an das Stromnetz
Das benétigte 20-kV Kabel von der Ubergabestation zur Freiflichenanlage liegt im Eigentum und in der Ver-
antwortung des Betreibers der Anlage. Auf dem Grundstiick der A 93 dirfen keine Kabel verlegt werden.

Immissionsschutz

Die Module der geplanten Anlage sind nach Stiden ausgerichtet. Eine Bebauung im Bereich der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage besteht nicht. Dadurch wird davon ausgegangen, dass von der geplanten
Photovoltaikanlage keine schadlichen Umwelteinwirkungen fur benachbarte Wohnbebauungen durch Licht-
immissionen (Blendwirkung, Reflexion) ausgehen werden. Zur westlich verlaufenden Autobahn besteht ein
Mindestabstand von 110 Metern. Zwischen der Autobahn und der Anlagenerweiterung liegt eine Freiflachen-
photovoltaikanlage. Dadurch wird davon ausgegangen, dass keine stérenden Blendungen auftreten kénnen.
Sollten dennoch Blendungen aufireten, die Verkehrsteilnehmer auf der A 93 in ihrem Fahrverhalten
beeintrachtigen oder unzulassige Blendungen an Gebauden darstellen, hat der Betreiber der Anlage auf eigene
Kosten AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung

Die geplante Photovoltaikanlage grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen. Daher ist die Gefahr von Stein-
schlag und méglicher Verschmutzungen hinzunehmen, die bei ordnungsgeméfRer Bodenbearbeitung oder
Benutzung der Feldwege entsteht. An Waldréandern muss mit der Gefahr von Windbruch gerechnet werden.

V. VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.03.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.03.2022 hat in der Zeit vom 14.04.2022 bis 16.05.2022
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.03.2022 hat in der Zeit vom 14.04.2022 bis 16.05.2022
stattgefunden.

4.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2022 bis 26.07.2022 beteiligt.

5.Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2022 wurde mit der Begriindung gemé0 § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.06.2022 bis 26.07.2022 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom 10.08.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 10.08.2022 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan
entwickelt und bedarf deshalb keiner Genehmigung——

Stadt Mainburg, den 33./'1110)11

1. Blrgermeister Helmut Fichtner

7. Nach Abschluss des Planaufstellungsve

Stadt Mainburg, den muﬂm

............................................................................................................

1. Burgermeister Helmut Fichtner

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am £2.¢ /1 &lgemat § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich in der Hallertauer Zeitung und im Internet bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Mainburg, den Q.ﬁuﬂam )

......................................................................... Mesnsssssnassnmssssnnnnnsnssnnsnann

1. Burgermeister Helmut Fichtner

Landratsamt Kelheim

Eng: (7, Dez. 2077

Az.:
SG:

Beil:

bunsse4 ayol|puigiensiyoa)

&

BEBAUUNGS- UNG GRUNORDNUNGSPLAN
STADT MAINBURG IN NIEDERBAYERN

SONDERGEBIET
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