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PLANZEICHENERKLARUNG

Weitere textliche Festsetzungen siehe Planungsrechtiiche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften.

Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet §4Baunvo

Mal} der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

04 Grundflachenzahl als HéchstmalR
: §§ 16 und 17 BauNVO

1 Maximale Anzahl der Vollgeschosse  § 16 Abs. 2 Baunvo

@ Zwingende Anzahl der Vollgeschosse s 16 Abs. 4 Baunvo

Hoéhen der baulichen Anlagen als Hochstmal
§ 16 Abs. 2 BauNVO, GH = max. Gebaudehthe, FH = max, Firsththe, TH = max. Traufhdhe

GH/FH/TH

Bauweise u. Uberbaubare Grundstiicksflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 | Offene Bauweise §22 Abs. 1 BauNvO

EE Hausformen
L. § 22 Abs, 2 BauNVOQ; E = Einzelhaus, D = Doppelhaus

GD/FD

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO - GD = geneigte Dachform, FD = Flachdach
m Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 BauNVO - Baugrenze

Firstrichtung



Verkehrsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Rad- und
Fussweg

3

Fahrbahn

Landwirtschaft|,
Weg Z Parkplatz

R |
"\ Grundstiicks- _—"\| Mulleimer-
zufahrt (;) Sammelplatz

el

Versorgungsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

¢ Mittelspannungs-Transformatorstation

Grunflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6 " | Griunflachen
offentlich privat
(1] Zweckbestimmung "Spielplatz"
v Grunflachen, verkehrsbegleitend

Grabenmulde zur Ableitung von Oberflachenwasser

Larmschutzdamm

siehe Planeintrag, Anforderungen an aktiven und passiven Larmschutz
gemal Anlage 2 "Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005"
und Planungsrechtliichen Festsetzungen

ETF—T=a



Flachen fur die Landwirtschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

L Landwirtschaftliche Nutzflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

====1  zu Gunsten folgender Versorgungstrager

= ket Stadtwerke Trossingen GmbH, Energieversorung Trossingen GmbH
Eigenbetrieb Wasser und Abwasser

Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

E Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

Bindungen fiir Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zu den Pflanzgeboten Pfg 1 bis Pfg 3 - siehe Grliinordnungsplan und Planungsrechtliche Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen - dffentlich

Anpflanzen von Baumen - privat

Pflanzgebote - siehe Planungsrechtliche Festsetzungen




Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
-§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

e ® o  Grenze mit Anderung des MaR der baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs - § 9 As. 7 BauGB

B Geltungsbereich des Bebauungsplans

Sonstige Planzeichen

Entwasserungsmulde

ERRRNNNR Abstandsisophlete "Geruch"
siehe Begriindung Ziffer 3

e Grundriss Kindergarten
. unverbindlich

» Haupteingang Kindergarten
unverbindlich

[ —  Sichtfelder

[ ™ von Sichthindemissen freizuhaltende Mindestsichtfelder



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Trossingen hat in seiner Sitzung am 17.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Albblick | - 3, Anderung" beschlossen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innen-

entwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt. Am 08.11.2018 wurde der Aufstellungsbeschiuss gemat
§ 2 Abs, 1 BauGB ortsblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs

In seiner Sitzung am 17.09.2018 beschloss der Gemeinderat die offentliche Auslegung des Planentwurfs
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung der Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen
Trager tffentlicher Belang gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung wurde am 08.11.2018 orsiblich bekannt gemacht. Sie wurde in der Zeit
vom 19.11.2018 bis 21.12.2018 durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 16.11.2018 wurden die Behtirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange von
der Planung untemichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Gemeinderat befasste sich in seiner Sitzung am 18.02.2019 in Rahmen der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB mit den eingegangenen Aulerungen. Das Ergebnis der Abwégung wurde Birgern,
Behorden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 18.02.2019 beschloss der Gemeinderat den Planentwurf vom 21.01.2018 mit
den Planungsrechtlichen Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften gemag § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung.

Inkrafttreten des Bebauungsplans
Der Satzungsbeschiuss wurde am . 25.-. A4...< 02/ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Damit ist der Bebauungsplan "Albblick | - 3. Anderung” am .25 A2 C2A .
in Kraft getreten.



Ausgefertigt:

Trossingen, den . 2. dA.....o2020A

rtigungsvermerk:

18.02.2019
planungsrechtliche
Festsetzungen: 18.02 2018
trtliche
Bauvorschriften: 18.02.2018

Satzungsbeschluss: 18.02.2018

Méangel zur Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Beba i
in der Abwégung nicht geltend gemacht worden. uungsplans sind Mangel

Trossingen, den ............

.....................................

Susanne Irion
Birgermeisterin



Satzung

Uber den Bebauungsplan

Ibblick | - 3. Anderung”
- e Stadt Trossingen

Landkrais Tuttlingen

I. Satzung iber den Bebauungsplan ,Albblick | - 3. Anderung”

Il. Satzung (ber die &rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Albblick | - 3. Anderung”

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechisvorschriften,

# des Baugesetrbuches (BauGR) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL 1 5. 3634),

* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November
2017 (BGBI. | 5. 37B6),

« des § 74 der Landeshavordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010, zuletrt mehrfach
gedndert durch Gesetz vom 21. Novemnber 2017 |GBL 5. 606) sowie die §§ 51, 52, 55, 70 sowie
die InhaltsGbersicht gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vam 21. November 2017 (GBL 5. 612,
611),

» der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 24. Juli 2000, ruletzt gedndert durch inhalts-
Gbersicht sowie §§ 26, 27 und 65, § 31a neu eingefigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19, Juni
2018 (GBI 5. 221},

# der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGEL 1991 1 5. 58], ruletrt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetres vom 4. Mai 2017 (BGBL | 5. 1057),

hat der Gemeinderat in seiner Sittung am 18.02.1019 die Satzung uber den Bebauungspian
LAlbblick | - 3. Anderung” sowie die Satzung iber die Ortlichen Bauvorschriften rum Bebauungsplan
~Albblick | - 3. Anderung” als Satzungen beschlossen,

§1
Raumlicher Geltungsberaich
Der rdumnliche Geltungsbereich tu I. und zu Il ergibt sich aus der Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

reiches im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes vom 21.01.2019. Die Geltungsbereiche der Sat-
zung tu |. und der Satzung zu |1 sind identisch.

=



§2
Bestandteile der Satrungen

Bestandteile der Satzung zu |. sind:

» der Bebauungsplan mit Plandatum vom 21.01.2019 bestehend aus
1. der Planzeichnung, MaBstab 1:500 und
Z. den Planungsrechilichen Festsetzungen,

Der Satrung zu l. ist die Begrindung nach § 9 Abs. B BauGB als Anlage 1 beigefigt. Inhalte der Sattun-
gen ru | und 1. sind in der Begriindung enthalten und erlautert.

Bestandteile der Satzung zu 1. sind:
» die Ortlichen Bauvorschriften,

Die Begrindung der Satzung zu L vom 21.01.2019 sowie Erdduterungen der Satzung zu ll. vom
21.01.2019 haben dem Gemeinderat tum Satzungibeschluss vorgelegen.

Als Anlagen sind dem Bebauungsplan weiterhin beigefigt:
Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 von Oktober 2016,

g3
Ordnungswidrigheiten

Zu |. - Ordnungswidrig nach § 213 BauGE handelt, wer die in § 213 BauGB normierien Tatbestande
im Geftungsbereich des Bebavungsplans verlbt bew. veranlassi.

Zu Il = Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handeh, werden auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen im Geftungsbereich der Satzung Uber die ortli-
chen Bauvorschriften uwiderhandeit.

£a
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan  Albblick | - 3. Anderung”® tritt mit der ortsablichen offenthchen Bekanntmachung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB),

Ieitgleich tritt der Bebauungsplan _Albblick | - 1. Anderung”, in Kraft getreten am 28.10.2004, inner-
halb des dberschneidenden Gelungsbereichs des Bebauungsplans _Albblick | - 3. Anderung” auller
Kraft. Der Bebauungsplan (Albblick | - 1. Anderung” bleibt im Gbrigen Gellungsbereich weiterhin
rechisverbindlich.

Au : -

Dr. Clemeans Maler nach Amiswechsel v die Stad
Borgermester j

FI‘H Elﬂll'rl'll‘h“hﬂ
Burgermasterin



Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der vorstehenden Satzung vom Gemeinderat in seiner Gffentli-
chen Sitzung am 18.02.2019 beschlossen wurde und dabei die gesetzlichen Verfahrensbestimmun-
gen eingehalten worden sind.

Trossingen, den. 21 {4, 2024

Dr. Clemens Maier & )
Birgermeister e Tt

Die Satzung ist am ..ot fiih. 0l in Kraft getreten,
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1. Allgemeine Grundlagen und Rechtsgrundlagen
Allgemeine Grundlagen

Grundiage der Planungsrechilichen Festsetrungen bildan die Festsetzungen im Babavungsplan JAlb-
blick | - 1. Anderung®, rechtswerbindlich am 28, 102004, Die Festsetzungen warden an die aktusfien
Plandnderungen angepasst und teflweise modifiriert

Rechtsgrundlagen

Baugesetrbuch [BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vorn 3. November 2017 (BGEL | 5, 3534).

Baunutrungsverordnung {BauNvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. November 2017 (BGBEL | 5. 3786),

Geiets her Naturschuts und Landschaftspilege - Bundesnaturschutzgesets [BNatSchiG)
Bundesnaturschutzgessts vom T9. Jull 2008 (BGAL | 5. 2543), suleta gelndeit durch Artilel 1 des Geiet-
185 vom 15, September 2017 (BEEL | 5. 3434)

Gt lber dis Umweltvertriglichkeltsprifung (UVPG)
Gesetr Ober die Umwaltveriraghichkeitsprafung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 [BGAI 1 5 94), suletst gedndert durch Artikel ? des Seteties vom B Sepiember 2007 (BGEL 1 5. 3370

Landesbavordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05,03.2010, zulett mehrfach gedndert durch Gesets wvom 11 November 2017 [GBL
& 806) und (GBI 5 612, 613).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinkalts [Plansei-
chenverordnung 1990 (Planrv 90)

vorn 18.12.1990 (BGB| 1991 | 5 58], ruletrt geardert durch Artikel 3 des Gesetres vom 4. Mal 2007
(BGEL | 5. 105T)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg
In der Fassung vom 24.07. 2000, sulets § 114a gedndert durch Arifkel B des Gessizes vom &, Marz 2018
[GRl. 5 65, 73),

Gesetz rum Schutr der Kulturdenkmale (Denkmabichutzgesets - D5chiG)
in der Fagsung vom & Dezember 1583, ruletet § 3 gelindert durch Artikel 37 der Vierordnung vom
13. Februar 2017 {GBL 5. 99, 104).

Strafengeseiz Hir Baden-Wilrttemberg (S17G)
in der Fassing der Bekanntmachung wam 19.05. 1992, ruletst § 3 gedndert durch Artikel 67 der Verord-
nung vom 23, Februar 2017 [GBL 5, 949, 107),

Verordnung des Minlsteriums fiir Umwelt und Verkehr Gber die desentrale Beseltigung von Nieder-

schlagswasser
Verordnung des Umweltministerums Gber die derentrale Beseitigung von Miederschlagswasser vom

12 Marz 19599 |GBL Nr. 7 5 157], suletzt gelndert durch Artikel 11 des Gesetres vom 1. Desember
2013 [GBL Nr. 17, 5. 389, 441}, in Kraft getreten am 1. Januar 2004,




2.

2.1

2.L.L

212

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGl

Art und MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNy0

Dhe ruldssigen Nutzungen bestimimen sich nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNvD

Mal der baulichen Nuttung
&5 16— 21 BauNVvO

Festsetzungen gemall Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Tail).

Lulfissige Grundfilche
Grundflichenzahl GRZ = 0.4 [siehe Plancinschrieh)

Hihe baullcher Anlage und Anrahl der Vollgeschoise

In Werbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVD ist flr das Baugebiet die maximale Hohe der baulichen
Anlagen gemiR den Planeinschrieben im reichnerischen Teil des Behavungsplans (Nutzungs-
schablonen) wie folgt festgesetzt:

im ist f

= I Vollgeschosse swingend, Flachdach FD, Gebdudehdhe GH = max. 10,00 m.

Im WAID ist festpesetst:

= i Vallgeschosse rwingend, Flachdach FO, Gebaudehthe GH = max. 7.00 m.

Im WAL1 ist festgesetzl:

=  max |l Voligeschosse, Geneigte Dacher GO, Traufhghe TH = max. 10,50 m,
Firsthihe FH = max. 6,50 m.

Irm WALZ ist hsm

*  max Il Vollgeschosse, Geneigtes Dach GD, Traufhidhe TH = max, 4,80 m,
Flrsthdhe FH = max. 8,20 m.

Im WA13 i5t festgesetzi-

= max. || Voligeschosse, Geneigtes Dach GO, Traufhdhe TH = max. 4 80 m, Firsthdbe FH =
miax. B.20 m,
Flachdach FD mit Gebdudehdhe GD = max. 7,00 m.

Im WALY ist festgesetzt:

#  mai ll Vollgeschosse, Gebiudehihe GH = max, 10,00 m.,

Traufhéhe TH und Firsthihe FH sind von der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans an-
gegebenen, dem jeweiligen Baugrundstiick rugeordneten Berugshihe iber NN [Normal-

Null) aus ru messen.



Die Traufhéhe ist das MaB von der dem jeweiligen Grund-
stuck rugeordneten Berugshdhe bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut. Die Traufhéhe ist mindes-
tens fir 2/3 der Gebdudelange einzuhalten, bei Gebsuden
mit Walmdachesm jedoch auf 80 % der Gebdudelinge.

Die Fristhéhe ist das Ma von der rugeordneten Bezugs-
héhe bis zum Schnittpunkt der gréBten Dachhdhe mit der
Dachhaut. Bei Gebuden mit Flachdach bemisst sich die Ge-
baudehiihe von der Bezugshohe bis tum Schnittpunkt mit
dem Abschluss der Attika.

Die Berugshohe ist nicht mit der ErdgeschoffuBbodenhahe (EFH) oder Fullbodenhdhe {FH) 2u
virwechseln. EFH brw. FH kinnen bis max. 0,50 m iiber oder unter der jewelligen Berugs-
hihe festgelegt werden.

Redanlivit mavimod (V3 BL

Bauweise, iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nebenanlagen
§ 14 BauNvVOD

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind grundsitzlich auf den Gberbaubaren und nicht

Uberbaubaren Grundsticksfldchen ruldissig. Die maximale Traufhthe der im Baugebiet rulas-
sigen Nebenanlagen betragt 3,00 m,

Als Nebenanlagen sind ruldssig:

*  Pergolen, Terrassen, offene und Gberdachte Freisitze,

*  je Grundstiick eln Gewachshaus bis 30 m' umbautem Raum,

* e Grundstiick eine Gerdtehitte rur Unterbringung von Gartengeriiten oder alternativ
eine Holtlagerhditte bis 40 m" umbautem Raum,

= Spielgerite,

. MﬂmﬂmhMHmTﬂmhvﬂmﬂdmmw
baude und bis max. 5,00 m Lange und einer man. Hihe van 2,00 m tulissig.

* AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiichen sind entlang der affentlichen Stra-
Benflachen, ab der Straflen- oder Gewegbegrenzungsiinie in einer Thefe von mindestens
4 m nur Nebenanlagen fir Abfall- und Wertstolfbehalter mit einer Grundfliche von
miax. 3 m’ und einer Hohe von max. 1,20 m sowie Nebenanlagen zur Aufbewahrung von
Fahrridern und Kinderwagen rulissig.

* Oberirdische Gastankbehaiter

Als Nebenanlagen sind nicht zulsssig:
®  Hundepwinger
* AuBenantennen jeglicher Art
Auf Flischen mit Pllanzgeboten oder Leitungsrechten sind Nebenanlagen unruldssig.

Saonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kinnen nur ausnahmsweise ruge-
lassen werden.



R

2.3,

224,

2.3.

. Bauwelse

§ 24 BauNvVO
Fir die Bereiche WAS bis WA13 ist eine offene Bavweise (o) festgesetrt.

Im WA14 ist gine abwelchende Bauweise {a) festgesetzr. Die abweichende Bauweise bezieht
sich, abweichend von § 5 Abs. 7 LBO, ausschlieBlich auf eine teilweise Grenzbebauung des
Kindergartens gemal dem reichnerischen Teil des Bebauungsplans,

Weiterhin ist festgeseta:
® | WAS bis WA13 Einzelhiuser und Doppelhduser ED,
" m WA14 Einzelhduser E,

Uberbaubare Grundsticksflache
§ 23 BauNVO

Die dbarbaubaren Grundsticksfidchen sind im eichnerischen Tell des Bebauungsplans durch
Baugrenzen bestimmi.

Die Uberschreftung der Baugrenzen mit Gabiudetellen entsprechend den Regelungen geman
§ 5 Abs_ 6 Landeshauordnung (LBO] ist ruliissig. Dieses gilt nicht bel Abstinden der Baufens-
ter ur fffentlichen Verkehrsflache, wenn diese geringer als 2,50 m sind.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptgebauderichtung kst entsprechend der Eintragung im Lageplan sinzuhalten. Abwel-
chungen sind bis zu 20° méglich. Richtungen von Nebenfirsten sind bis zu 1/3 der Linge des
Hauptiirstes rulizsig,

Flachen fir Stellplitze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Steliplitoe und Garagen sind gemadll § 12 Abs. 6 BaulV0 auBerhalb und innerhalb der Gber-
baubaren Grunditicksfidchen, jedoch nicht auf Flichen mit Pllanzgeboten und Pflanzbindun-
gen puldssig. Die Festsetzungen i Grundstickszufahrien und Zuwegungen sind fu beriick-
sichtigen.

Bel Garagen und Gberdeckten Stellplitren ist eln Abstand von 0,80 m rur Verkehrsfldche eln-
zuhalten. Der Zwischenraum ist bei langs Tu Verkehrsflichen angeordneten Garagen und
tberdeckten Stelipltzen mit Fassadenbegriinung, Kleinstrauchern und Stauden ru begritnen.

Grundstiickszufahrien und Zuwegungen

In den Bereichen WA11, WA12 und WA13 sind je Baugrundstiick, entlang der rum &ffentli-
chen Strafienraum verlaufenden Grenze, Stellplatze, Carports, Zufahrten zu Garagen sowie
Hausrugange und sonstige befestigte Grundsticksrudnge in einer Gesamtbreite von maximal
B,00 m ruldssig (Summe aller Zufahrten und Zugange). Sichtflachen im Bereich der Grund-
stibckszufahrten sind von sichtbehindernden Hindernissen (2.8, Zdune, hithere Bepflanzung)
fred zu halben.



2.4

2.5.

1.6.

Versorgungsanlagen und -leitungen
§9 Abs. 1 Nr. 13 BaulcB

Kabelverteilerschrinke und Straflenbeleuchtung

Im gesamiten Plangebiet ist, angrenzend an offentliche Verkehrsflachen, die Ersteliung von
Kabelverteilerschrinken fir die Straienbelewschtung, von StraBenleuchten und von Schrin-
ken fir LWL-Verkabelung [Telekom), einschlieRlich der erforderichen Fundamente, auf den
Anliegergrundsticken ru dulden.

Fiichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
§ 5 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

im weichnerischen Tell des Bebauungsplans sind gemak § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ru Gunsten
der Stadtwerke Trossingen GmbH, der Energleversorgung Trossingen GmbH und des Eigenbe-
triebs Wasser und Abwasser ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Hinblick auf Betrieb und
Uberwachung von Entwasserungsgraben und -leitungen festgesetst. Beiderseits der Achse
des Leitungsrechis sind Streffen von je 1,50 m Breite (gesamt 3,00 m) von einer Bebauung
und Bepflanrungen freizuhalten.

Die Muldenguerschnitte sind von den Grundstickseigentimern fir einen freien Abfluss des
anfallenden Niederschlagswasserss stets offen zu halten und ru unterhalten, Grabensohle und
die Boschungen der Ableitungs- und Versickerungsmulden sind als Grinflichen tu unterhal-
ten, bauliche Verdnderungen, Versiegelungen und dgl. sind nicht 2ul@ssip.

Hoch- und Tiefbauarbeiten im Bereich der Leftungsrechie sind nur mit Zustimmung des Ver-
sorgungstragers zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltwirkungen
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aktiver Lirmschutz

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Lirmimmissionen wird am Nord- und Ostrand des Plange-
biets entsprechend den Eintragen im Planteil ein Erdwall an der Oberkante der Einschnittsbd-
schung der geplanten Nordrandstralte hergestellt. Die im Planteil angegebenen Hohen des
Erdwalls beniehen sich auf das vorhandene Gelandeniveau.

Passiver Lirmschutz

Fir die im Bebauungsplan entsprechend susgewiesenen Flichen werden beim Neubau oder
der baulichen Verinderung von Gebauden baw. Gebdudeteilen folgende passive Schallschutz-
maBnahmen an den AuBenbautelben von Aufenthaltsrdumen von Wohngebauden vorge-
schrieben:

1. Zum Schutz der Anwohner ist fiir Aufenthaltsriume ein Gesamitschallddmm-Mafl B'w,
res der AuBenhaut-Konstruktion (Wand + Fenster) entsprechend der im Gutachten
Schallitechnische Untersuchung nach DIN 18005° von Oktober 2016 (Anhang 2] dar-
gestellten Lirmpegelbereiche Il — IV erforderiich. Es st von der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit 50 km/h [Plandarstellungen 3.1 bis 3.5) ausrugehen,
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2.7,

Mach DIN 4109 |Schallschutz im Hochbau) betrigt das arforderliche Gesamischall-
damm-Mall B, o des Aulenbauteds von Aufenthaltsriumen:

im Larmpegelberakch Il: R’ = 30 dB
im Lirmpegeibersich [l R’y =35 dB
im Lirmpegeibereich V: R’y = 40 d8

2. Ruherdume [Schiaf- und Kinderzimmer|) auf der Isrmezugewandten Gebiudeseite erhalten
grundsdtziich schaligeddmmte Liftungseinrichtungen (Schalld@mmung D, . & 50 dB), die
die Raumliftung bei geschlossenen Fenstern ermibighchen.

3. Von den o.g. Festsetzungen kann abgewkchen werden, sofern ein schalltechnischer Nach-
weis gefiihrt wird, dass sich an der konkreten Gebaudefassade ein geringerer Lirmpegel-
bereich nach DIN 4109 ergibt. Dann git das entsprechende erforderliche Gesamtschall-
damm-Mal R, ., nach DIN 4109 fir den so ermittelten Lirmpegelbereich.

Griinordnerische Festsetzungen

Bindungen fir Bepflanzungen von Biumen und Strauchern und sonstige Bepflan-
ungen
59 Abs. 1 Nr. 25b BauGh, L V. m. §9 Abs. 1 LBD

Grundsatziiche Regelungen
Im gesamten Baugebiet sind innerhalb der Pflanzgebotsfidchen und als Heckenpflanzen hei-

mische und standortgerechte Straucher oder Gehdlze ru pflanzen (Vorschiagsiiste siehe un-
ten).

Die im Rahmen der Emchiiefung hergestefite 6ffentliche Bepflanrung ist dauerhaft ru unter-
halten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. Insbesondere ist bei der
Durchflihrung von Erd- oder Bauarbeiten elne Beaintrachtigung mu vermeiden oder durch ent-
sprechende SicherungsmaBnahmen auszuschiiefen. Aufschittungen oder linger dauernde
Andeckungen von Baumstimmen und Strauchern sind unrulissig.

Die Festsetzungen fir das Pflanzen von Biumen und Striuchem im gesamten Baugebiet ba-
sieren auf den Vorgaben des Griinordnungsplanes (GOP). Die durch Pllanzgebote vorgegebe-
nen Pflanzungen sind in den Bauvorkagen nachruweisen, innerhalb eines Jahres von Berug
des Gebdudes herrustellen und entsprechend den vorstehenden Vorgaben dauerhaft zu un-
terhalten. Die Viorschiagsliste enthélt klein-, mittel- und grofkronig Baumae.



Vorschlagsliste einheimischer, standortgerechter BAume und Striucher

Einshitehends Biume Wildobstgehdioe
Spitzshoem (Ao plazaraiden) Vidaigled (Makig gytvamtis)
Bergaiom {Aumr Wilkibirns (Pyrus pryrastal)
Wirtarnngs {Tilis cordaia) Gpaimring (Gorbus domesica)
Sammedinds {THia platyphyion) Elabssre {Sarbus tormirmks)
Enche (Froinus svcatsneg Vogelrache {Prumus Evum)
Stieiscne | b Zwestachge {Prurus domesica)
Traubeneie {Chasrous petrasa) Wakuss Juglans mgia)
Fodbuche iFagus syheatica) Wikdrosen Arien P
Spamiling Soitum dodmestica) Hasainuss {Conyius svellana
eheers Benass | Sauan Ardaspen
hintiboare (Gorbus ana) Scfiwurrer Holunder PGy
Faicinborn (Ao campesine )
Likne (LA minor)
Siriuschor
Hamsin s (Coryum avellana)
Fober Harlreged [Camis ganguinea) Higterpfanzen
Schisha {Prums spiroash
Rote Hackaridmche  (Lonicers rylosbeun) Clsrinthistterpflansen
Woliger Schngstal  (Vitusnuen tantana)
Eingrefl. Waifidam WMI [Clestiatin
monogyna)

TEUmmymus suwropams | m THumnus ki)
Liguminr Wil aeE Vieinrete {iln wnilera)
Echbar Krewniam Calfariicin Endfimdich | Polygonism subert)
Krigchanie Fok (Foan areensin m (Lonicers i
Hufubs st {Fosa cenina) {Lonmers penckmsnum
Casig-Howe (Fioss palice)
Wom-Fnge (FO&E rulsgnome) Soltathlimmer

(Fiosa sgeslin : Elsii [Hedern bl

i
Busch-Fosa (Fots coryrribtfes) Giwtihersichor [(Prrihernos o quin-.
Hettbeae (Rubum iaeys) Wlicdar Wain quedolia)
b e sy iFarihanoc. cspadata)

Pflanzgebote

Pfg 1 - Pllanzungen im Bereich Gffentlicher Griinflichen (Nordrandstrale / Ortsrand)
Die im Plan aks . Grinftichen® dargesteliten 6ffentlichen Flichen sind auf der Grundlage sepa-
rat zu erstellender Pflanzpline zu bepflanzen und ru unterhalten. Dabel sind punktuelle Fest-

setzungen von B3umen im reichnerischen Tell des Bebavungsplans zu beachten.
Die Flichen sind als extensives Grinland ru unterhalten.

P{g 2 - Pllanzungen im Bereich Sifentlicher Griinfldchen (Bereich Griinzug mit Graben)

Gestaltung der Full- / Radwegverbindung mit Grabenmulde und gewisserbegleitenden Grin-
fldchen nach gesonderten Gestaltungs- und Bepflanzungsplan, u.a, mit Biumen und Striu-
chern. Auf die besonderen Standortbedingungen [wechseifeuchter Graben) ist bei der Aus-
wahl des Saatgutes und der Pflanzen einzugehen,

Im Schutzstraifen der Warmeversorgungsleitung sind nur Anpflanzungen nulissig, die eine
Endhihe von maximal 3,00 m errelchen (2.8. Wildrosenarten, Kieingehdlze).
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1.8.

Pfg 3 - Planzungen im dffentiichen Straflenraum

im Bereich der Wohn- und Wohnsammelstrallen sind gemdg den zeichnerischen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan grof- und mittelgrofkronige 83ume rur Begrinung und aks verkehrs-
beruhigenda Mafinahmen ru pflanten. Die Standorte kinnen im konkretisierten Strafenent-
wiirf angepasst werden.,

Pig 4 - Generelles Pllanzgebot fiir Biume - privat

Als generelle Pflanchindung ist auf den Grundsticken je angefangens 300 m* Grundsticksfia-
che mindestens gin mindestens mittelgrofkroniger heimizcher Baum 2. Ordnung cder eln
Obsthochstamm L. Pllanzenlisten u pllanzen,

Die Baumstandorte sind je Baum mindestens 10 m grof mit natlirlichem Substrat luft- und
wasserdurchldssig herzustellen. Beim Ausfall von Gehilren sind Nachpflanzungen vormuneh-
men. Nadelgehdlze und standortfremde Gehdize sind fiir diese Planzbindung nicht rugelas-
Sen.

Pfg 5 - Bepflanzung der Vorgirten - privat
in den Vorgirien der Bereiche WALL, WAL2 und WAL3 sind in dem Bereich swischen dem
Hauptgebdude und der angrenzenden Verkehrsfliche Biume und/oder Stréucher, Stauden-
beete oder Rasenflichen anzupflanzen, Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Grund-
sticksrufahrien und -ruginge gemat Ziffer 2.2 Flachen fir Stellplarze und Garagen / Grund-
stickszufohrten sowle die Bereiche WAS, WALD und WAL4,

Plg & - Dachbegrinung

Fiachdicher von Wohngebduden, Garagen und Carports bis 10" Dachneigung sind mur mulas-
sig, wenn sie begring sind. Diese kann als dauerhafie extensive Dachbegrinung (Substrat-
starke mindestens 8 cm) oder als intensiven Dachbegriinung hergestelit werden.

Fassadenbegrinung [Empfehlung)

Bei Gberwiegend geschiossenen Fassadenflichen wird eine Wandbegronung mit oder ohne
Rankhilfe empfohlen [ca. 1 Pflanze im Abstand von ca. 3.00 m, slehe PRanz(iste).

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des
StraBenkdrpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGRB

Zur Herstellung der Strafen und Wege sind in den an Gffentlichen Verkehrsflachen angren-
tenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Schalt-
schranke fir Post und Stromversor-

gung, Aufschilttungen und Abgrabun- TSR

gen, sowie Lampenfundamente ent- 3 :I:Iurl z A
tang der Grundsticksgrenze in der er- b dareny :

forderichen Breite und Hohe ru dul- o b g

den, Der Sicherheitsraum st nach den [ 1] ]| — e y S—
Vargaben der RAS-Q 96 mit 0,50 m [ N4 |

vorgegeben und entsprechend ainru-

halten. (siche nebenstehende Sche- _ : il
mazeichnung). Fiis san XL AL rhe

Tl

e S T
e WED R R
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3.2

3.3.

Hinweise zum Bebauungsplan

Pflichten des Eigentiimers bel StraBenbeleuchtung und Vertelleranlagen

Gemak § 126 BauGB hat der Cigentimer das Anbringen von Haltevorrichtungen fir Leitungen
fir Beleuchtungskbrper der StraRenbeleuchtung elnschiiefifich der Beleuchtungskbrper und
des Zubehrs, dazu rihlen insbesondere auch Kabelvertellerschriinke und Schrinke zur LWL-
Verkabelung sowie die rugehorigen Fundamente, auf seinem Grundstiick zu dulden. Sofern
private Grundstiicke in Anspruch genommen werden, werden die Anlagen hinter der Geh-
wegkante bzw. der StraBenbegrenzungslinie erstelit.

Geriiche aus Nutztierhaltung

Der nérdliche Rand des Plangebietes liegt im Randbereich einer im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans eingetragenen Abstandsisophiete mit einem Radius von 280 m um sinen
landwirtschaftiichen Betrieb. Vion diesem Betrieb kinnen landwirtschaftliche Geruchsemissio-
nen aus. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es bel bestimmten Wiiterungslagen zu
Geruchsbelastigungen kommen kann.

Geologie und Boden - Geotechnische Hinweise

Das mﬁrm.MUﬁmlLEHHHHWhh,mmﬂﬂ
Geologischen Londesaufnahme Kalk- und Tongesteine der Aristenkalk-Egrmation sowie Ton-
steine der Obtususton-Formation (beides Unterjura) den Baugrund bilden. Mit einem oberfia-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quelien (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Im obersten Abschnitt der Arietenkalk-Formation im Nahbereich zur (iberlagernden Obtusus-
ton-Formation kdnnen einige geringmachtige schworze Gischieferiogen eingelagert sein. Die
Oischiefer kannen betonangreifendes, sulfothaltiges Grund- brw. Schichtwosser filhren. We-
gen des bekannten Bougrundproblems von Sohihebungen nach Austrocknung / Uberbauung
von Olschiefer infolge von Gipskristollisation wird empfohlen, eventuell in der Bougrubensahle
angetroffene Olschieferlagen durch entsprechenden Mehroushub zu entfernen. *

Es wird empfohlen, gef. einen Sachverstindigen hinzururiehen,

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Boden

In der Planungsphase sowie bei Durchflthrung der Bauarbeiten sind die Belange des Boden-

schutzes, insbesondere der sorgsame, haushilterische und schonende Umgang mit Boden

sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zu beriick-

sichtigen.

*  Aul die Minimlerung der Bodenversiegelung ist zu achten (flachensparende Planentwirfe,
méglichst kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, geidndean-
gepassie Bauweise).

*  DerVersiegelungsgrad ist gering zu halten, 7.8. durch Verwendung wasserdurchlissiger Be-
lige fur Zufahrten und Zuwegungen sowie PXW-Steliplitze,

* Bodenverdichtungen sind tu vermeiden, 1.B. durch bodenschonendes verdichtungsarmes
Arbeiten und Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flichen. Flachen
auflerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht beansprucht werden und sind entsprechend
Tu schiltren.
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= \for Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natirlichen
Tiefe schonend und unter sorgfltiger Trennung vom Unterboden abruschieben, sachge-
recht rwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahme wieder aufrutragen. Das Zwi-
schentager des humosen Oberbodens, maximal 1,50 m hoch, kst vor Verndssung durch elne
entsprechende Profillerung ru schitzen. Mieten diirfen nicht befahren werden. Bei lange-
rer Lagerungszeit dber & Monate sollen Saatgutmischungen mit tiefwurrelnden Arten an-
gesdt werden,

=  Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mall ru beschrinken, wobei insbesondere
die sinmvolie Wiederverwendung des anfallenden Bodenmaterials (r.B. Massenausgleich
auf dem Grundstlck, Auffillungen mit dem anstehenden Materials) anzustreben ist.

*  (Iberschissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemaR auf der stadteigenen Erd-
deponie _Kleiner Heuberg®, ru entsargen. Die Verwertung von unbelastetem Erdmaterial
hat auf der Grundiage der VwV- Bodenmateriol, die Beseitigung gemd® Deponieverordnung
{DepV] zu erfolgen.

= Auf den Baugrundsticken darf nur unbelastetes Erdmaterial, das die Zuordnungswerte £0
der VwV Bodenmaterial sinhilt, oder gualifiziertes Recyclingmaterial, das mit Ausnahme
der baustoffsperifischen Parameter die Zuordnungswerte 7 1.1 der VwV Bodenmaterial
einhdl, angefahren und verwendet werden, Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebro-
chen, analytisch untersucht und die Herkunft muss bekannt sein.

*  Fir die Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche Zustimmung
des Landratsamtes einruhbolen.

=  Beim Bearbeten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaitnisse u achten.

= Schidiiche Bodenverdnderungen und Bodenverunreinigungen [u.a. Verfillen der Baugru-
ban mit Bauschutt und Bauabfall) sind abruwehren.

Auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfshigen Bodens bei Fldchenin-
anspruchnahmen) und erginzend aul das Bodenschutrmerkbiaty/Erdaushubmerkblatt des
Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der Volltextsuche
unter Erdaushub eintusehen ist, wird verwiesen,

Ausgefertigt:
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Allgemeine Grundlagen und Rechtsgrundlagen

Allgemeine Grundlagen

Grundiage der Planungsrechtichen Festuetiungen bilden dis Festuetzungen im Bebauungaplan Alkblick | - 1. An-
deruny”, rechiverbindlech arm 28 10. 2004 Die Festartrungen wurden an die aktuslien Flaninderungen srgepais]
uind tzilweTss modifigert.

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGHAL | 5 3634).

Baunutrungsvercrdnung {BauNvO)
In des Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 {BGBL | 5. 3786).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege - Bundesnaturschutzgeiets (BNatSchiG)
Bundesnaturschutzgesets vorn 29 Juli 2009 (BGAI. 15 2547), niletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesat:
reg vom 15, September 2017 (BGEL |5, 3434).

Gesets Gber die Umweltvertraghchheitspritfung (UVPG)
Gesetr Ober die Urmweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bakanntmachung vom 24, Februar
2010 (BGBL | 5. 94), ruletst pedndert dunch Artikel I des Gesetees vom B Septernber 2007 ([RGB | 5 3370),

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg [LBD]
in der Fassung vorn 05.03 2010, suletzt mehriach geandert durch Gesstz vom 21 Novembar 2017 [GAL
5. 606] und (GBL 5. 612, 613}

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Maninhalts [Planzei-
chemmrordnung 1930 {PlanzV 30)

wom 18.17.1530 (BGEI 1991 | 5. 58], wuletat geandert durch Artikel 3 des Geseties vom 4. Mal 2017
{BGBL | 5. 1057)

Gemalndeardnung |GemiD) fir Baden-Wirttemberg
in der Fassung wom 234.07.2000, ruletrt § 114a pedndert durch Artikel B des Gesstres wam &, Mirs 2018
(GBL 5. 65, 73,

Gesetz ram Schutr der Kulturdenkmale [Denkmalschutigesets - DSchiG)
in der Fassung vomn 6. Dezember 1983, ruletrt § 3 geandert durch Artikel 37 der Verordnung vom
23. Februar 2007 (GBL 5. 55, 104 ).

Stralengessts fiir Baden-Wirttemberg (StrG]
in dor Fasaung der Belanntmachung vom 19.05.1992, ruletzt & 3 geandert durch Artikel 67 der Verord-
nung vam 23, Fabruar 2017 (GBI, 5. 99, 107),

verardnung des Mintsteriums fir Umwelt und Verkehr ber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
sehlagowasser

Verordnung des Umweltministeriums ber die dezentrale Beseitipung von Niederschlagswasier vom
43, M 19939 [GBL Nr. 7 5. 157), rulstet gedndert dunch Artlkel 11 des Gesetres vom 3. Desember
20013 (GBI, Ne. 17, 5. 389, 441), in Kraft getreten am L lanusr 2004,




S S S O B BN B B OB

2 Ortliche Bauvorschriften

§74 LRD

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1

2.1.2

213

2.1.4

2.2

G 74 Abs. 1 Nr. 1 LBOD

Dachform, Dachneigung

Bel Houpigebduden sind gemall den jeweiligen Planeinschrieben im zeichnerischen Tell ge-
neigte Dachformen [GD) und Flachdacher FD ruldssig.

Garagen und dberdachie Stellplitoe sind entweder in das Hauptgebiude elintubedehen oder
freistehend mit den angegebenen Dachformen ruldssig. Flachdacher fir Wohngebiude, Gara-
gen und Carpaorts bis 10° Dachneigung sind nur ruldssig, wenn sie begriint sind.

Dachdechung
Fir Hauptgebdude und Garagen gilt:
s Sonnenkoliektoren und Photovoltafkanlagen sind generell zulfissig.

& Unbeschichtete kupfer-, rink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der damit verbunde-
nen Belastung der Gewasser mit Schwermetalien, nicht rulissig.

* Dachbegriinungen sind generell zulissis.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind rusammengerechnet bis zu 60 5% der
jeweiligen Gebdudeseite rulassig. Der Abstand sur Giebetwand darf 1,25 m und zum First
0,90 m nicht unterschreiten,

Dachaufbauten auf einer Dachfliche sind einheitlich zu gestalten,

Fassadengestaltung
Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materfalien sind unrulissig,

Fassadenbegrinung ist generell rulissig.

Stiitzmauern

Stiitzrmavern an 6fentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind bis zu siner Hohe von 0,70 m
ruldzsig. Dabel muss ein Abstand von 0,50 m sur Grenee der Verkehrs- und Grinfiache elnge-
haltan werden. Entlang von Gehweagen ist kein Abstand erforderlich.

Stitzmauern sind entweder als Natursteinmauer, Naturstelnverkleidung oder als begrinte
Betonmauen ruldssig.



2.3 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3180

231 Einfriedungen
Entiang von offentlichen Verkehrswegen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhaiten. Die
Hishe der Einfriedungen ru éffentlichen Flichen und sur offenen Landschaft darf 1,00 m nicht
iiberschreiten. Zur offenan Landschaft hin sind nur einfache Knidpfdrahtzaune mldssig,

Aus tkologischen und gestalterischen Grinden sind fior Planzungen ru Gffentlichen Fischen
hin Stréucher gemil der Pllancenlisten (Einfriedungen” mu verwenden.

Zur freien Landschaft hin sind Straucher gemall der Pflanzenliste .naturmahe Hecken® u ver-
wenden.

Carpinus betulus Welllbuche

Cormus mas Karnallirsche
Cornis sangulnea Hartriegel

Cordus avellana Haselnuss
Eusnymus europaeus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgars Liguster

Lonicera wylosteum Heckenkirsche
Rosa caning Hunderone

Rosa pimpinellifolia Bibernelirose

Rosa rubuginosa Weinrose

Rubws fruticosa Echie Brombesre
Salix caprea Sabweide
Sarmbueus nigra Schwarzer Holunder
Sambutul roCRmoss Roter Holunder
Viburmum lantans Walliger Schrissball
Viburmum opubus Gemeingr Schnesball
fitenstriucher

Amelanchier Arten und Sorten Feisenbime
Buddiela Arten wnd Sorten Schmalblittriger Flieder
Chaenameles Arten und Sorten Derguitten

Deutzia Arten und Sorten Sternchenstrauch
Forgythia in Sorten Forsythie
Kotiowitria Arten und Sorten Kolkwitsie
Philadelphus Arten und Sorten Gartenjasmin
Potentillen Arten und Sorten Fingerstraich

Ribes Arten und Sorten Biutjohannisheers
fRoss Arten und Sorten ‘Wiidrosen

Spirasa Arten und Sarten Spherstrauch
Syringa in Sorten Bavernflieder
Wibwrmum Arten und Sorten Schneeball

Weigela Arien und Sorten Weigelie
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Bumus Arten und Sorten Buchs

Cotaneistier Arten und Sorten Misgei

Hex Arten und Sorten Stechpalme

Prunis [surocergsus - Sorten Lorbeerkirsche

Tanys baccata Eibe

Viburmum burkwoodd, davidi

und rivytidophyllum Schnesball
Griingestaltung unbebauter Fldchen

Diie nicht Oberbaubaren Flichen sind, soweit sie nicht durch rulissige Nutzungen belegt sind,
im Sinne der LBO als Grinflichen anzulegen. Damit soll eine weitest gehende Offenhaltung
und Begriinung entsprechend den Wertvorstellungen des § 3 der LBO sowie des § 1 Abs. 5
BauGB errelcht werden.

Je angefangene 300 m’ Grundstiicksfiiche ist mindestens 1 mittel- ader groflkroniger, sinhei-
mischer Laub- oder Obstbaum gemiR der Pllanzeniiste zu pflanzen, 1 pflegen und bei Ver-
lust su ersatzen,

Mindestens 10 m® der Oberflache um Baumstandorte sind wasser- und luftdurchldssig hermu-
stellen, Bei Heckenpflanzungen sind die Vorgaben unter _Einfriedungen” u beachten. Die
Pflanzungen milssen spatestens in der nachsten nach der Bebauung eines Grundsticks fol
genden PRanzperiode ausgefihrt werden,

Nadetbdume dirfen zu Gffentiichen Flichen und zur frelen Landschaft hin nicht gepflanst
werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Hohenunterschied gegeniiber dem
vorhandenen Gelinde pullssig.

2.4 Niederspannungsfreileitungen

§ 74 Abs. 1 Mr. 5 LBO
Miederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

2.5 Einschrinkung der Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBOD
Einzei- und Doppelhiuser
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.

2.6 Einschrinkung der Herstellung der Stellplitze

§74 Abs. I Nr. 3LBO

Um die Oberflichemversiegelung tu minimieren, sind Steliplitre und die Zufahrien mu Gara-
gen mit wasserdurchlissigen Materialien auszubilden, zum Belspiel mit Schotter, Rasenfugen-
pllaster, in Sandbett verlegtes Pllaster, sickerfahiges Verbundpflaster 0.8,



2.7 Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung

§ 74 Abs. INr. 2LBO LV.m. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB

Anlagen rur Ableitung van Niederschiagiwasser sind so ru unterhalten, dass der Wasserab-
fluss dauerhaft gewlhrieistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen fred ru halten.
Uberbauen oder Verfilllen ist unzulassig.

Der auf privaten und dffentlichen Fldchen anfallende Niederschiagswasserabfluss darf nicht in
die Schmutrwasser- oder Mischwasserkanalisation eingeleitel werden, sondern muss ge-
trennt abgeleitet werden. Dies gilt auch fir die Uberldufe von Anlagen rur Regenwassermut-
zung und fiir Drainagen.

3 Hinweise

10.

11.

Wird die ErdgeschoRfubodenhihe unterhalb der Bezugsebene festgelegt, ist von den
Bauherren ru priifen, ob eine Entwisserung des Kellergeschosses im natdrlichen Gefille

noch méglich ist.

Wird die Erdgeschofifullbodenhthe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, ist bei der
Planung der Grundsticksentwisserung die in der DIN 1986 Tell 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders 1u beachten (Heben liber die Rilckstauebene, Rilckstauschieife).

Um die Belastung der Kanalisation mit Dberflichenwasser zu minimieren, sind zum Auf-
fangen und Sammeln von Regen- und Schmelrwasser der Dachfiichen Zisternen und Tel
che generell zutassig. Uberfiufe sind an die Anlagen zur Niederschlagsentwisserung anzu-
schilefien,

Wasser aus Drinleitungen darf nur in Regenkandle oder in Gewdsser (Mulde, Graben)
eingeleitet werden (DIN 1986 Teil 3 Abs. 2.5,3). Die geplante Tiefe der Regenkanale ist
nicht auf die ru erwartende Tiefe von Drainagen abgestimmt.

Bei Baumallnahmen im Grundwasser kst ein Wasserrechtsverfahren durchrufiihren.

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetras (BodSchG), insbesondere § 4, sind einzuhal-
ten.

Zur technischen Verwendbarkeit des Bodenaushubs wird auf das Heft 24 _ Technische
Verwertung von Bodenaushub™ der Rethe Luft-Boden-abfall des Ministeriums filr Umeit
und Verkehr verwissen.

Fir die Vorgehensweise bei Umlagerungen und Aufschiittungen von Bodenmatertal wird
auf das Heft 28 _Leitfaden rum Schutz der Biden beim Auftrag von kultivierbarem Bo-
denaushub” der Relhe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr ver-
wissen.

Bei Bodenfunden haben die ausfiihrenden Firmen gem3a® § 20 Denkmalschutzgesetz Mel-
depflicht.

Ferner sind der Beginn der Bau- baw. Planierarbeiten drei Wochen vorher dem Landes-
denkmalamt bekanntrugeben

Der Baugrubenaushub soll generell auf den Baugrundstiicken im Baugebiet verbleiben
und wieder eingebaut werden.

11. Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt umgehend 1u

verstindigen.




13. Fiir die AuRenbeleuchtung von Gebauden und Grundsticken sind fir die Tierwelt vertrig-
lkche Lichtmittal mu verawenden. Empfohlen werden LED-Leuchtmittel

14, Fir die StraBenbeleuchtung werden moderne LED-Leuchimittel eingesstat

15. Bei der Aulengestaltung der Baugrundstiicke sind die Festsetzungen des Bebauungspla-

nes und des Grinordnungsplanes 1u berlicksichtigen. tm Rebmen des Baugesuches st
dies in Form eines Freiflichenplanes nachzuweisen,

Ausgetertigt:
nach Amtswechsel fir die Stadt 2 ]
Trossingen, den ':"hr” A1
Susanne Irion
Blrgermeisterin

Dr. Clemens Maier, BlGrgermeister
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1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und Rahmenbedingungen

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Trossingen hatte den Bebauungsplan Albblick I* aufgestefit, der mit Datum vom
1B.06.2003 rechtsverbindlich gewaorden ist. im Jahr 2004 wurde der Bauleitplan im Rahmen
des Bebauungsplans ,Albblick | - 1. Anderung” in Teilaspekten iberarbeitet. Dieser wurde am
18.10.2004 rechtsverbindlich. Der Bebacungsplan umfasst einen ca. 20,86 ha grofen Gai-
tungsbereich fir ein Allgemeines Wohngehiet in dem liberwiegend Einfamilien- und Doppel-
hiuser festgesetst sind. Der Galtungsbereich umiatst auch die geplante  Mordrandstrafle”,
abrweigend im Osten vom Kreisverkehr an der Einmindung Bismarckstrafle / Aixheimer
StraBie und im Westen bis auf Hohe des Bildungszentrums reichend. Aus dem rechiseerbindli-
chen Bebauungsplan _Albblick | - 1. Anderung” sind Teilbereiche, sidlich der Strafie _Hinter-
weiden” gelegen, rwischenzeitlich realisiert worden.

Aufgrund ge@nderter Rahmenbedingungen fir die kiinftige Entwicklung von Wohnbaufiichen
hat die Stadt Trossingen die Anderung von Teilbereichen der Bebauungsplane _Albblick I* und
JAlbblick | - 1, Anderung® im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens _Albblick | - 2. Anderung”
fiir erforderlich gehalten und gine Nachverdichtung vorgenommen,

Durch eine moderate Ausweitung des MaBes der baufichen Nutzung sollen in elnem weiteren
Abschnitt des [Ursprungs-)Bebavungsplans _Albblick I Festsetzungen bedarfsgerecht moder-
nisiert werden. Die Anderungen erfolgen im Rahmen des Bebauungsplans  Afbbiick | - 3. An-
derung”, Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans soll ein Kindergarten erstelll wer-
den, Der Bebauungsplan _Albblick | - 3. Anderung” wird nach § 13a BauG8 als Bebauungsplan
der Innenentwickhung erstelit.

in Trossingen besteht weiterhin eine hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt. Der Bedar! an
‘Wohnraum resultient aus der eigenen Bevilkerung und aufterdem aufgrund eines seit [Ange-
rer Zeit anhaltenden starken Zuzugs, u. 4. auch von rumanischen EU-Birgem, der sich in Tros-
singen riumlich konzentriert. £5 ist daher dringend geboten, das Angebot an Ein- und 2weifa-
milienhdusern, Eigentums- und Mietwohnungen in der Stadt zu verbessern. Die Vorausset-
rungen filr den Wohnungsbau sollen durch sine Nachverdichtungen innerhalb der noch nicht
erschiossenen Abschnitte des Bebauungsplans JAlbblick 17 geschaflen werden. Die Erschlie-
flungs- und Grundsticksstruktur ist dort bereits festgelegt, so dass sich die Nachverdichtung
auf eine Erwelterung der Vollgeschosse in Verbindung mit Anderungen rur Hohe baulicher
Anlagen konrentnert. Gleichreitig soflen moderne Bauformen wie eine  Kastenbauweise™ mit
AHachdachern ermiaglicht werden.

Trossingen verfigt im Rahmen des Bebauungsplans JAlbblick |” noch Gber Baulandreserven.
Die dariiber hinausgehenden mittel- bis langfristigen potentiellen Entwickiungsspieifiachen
sind aus verschiedenen Grinden jedoch riumbich begrenst, 20 dass ein sparsamer Umgang
mit vorhandenem Bauland geboten ist. Die Verdichtung in bestehenden Entwicklungsfiachen
erfolgt such unter diesem Aspekt.
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Nachstehend werden die im Rahmen des Bebauungsplans Albblick | - 3. Anderung” vorge-
nommenen Anderungen erldutert. Mit Ausnahme der vorgenommen Plananderungen im
zeichnerischen Teill des Bebauungsplans, in den Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortll-
chen Bauvorschriften gelten die Begrindungen tum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Alb-
blick 1* weiterhin. Dessen Begriindung ist der Begriindung Gber die Plandnderungen des Be-
bavungsplans  Albblick | - 3. Anderung” als Anhang beigefugt.

Bebavungsplan der Innenentwicklung

Die geplante Anderung des Bebauungsplans _Albblick | - 3. Anderung” wird im Verfahren nach
§ 13a BauGB [Bebauungspiine der Innenentwicklung) in Verbindung mit § 13 BauGB durchge-
fidhrt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs, 4 und dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs, 2 Satz 7 BauGB, welche Arten umweitbezogener informationen verfiigbar sind,
sowie von der rusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB

wird abgesahen.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele
Ubergeordnete Planungstiele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung. Sie sind ferner in § 1 Abs. 5 BauGH dargelegt.

Die Bouleitpitne sofien dazu beitrogen, eine nochholtige stddtebauliche Entwickiung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen, ouch in Verantwortung
gegendber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, und eine dem Woh! der
Aligemeinheit dienende sorialgerechte SBodennutrung gewdhrieisten. Sie sollen dazu beitro-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlogen su
schiitzen wnd ri entwickeln, auch in Verantwortung fir den aligemeinen Kimaschuts, sowie
die stodiebouliche Gestolt und das Orts- und Landschaftsbild boukulturell zu erhaiten und o
entwickeln, " {§ 1 Abs. 5 BauGH).

& 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert die Anforderungen an Bauleitplane. Erginzende Vorschriften
zum Umweltschutz, die bei der Aufsteliung von Bauleitplanen anzuwenden sind, enthdlt § 1a
BauGB.



Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauvungsplans Albblick | - 3. Anderung” sind fol-
gende Planungsziele besonders relevant:

*  Gewdhrleistung der aligemeinen Anforderungen an gesunde ‘Wohn- und Arbeitsverhatt-
nisse;

»  die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bewilkerung und die Anfor-
derungen an Kosten sparenden Bauens sowie der Bevblkerungsentwicklung.

»  Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;

* Reduzierung der Inanspruchnahme von Boden auf ein unbedingt notwendiges MaB;
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Abh. - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes _Albblick | - 3. Anderung” liegt vollstindig innerhalb
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans _Albblick I, in Kraft getreten am 18.06.2003.

Der Bebauungsplan ,Albblick | - 1. Anderung” wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans
LAlbblick | - 3. Anderung” durch diesen ersetrt. Mit Erlangen der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans  Albblick | - 3. Anderung” treten innerhalb seines Geltungsbereiches alle bis-
herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in



1.5.

1.6.2.

& 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auller Kraft. Darliber hinaus behih der Bebau-
ungsplan _Albblick | - 1. Anderung” weiterhin seine Giltigheit.

Die Im GelMtungsbereich des Bebauungsplans ,Albblick | - 3. Anderung” liegenden Grundstiicke
befinden sich im Eigentum der Stadt Trossingen.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den mittleren, nrdlich geleganen Bereich des Bebauungsplans ,Alb-
blick 1", im Westen reicht der Geltungsbereich bis qur geplanten Verbindung des Kreisver-
kehrsplatres im Zuge der Strafie _Hinterweiden® bis zur geplanten Nordrandstrofe (= Her-
mann-Walz-Weg”). Die ndrdliche Hauserreile an der Stralle Hinferweiden bildet die sidiiche
Grenze des Anderungsbereichs. Im Osten schlieBt sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans  Albblick | - 2. Anderung” unmittetbar an. Ein Teilbereich des fir die geplente Nordrand-
stralle vorgesehenen Flurstiicks ist im Norden noch in den Geftungsbereich einbezogen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
®  Fist.-Nm. 6750 (teilweise), 6751 (teilw.),
Flst.-Nm. 6763 (teilw.; Justinus-Kerner-Weg), 6764 - 6768,
Flst.-Mm. 6774 - 6816,
®  Flst-Nr. 4853/1,
= Flst.-Nr. 6384 (teilw,.; NordrandstraBe),

Bestehende Fachplanungen

Granordnungsplan

Zum Bebauungsplan ,Albblick 1* wurde sin Grinordnungsplan mit Erlduterungsbericht er-
stelit. Der Grinordnungsplan liegt mit Datum vom 20.03.2003 und der Erlduterungsbericht
mit Datum vom 07.04 2003, Planverfasser PS Plonungsgruppe Stidtebou, in gedruckter Fas-
sung vor. Eine digitale Planfazsung ist ledder nicht vorhanden.

Schalischutrtechnisches Gutachten

Dem Bebauungsplan  Albblick | - 3. Anderung” liegt als Anhang 2 ein Schallschutrtechnisches
Gutachten mit der Bezeichnung . Bebouungsplon (Albblick |, 2. Anderung” - Scholftechnische
Lintersuchung noch DIN 18005, Oktober 2016 des ingenfeurbiiros Zimmermann bei. (sishe
auch Ziffer 2.5 Vorkehrungen rum Schuts vor schidlichen Umweltwirkungen).

Der Geltungshereich des Bebauungsplans  Albblick | - 3, Anderung” grenzt unmittelbar west-
lich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans  Albblick | -2. Imhrmi' an, Im nardlichen
Geltungshereich beider Bebauungspline verlbuft die geplante Nordrandstrafle. Strukturell,
hinsichtlich der Art der Wohnbebauung, der zuldssigen Gebaudehihen, dem Verlauf der ge-
planten Nordrandstrafie und ihrem Abstand zur Wohnbebauung sind die Verhiltnisse absolut
vergleichbar. Auch eine passive LarmschutrmaBnahme in Form einer Tieferlegung der geplan-
ten Verkehrstrasse ist in beiden Bebauungsplinen vorgesehen. Die Bewertungan im oben ge-
nannten Schalltechnischen Gutachten sind daher auf den Bebauungsplan _Albblick | - 3. An-
derung” dbertragbar. Darin enthaltende Vorschidge rum aktiven und passiven Lirmschutz
gelten auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans _Albblick | - 3. Anderung”, Der be-
troffene Bereich ist im zeichnerischen Tell des Bebauungsplans durch eine Signatur gekenn-
teichnet.




2.  Planungsrechtiichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften

2.1. Begrindung zu den planungsrechtlichen Festsetrungen

2.1.1. Art und Mall der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplananderungsverfahren siehl eine Nachverdichtung der geplanten wohnbau-
liche Nutzung vor, Dabei werden die im Bebauungsplan _Albblick I* vorhandenen Quartiere
WA und WAZ im Anderungsbereich des Bebauungsplans (Albblick | - 3. Anderung” durch die
neu abgegrenrten Quartiers WAS und WALD fir die Wohnbebauung und WAL4 fir das
Grundstiick des geplanten Eindergariens ersetst

Bereich WAS Wohnen

Die gewinschte bauliche Verdichtung im Bereich WAS erfolgt im Rahmen einer rwingend
vorgeschriebenen rweigeschossigen Bauweise von FlachdachgebSuden mit einer Gebiude-
hihe von maximal 10,00 m. Durch die maximaie Gebdudehbhe ist 2in weiteres purbickgesetz-
tes Geschoss (kein Vollgeschoss gemaf LBO) maglich. Die Festsetrungen ermaglichen eine fir
das Plangehiet optimale Anzahl von Wohnungen in den Gebiuden

Bereich WALD Wohnen

Die bauliche Verdichtung setzt sich im Bereich WALD fort, Die Festsetzungen sehen Einzel-
und Doppelhduser mit Flachdichern vor, Eine zwelgeschossige Bauweize ist zwingend festge-
setrt, die Gebdudehdhe ist auf max. 7,00 m begrenzt. Die Festsetzung ermaglicht der Errich-
tung von rwei Vollgeschossen. Mit dieser Festsetrung folgt der Bebavungsplan der stadtebau-
lichen Akzentuierung der bstlich benachbarten Bauzeile im rechtswirksamen Bebauungsplan
JAdbblick | - 2. Anderung”, Die Festsetzungen ermaglichen eine fir das Plangebiet optimale
Anzahl von Wohnungen in den Gebduden.

Bereich WALL Wohnen

An Antehnung an den Bebauungsplan _Albblick | - 2. Anderung” wird die bauliche Dichte und
Hohe der Gebdude nach Siden hin kontinuierlich abgestufi. Die Festsetrungen sehen Einzel-
und Doppelhdusar vor. Dachformean sind weltreichend als geneigte Dachformen (GD)] mullssig.
Eine rweigeschoasige Bauweise ist weiterhin moglich, jedoch nicht vorgeschrieben, Mit der
gewidhrten Baufreiheit ergibt sich eine Differenzierung des stadtebaulichen Bildes in diesam
Bereich. Firsthihen bis 10,50 m und Traufhbhen bis 6,50 m ermbglichen eine dritte Wohn-
ebene obersten Geschoss, dass im Sinne der LBD nicht als Vollgeschoss ru werten kL

Bersich WA12 Wohnen

Sikdlich des August-Limmie-Weges entsprechen die Festsetzungen rum Maf der baulichen
Nutzungen den Festsetrungen im Bebauungsplan  Albblick | - 2. Anderung”. Die Hohenent-
wicklung der Gebaude stuft sich weiter ab. Einzel- und Doppethduser bei Firsthohen bis

8.20 m und Traufhdhen bis 4,80 m ermbglichen dem Bauherrn ene ein- oder rwsigeschossige
Bauwnise bei geneigten Dachformen.

Bereich WAL3 Wohnen

Im Kernbereich des Baugebietes, rwischen dem Justinus-Kerner-Weg und dem August-
Lammle-Weg, stuft sich das Baugebiet in der Hohenentwicklung der Geblude weiter ab. First-
hthen his 8,20 m und Trauthéhen bis 4,80 m ermaglichen dem Bauherm eine ein- oder rwei-
geschossige Bauweise bei geneigten Dachformen. Ebenso sind Flachdachgebiude bis tu einer
Héhe von 7,00 m ulissig.
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Bereich WA14 Kindergarten und Wohnen

Im nordwestlichen Bereich ist die Erstellung eines Kindergartens vorgesehen. Das rweistickig
geplante Gebdude soll ggf. noch um ein Geschoss erganzt werden, Daher ist fir diesen Be-
reich eine dreigeschossige Bauweise miglich mit einer festgesetzten Gebiudehohe von max,
10,00 m. Der Kindergarten soll einen kleinen stidtebaiilichen Akzent an der Nordrandstrafle
bilden.

Kindergarten gehdren in reinen und in allgemeinen Wohngebieten zu den allgemein zuldssi-
gen Nutzungen, Das Einzugsgebiet des Kindergartens umfasst das Plangebiet und ist dariber
himaus in den angrentenden Wohngehieten wirksam.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfidche

Aul die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan _Albblick |” gemdR § 22 Abs. 4 BauNVO zuliis-
sige abweichende Bauweise (a) mit einer Lingenbeschrinkung auf 28 m wurde verzichtet.

Im gesamten Geltungshereich des Bebauungsplans Albblick | - 3. Anderung” gilt fur die Be-
reiche WAS bis WA13 eine offens Bauweise (o) gemaR § 22 Abs. 2 BauNvD,

Der Bereich des Kindergartens WAL4 erfordert eine abweichende Bauwelsa (a) gemih § 22
Abs. 4 BauNVO. Die abweichende Bauweise bezieht sich, abweichend von § 5 Abs. 7 LBO, aus-
schhieBlich auf eine Grenzbebauung des Kindergartens gemalk dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Im Bereich der zulissigen Grenzbebauung grenzen affentliche Griinflichen
an,

Die diberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemdR § 23 Abs. 3 BauNVO im reichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen bestimmt. Eine Anpassung der Baugrenzen mit
der Folge einer meist geringfiigigen Verkleinerung der Oberbaubaren Grundsticksflachen,
wurde gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nur dort vorgenommen, wo An-
derungen an der ErschlieBungsaniage, hier Einplanung eines Fuweges vomn August-Lammie-
Weg zur Griinzdsur, dies erfordern,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO waren bisher nur in den Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und auBerdem auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfischen im seitlichen
Grenzabstand rulissig. Aufgrund der beabsichtigten Nachverdichtung sind Nebenanlagen
kiinftig auf den dberbaubaren und nicht dberbaubaren Grundstiicksfidchen, aufler auf Fli-
chen mit Pflanzgeboten und Leitungsrechten, rulissig.

Stellplatze, Garagen und Hauszugange
Um eine groBtmogliche Baufreiheit 2u erméghchen, sind Stellplitre und Garagen gemaR § 12
Abs. & BauNVO aullerhalb und innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen, jedoch nicht

auf Flachen mit Pflanzgeboten und Pllantbindungen zulissig. Festgesetrte Einfahrishereiche
sind Tu berlicksichtigen.

Bel Garagen und dberdeckien Stellpkitzen ist aus Grinden der Verkehrssicherheit ein Ab-
stand von 0,B0 m rur Verkehrsflliche einzubalten. Der Zwischenraum ist bel lings zu Ver-
kehrsfldchen angeordneten Garagen und Gberdeckten Steliplitzen mit Fassadenbegrinung,
Klginstriuchern und Stauden zu begriinen.

Zutahrten von Bffentlichen Strallen ru Steliptitzen, Garagen und Carports sowie Hauszuginge
sind bis ru einer Gesamtbreite von 8,0 m (Summe alier Zufahrten und Zugange) maglich. Die
Beschrinkung ist notwendig, damit im Straflenraum im hinreichenden MaBe potentiefler
Parkraum erhalten bleibt
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2.1.4, Nebenanlagen
§ 14 BauNVD

Hebenanlagen bm Sinne des § 14 BauNv0 sind im Plangebiet grondzstclich auf den Oberbau-
baren und nicht dberbaubaren Grundstiicksfidchen zulissig.

Aws stadtebaulichen Grinden, vor allem vm den WohnbedOrfnissen aller Bewohner des
Wohngebietes gerecht zu werden und rur Erhaltung eines ansprechend gestalteten Ortsbil-
des, sind jedoch Beschrinkungen und ginrelne Ausschiiisse von Nebenanlagen erforderfich.
Eim fiir die Gifentlichkeit besonders sensibler Bergich ist dabed der Schaittbereich den priva-
ten Vorgartenzonan zum 6ffentlichen Stralenmom.

Zuldssig sind dem Nutmungsrweck der Wohngrundstiicke und dem Wohngebiet dienende
Nutzungen, sofern sie eine maximale Bauhiihe won 3,00 m nicht dberschresten,

Im Einzelnen sind ruldssig:

= Pergolen, Terrassen, offens und (berdachte Fremsnze,

* je Grundstiick ein Gewdchshaus bis 30 m" umbauten Raum,

& g Grundstick eine Geratehiitte sur Unterbringung von Gartengeriten oder alternativ
eine Halzlagerhiitte bis 40 m* umbautem Raum,

*  Spielgerdte.

= Sichischutrziuneg sind nur im Bereich von Terrassen, in Verbindung mil dem Hauptge-
hiéude und bis max. 5,00 m Lénge und einer max. Hohe von 2,00 m ruldssig.

& Aullerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind entlang der Sffentlichen Stra-
Renflichen, ab der Straen- oder Gewegbegrensungslinie _in einer Tiefe von mindes-
tens 4 m, nur Nebenaniagen fiir Abfall- und Wertstoffbehditer mit siner Grundfiche
vian max. 3 m’ und einer Hihe von max, 1,20 m sowie Nebenanlagen mur Aufbewahrung
von Fahrradern und Kinderwagen ruldssig.

Aus nachbarschiitzenden Griinden sind folgende Nebenanlagen nicht zuldssig:

®  Hunderwinger, da eine Haltung von Hunden auBerhalb der Wohnungen ru hiufigen Be-
lastigungen in der grofirdumigen Nachbarschaft fithren
* Auf Fldchen mit Pllanzgeboten oder Leltungsrechien sind Nebenanlagen unzulassig.
Neben den aufgefuhrien zulassigen Nebenanlagen kbnnen sonstige Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO nur susnahmeweise Tugelassen werder.

2.1.5. Verkehrsflichen
Der im Bebauungsplan JAlbblick | - 2. Bauvabschnitt”™ berelts in Ost-West-Richtung verlsu-
fende Justinus-Kerner-Weg wurde in einer Fahrhahnbreite von 5,50 m nach Westen verlan-
gert. Er miindet dort in den geplanten Hermann-Wals-Weg, der den Kreisverkehraplats im
Zuge der Strafie Hinterweiden mit der geplanten Nordrandstrafle verbindet, ein. Der Justinus-
Kerner-Weg wird von ginen 2,00 m breften Streifen, der rur StraBanraumbegrinung, e
PEW-Lingsparkplitre und als Milleimersammelplitze genutrt werden soll, begieitel. Dret
kurze 4,80 m breite Stichwege erschlieflen jeweils die nordlich angrenzenden Baulelder.

Ringformig bindet der 5,00 m breite August-LAmmie-Weg nach Shden an den Justinus-Kermer-
Weg an und erschlisBt die weiteren Wohngrundstiicke.

Der Hermann-Walr-Weg™ am Westrand des Plangebietes wird in einer Brefte von 6,75 m
ausgebaut, Er erhiilt einen abgesetrien Full- und Radweg.

Im Morden verliuft die 5,0 m breite geplante Nordrandstrale. Aus Griinden des Lirmschuties
wird die StraBe 0,50 m unter heutiger Gelandeoberkante (GOK) verlaufen. Gieichzeitig wird
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2.1.6.

siidseitig ein 1.5 m Gber der GOK reichender Wall angelegt. Auf bew. entlang des Walls ver-
l5uft ein Ful- und Radweg. Auf der Nordseite der Nordrandstrafle erschiiefit sin neu ru bau-
ender landwirtschaftiicher Weg die angeschnittenen landwirtschaftlichen Grundstiicke.

Unter Beriicksichtigung der in diesem Bebauungsplandnderungsverfahren bezweckten Nach-
verdichtung der wohnbaulichen Nutzungsmoglichkeiten kann der entstehende Ziel- und
Quellverkehr von Kraftfahrzeugen, auch im Hinblick auf eine spatere Entwicklung von weite-
ren Wohnquartieren, zu einem erheblichen Teil Gber die NordrandstraBle gefihrt werden, Die
Anbindung des geplanten Wohngebietes Gber den  Hermann-Walz-Weg” sowie weiter astlich
Uber die WeberstraBe an die Nordrandstralle stellt sine wichtige Option zur Bewidltigung des
Verkehrsaufkommens und damit zur Entlastung innertirtlicher ErschlieBungsstrallen dar,

Die durch den Bebauungsplan _Albblick I* und die bereits erfolgte Vermessung der Grundsti-
che vorgegebene verkehrliche Situation ist im Rahmen der 3. Anderung, unter Ber(icksichti-
gung der vorgesehenen Nachverdichtung, fur den fulaufigen Verkehr und den Radverkehr zu
verbessern. GQuerverbindungen zu der in Ostwestrichtung veriaufenden geplanten Grinzisur
mit Full-/Radweg, der u.a. an das Schulrentrum anbinden wird, sind im bisherigen Bebau-
ungsplan _Albblick I nicht ausreichend varhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans  Albblick | - 3. Anderung” wurde deshalb ein 2,50 m
breiter Fulweg vom August-Limmie-Weg rur Grinzisur vorgesehen. Eine weitere Anbin-
dung an die Strafle Hinterweiden ist gegeben.

Bushaltestelle

Sobald ein Bedarf entsteht, dies kann beispielsweise im Zuge des Ausbaus der geplanten
Nordrandstralle der Fall sein, soll im Bereich des Hermann-Walz-Weges, eine Bushaltestelle
eingerichtet werden. Zum heutigen Zeitpunkt ist nicht abschlieBend gekiart, auf welcher Stra-
Benseite, ggf. auch auf belden Strallenseiten, und in weicher Form, ob als Bushaltebucht oder
als Haltestellenkaps die Bushaltestelle eingerichtet werden soll. Die Einrichtung der Bushalte-
stelle kann eine Inanspruchnahme von Fldchen an den strallenbegleitenden Granflichen er-
fordermn.

Vorkehrungen rum Schutz vor schidlichen Umweltwirkungen

Die Nordrandstrale ist langfristig als Umgehungstralle geplant. Sie wird im Endausbau auch
iberbrtiichen Verkehr aufnehmen,

Zum Bebauungsplan _Albblick I” wurde seinerzeit ein Schallschutztechnisches Gutachten,
Planverfasser PS Planungsgruppe Stadtebou erstellt. Aufgrund der verinderten Festsatzun-
gen zur Art und rum MaR der baulichen Nutrung, sowie der auf der Nordrandstrale zu

Grunde gelegten ruldssigen Hochstgeschwindighelt von 50 km/h [bisher 70 kmifh}, wurde das
schaltschutztechnische Gutachten aktualisiert.

Zum Bebauungsplan ,Albblick | - 2. Anderung” liegt das neue Gutachten als Anlage 2 mit der
Bezeichnung .Bebouungsplon ,Albblick |, 2. Anderung” - Schalltechnische Untersuchung
nach DIN 18005, Oktober 2016 des Ingenieurblros Zimmermann vor. Entsprechend den Er-
lauterungen unter Ziffer 1.6.2 Scholitechnisches Gutochten, gelten die Anforderungen an den
aktiven und passiven Lirmschutz fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans _Albbilick | -
3. Anderung” gleichermafien.

Nachstehende Ergebnisse aus dem Gutachten sind in die Planungsrechtiichen Festsetzungen
aufgenommen worden,
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Alctiver Lirmschutz

Zum Schutz der Nachbarsichaft vor Lirmimmissionen wird am Nord- und Ostrand des Plange-
biets entsprechend den Eintrigen im Planteil ein Erdwall an der Oberkante der Einschnitishs-
schung der geplanten Mordrandstrafie hergestelit, Die im Plantefl angegebenen Hohen des
Erdwalls beriehen sich auf das vorhandene Gelindaniveai.

Passiver Lirmschutz

Fiir die irm Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Flachen wearden beim Meubau oder
der baulichen Verdnderung von Gebiuden brw. Gebaudetellen folgende passive Schallschutz-
mafinahmen an den Auftenbauteilen van Aufenthaltsraumen von Wohngebauden vorge-
schrieben:

1 Zum Schutz der Anwohner ist fir Aufenthaltsrdume gin Gesamtschalld@mm-Maf
R'w,res der AuRenhaut-Konstruktion [Wand + Fenster] entsprechend der im Gutach-
ten Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005" von Dktober 2016 [Anioge 2)
dargesteliten Lairmpegelbereiche | - IV erfordertich,

Mach DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau) betrigt das erforderliche Gesamtschall-
dimm-pall 1°, . des Aulaabautells von Aufenthaltsriumen:

im Lirmpegelbereich IIF.  R'wpe = 30 dB
im Lirmpegelbereich lIl: R =35dB
im Lrmpegelbereich IV:  Raqe = 40 d8

2. Ruherfume (Schlaf- und Kinderzimmer) aufl der lirmugewandten Gebdudeseite erhalten
grundsatzlich schaligedammte Liftungseinrichtungen (Schalldimmung Dye. 2 50 dB), die
die Raumiiftung bel geschlossenen Fenstern ermbglichen.

3, Von den o.g. Festsetrungen kann abgewichen werden, sofern eln schalltechnischer Nach-
weis gefiihrt wird, dass sich an der konkreten Gebaudefassade ein geringerer Lirmpagel-
bereich nach DIN 4109 ergibt. Dann gt das entsprechende erforderliche Gesamischall-
dimm-Mall R'y, e nach DIN 4109 fiir den so ermittelten Lirmpegelbereich,

Grinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen im Bebavungsplan  Albblick |* wurden im Rahmen des
Planinderungsverfahrens mit geringen Modifikationen beibehalten. Sle beinhalten unter an-
derem das AnpHlanzen von Baiumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen auf den pri-
vaten Baugrundstiicken, Anpflanzungen in den affentlichen Griinflichen und am Ortsrand, im
dffentlichen Strafienraum

Neu in die Planung aufgenommen wurde eine offentliche Grinflache am Justinus-Kemer-Weg
Flst.-Nrm. 6792 und 5793). Auf dieser Grinflache soll nach gesondertem Gestaltungsplan ein
dffentlicher Treffpunkt mit hoher Aufenthaltsqualitit fiir verschiedene Altersgruppen ge-
schaffen werden. Gleichzeitig sallen dort 6 Parkpldtze das Angebot fir den ruhenden Verkehr
erweitern,

Die grinordnerischen MaRnahmen sind erforderlich, um eine hochwertige stidtebauliche
Ausformung des Baugebietes ru erreichen, eme Einbindung des Baugehietes in das Land-
schafisbild 7u gewahrieisten und um notwendige Bkologische Beitrdge rum Klima- und Ge-
wisserschutz zu leisten. Die grungestalterischen MaRlnahmen tragen erheblich zu einem aus-
geglichenen Kleinklima im Baugebiet bei. Sie sind #in notwendiger Beitrag fir einen natur-
schutzrechtlichen Ausgleich.
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2.1.8

1.1.9.

Versorgungsaniagen und -leitungen

im Plangebiet werden Kabelvarteilerschrinke fir die StraBenbeleuchtung, die Strallenleuch-
ten und Schrinke fiir LWL-Verkabelung (Telekom) aufgestellt. Dies geschieht vorrangig, ent-
sprechend den technischen Anforderungen, auf Gffentlichen Flachen. Dabei kisnnen insheson-
dere die Fundamente auf die privaten Grundsticksfiichen (berragen, in Einzelfillen kann es
notwendig sein, dass der gesamte Kabelschrank auf den privaten Grundstiicksflachen aufge-
stellt werden muss. Um dies sicherzustellen wurde folgende Festsetzung in die Planungs-
rechtlichen Festsetzungen aufgenomimen.

Im gesamten Plangebiet sind, angrenzend an &ffentiichen Verkehrsfiachen, die Erstellung von
Kabehrerteilerschranke fir die Straffenbeleuchtung, Stralenleuchten und Schrinke fiir LWL-
Verkabelung (Telekom), einschiieflich der erforderlichen Fundamente, auf den Anlieger-
grundstiicken zu dulden.

Fichen mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten

Im reichnerischen Teil des Bebauungsplans ist gemdl § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB ru Gunsten der
Stadtwerke Trossingen GmbH, der Energieversorgung Trossingen GmbH und des Eigenbe-
triebs Wasser und Abwasser ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Hinblick auf Betrieb und
Uberwachung von Entwisserungsgriben und -leitungen festgesetst. Belderseits dar Achse
des Leftungsrechts, in der Regel der Grundstiicksgrenze, sind Streifen von je 1,50 m Breite
(gesamt 3,00 m) van siner Bebauung und von Bepflanrungen freizuhaiten.

Die Muldenguerschnitte sind von den Grundstlckseigentimemn flr einen freien Abfluss des

anfallenden Niederschlagswassers stats offen u halten und ru unterhalten. Grabenschle und
die Baschungen der Ableitungs- und Versickerungsmulden sind als Grunfldchen ru unterhal-

ten, Bauliche Verinderungen, Versiegelungen und dgl. sind nicht zulassig.
Hoch- und Tiefbauarbeiten im Bareich der Leftungsrechie sind nur mit Zustimmung des Ver-
sorgungstrigers nilizsig.

2.1.10. Bindungen fir Bepflanzungen von Baumen und Striuchem und sonstige Bepflanzungen

Im Plangebiet sind Bindungen fir Bepflaniungen mit Bidumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflantungen (Pilanzgebote) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt worden. Die Pflanz-
gebaote betreffen sowaoh! Gffentliche Flichen (GrinzGge und verkehrsbegleftende Grinfid-
chen) als auch die privaten Baugrundstiicke mit Vorgarten und Hausgirten. Dachbegrinun-
gen sind fir Flachdicher bis 10" Neigung von Wohnhausern, Garagen und Carports vorge-
schrieben. Die DurchgriinungsmaBnahmen sind unerlisslich um die in § 1 Abs. 6 BauGB ge-
nannten Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pllege, insbesondere die Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf Tiere, Pilanzen, auf
die Fliche selbst, weiterhin die Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima hinreichend
1u bericksichtigen. Auch das Wirkungsgefige, die Landschaft im Gesamten und die biologh
sche Vielfalt sind in besonderer Weise ru berlcksichtigen.

Ziel ist s, das Baugebiet 7u durchgrinen und nach auflen hin in die cmgebende Landschaft
einzubinden. Insbesondere Baume tragen durch ihre Verdunstung und die schattenspen-
dende Wirkung daru bel, die klsinklimatischen Yerh3ltnisse im Baugebiet erheblich 2u verbes-
sern, Offentliche Grinfisichen, Vorgirten und Hausgirten sind im Plangebist weitestgehend
als Griinflichen anzulegen und 2u unterhalten. Zu befestigende Flachen sollen auf ein Mini-
mum reduziert werden und maglchst wasserdurchlissige Belige aufweisen.

Offentliche Grinflache und private Girten stellen potentielle wichtige innerstadtische Le-
bensriume filr Tierarten dar. Bldtenreiche Glirten bilden die Basks fir eine reiche Insekten-
fauna, die den Anfang einer Nahrungskette darstelit.
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2.2,

2.1

1.2.3.

2.2.4,

Begriindung zu den drtlichen Bauvorschriften

Dachiorm, Dachneigung

Bei den Dachlormen und -neigungen soll im Plangebiet eine weitgehende Baufrelheit beste-
hen. Bei Hauptgebauden sind geneigte Dachformen (GD) und/oder Flachdacher FD, gemak
den jeweiligen Planainschrisben, nulissig.

Garagen und Gberdachte Stellpldtze (Carports] sind entweder in das Hauptgebidude einmube-
tichen oder freistehend mit den angegebenen Dachformen zuldssig. Flachdicher bis 10°
Dachneigung fiir Garagen und Carports sind nur zulissig, wenn sie begriint sind. Die Begrin-
dung dient der Verbesserung des Kleinklimas im Baugebiet, einer stidtebaulich ansprechen-
den Flachengestaltung und dem Arten- und Naturschutz im bebauten Bereich.

Dachdeckung, Dachaufbauten und -sinschnitte, Fassadengestaltung

Die Bauvorschriften dienen dazu, auf eine vielfiltige, rugleich stadiebaulich ansprechende
Gebdudearchitektur hinruwirken und Belange des Umwelhltschutzes sicher zu stellen. Die Bau-
freiheit ist durch die Festsetzungen bewusist kaum eingeschrinkt worden,

Stiitzmavern und Einfriedungen

Lur Gewihrielstung eines gestalterisch hochwertigen, transparenten Strafenbildes wurden
Stitzmavern auf privaten Grundstlicken gegendber &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
auf eine Hihe van 0,70 m begrenrt. Stiitrmawern sind entweder als Natursteinmauer, Natur-
steinverkleidung oder als begrinte Betonmauern zulisskg.

Zur Sicherung der Verkehrssicherheit ist es erforderlich das Stitzmauvemn auf den privaten
Baugrundsticken einen Abstand von 0,50 m 2ur Grenze der dffentiichen Verkehrs- und Griln-
fiachen sinhalten. Entlang von Gehwegen ist kein Abstand erforderdich,

Grinde der Verkehrssicherheit und der Leichtigheit des Verkehrs erfordern auch beil Einfrie-
dungen einen Mindestabstand van 0,50 m u dffentlichen Verkehrewegen. Aus stidrebauli-
chen und landschaftsasthetischen Griinden darf die Hohe der Einfriedungen u dffentlichen
Fléchen und rur offenen Landschaft 1,00 m nicht iberschreiten. Zur offenen Landschaft hin
sind neben natirdichen Hecken nur sinfache, transparente Knipfdrabtziune rulassig.

Gestaltung unbebauter Flichen

Die nicht tiberbaubaren Flichen sind, soweit sie nicht durch rulissige Nutrungen belegt sind,

im Sinne der LBO als Griinfldchen anzulegen, um eine weitest gehende Offenhaltung und Be-

grinung entsprechend den Wertvorstellungen des § 3 der LBOD sowie des § 1 Abs, 5 BauGH 1u
errekchen.

le angefangene 300 m’ Grundsticksfliche ist mindestens 1 mittel- oder groRkronige einhei-
mischer Laub- oder Obstbaum gemat der Pllanzenliste ru pflanzen, ru pflegen und bel Ver-
lust Tu ersetzen. Dle Festsetzungen zur Pllanzungen von Baumen dienen dem naturschutz-
rechtlichen Ausgleich der jeweiligen Baugrundsticke, sind zugleich aus klimatischen und
kleinklimatischen Griinden sowie rur Schaffung eines ansprechend durchgrinten Baugebietes
erforderdich.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis masx. 1,00 m Hohenunterschied gegeniiber dem
vorhandenen Geldinde ruldssig. Die eingerdumte Toleranz ermaglicht eine weitreichende Bau-
freiheit unter Sicherstellung stidtebaulicher Tiele.

15



2.2.6. Einschrankung der Steliptatrverpfiichtung

2.1.7.

3.1.

3.2

Im Zuge des Bebauungsplans Albblick | - 3. Anderung” soll sine Nachverdichtung erreicht
werden. Da der bereits vermessene StraBenraum beibehatten werden soll und die Zah! der
Steliplatze im Straflenraum begrenat ist, ist es erforderlich, gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO in

Verbindung mit § 37 LBO die Steliplatrverpfiichtung fir Wohnungen auf 2 Stellplitze pro
Waohneinheit zu erhohen

Einschrinkung der Herstellung der Steliplitze

Um die Oberfldchenversiegelung tu minimieren und eine weitgehende Versickerung von an-
fallendem Niederschlagswasser zu erreichen, sind Steflplatze und die Zufahrten 1 Garagen
mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, zum Beispiel mit Schotter, Rasenfugen-
phaster, in Sandbett verlegtes Pflaster, sickerfihiges Verbundpfiaster o 4.,

. Naturvertrigiiche Regenwasserbewirtschaftung

im Plangebiet ist sine in weiten Tedlen offene Ableitung von Niederschlagswasser vorgesehen,
Die dazu auf den privaten Baugrundstiicken herzustellenden erforderlichen Mulden und Ein-
ldufe sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrieistet ist. Die Flichen
sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfillen ist unzulissig. Die Geh-
. Fahr- und Leitungsrechte sind tu beachten,

Der auf privaten und oHentlichen Flichen anfallende Niederschiagswasserabfluss darf nicht in
die Schmutzwasser- oder Mischwasserkanalisation singeleitet werden, sondern muss ge-
trennt abgeleitet werden. Dies gilt such fiir die Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernut-
zung und fir Drainagen. Die Festsetrung st aus rechtlichen Grinden geboten, tie erhdlt die
Reinigungsleistung der Klaranlage und trigt rum Gewdsserschutz bei,

Hinweise zum Bebauungsplan

Pflichten des Eigentimers bei Stralenbeleuchtung und Verteilleranlagen

GemaR § 126 BauGB hat der Eigentlimer das Anbringen von Haltevorrichtungen fir Leftungen
fir Beleuchtungskbrper der Strafienbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskérper und
des Zubehbrs, dazu zihlen insbesondere auch Kabeherteilerschranke und Schranke zur LWL-
Verkabelung sowie die rugehdrigen Fundamente, auf seinem Grundstisck ru dulden. Sofern
private Grundstilcke in Anspruch genommen werden, werden die Anlagen hinter der Geh-
wegkante brw. der Straenbegrenzungsiinie erstellt.

Geriliche aus Nutztierhaltung

Eine im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Geruchsisophiete mit einem
Radius von 280 m um einen emittierenden landwirtschaftlichen Betrieb grenzt im JuBersten
Nordosten an den Geltungshereich an. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es bei be-
stimmten Witterungslagen ru Geruchsbeldstigungen kommen kann.
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3.3. Geologie und Boden - Umgang mit Olschieferlagen
Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist darauf hin, dass . nach der
Geplogischen Londesoufnohme Kalk- und Tongesteine der Arietenkalk-Formation sowie Ton-
steine der Obhususton-Formation (beldes Linteriura) den Bougrund bilden. Mt einem obenfla-
chennahen soisanalen Schwinden [bei Austrocknung) und Quellen (bel Wiederbefeuchtung)
des fonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens bt rechmen.

im obersten Abschnitt der Ariefenkolk-Formotion im Nohbergich rur dberfopernden Ditusus-
tan-Formation kiinnen elnige geringmiichtige schworse Olschieferiogen eingelagert sein, We-
gen des bekannten Bougrundproblems van Sohthebungen noch Austrocknung / Uberbouung
van (Mschiefer infolge von Gipskristoifisation wird empfohlen, eventuell in der Bougrubensohle
angetroffene Olschieferiogen durch entsprechenden Mehraushub zu entfernen.®

Es wird emplohlen, ggi. einen Sachverstandigen hinzuzuriehen.

3.4. MaBnahmen rur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Boden
in der Planungsphase sowie bei Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die Belange des Boden-
schutres, insbesondere der sorgsame, haushifterische und schonende Umgang mit Boden
sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen, mu berick-
sichtigen.

*  Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist u achten (flichensparende Planentwiirfe,
mbglichst kurre Garagenzufahrten, Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, geldndean-
pepasste Bauwelse),

* Der Versiegelungsgrad ist gering zu halten, 7.8. durch Verwendung wasserdurchlassiger Be-
Iige fir Zufahrten und Zuwegungen sowle PEW-51eliplatze.

s  Bodenverdichtungen sind ru vermeiden, 2 8. durch bodenschonendes verdichtungsarmes
Arbeiten und Anlegen der Baustelleneinrichtung aul berets befestigten Fachen. Flichen
auRerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht beansprucht werden und sind entsprechend
zu schiitren.

= Vor Beginn der BaumaRnahme it der humose Oberboden entsprechend seiner natiiclichen
Tiefe schonend und unter sorgfittiger Trennung vom Unterboden abruschiebhen, sachge-
rechi rwischenzulagern und nach Abschiuss der MaBnahme wieder aufrutragen. Das 2wi-
schenlager des humosen Oberbodens, maximal 1,50 m hoch, ist vor Verndssung durch eine
entsprechende Profilierung ru schitren. Misten diirfen nicht befahren werden. Bei lange-
rer Lagerungszeit Gber 6 Monate sollen Saatgutmischungen mit tiefwurzelnden Arten an-
gEsil werden,

* Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mafl ru beschrinken, wobei inshesondere
die sinnvalle Wiederverwendung des anfallenden Bodenmaterials (2.8, Massenausgleich
auf dem Grundstick, auffillungen mit dem anstehenden Materials) anmustreben ist.

*  Uberschizssiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemaf auf der stadtelgenen Erd-
deponie _Kleiner Heuberg™, fu entsorgen. Die Verwertung von unbelasteterm Erdmatenal
hat auf der Grundiage der Vw\"- Bodenmateriol, die Beseitigung gemafl Deponieverordnung
{DepV] 1 erfolgen.

®  Auf den Baugrundstiicken darf nur unbelastetes Erdmaterial, das die Zuordnungswerte 2 0
der ¥wh Bodenmateriol einhal, oder gualifiziertes Recyclingmaterial, das mit Ausnahme
der baustoffsperifischen Parameter die Zuordnungswerte 7 1.1 der VwV Bodenmaterial
einhilt, angefahren und verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebro-
chen, analytisch untersucht und die Herkunft muss bekannt sein.
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4.1.

4.2,

* Fur die Verwendung von qualifiriertem Recyclingmaterial ist die schriftliche Zustimmung
des Landratsamtes eintuholen,

* Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhdltnisse zu achten.

= Schidliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfillen der Baugru-
ben mit Bauschutt und Bauablall) sind abzuwehren.

Auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flichenin-
anspruchnahmen) und erganzend aul das Bodenschutzmerkblatt/E rdaushubmerkblatt des
Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der Volltextsuche
unter Erdaushub einzusehen st, wird verwiesen,

Anlagen rur Ver- und Entsorgung

Fiir das gesamte ErschlieBungsgebiet ist Fernwirme als vorrangige Heizart vorgesehen. Es be-
steht eine Anschiusspllicht fiir Grundstiickseigentimer.

(ergénzend ru Ziffer 8 Waosserversorgung der Begrindung vam 24.09.2002 rum Bebouungs-
pian  Albbhck 17}

Verfahren und Abwigung

Aufstellungsbeschiuss

Der Gemeinderat Trossingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 17.09.2018 den Anderungsbe-
schluss um Bebauungsplan  Albbiick | - 3. Anderung” gefasst und den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung festgelegt und Der Anderungsbeschiuss um Bebauungsplan wurde
gemil § 2 Abs. 1 BauGB am 08.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Austegung des Planentwurfs und Einholung der Stellungnahmen

der Behdrden und sonstigen Triger ffentiicher Belange

Im seiner Sitzung am 17.09,2018 beschloss der Gemeinderat den Planentwurf Stand
31.08.2018. Gleichzeitig beschioss der Gemeinderat die ffentliche Auslegung des Planent-
wurfs gemafl § 3 Abs 7 BauGB und die Einholung von Stellungnahmen der Behtrden und
sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Ausiegung des Planentwurfs wurde durch Verdffentlichung im Mittellungs-
blatt der Stadt Trossingen am 08.11.2018 onsiblich bekannt gemacht. Sie wurde in der Zeit

vom 19.11. 20108 bis rum 21.12.2018 durch Auslegung des Planentwurfs, Fassung vom

11.08.2018, durchgefiihr.

Mit Schreiben vom 16.11.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange von der Planung unterrichtet und sur AuBerung ru den Planunterlagen aufgefordert.

Der Gemeinderat Trossingsn befassts sich in seiner Sitrung am 18.02.2019 im Rahmen der
Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGE mit den Auflerungen der Blrger und eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behbrden und sonstigen Trager dffentlicher Balange.
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In der Abwigung wurden inshesondere folgende affentliche Belange bericksichtigt:

* dnregung: Uberflurkydranten in Abstdnden von maximal 120 m empfohien,
Hydranten werden im Zuge der Planung der Wasserversorgung durch die SWTro be-
rilcksichtigt

" Anregung: Artenschutzrechfiiche Bestimmungen: ErschiieRungsmafnahmen im Jeit-
roum won September bis Marz durchrufihren; andernfofis Vergrimungsmafinahmen vor
Brutbeginn
Der Anregung wird entsprochen

& Anregung: Sichtbeziehungen bel Bepflanzungen im Elnmindungshereich der Morgrond-
strafie einhalten.
Der Anregung wird entsprochen

Das Ergebnis wurde jeweils mitgsteilt

4.3, Satzungsbeschluss
In seiner Sitzung am 18.02.2019 fasste der Gemeinderat Trossingen den Satrungsbeschiuss
rum Bebauungsplan Albblick | - 3. Anderung”™

4.4. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuss wurde am .. 2.2 A4 . 204/ eema § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich

bekannt gemacht. 1
Damit ist der Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Albblick | - 3. Anderung” am ..ol gf'r' LELA

in Kraft getreten.

5. Umweltbericht

Der Bebauungsplan _Albblick | - 3. Anderung” wird als Bebouungsplon der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGE aufgestelit. Danach wird von der Um-
welipriifung nach § 2 Abs. 4 und derm Umweltbericht nach § 2a abgesshen,

Ausgefertigt:

nach Amtswechsel fr die Stadt Trassingen, den .- A4, OGIA

-------------
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2. BPlan ,Albblick 1, 2. Anderung” - Schalltechnische Untersuchung
nach DIN 18005 von Oktober 2016
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Anhang 1 zur Begrindung
Betaingasn Ao )

Begriindung zum Bebauungsplan , Albblick 1“
Kreis : Tuttlingen, Stadt Trossingen

1. Erfordemnis der Planung

Das Plangeblet Albblick I* ist fir dis ndchsten Jahra der wesentliche Woh-
nungsbaustandort der Stadt Trossingen.

Fir das Plangebiet und dariiber hinaus hat die Stadt Trossingen im Varfeld dis
Machbarkeitsstudie Gber dia Zukinfige Wohnbaventwickiung im Norden von
Trossingen” arstailt. In dieser Machbarkeitsstudis wurden die wesentlichen
Grundlagen fir eine weitere Planung erarbeitet. Als weiterer Zwischenschritt
wurde &in stadtebaulicher Entwurf erarbeftet, aus dem das Plangebie! heraus-
gearbeitet wurde. Aus diesam stadtsbaulichen Entwurf wird nunmehr der Be-
bauungsplanentwurf Albblick I zur Deckung des Wohnbedarfs der Bavoike-
rung entwickeit.

Dear Bebauungsplan soll die Voraussetzung zur Schaffung von Wohnraum mit
dberwiegend Einzethausbauplatzen schaffen und dabel die bestehendes Be-
bauung des derzeitigen Ortsrandes In die Zukunftigen stadtebaulichen Strukiy-
ren sinbinden,

Durch griinordnerische Festsetzungen soll eine Minimiarung des Eingriffs in
Natur und Landschaft erreicht werdan.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungshohaitliche Auf-
gabe der Stadt Trossingen zur Realisierung von Baugebisten wahrgenommen,
Aus digsem Grund hat der Gemeindaral der Stadt Trossingen die Aufsteliung
des Bebauungsplanes beschlossen und sine frihzeitige Anhérung der Trager
offantlicher Belange und der BUrger durchget(hn. Die Ergebnisse dieser Anhi-
rung sowie die Anregungen der Birger sind in die Fianung im wesentlichen

aingefiossan,

4 Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan, 3, Anderung der Verwaltungsgemeinschaft Trossin-
gen, weist das zu Gberplanende Gabiet als Wohnbaufiiiche aus.

Zusatzlich wird ein Tell der geplanten JNordrandstralle” in das Bebauungsplan-
gebiet aufganommen und mit Gberplant. Damit das zukinftige Waohngebiet
micht wesantlich groBer wird wie die im Fidchennutzungsplan ausgewiesens
Fidche, wird ein Tellbereich zwischen Nordrandstralle und der zukinftigen
Waohnbebauung derzait von der Planung ausgeschlossen.

In der walteren Fortschreibung des Fischennutzungsplanes soll im Parallelver-
fahren der jetzt dargesteiite Bebauungsplanumfang im Flachennutzungsplan
aufgenommen werden.

P8 Parroagnope Stadwerau BF Abiics, Fa
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3. Beschreibung des Bestandes

Das geplante Wohnbaugebiet “Albblick [* beansprucht vordergrindig intensiv
landwirtschaflich genutzte Fidchen am nérdiichen Ortsrand von Trossingen,
Die landwirtschaftichen Fiachen beinhalten keine Gehdizstrukiuren.

Im Osten vertiu®t eine Baumallee entlang des bestehenden Weges. Angren-
zend befindet sich ein Pfardestall mil Koppein,

In Verlangerung der Alxheimer Strale”, Richtung Westen, veradult der Sam-
melkanal .Litschies”, bis zum ,Soiweg™. Uber den Solweg® hinaus in Richtung
Westen, knickt dieser Sammelkanal nach ca. 50 m nach Siden hin ab. Dieser
Kanal durchquert das gesamis Plangeblet in Dst-West Richtung

In ndrdlicher Richtung des Plangebietes liegt in ca. 260 m Entfernung ein Aus-
siedigrhof

Die nrdliche und Gstliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes erfolgt durch die Trasslerung der projektierten -Nordrandstrafie”
weiche von der dstiichen Anbindung an die _Alxhaimar Strafle” / Bismarcksire-
B&" bis zum konziplerten Kreisverkehr im Westen, nirdlich des Schulgetdndes,
Bestandteil des Plangeltungsbereichas st

im Siden wird das Plangebist durch die bestehenda Wohnbebauung, den der-
Zzeltigen nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Trossingen, begrenzt.

PE Fanungagruspe Stictena,
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ErschiieBung

= e e

41 AuBiere Anbindung an das 6rtliche StraBennetz

Die Stad! Trossingen plant den Neubau einer StraBenverbindung (Nordrand-
strafle) im Norden der Stadt zwischen der Landesstrage L 433 in Richtung
BAB-Anschiulstalie -Villingen-Schwenningen” und der Kreisstralis K 5811 in
Richtung Aixheim.

Mit der Mallnahme soll eine Zubringerstrafie geschafien warden, die die gro-
Gen Wohngebiate im Norden Trossingens besser an das Gberdriliche Strallen-
netz, insbesondera in Richtung der BAB A B1, anbindet. Mit der damit verbun-
denen Varlagarung von Verkehrsstromen des Quell-/Zialverkehrs und von Tei-
lan des innerstidtischen Durchgangsverkehrs soll eine wirkungsvoile Entlas-
tung innerstadtischer Hauptverkehrsstrallen emreicht werden,

Eine abschnittswaise Realisierung der Nordrandstralie” ist angestrabl. Es ist
vargesehen, die Nord-
randstralle” ais 1. Bau-
abschnitt zwischen dem
Anschiuss der verian-
gerten _Theodor-Heuss-
Stralle”™ und dem Bau-
ende am gaplanten |
Kraisvarkehr mit der
Aixheimer Stralla” (K
5911) zu realisieren.

Das kinftige Wohnge-
biat _Albblick I* wird
zum ainen an den

Knotenpunkt Aixheimer
Straie” / Bismarckstralle® ange bk ii-amderen durch eine ,Quer-
Spange” van der neuen Nordrandstral@ TRacITSo8en In das Gabiet, wo die Er-

schllefungsstralle mit einem Stadtkreissl angebunden wird. Zusitziich werden,
soweil sinnvoll, die bestehenden Erschiielungsstraten {Randbereich) an die
Neuentwickiung angebundan.
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4.2 Innere ErschiieBung

4.2.1 FlieBender Varkehr
Die innere Erschiieung des Plangebistes gliedert sich stadiplanarisch in einen
sudlichen, dem benachbarten Bestand angepassien, und einen ndndlichen Be-
reich, welcher ein eigancharakieristisches Erschileflungsmuster darsielll

Als gebietsinterne Sammeistralie wird die Veridngerung der Aixheimer Stralla
Gber den Kreisverkehr in wastlicher Richtung bis zum Salweg vorgesehen, wel-
che, ihrer Funktion entsprechend, mit separatem Gehweg von 2 Matern Breite
und einem parallel geflhrien Griln- und Parkstreifen ausgebildet ist.

Auf diese werden die von Siiden her kommenden, zum Teil bastahenden An-
liegerstrallen gefiihr. Ihrer jewsiligen vorhandanan Ausbildung entsprechend,
werden die relativ breiten StraBenprofile aufgenommen und mit 5.5 Meter bral-
ter Fahrbahn weiter gefiihrt. Der so verbleibende Freiraum der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen wird in einem separaten Gehweg und parallel gefGhrien Park- und
Griinstreifen gegliedert.

Die Erschiiefiung des nérdiichen Tellbereiches erfolgt dber die Anbindung von
drei als Mischftache ausgebildete Wohnstraien, welche untereinander durch
gegensinander varsetzie Querspangen vemetzt sind, um {berhthie Gaschwin-
digkeiten in diesem Bereich zu vermaiden und die Segmentierung der Nach-
parschaften zu verdeutlichen.

Die sc entstehanden rwel Quartiere sind lewells durch einen Wohnstralen-

fing” und nach Norden zur Veerzahnung mil der Landschaft durch kurze Wohn-
stiche” erschlossen,

4.2 2Geh- und Radwegenetz
in Anpassung an die bestehenden Siedlungsstrukluren im Slden sind hier
strallenbegleitende Gehwege vorgasehen.

Das Geh- und Radwegenetz ist der Grunkonzeption aufgesattall :
Der Hauptgeh- und Radweg verifuft kfz-unabhangig in der west-osi-gerichiaten
GrilnzAsur,

Der bestehende Weg aus sidlicher Richtung in Veriingerung der Wagnerstra-

Be wird aufgenommen und in einem Grinbereich mit Spielplatz kfz-unabhangig
nach Nordan geafiihr.

FE Parnngagrugpe Giidista. EF Adbblick. 73
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Als Stadtrandweg wird im Norden des Plangabletes sin Weg In modellierier
Landschaft eingerichtet, welche die LarmschutzmaBnahme in elnen erlebbaren
Griin- und Aufenthaltsbereich integrier.

Zur Vernetzung der Wege untereinander werden die drel Nord-Siid ausgerich-
teten Wohnstralen als FuBweg in ndrdiicher Richiung weiter gefihi.

4.3 Offentliiche und private Stellplitzs

Der Staditebau will mit den vorgegebenen Strallenbraiten ven 5.50 m und den
zusatziichen Parkstreifen im Zusammenspiel mit der Ausnutzung der zukinft-
gen Bauplatze eine sinnvolle Prigung der Baugebiatsstruktur ermsichen, die
nier im Raum von Trossingen erwlnscht und gefordert Ist

Die Gifentiichen und die nicht (iberdachten privaten Stellplatze sowia die Zu-
fahrten sind mit wasserdurchifissigen Belagen zu versehen,

Vor Garagen sind Stellplatze mit einer Tiefe von 5.0 m auszuweisen. Bel Gara-
gen, deran Zufahrt paraliel zur Stralle verifuft, ist ein Abstand von 0.8 m zur
Strallengrenze sinzuhalien.

Die heutige Situation zeigt, dass aufgrund des slandig steigenden Individual-
verkehrs und durch die Vorgabe _mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen” Festsetzung im Texttell dbar die Anzahl der privaten Stelipldtze in
Abhdngigkeit der Wohneainheiten unabdingbar sind.

Bei den Einzel- und Doppelhauser werden die Steliplatze auf 2 Plitze pro
Wuhf‘lﬂlrlhusltﬂl"hﬁm, S o 0 N I e o e D e
Hiarbei wird wesentlich Wen darauf
gelegt, dall die privaten PKW's durch disse enwaiterte Festsatzung an die 2u-
gewasenen Wohneinhaiten gebunden werden. Als Folge wird dies sinen ruhi-
gen Verkehrsflull innerhalb des Gebistes mi! sich bringen, der durch die Rege-
lung .rechts- vor inks* im Gebiet gafihrt wird.

Die verkehriiche Situation wird durch die Erhdhung der Steliplatze wesentiich
varbessert und der durch den Stadtebay gewunschite Wohnwert im Zusam-
menspiel aller Faktoren wesentiich erhéht.

#
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5. Bauliche Nutzung

5.1 Stidtebaulicher Gesamtkontext
Das Plangebiet Albblick I" wird den bestehenden Siedlungskérper der Stadt
Trossingen im Norden begranzen. Hieraus resultienan die charakieristischen
Lagefakioren zwischen der offenen Landschatt im Norden und des bestahen-
den Slediungsbereiches im Siden, welche mabgebiich das stadtebauliche
Konzapt bedingen,
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Die vergleichsweise grofle Fldchenausdehnung des Planberaichs embglicht
die Schaffung eines gestalterisch eigensténdig pegliedertsn Stadtteiles, wel
cher sich in vier groers Quartiersainheften gliedert, die wiederum aus Nach-
barschaften von acht bis elf Gebauden Zusammangesetzt sind.

Die bestehenda sidlich angrenzende romogene Siedlungsstruktur wird von ei-
nar ost-west-gerichteten Erschliefungsspange mit bagleitender Bebauung ge-
fasst. Die rickwértig der projektierten Bebauung nach Norden angeglisdere
Grinzasur stellt st3 ulich die Schwelle zu der eigenstand igen Charakteris-
tik der ndrdlich konzipierten Siedlungsbereiche dar.

3.2 An der Nutzung

Die Ausweisung des Plangebistes zum aligemeinen Wohngebiet (WA) beriick-
sichtigt die Festelzungen des Flchennutzungsplanes fir diesan Bereich.

Dariber hinaus grenzt die in allen Bereichen bestehende Wohnbebauung an
das Plangebiet an, weiche in der Bebauungsplanung forigesetzt wird.

Die projektierte Nutzung liegt auch begrindet in der peripheren Lage der Pla-
nungsfidche am nardlichen Stadtrand Trossingans.

Die Fléche des Plangeltungsbereiches soll den Wohnfldchenbedarf der Stadt
Trossingen fir die kommenden 10 Jahre decken.

Femer resultient die Ausweisung zum aligemeinen Wohngebiet aus dem kon-

zeptionellen Ansatz, keine nutzungsbedingte Konkurrenzsituafion zum ge-
wachsenen Stadtkem zu schaffen,

5.3 MaB baulicher
Grundfidchenzahl
Um den Nutzem, insbesandere im Einfamilienhausbereich bei durchschnittli-
chen Grundsticksgri®en von ca. 550 qQm, susreichende Moglichkeften zur
Gestaltung der Freibereiche und der Realisierung einer ausreichenden Anzahi
mnsmmwmgmzummﬂ, wird fir das Plangebiet gl
ne maximale Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,4 erorderiich,

Die fir den gesamten Geltungsbereich festgesetrie GRZ richet sich nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO),

5.4 Bauweise
Offene Bauwsise
Aus der durchgiingigen Festsetzung einer offanan Bauwsise in Zusammensplal
mit dem hohen Anteil an Einfamilienhausbebauung soll fiir das Plangebiet das

stadiebauliche Erscheinungsbild eines durchgruntan kieinteiligen Stadtteiles re-
sultieran.

Abweichende Bauweise
Im Bereich des Geschosswohnungsbaus wird die fiir die offene Bauweise Zu-
I&ssige max. Gebaudelinge von 50 m suf maximale 28 m reduziert
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5.5 Hdhe baulicher Anlagen

Maximale Trauf- und Firsthoha

Gestalterisch wird das projektierie Erscheinungsbild jedes Gebaudes durch die
Festsetzung siner maximaien Trauf- und Firsthahe gesicherl.

im Verauf der nérdiichen Vertingerung des .Solweges” wird dessan Charakter
als Wohnsammelstralle auch durch dis Fortfiihrung der angemessenen bauli-
mmmﬂﬂamﬁmmnﬁmﬂmmmw Das aullens

Maximal zulissige Zahl der Wohneinheiten

Im Flachennutzungsplan sind 80 Wohneinheaitan pro Hekiar ausgewiesen,

Um der Gefahr einer unbeabsichtigtan Verdichtung im Bereich des Baugebiates
-Albblick I' durch die Realisiarung mehrerer Wohneinheiten in einem Gebaude
enlgegen zu wirken, wird die maximal Zulassige Anzahl von Wohnungan auf die
Grole der Grundsticksfldche beschrankt

bauungspidnen notwendig werden. Die Auswirkungen auf die Umwelt sollen
frihzeitig und umfassend ermittelt, beschriaben und bewertet warden

Nach Planungsstand entspricht dar jetzige Geltungsbereich des

plans 20,45 ha. Abziglich der Nordrandstralla mit Verkahrsgriin (4,55 ha) und
der Erschileung (2,73 ha), sowie den ffentlichen Griinflachen (1,28 ha) ergibt
@in Netiobauland von 11,87 ha mit einer GFZ von 0.4. Damit legt die relevante
Grundfiiche unter dem Schwelienwert der zulassigen Grundfischenzahl nach §
18 Abs.2 der BNVO von 10 ha.

Eine Vorpriifung liefert eine grobe Einschatzung der Umwelterhablichkait und
das Ergebnis, ob sina UvP durchgefihrt wird. Eine Vorprifungspfiicht setzt ain
bel einer festgesetzien Grundfdche von 20.000 m* Diesar Schwellanwert wird
In varliegendem Fall amsicht. Somit ist das Planungsgebist einer “Aligemeinen
Vorprifung® zu unterzighen

Die aligemeine Vorprifung erfoigte innerhaib der Entwicklungskonzeption. bzw.
Machbarkeitsstudie “Trossingen Nord®. Dis Untersuchungen fiihrten weil dber
den eigentlichen Vorhabensraum hinaus. Im Sid-Westen begrenzie die L 433
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das Untersuchungsgebiet, im Norden der Eschbach, im Westen der natiidiche
Graben und im Siden die Randbersiche der bestehenden Bebauung.

Zunachst wurde eine grindliche Bestandsaufnahme zu allen Landschafisale-
menten vorgenommen. Weiter wurden die Waldfunktionenkarte, die §24a Bio-
topkartierung, der Landschaftsrahmenplan, der Flichennutzungsplan sowle der
Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg fir den gesamten Untarsuchungs-
raum ausgewertel und eingearbaitat.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Vorgaben der iibergeordnetan
Fwwmmmmmmmmm&pwam
Text zu dem Plan warden die Ergebnisse der Studie eridutert, Plan und Text
sind in der Machbarksltsstudie enthaiten.

Im Anschiuss werden die Untersuchungsergebnisse der aligemesinen Vorunter-
suchung dargestelit:

Der Planungsraum for zukinftige Wohnbebauung im Norden von Trossingen
befindat sich vorwiegend Innerhalb landwirtschaftlich intensiv genutzter Fi5-
chen. Dis Baden sind fir die Landwirtschaft mittiere bls gute, tellweisa sahr
gute Standorte (LB).

Im Nordwesten des Gebietes fihrt ein landwirtschaftiicher Weg (Sohiwag) in
den nardlich gelegenen Wald, sowie zu dem dortigen Grillpiatz {G) mit Spiel-
wiesan. Diesar Weg wird, aufler fiir den landwirtschaftichen Verkehr, stark zur
Naherholung genutzl. Entiang des Weges sind Baumrelhen mit verschiedenen
Laubbaumen gepflanzt die noch recht jung und teilweise abgingig sind.

Fir das Klima st der Planungsraum von mittlerer Bedeutung (Am). Er stellt
unbelasteta Luft fir die anschlieBende Bebauung zur Verfigung. Jedoch be-
finden sich auf der Hochfidche keine, fir die Befliftung der bestehenden Be-
bauung, wichtigen Luftstrimungen. Eine zukiinftige Wohnbebauung mit der
geplanten Ausweltung wiirde kaum eine Beeintrachtigung bedeuten. Innerhialb
der Planungsgebiete is! vorgesehen, durch ausreichende Durchgriinung einer

siediungstypischen Aufheizung und Schadstoffanreicherung entgsgenzuwir-
ken

Nordiich des Planungsraumes, im Abstand von ca. 500 m Entfernung, flieft
der naturmahe Eschbach mit Galeriewald, haupséchiich Pappein. Weiter nord-
lich befinden sich zahlreiche Quellen (Q). Sidiich des Baches ist ein Bersich
mit hoher Grundwasserempfindlichieit. Die fir den Wasserhaushalt empfindil-
chen und bedeutenden Bereiche werden durch die Plangebiete nicht besin-
trachtigt.

Fir die Erholung und das Landschaftsbild sind die als schitrenswert (S) be-
zeichneten Strukturen von Bedeutung. Dabei handelt es sich um Wege mit
Alleen die von der bestehenden Bebauung aus in die freie Landschaft. sowie
in den Wald fGhren. Vion hoher Bedeutung ist der Eschbach mit Galeriewald
als naturraumtypische Ledlfinie In der Landschaft
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Die gute Erreichbarke!t und die vielfaitige Verteilung landschafisbildpragender
Elemente wie Alleen, Bach, Wiesen und Felder, Hecken und Waldrander ge-
ben dem Gebiel nirdlich des Planungsgebietas sinen hohen Erholungswert
(Eh) und einen asthetischen Elganwert. Die fir die Erholung und das Lang-
schafisbild relevanten Strukturen werden durch die Planung nicht beriihn,

Wertvoll flr den Arten- und Biotopschutz sind der Eschbach, die visifal igen
Gehblzstrukiuren, vor allem die Streuobstberaiche und Hecken an den Han-
gen im Westan, der Galeriewaid entlang dem Eschbach, die Hochstaudanfiur
am Eschbach, sowie Wiesen innerhalb der Gehdizstrukturen

Die Trasse der Umgehungsstrafie fihrt vom Kreuzungsbersich L 433 / West-
‘angante den Hang entlang auf die Anhéhe im Norden von Trossingen. Die
Flachen des Hangs gelten als erosionsgefdhrdet. weshalb der bestahends
Kisfemwald und die Streuobstbdume von hoher stabilisierender Badeutung
sind. Die steilen Hénge mil ihrer Vegetation werden auch als Frischiuftprodu-
zent und Abflullfiache fr Frischiuft eingestuft (Ah).

Als weiterer kritischar Punkt ist die zerschneidende Wirkung der Umgehungs-
siralle zu betrachten. Der Zugang zur frelen Landschaft wird durch dieses
Sand unterbrochen, Durch gendgend Querungen sall diesem Problem Rach-
nung gatragen werden.

Die Erkenntnisse wurden in die weltera Planung integriert. Der Plan zur Vorun-
arsucnung Ist dem Grinordnungspian beigefigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ain Grinordnungsplan er-

stelll. Beschrieben wird:

*die dkologische Wirksamkait der einzeinen schutzglter — Boden, Wassar,
Klima, Arten und Biotope, Erholung und Landschaftshiid - im Bestand

* die Beeintrachtigung der Bkologischen Wirksamkeit der einzelnen Schutzgiier
durch den Eingriff

« die Skoiogische Wirksamkeit und Entwicklung des Ausgleichs im Planungsge-
biet

Der Ausgleichsbedarf zum Babauungsplan wird Gber die Eingrifis-/ Ausglaichs-
bilanz festgestsiit.

6.2 Bestand

Allgemain

Das geplante Wohnbaugebiat “Albblick 1* oeansprucht dberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fidchen am nérdlichen Ortsrand von Trossingan
Die Flachen sind ohne Gehdlzstrukturen und dem momentanen Ortsrand fahit
aine landschaftstypische Ortsrandeingriinung als Obergang und Verknipfungs-
element zur freien Landschaft.
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6.2

Im Osten wird das Gebiet durch eine Baumallee entlang sines von S0d nach

Nord fihrenden Wages begrenzt. Daran schiieflen Pfardekoppein mit Stall und
Misthaufen an.

im Westen biidet der Sciweg die Grenze. Im Siiden grenzt bestehende Wohn-
bebauung an das Planungsgebietl.

Boden

Fir die Landwirtschaft sind die Bdden mittlera bis gute Standorte. Durch die
intansive landwirtschaftliche Nutzung werden die natirichan Bodenfunktionan
besintrichtigt. Die geologische Untersuchung des Planungsgebietes zeigt,
dass in Berelchen felsartige, feste Schichten des Lias alpiha 3 zwischen einer
Tiefe von 0,85 un 1.5 Meter unter der Gelindecberkante anstshen.

Wassar
Natlrfiche Gewasser sind im Vorhabensraum nicht vorhanden. Eine oplimale

Wasserspeicherung, -reinigung und —versickerung ist durch die Nutzungsart
geminder.

Kiima

Das Frelland produzien aufgrund seiner nachtlichen Abkihiung Kaltiuft mit to-
pographisch bedingtem Abfluss in Richiung Siidosten. Dadurch sind die Fla-
chen klimatisch von mittierer Bedeutung fiir den Ortsrand von Trossingen.

Arten und Biotope

Wertvolle Gehdlzstrukturen befinden sich Im Osten des Planungsgebistes in
Form ainer wegbegleitenden Baumallee, Ansonsten sind dis Fidchen ausge-
réumt und fir der Arten- und Biolopschutz von geringer Bedeutung,

Landschafisbild und Erholung

Fir das Landschaftsbild und die Erholung sind die ausgerBumten Flachen von
geringer Badeutung. Dem jetzigen Siediungsrand fehit aine landschaftstypische
Orterandeingriinung, Die Baumalies im Osten st als landschaftstypleche Laitli-
nie und Ubergang von stidtischem Raum in die freie Landschaft zu betrachten.
Die wertvollen Bereiche fiegen aulerhalb dem Vorhabensraum.

Beeintrachtigungen

Die zu erwartende erhebliche Beeintrichligung des Naturhaushalies und Land-
schaftsbildes im Planungsgebiet wird in erster Linie durch die Babauung verur-
sacht. Bebauung bedeutet Versiegelung und Zerschneidung von Flachen, (-
berformung der Landschaft durch Baukrper, sowie thermische und lufthygieni-
scha Belastungen,

in erstar Linia bedingt die Bebauung den Veriust von Badan, aine wesentliche
Grundlage fiir die Laistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Verlust von Boden
verursacht erhebliche Beeintrachtigungen fiir die verschiedenan Landschafts-
funktionen. Wesentiich beeintréchtigt werden dadurch die Grundwassemeubil-
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aung, Wasserspeicherung und -relnigung, die Luft und Kliimaregulation sowie
ger naturiiche Labensraum fiir Tier- und Pflanzenartan.

Im Planungsgebiet gehen fir die Landwirtschaft mittlere bis gute, teilweise sahr
gute Standorie verloren.

6.3 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

* Mit dam Stidtebau wird die Bebauung optimal in das Landschafisbiid singe-
fugt.

* Dach- und Fassadenbegriinungen, Sonnenemergieaniagen und Teiche sind
generell rulassig.

* Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasserdurchiassigen Belagen herzustelien

* Abstandsflachen sind zu begriinen.

* Fur die Aulenraumbeleuchtungen sind insekienvertragliche Anlagen zu ver-
wenden.

* Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes sind einzuhaiten,

* Die Entwasserung erfoigt im Trennsystem

6.4 Ausgleichs-und ErsatzmaRlnahmen

Zum Ausgleich der 2u erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb dem Geftungsbereich des Bebauungsplanes Pllanzgebote fir stand-
srtheimische Begrinung durch Ortsrandsingrinung festgesetzt

= Griinflachen mit Geholzpflanzungen,

* Baumpflanzungen im Strallenraum

* Pllanzgebote fiir Einzelbdume

* Pllanzgebote fir natumahe, sowie fir das Ortsbild forderliche Hecken.

* Nalumahe Regenwassarbehandiung durch offene Graben

Dia Einhaltung dar Festsetzungen sind in einem Freifidgchanpian innerhalb des
Baugesuches nachzuwelsen.

Heimische Baume und Straucher:

* grinen die Bebauung landschafisraumtypisch ain, gliedem Raume, setzen
Merkpunkte zur Orientierung, vermittein MaRstablichkeit,

* verbesserm die klimatische und lufthygienische Situation in dan Bereichen
der Baukbrper,

* beeinflussen dis Bodenfunkilanen positiv, schiitzen vor Erosion,

* verbessem den Wasserhaushalt durch erhdhtes Retentions- und Raini-
gungsvermogen,

*  bitten vielfditigen Lebensraum fir Tiere und Pllanzen,

*  besonders Laubbiume haben vieifaltige Wohlfahrtswirkung auf den Men-
schen durch z.B. Schattenwurf im Sommer, riumiliche Oriantiorung, Jah-
reszeltwechsel, Symbolische und asthatische Bedeutung u.v.m.

Als Malinahme zur naturmahen Regenwasserbewirtschaflung wird das Regen-
wasser gesammelt, dann einsm offenen Grabensystem mit Barieren und sinem
Retentionsbecken im Baugebist zugefihr.
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£u ginem konkretan Badarf an Ausgleichsmafinahmen wird im Rahmen des
Grunordnungsplanas auf die Eingriffs-lAusglaichsbilanzierung verwiesen. Nach
dem momeantanem Planungsstand ist von elnem erhablichen Eingriff durch Er-
schiieBung und Bauland auf ca. 9,76 ha suszugshen. Die nachhaitigste Beein-

trachtigung erfahrt das Schutzgut Kiima und Luft mit einem Defizit zum Bestand
van 4,37 Okohektar,

Die Stadt Trossingen halt sich rechtlich nicht zwingend verpflichtet. das Defizit

von 4,37 Okohektar auBerhalb dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auszugieichen, aber gleichwohl einen weitgehenden Ausgleich anzustreben.

Entwasserungssystem

Es existien ein glitiger aligemeiner Kanalisationsplan aus dem Jahre 18983,
Darin ist das Baugebiet _Albblick I enthallen. Grundsatzlich wans deshalb aina
Mischentwassarung maglich, Die Berechnung des Kanalnetzes im AKP @rgab,
dass der Haupisammier entlang der nérdiichan Bebauung auf ca. 800 bis 800
m uberiastet ist und bei der Realisisrung eines Mischsystems auszuwechsein
ware,

Nach der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Gber die de-
zentrale Beseltigung von Niederschlagswasser im Landeswassergesetz Baden-
Wurttemberg nach § 45 Abs. 3 soll Niederschiagswassar von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die éifentliche
Kanalisation angeschlossen werden, entweder durch Versickerung odear ors-
nahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser beseitigt werden.

Ausnahme kann nur sein, wenn die Realisierung im Trennsystem nicht mit e
nem veriretbaren Aufwand und schadlos méglich ist.

Aufgrund des Kanalbestandes sowia der Novellierung des Landeswasserge-
selzes Baden- Wiirttemberg erfolgt die Entwasserung des Baugebietes im
Trennsystam.
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Niederschiagswasser

Nach dem geologischen Ubersichtsgutachten kann eine Varsickerung im Bau-
gebie! ausgeschiossen werden. Dadurch soll das Niederschlagswasser gespei-
chen und gedrosselt in den siidiich des Baugsbiletes verlaufendan Varfluter,
den _Talbach", singeleitet werden, Dje Verbindung des Baugebietes mit dem
Vorfluter muss hergestelll werden. Sollte diese als ein Regenwasserkanal, rea-
lisiert werden (paraliel zum den sanierungsbedirftigen Mischwassersammiar),
ware &s zu untersuchen, in wiewelt dieser Kanal sine Rickhattefunktion erfilien
kdnnte (Stauraumkanal mit gedrosseltern Ablauf).

Eine offene Ableitung kombiniert mit den natumah ausgebiideten Retentions-
rauman wire allerdings vorzuziehen.

Die Dachentwassarung wird Uber die offenen Mulden aus den einzeinan
Grundsticken abgeleitet und dem Regenwasserkanal bzw. dem Sammaigra-
ben zugeflhrt. Die unternalb des Wasserlaufes abschnittswelse gingebaute
Schotterschicht (Rigole) wird als Wasserpuffer wirken, Um die Vemassung von
angranzenden Gebauden zu vermeiden, warden die Schotterpackungen (Ri-
goia) ausschiieBlich in den Bereichen geplant, wo der Mindestabstand zu Ge-
bauden von 6m eingehaiten werden kann.

Der Sammelgraben wird am RRB minden. Der Drosseiabfiull wird an dan Tal-
bach weitergefihrt

Da tellweise im Muldanbereich dia Femwameleitungen gelegt werden, wird der
gesamie Muldenbereich durch Leitungsrechie zu Gunsten der Stadiwerke
Trossingen gesichert. Famer wird ain Pllanzgebat angeordnet. Dia Mulden im
privaten Bereich sind 50 zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauverhaft ge-
wihrieistet wird. Die Flichen sind ven Abflusshindemisssen frei zu haiten. Uber
bauen oder Verfiillen der Mulde ist unzuidssig,

Um den Fremdwasseranfall zu reduzieren wird sins Anbindung der Hausdrai-
nageieitungen an die Schmutz bzw, Mischwasserkanalisation untersagt,

Die Stralenentwisserung sowie die Hausdrainage werden an den Regenwas-
serkanal angeschlossan. Eine Sedimentationsaniage fir die Strallenentwisse-
rung ist vorgesehen. Als Vorflut gilt der Talbach.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Mischwassarkanal eingeleiat.
Dieser kann das Schmutzwasser des Wohngebistes _Albbiick I* aufnehmen,
chne aufdimensioniert werden zu missen.

Aufgrund der Hahenlage der bestehenden Mischwasserkanale (Hahendifferenz
vom Kellergeschossboden zum Sammelkanal) ist muss in Einzetfallen das
héusiiche Schmutzwasser in die vorgesehenen Schmutz- / Mischwasserkanila
gepumpt werden (betriffl nur die Kellerraume),

Das Entwasserungskonzept wurde der Genehmigungsbehbrde vorgestallt und
bestatigt. Somit ist davon auszugehen, dass den Fesisetzungen des Babau-
ungsplanes keine nicht ausrdumbare wassemechiliche Hindemissa antgegan-
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stehan. (Urteil des Bundesverwaltungsgerichies vom 31.08.01 in der Rechtssa-
che 4 CN 9/00)

Wasserversorgung

Die Einspeisung des Trinkwassers fiir das Baugebiet wird vom bestehenden

Wasserversorgungsnetz aus erfolgen, das gesamte Versorgungsgebiet wird In
zwel Teilzonen des Stadinetzes (1 und 4) integriert.

Um eine optimale Wasserzirkulation im Netz sowie eine sichere Versorgung
des Baugebietes zu erzielen, sind, wo méglich, Ringverbindungen vorgesehen,
Die geplante Wasserieitung wird an mehren Punkten mit dem Bestand verbun-
den. Vorteithaft ware im Zuge der Erschiieflung eine Verbindung zwischen dem
Versorgungssysiem des Neubaugebiets und dem Knoten 288 (westlich von
Solweg) herzustelien, wodurch die Durchstrdmung der Rohreftungen beglins-
ligt werden konnte.

Der Versorgungsdruck in Héhe von ca. 4,0 bar wurde nachgewiesen { Aktuali-
sierung des Rechnenmodells Wasserrohmetz Trossingen” von 28.08.01 Rohr-
netzberatung Stuttgart GmbH). Der rechnerisch erforderliche Rohrduchmessar
im Baugebiet betragt DN 90 mm. Es steht eine Léschwassarmenge von 48mh
zur Varflgung, die FlieBdricke sind auch im Brandfal! ausreichend hoch ( ent-
sprechen dem DVGW- Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung von Laschwasser
durch die Sffentliche Trinkwasserversorgung™).

Im Baugebiet werden auf Anregung des Kreisbrandmeisters zusitziich 4 Uber-

flurhydranten vorgesehen. Die Lage aller Hydranten wurde dem Kreisbrand-
maister zur Bestatigung vorgalegt.

Geologle Wohngebiet

8.1

Geologischer Bestand

Unter einem Oberboden wurden die Schichten des Lias a, (sogenannte JArie-
tenschichten”) erschiossen. Diese Schichten bestehen in den obersten
Schichtabschnitten aus sinem Gemenge von Kalksteinstiicken {sieinig zerlegle
Kalksteinbanke) mit einem bindigen Zwischenmittel aus tonigem bis stark tonl-
gem Schiuff. Hierunter wurde eine gering machtige Ubergangszone aus zum
Tell starker gekiOftetem Kalkstein, der mit dem Bagger noch geltst werden
konnte, erschiossen. Bereichsweiss waren in diese Kalkstenbanke einzeine
bindige Schiuff- und Tonlagen eingeschattet. Hierunter folgten harte, fldchen-
haft ausgebildete Kalksteinb&nke (sogenannte Adatenkalke®), die vom ginge-
setzien Bagger in den Schirfgruben nicht mehr geldst werden konnten. In den
Bohrungen standen hierunter wisderum stirker aufgewltterte tonigere Schich-
ten an. Diese bestanden aus schichtigen bis diinnbankigen, dunkelgrauen Tor-
steinen mil versinzeiten diinnen Kaksteinbinken,
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9.2 Auswirkungen
in einem geringan Umfang sind in den obersten Schichtabschnitten bindige
Boden zu arwarten. Hierunter folgen ab den Tiefen von 0.4 — 1.0 m steinig- blo-
ckig zerlegte, sowie stark geklifiste Kalksteinbénke, Dieser Bersich kann durch
geeignete Bagger geldst werden. Die darunter harten, zum Tail kompakien
Kalkstainbanke, sind Gberwiegend als schwerer, zum Teil (bsl enisprechender
Kidftung) auch als leichter Fels einzustufen (bis max. ca. 3.0 m untar GOK). In
diesem Bareich sind besonders Malinahmen wie der Einsatz sines Felsmeisels
zum Losen erforderich. Auch in den hlarunter folgenden Tonschichten, die als
leichter zum Tell auch schwerer Fels einzustufen sind, kénnen bereichsweise,
Zum Beispiel bei eingelagerten Kalksteinbdnken, zusatziiche MaBnahmen ar-
fordedich werdan. Es ist abzusehen, dass die Kansisohian voraussichtlich G-
berwiegend In diesen felsartig festen Tansteinschichten veriaufen. Das im gro-
Garen Umfang anfaliende steinige und blockige Material des varwitterten Mer-
gelgestaing, sowie der Kalksteine, muss vor einer Wiederverwendung in sinar
Brechanlage aufgearbeitet werden. Die untarhaib der Anstankalkbanke folgen-
den Tonsteine sind fir den Einbau bel Wasserzutritten praktisch nicht mehr
verwendbar. Eine Bodenverbesserung kann aufgrund des hohen Wassarge-
haltes nicht erfoigen. Kleinstiickige bis stiickige Ausblidungen der Tonstaine
sind fur einen Wiedereinbau am Glnstigsten zu bewerten, Es ist darauf zu
achten, dass dieses Material vor Durchfeuchtung und Austrocknung

zu schitzen ist. Generell untarfiegt der Einbau des anfalienden sehr hatarogen
Aushubmaterials — hinsichtiich der Verdichtbarksit gewissen Unwagbarkaiten.
Aufgrund dieser Unwagbarkeiten empfiehit es sich, bei der Ausschraibung,
auch im ausreichenden Umfang, kimiges Fremdmaterial vorzusehen. Genersi|
Ist vor allem in den Schichlen des Lias o, mit Schicht- und Sickerwasserzutrit-
ten auf verschiedenen Niveaus zu rechnen. Daher ist beim Aushub fir den Ka-
nalbau bersichsweise anfallendes Wasser, vor allem nach vorangegangsnen
Niederschiagen, entsprechend durch Wasserhaltungsmatinahmean zu besaiti-
gen.

Nach dem Erstellen der Einschnittsbéschungen missen diese sofort begrint
warcan
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10.

Geologie ,NordrandstraBe"

—

im Bereich der geplanten Nordrandstralie® nérdiich des Erschlieflungsgebisles
Albbilick I* wurde derselbe Schichtaufbau wie im Wohngebiet angetroffen,
Mach Westen zu, ab Kliometrenung 14500 stehen die harten Arietenkalkbénke
in tiefaren Niveaus an (4,5 und 5.3 m unter GOK). Im westlichen Abschnitt
schneidet die geplante Strafls in das Hanggeldnde zum Steppachial® ein. Der
Untergrund im Bereich dieses Hanggelandes wird von den Schichten das
Krollenmerge!s aufgebaut, im unteren Teil der Gefallestracke werden die
Schichten des Stubensandsteins angeschnitien Auch in diesem Streckenab-
schnitt muss mit Verwerfungen gerechnet werden, an denen die ainzeinen
Schichten hihenmassig versetzt sind.

Bei der Verlegung der Nordrandstrafle™ nérdlich des Baugebietes ,Albblick
und unter Beriicksichligung sines frostsicheren Unterbaus ergeben sich be-
reichsweise Einschnitte in felsartig feste Schichien. Nach Westen hin werden
die felsartig festen Schichten zunehmend von bindigen BSden Gberlagert. In
diesen Bereichen kann es erforderiich werden, die Tragschich! entsprecheand
zu erhdhen, bzw. BodenverbesserungsmaBinahmen auszufihren.

Die geclogische Untersuchung zeigt, dass dis ausschiaggebenden, kostenbe-
einflussendean Faktoren in Form von schwer losbarem Fels auf der einen Sefts
und nicht wiedereinbaufahiger bindiger Boden auf der anderen Seite vorhanden
sind. Aus diesem Grund Ist ein ausgewogenes Verhaltnis awischen Hohenlage

Baugruben bzw. Unterkellerungen der Hochbaumalinahmen werden Gbarwie-
gend in Kalksteinbiinken angelegi. Hinsichtlich verschiadaner Setzungsmodule
oel Inhomogenen Schichien im Grindungsbareich missan im Eingalfail be-
ricksichligt werden.
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11. Emissionen

11.1 Larmschutz
Vearkahrsidrm:
Am Nordrand des Plangabieles verlauft kinftig die Nordrandstralle, die in dem
redevanten Bauabschnitt eine flr das Jahr 2015 prognostizierts Varkehrsstarke
ven 2.050 Kfz/24h bel einem Lkw-Antell von 10 Prozant aufweist. Die zulassige
Héchsigeschwindigieit auf der Nordrandstrafle wurds auf 70 kmh festgesetzt

An allen 18 direk! an die Nordrandstrafle angrenzenden Gebduden werden
durch den Verkehrsldrm die Orantierungswerte der DIN 18005 far Wohnga-
blate (WA nach BauNVO) Gberschritten werden. Die Uberschreftungen treten
insbesonders an den Nordfassaden der Gebiude auf und betragen maximal 4
dB{A) am Tag und 5 dB(A) bel Nacht. Aklive oder passive Larmschutz-
Malinahmen sind deshalb erforderiich.

Die DIN 18005 legt ausdrilckiich keine rechtsverbindlichan Grenzwerte fast,
sondem gibt Orentierungswerte der Lambelastung an, die bei der stadtebauli-
chen Planung berlicksichtigl werden saollen, Deren Einhaltung oder Unter-
schraftung st wiinschenswerl, um die mit der Eigenart des betraffenden Bay-
gebietes verbundenen Erwartungen auf angamessenan Schutz vor Larmbe-
lastungen zu erfliilen. FOr aligemeine Wohngebiete hegen diesa Werte fiir Be-
eintrachtigungen durch Varkehrsiam bei 55 dB(A) am Tag und 45 dB{A) in der
MNacht

Im Rahmen des Schaligutachtens wurden mehrere Varanten eines Larmschut-
zes dargestelll und auf ihre Wirksamkeit gepruft:

1. Lamschutzwall mit 2 m Hihe zum Schutz aller Geschosse der angrenzen-
den Gebdude

2. Passive Larmschutzmalinahmen an Geb&uden

3. Lamschutzwall mit 1 m Hbhe zum Schulz des Erdgeschosses der angren-
zendan Gebdude

Dabel steht im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr.1 und 2 BauGB insbesondere in
Gebistan, die ausschiielllich oder vorwiegend dem Wohnan dienan, dar aktive
Larmschutz an dar Schalliquella in der Rangfolge vor passivermn Larmschutz an
den Gebauden, weil durch aktiven Limschutz auch der Aullenwohnbereich
(Garten, Terrasse, Baikon) geschitzt werden kann.

Durch einen 2 Meter hoher Wall (3 m hoch in bezug auf die Gradienia der
Nordrandstrafle) kBnnten sowohl die REume im Erdgeschoss (und damit auch
der Auenwohnbereich) als auch weitgehendst im Obergeschoss geschiitst
werdan. Ein soicher Wall, relativ nahe an den Gebduden, verursachl aber zum
einen nicht unerheabliche Kostenaufwendungen (ca. 115 TDM brutto) und steilt
ancererseits in Bezug auf die Beeintrachtigungen des Landschaftsbild auf die-
ser relaliv sbenen Hochfliche eine nicht unproblematischa Lasung dar. Insbe-
sondere auch deshalb, weil die Uberschreitungen des schalitechnischen
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Crientierungswerts der DIN 18005 ohne Lamschutz an den Gebduden alle-
sami innerhalb des in der aligemeinen Rechissprechung anerkannten Tole-
ranzbereiches der DIN 18005 von 5 dB(A) liegen.

Zum Schutz der Anwohner wird deshalb, entsprechend der Empfehiung des
Gutachters, ain Erdwall entiang der Nordrandstralle mit einer Héhe von 1,0 m
{bezogen auf das anstehende Gelénde) geplant.

Dadurch kann emeicht werden, dass im Erdgeschoss (und Aullenbareich) an
beinahe sllan Gebauden die Immissionsrichiwerte der DIN 18005 eingehalian
warden kinnen. Die ermittelen Uberschreitungen im Gullersten Nordwesten
des Baugeblets batragen ledigiich 0.4 — 0.6 dB(A), liegan also welt unter der
Grenze der Empfindiichkeilsschwelle des menschlichen Gehors,

Die Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss der an der Nordrandstralie gelegenen
Gebaude missen zusatzlich passiv geschitzi werden, wail dort Richtweariuber-
schreitungen bis zu 5 dB{A) auftreten werden.

Die Festlegung der erforderfichen Schalilddimmung von Aullenbauteilen gegen-
Uber AuBeniirm erfoigt nach DIN 4108; Schallschutz im Hochbau,

Das Mal des passiven La&mschutzes wind durch die in den Textfichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan aufgefUhrien Lampegelberesiche nach DIN 4108
in den einzelnen Baufenstemn festgelegt. Der Nachweis eines Mindestschall-
démm-MaB R'w, res der Aullenbauteile von AufenthalisrBume an den betroffe-
nen 21 Gebdudefassaden muss von den Bauhermen im Baugenehmigungs-
Verfahren entsprechend diesen Larmpegeiberaichen (Schallschutlz im Hoch-
bau) erbracht werden.

Zur Erzielung dieses Schalldamm-Males sollten in alier Rege! Fenster der
Schallschutzklasse 2 bis 3 nach VDI 2718 ausreichend sain. Die meisten han-
delsiiblichen Fenster erzielen die erforderichen Schalldé@mmwerte aufgrund der
Auflagen der Warmeschutzverordnung ohnehin
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11.2 Benachbarte landwirtschaftliche Nutzungen

12,

Elner der bestehenden Aussiedlerndfe im Norden von Trossingen liegt in nénd-
licher Richtung ca. 260 m von dem zukOnftigen Wohngebiet Albblick I* antfemt.
In diesem Abstandsradius ist keine kinflige Wo hnbauentwicklung vorgesehen.
Nach Aussagen des Amies fiir Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur
Tuttlingen hat eine Prifung des Emissions- und Staliklimadienstes for den Re-
glerungsbezirk Freiburg ergeben, dass der erforderiiche Mindestabstand des
Aussiediungsbetriebes zu siner Wohnbabauung, gemeassen an dem derzeitigen

iandwirtschaftiichan Tierbestand und bei gegenwartiger betriablicher Technik,
bei 190 m liegt.

Da der tatséchiiche Abstand bei ca. 260 m liegt, kann zum gegenwértigen
Stand davon ausgegangen werden, dal fiir das gepiante Wohngebiet keine
iandwirtschaftlichen Emissionsbel8stigungen zu erwarten sind.

Altlasten / ar':hiningiu_thu_ Funde

— — - —_—

Im Plangeblat sind aus heutiger Sicht keine Altlasten bzw. archaalogischen
Fundstellen bekannl. Ergeben sich aufgrund der Anhdrung der Triger Sffantii-
cher Belange Bereiche in denen Aitlastan und historische F undstellen zu ar-
warten sind. so werden diese Fidchen im Babauungsplan ausgewiesen. War-
den bei Bavarbeiten Altiasten ader archiclogische Funde angetroffen, so sind
diese bei den zusténdigen Behdrden unverziiglich anzuzeigen

Realisierung / Bodenordnung / Kosten

Das Gesamigebiet wird durch die Anwendy ng von Stadtebaulichen Vertridgen
(§ 11 und § 124 BauGB) zwischen Eigentimem und der Stadt realisiert. Die
Gestehungskosten des Gesamigebietes werden von den batroffenen Eigentu-
mem und der Stadt als Eigentimerin Obemommen.

Mit dem Instrument dar gesatzlichen Umlegung werden die Grundsticksver-
haltnisse neu eingeteilt und geregel.
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1. EINLEITUNG

1.1 AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Trossingen plant die Anderung des Bebauungsplans ,Albblick I“ am nérdli- Ausgangssitua-
chen Stadtrand, mit dem Ziel, dort durch Erhéhung der zuldssigen Geschosszahl eine tion
Nachverdichtung zu ermoglichen. Aus dem Jahr 2001 liegt eine schalltechnische Un-

tersuchung [1] vor, die auf Grundlage des aktuellen Bebauungsplan-Entwurfs Gberar-

beitet werden muss.

Der Bebauungsplan beinhaltet den Bau der sogenannten , NordrandstralRe”, die im
Norden und Osten das geplante Wohngebiet begrenzen wird.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung soll ermittelt und geprift werden:

e  Welche Larmbelastungen aus StraBenverkehrslarm entstehen im Geltungsbereich  fragestellungen
des Bebauungsplans?

e  Werden dabei die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) Gberschritten?

e  Welche LarmschutzmaBnahmen (aktiv/passiv) sind zu ergreifen?

1.2 GRUNDLAGEN

Der nachfolgenden Untersuchung liegen folgende Unterlagen, Vorschriften und Richtlinien zugrunde:

(1) Planungsgruppe Stiddtebau, Géppingen/Ohringen:
Bebauungsplan ,Albblick 1“, Schalltechnische Untersuchung, Juni 2001

(2) Biiro Grofie Scharmann, Waldenbuch:
Bebauungsplan ,Albblick I, 2. Anderung”, Stand: Entwurf vom 22.08.2016

(3) Strafenverkehrszentrale Baden-Wiirttemberg:
Verkehrsmonitoring, online: http://www.svz-bw.de/verkehrszaehlung.html

(4) DIN 18005:
Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe 2002; Beuth-Verlag, Berlin

(5) Bundesministerium fiir Verkehr:
Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen, Ausgabe 1990 (RLS-90)
(6) DIN 4109-1:
Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Juli 2016; Beuth-Verlag, Berlin
(7) DIN 4109-2:
Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Juli
2016; Beuth-Verlag, Berlin

INGENIEURBURO ZIMMERMANN
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1.3 ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Das rd. 6,5 ha groRe Plangebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Trossingen
und wird im Siden von der StraRe ,Hinterweiden” begrenzt, Gber die die duBere Er-
schlieBung erfolgen soll. Am Nord- und Ostrand des Plangebiets ist die Trasse der kinf-
tigen NordrandstraRe vorgesehen, die liber einen Kreisverkehr im Sidosten des Plan-
gebiets an die Kreisstrae K 5911 (BismarckstraRe/Aixheimer StraRe) anbinden soll.

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 22.08.2016 [2] sieht im Plangebiet eine Wohn-
bebauung mit zwei bis drei Vollgeschossen vor.

Situation

Stadtebauliches
Konzept

INGENIEURBURO ZIMMERMANN
| Akazienweg 5 74855 HaRmersheim
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1.4 RECHTSGRUNDLAGEN / BEURTEILUNG
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1.4.1 BEURTEILUNGSKRITERIEN DER DIN 18005

Die schalltechnische Bewertung einer stadtebaulichen Planung ist gemaR DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau [4] durchzufiihren, die mit den darin genannten schalltech-
nischen Orientierungswerten Grundlage fiir eine Beurteilung der bestehenden oder
geplanten Situation ist.

Nach ziff. 1.2 der DIN 18005 sind in Gebieten, in denen Larmimmissionen von mehre-
ren, nicht miteinander in funktionalem Zusammenhang stehenden Anlagen herrihren,
diese Anlagen (Verkehr, Gewerbe, Sport, Freizeit) getrennt voneinander zu bewerten,
wobei sich die Ermittlung der (anlagenbezogenen) Beurteilungspegel nach dem jewei-
ligen Regelwerk richtet.

Die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte sind im Beiblatt 1 zur DIN
18005 aufgefihrt:

L. . Tabelle 1:
Orientierungswert in dB(A) Orientierungs-
werte der DIN
Nutzung nach BauNVO Tag 6-22 Uhr Nacht 22-6 Uhr 18005
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45 /40
Mischgebiet (MI, MD, MK) 60 50/ 45

Der niedrigere Nachtwert gilt flir die Beurteilung von Gewerbe- und Freizeitlarm.

Die DIN 18005 legt fiir die Bauleitplanung ausdriicklich keine rechtsverbindlichen
Grenzwerte fest, sondern gibt , Orientierungswerte” der Lirmbelastung an, die bei der
stadtebaulichen Planung bertcksichtigt werden sollen.

Deren Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die ,,... mit der Eigen-
art des betreffenden Baugebiets ... verbundenen Erwartungen auf angemessenen
Schutz vor Ldrmbelastungen zu erfiillen.”

Zur Anwendung der Orientierungswerte heif3t es im Beiblatt 1 zur DIN 18005 u.a.:

,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stédtebaulichen Planung erforderlichen
Abwidgung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
—2.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung (iberkommener Stadtstrukturen — zu verstehen.
Die Abwégung kann in bestimmten Fdllen bei Uberwiegen anderer Belange — insbeson-
dere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schallschutzes
flihren.”

Mit anderen Worten: Im Rahmen des Planverfahrens kann das Ergebnis einer sachge- "

- Abwagungsgebot
rechten Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB auch eine mégliche Uberschreitung des nach §1 Abs. 6
schalltechnischen Orientierungswerts sein. Mogliche SchallschutzmaRnahmen stellen BauGB
hier bauliche Vorkehrungen als Abschirmung (Schallschutzwinde/-wille) oder auch

INGENIEURBURO ZIMMERMANN Seite 3
Akazienweg 5 74855 HaRmersheim
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die Festlegung von passiven SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden selber dar (Di-
mensionierung gemaR DIN 4109 [6, 7]). Im Textteil zum Bebauungsplan sind die von
der Uberschreitung der Orientierungswerte betroffenen Fldchen zu beschreiben bzw.
im Plan zu kennzeichnen.

Da es sich bei den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 um Larmpe-
gelwerte handelt, bis zu denen noch nicht mit gesundheitsschadlichen Langzeitwirkun-
gen auf den Menschen auszugehen ist, miissen Uberschreitungen dieser Orientie-
rungswerte nach der allgemeinen Rechtssprechung insbesondere bei Neuplanungen
von Baugebieten durch besondere Umstande begriindet sein. Hierzu heiRt es weiter
im Beiblatt 1 zur DIN 18005:

»In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht ein-
halten. Wo im Rahmen der Abwdgung mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange (iberwiegen, sollte még-
lichst ein Ausgleich durch andere geeignete MafSnahmen (z.B. geeignete Gebdudean-
ordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmafsnahmen, insbesondere fiir
Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden."

Problematik der
Uberschreitung
der Orientie-
rungswerte

1.4.2 BERECHNUNGSVERFAHREN NACH DIN 18005

Nach Kap. 7 der DIN 18005 [4] werden die Beurteilungspegel wie folgt berechnet:

e Im Einwirkungsbereich von StraRen und 6ffentlichen Parkplatzen: nach RLS-90 [5]
e Im Einwirkungsbereich von Schienenverkehrswegen: nach Schall03-2012

e Im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen: nach TA Larm

e Im Einwirkungsbereich von immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbediirf-
tigen Sportanlagen: nach 18. BImSchV (Sportanlagenldarmschutzverordnung)

e Im Einwirkungsbereich von Freizeitanlagen: nach Landervorschriften

INGENIEURBURO ZIMMERMANN
Akazienweg 5 74855 HaRmersheim
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2. IMMISSIONSPROGNOSE ,,VERKEHRSLARM*

2.1 VERKEHRSBELASTUNGEN

Oktober 2016

2.1.1 k5911
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Das Verkehrsmonitoring des Landes Baden-Wiirttemberg [3] fiir das Jahr 2015 weist
flr die Kreisstralle K 5911 folgende Verkehrsbelastungen aus:

DTV 2015 SV-Anteil

2.767 Kfz/24 h

Abschnitt

| Trossingen — Aixheim 4,4 %

Tabelle 2:
Aktuelle Ver-
kehrsbelastung
K 5911

\2.1.2 NORDRANDSTRARE

Die geplante NordrandstralRe soll langfristig eine Verbindung zwischen der L 433 im
Westen der Stadt und der K 5911 im Nordosten der Stadt schaffen. Neben der Verla-
gerung des Durchgangsverkehrs soll damit zugleich eine Entlastung der bestehenden
Innerortsstraen Trossingens vom Quell-/Zielverkehr der vorhandenen und geplanten
Siedlungsgebiete im Norden der Stadt erreicht werden.

Die der schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 2001 zu Grunde liegende Ver-
kehrsprognose ging fiir die NordrandstralSe und die angrenzenden StraRen von folgen-
den Belastungen fiir das Prognosejahr 2015 aus:

Abschnitt

Prognose 2015

NordrandstraBBe (K 5911 — Anschluss Ost) 2.100 Kfz/24 h

NordrandstraBBe (Anschluss Ost — Anschluss Mitte) 3.650 Kfz/24 h

BismarckstraBe 2.900 Kfz/24 h

K 5911 (Trossingen — Aixheim) 2.650 Kfz/24 h

Der Vergleich mit der oben aufgefiihrten, tatsachlichen Verkehrsbelastung der K 5911
im Jahr 2015 zeigt, dass die damalige Verkehrsprognose relativ gut war. Um fir das
Plangebiet eine gewisse Planungssicherheit zu erreichen, wird die Verkehrsprognose
aber nochmals um weitere 10 Jahre bis zum Prognosejahr 2025 fortgeschrieben.

Die Verkehrsentwicklung der vergangenen Jahre lasst fir die folgenden Jahre eine all-
gemeine Verkehrszunahme von 0,4 % im Pkw- und 2,5 % im Schwerlastverkehr erwar-
ten. Dies deckt sich weitgehend mit den landes- und bundesweiten Verkehrsprogno-
sen. Damit ergeben sich fir das Prognosejahr 2025 folgende Verkehrsbelastungen, wo-
bei fur die BismarckstraBe und die einzelnen Abschnitte der NordrandstraRe jeweils
ein ,,Ausgangs“-Schwerverkehrsanteil von 5,0 % fir das Jahr 2015 angenommen wird:

Bedeutung der
NordrandstralRe

Verkehrsprog-
nose aus dem
Jahr 2001

Tabelle 3.1:
Urspriingliche
Belastungsprog-
nose

Prognoseansatze

INGENIEURBURO ZIMMERMANN
Akazienweg 5 74855 HaRmersheim
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. . Tabelle 3.2:
Abschnitt Prognose 2025 SV-Anteil Fortgeschriebene
NordrandstraRe 2.210 Kfz/24 h 6,1% elastungsprog-
(K 5911 — Anschluss Ost)
NordrandstraRe 3.840 Kfz/24 h 6,1%
(Anschluss Ost — Anschluss Mitte)
BismarckstraRe 3.050 Kfz/24 h 6,1%
K 5911 2.650 Kfz/24 h 54 %
(Trossingen — Aixheim)
Seite 6
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2.2 VERKEHRSLARM-IMMISSIONEN

D:\VS\VS125\6 nHOAI\Bericht\VS125-Bericht_161007.docx

2.2.1 SCHALL-EMISSIONEN

Der Schallemissionspegel einer Strafle ist nach RLS-90 [5] definitionsgemal ein ,,fikti-
ver” Mittelungspegel in 25 m Abstand zur StralRe und basiert auf den Parametern:

e Malgebende stiindliche Verkehrsstirke M im Zeitraum 6-22 Uhr bzw. 22-6 Uhr als
Mittelwert aller Tage eines Jahres

e Maligebender Lkw-Anteil pim Zeitraum 6-22 Uhr bzw. 22-6 Uhr als Mittelwert aller
Tage eines Jahres

e Zulassige Hochstgeschwindigkeit Pkw/Lkw

e Steigungsverhaltnisse groBer 5 %

e Beschaffenheit der Fahrbahnoberflache

Die Ergebnisse des Verkehrsmonitorings an der K 5911 liefern die Faktoren zur Um-
rechnung des Verkehrsaufkommens auf die fir die Schallpegelberechnungen nach
RLS-90 maligebenden Verkehrsstiarken M und Schwerlastverkehrsanteile p in den Zeit-
bereichen 6-22 Uhr und 22-6 Uhr.

Unter Berticksichtigung einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h im Au-
Rerorts- und 50 km/h im Innerortsbereich ergeben sich auf dieser Grundlage nach RLS-
90 [5] folgende Schall-Emissionspegel der einzelnen StraBenabschnitte fiir das Progno-
sejahr 2025:

Tabelle 4:
Schallemissionspegel [dB(A)] Schallemissions-
Abschnitt 6 —22 Uhr 22 -6 Uhr pegel
Nordrandstrale 57,7 49,6
(K 5911 — Anschluss Ost)
Nordrandstrale 60,1 52,1
(Anschluss Ost — Anschluss Mitte)
Bismarckstrafle 57,0 49,7
K 5911 58,7 50,8

(Trossingen — Aixheim)

INGENIEURBURO ZIMMERMANN Seite 7
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2.2.2 BERECHNUNGSVERFAHREN

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt mit Hilfe der Standard-Software SOUND-
PLAN 7.4 auf Grundlage des in den RLS-90 [5] beschriebenen Verfahrens. Dabei werden
Schallreflexionen an und Abschirmungen durch Gebaude ebenso wie die Hohenver-
héltnisse im und am Rande des Plangebiets berticksichtigt.

Die Geldandedaten sowie die Daten zu geplanten Bebauung (u.a. Baufenster, Erdge-
schossfuRbodenhdhe EFH etc.) wurden aus [2] lbernommen. Daraus wurde ein digita-
les Gelandemodell erzeugt.

Die Berechnung der im Plangebiet auftretenden Schallimmissionspegel aus Verkehrs-
larm erfolgte in Form von Isophonenkarten, die flachenhaft die Lairmbelastung im Un-
tersuchungsgebiet zeigen. Bei der Erzeugung der Isophonen wird von einer einheitli-
chen Rechenhohe von 3,0 m bzw. 5,8 m liber Geldande bzw. EFH ausgegangen. Dies
entspricht ndherungsweise einem Immissionsort auf Hohe des Erdgeschosses bzw. des
Obergeschosses im Plangebiet. In einem Raster von 5 x 5 m wird fir jeden Rastermit-
telpunkt im Untersuchungsgebiet der Schallpegel berechnet.

Da sich die zeitliche Reihenfolge der Bebauung im Bebauungsplan im Allgemeinen
nicht festsetzen lasst, erfolgen die Berechnungen gemaR der aktuellen Rechtsspre-
chung unter der Voraussetzung einer freien Schallausbreitung, d.h. ohne die Beriick-
sichtigung von Abschirmungen und/oder Reflexionen durch die geplanten Gebdude im
Plangebiet.

Berechnungsver-
fahren

Gelandemodell

Isophonenkarten

Freie Schallaus-
breitung

2.2.3 LARM-PROGNOSE

Die Ergebnisse der Isophonenberechnung fir die Zeitrdume 6-22 Uhr und 22-6 Uhr sind
in den Abbildungen 1.1 bis 1.4 dargestellt. Die fur die Beurteilung in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) malRgebende Isophone ist zur Verdeutlichung in den Abbildungen
als pinkfarbenes Band eingezeichnet.

Die Isophonenkarten lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

e Am Nordrand des Plangebiets sind die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir All-
gemeine Wohngebiete sowohl am Tag als auch bei Nacht tiberschritten. Die Uber-
schreitungen betragen am Tag maximal 4 — 5,5 dB(A), bei Nacht maximal 5 - 7,5
dB(A).

e Die Larmbelastungen nehmen mit der Hohe leicht zu.

Die Uberschreitungen liegen auRerhalb des von den Gerichten im Allgemeinen noch
anerkannten Toleranzbereich von maximal 5 dB(A) Uberschreitung des Orientierungs-
werts der DIN 18005.

Es sind deshalb im Bebauungsplan Maflnahmen zur Lirmminderung festzusetzen.

Abb.1.1-1.4

Uberschreitun-
gen bei Tag und
bei Nacht

Larmschutz er-
forderlich

INGENIEURBURO ZIMMERMANN
Akazienweg 5 74855 HaRmersheim
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2.3. SCHALLSCHUTZKONZEPT “VERKEHRSLARM”

2.3.1 VORBEMERKUNG

Wie die Berechnungen gezeigt haben, wird der Nordrand des Plangebiets durch Ver-
kehrslarm der Nordrandstralle beeintrachtigt sein, wahrend die durch den geplanten
Kreisverkehr an der K 5911 bedingten geringeren Geschwindigkeiten auch die
Larmemissionen so weit reduzieren, dass von dieser Seite aus keine Beeintrachtigun-
gen durch Larm zu erwarten sein werden.

Wegen der Hohe der Uberschreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005 ist eine
Bebauung des Plangebiets ohne zusatzliche SchutzmaRnahmen aktiver oder passiver
Art aus Griinden des Gesundheitsschutzes de facto nicht moglich.

Aktivem Larmschutz in Form von Larmschutzwanden oder -waéllen sollte, vor allem in
Wohngebieten, stets der Vorrang vor passivem Larmschutz an den Gebduden (Larm-
schutzfenster, geddmmte Rolladenkasten, Lifter in Schlafrdumen) gegeben werden,
da passive MaRnahmen lediglich den Larmeintrag in das Gebaude begrenzen. Fir die
Aufenthaltsbereiche auRRerhalb der Gebadude (Terrasse, Garten) ist damit kein Schutz
moglich. Aktiver Larmschutz wirkt allerdings dann am effektivsten, wenn er moglichst
in der Ndhe der Larmquelle angeordnet wird.

Es werden deshalb im Folgenden Moglichkeiten untersucht, wie unter Ausnutzung ak-
tiver und/oder passiver LirmschutzmaRnahmen eine Bebauung des Plangebiets er-
moglicht werden kann.

Auswirkungen
der einzelnen
StraBenab-
schnitte

Larmminde-
rungsmafinah-
men erforderlich

Grundsatze des
Larmschutzes in
der Bauleitpla-
nung

2.3.2 VARIANTE 1

Die schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr 2001 [1] hatte angeregt, die Nord-
randstralle etwa 1 m in das Geldnde ,einzugraben” und an der Oberkante der entste-
henden Einschnittsbéschung einen 1 m hohen Erdwall zu errichten. Dies wurde so auch
in den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans [2] Gibernommen. Die Larmschutz-
Variante 1 umfasst deshalb diese Losung, wobei — wie in der friiheren schalltechni-
schen Untersuchung — eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der NordrandstraRe
von 70 km/h angenommen wurde.

Die Abbildungen 2.1 bis 2.4 zeigen die Ergebnisse der Isophonenberechnung fiir die
Zeitrdume 6-22 Uhr und 22-6 Uhr auf dieser Basis.

Die Isophonenkarten lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

e Der Nordrand des Plangebiets erfahrt immer noch Uberschreitungen des Orientie-
rungswerts. Diese betragen aber am Rand der zuldssigen Baufenster auf Hohe des
Erdgeschosses am Tag maximal noch 2 dB(A), bei Nacht maximal 4,5 dB(A)

e Auf Hohe des Obergeschosses hat der Erdwall keinen Einfluss mehr auf die Ldrm-

belastung.

Umfang Larm-
schutz-Variante 1

Abb.2.1-2.4

Reduzierung der
Larmpegel im EG

Keine Verande-
rungen im OG

INGENIEURBURO ZIMMERMANN
Akazienweg 5 74855 HaRmersheim
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e Esistan den Gebduden im Plangebiet zusatzlich passiver Schallschutz erfor-
derlich.

Die Anforderungen an passive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz gegen AuRenlarm
sind in der DIN 4109-1 [6] geregelt. Grundlage der Dimensionierung sind hierbei die
sogenannten ,maligebenden Aullenschallpegel” im Zeitbereich 6 — 22 Uhr an den Ge-
baduden, die sich nach DIN 4109-2 [7] aus den berechneten Larmpegeln zuziglich eines
Zuschlags von 3 dB(A) ergeben. Diese werden anschliefend wiederum in Larmpegel-
bereiche mit Klassenbreiten von 5 dB(A) eingestuft. Diesen Larmpegelbereichen sind
dann in Tabelle 7 der DIN 4109-1 je nach Raumart wiederum erforderliche Gesamt-
schallddmmmale der AuBenhautkonstruktion eines Gebaudes (Wand + Fenster + Rol-
ladenkasten + ...) zugeordnet.

Abbildung 2.5 zeigt flichenhaft die so ermittelten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-
1 [6] im Plangebiet auf.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens des jeweiligen Gebdudes muss der Bau-
herr dann den Nachweis nach DIN 4109 beziglich der Anforderungen an den passiven
Larmschutz der AuBenhautkonstruktion erbringen.

Rechtlicher Hinweis:

In einem Urteil vom 19.07.2011 hat sich das Oberverwaltungsgericht NRW in Miinster
mit prinzipiellen Fragen einer Festsetzung von Ldrmpegelbereichen in Bebauungspld-
nen beschdftigt. Danach ist von dem Gericht die in der Vergangenheit vielfach genutzte
Darstellung in Form einer Kennzeichnung von Lérmpegelbereichen entlang der Bau-
grenzen bei der Festsetzung von Ldrmpegelbereichen in Bebauungsplédnen als unbe-
stimmt und damit unwirksam eingestuft worden.

Das Gericht hob in seiner Begriindung u.a. darauf ab, dass fiir Bauherren von Gebdu-
den, die nicht auf den Baugrenzen errichtet werden, die Zuordnung des Lérmpegelbe-
reichs zur konkreten Fassade so nicht méglich sei. Der Einwand, dass an Fassaden hin-
ter den Baugrenzen ja eher geringere Schallpegel auftreten, liefen die Richter dabei
nicht gelten.

In der Abbildung 2.5 werden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 [6] flaichenhaft
dargestellt. Da darin keine Fassadenorientierung einzelner Baukérper eingeht, wird die
Anwendung des jeweiligen Larmpegelbereiches auf alle Fassaden von Gebauden in ei-
nem Lirmpegelbereich daher vermutlich zu einer deutlichen Uberdimensionierung
von Schallddmmuwerten fiihren. Ahnliches gilt fiir die Gebdude der Riegelbebauung, wo
es im Rahmen des konkreten Bauantrags Abweichungen von den hier gemachten Fest-
legungen (Gebaudetiefe, EFH etc.) kommen kann.

Der Bauherr sollte deshalb die Moglichkeit haben, iber einen schalltechnischen Nach-
weis (auf Grundlage der Ausgangsdaten der vorliegenden Untersuchung) zu belegen,
dass sich an der konkreten Gebadudefassade ggf. ein geringerer Lairmpegelbereich nach
DIN 4109 ergibt. Dann wiirde das entsprechende erforderliche Gesamtschalldamm-

Grundlagen der
DIN 4109 (Schall-
schutz im Hoch-
bau)

Abb. 2.5

Urteil OVwWG
NRW vom
19.07.2011

Mégliche Uber-
dimensionierung
des Larmschut-
zes

Wahlmoglichkeit
des Bauherrn
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Akazienweg 5 74855 HaRmersheim

Seite 10



D:\VS\VS125\6 nHOAI\Bericht\VS125-Bericht_161007.docx

Bebauungsplan “Albblick I, 2. Anderung”

Schalltechnische Untersuchung Oktober 2016 .t rossingen

Mal’ Rw,res Nnach DIN 4109 fiir den so ermittelten Lirmpegelbereich gelten.

Aufgrund der Anforderungen aus der Warmeschutzverordnung entsprechen die heut-
zutage angebotenen Fenster im Allgemeinen bereits mindestens Schallschutzklasse 3.
Die Preise fiir ein Schallschutzfenster variieren zwischen 450 und 650 Euro je Quadrat-
meter. Der Aufpreis flir hohere Schallschutzklassen als Schallschutzklasse 3 betragt je
Schallschutzklasse ca. 30 — 40 Euro je m? Fensterflache. Die Schallddmmung von innen
liegenden Rolladenkdsten dient dem Schall- und Warmeschutz und lasst sich auch
nachtraglich anbringen. Auf dem Markt werden hierfiir fertige Systeme zum Selbstein-
bau bereits ab 35 Euro angeboten. Fiir einen handelsiblichen Liifter, der vorzugsweise
in Schlaf- und Kinderzimmer eingebaut wird, muss mit Kosten inkl. Montage von ca.
600 — 800 Euro gerechnet werden.

Kosten von passi-
ven Schallschutz-
maRnahmen

2.3.3 VARIANTE 2

In Absprache mit dem Auftraggeber ist in dieser Variante die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit auf der NordrandstraBe auf 50 km/h begrenzt. Lage und Héhe des Erd-
walls an der NordrandstralSe entsprechen der Variante 1.

Durch die Begrenzung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h reduzieren
sich die Schallemissionspegel der Nordrandstrale um 2,2 dB(A). Dies wirkt sich in ent-
sprechendem Mal3 auf die in den Abbildungen 3.1 bis 3.4 dargestellten Lairmbelastun-
gen im Untersuchungsgebiet aus.

Folgende Schlussfolgerungen lassen sich ziehen:

e Am Tag sind auf Hohe des Erdgeschosses am Rand der zuldssigen Baufenster na-
hezu keine Uberschreitungen des Orientierungswerts zu erwarten. Bei Nacht be-
tragen die Uberschreitungen an einzelnen Baufenstern maximal 2 dB(A).

e Auf Hohe des Obergeschosses sind am Tag und bei Nacht Uberschreitungen des
Orientierungswerts zu erwarten. Diese betragen maximal 3 dB(A) am Tag und
knapp 5 dB(A) bei Nacht.

e Esistan den Gebaduden im Plangebiet zusatzlich passiver Schallschutz erfor-
derlich.

Abbildung 3.5 zeigt flachenhaft die zur Dimensionierung des passiven Schallschutzes
erforderlichen Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 [6] im Plangebiet auf.

Umfang der
Larmschutz-Vari-
ante 2

Abb.3.1-3.4

Abb. 3.5

INGENIEURBURO ZIMMERMANN
Akazienweg 5 74855 HaRmersheim
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3. SCHALLTECHNISCHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Fir den Bebauungsplan wird folgende Regelung vorgeschlagen:

Die Larmpegelbereiche werden im Planteil des Bebauungsplans dargestellt.

Fir den Textteil des Bebauungsplans wird folgende Festsetzung getroffen:

AKTIVER LARMSCHUTZ:

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Lairmimmissionen wird am Nord- und Ostrand des

Plangebiets entsprechend den Eintragen im Planteil ein Erdwall an der Oberkante der
rund 1 m tiefen Einschnittsboschung der geplanten NordrandstraBe hergestellt. Die
im Planteil angegebenen Hohen des Erdwalls beziehen sich auf das vorhandene Ge-

landeniveau.

PASSIVER LARMSCHUTZ

Fir die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Flachen werden beim Neu-
bau oder der baulichen Veranderung von Gebauden bzw. Gebadudeteilen folgende
passive SchallschutzmalBnahmen an den AuRenbauteilen von Aufenthaltsraumen von
Wohngebauden vorgeschrieben:

1.

Zum Schutz der Anwohner ist fiir Aufenthaltsraume ein Gesamtschallddimm-MaR
R‘wres der AuBenhaut-Konstruktion (Wand + Fenster) entsprechend der im Plan-
teil des Bebauungsplans dargestellten Lairmpegelbereiche Il bis Il erforderlich.

Nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) betragt das erforderliche Gesamt-
schallddmm-Mal R’y,rs des AuRenbauteils von Aufenthaltsraumen:

im Larmpegelbereich Il: R’y res = 30 dB
im Larmpegelbereich Ill: R’y res = 35 dB

Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf der der NordrandstraRe zugewand-
ten Gebaudeseite erhalten grundsatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen
(Schallddmmung Dnew = 50 dB), die die Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern
ermoglichen.

Von den o.g. Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern ein schalltechni-
scher Nachweis gefiihrt wird, dass sich an der konkreten Gebaudefassade ein ge-
ringerer Larmpegelbereich nach DIN 4109 ergibt. Dann gilt das entsprechende
erforderliche Gesamtschalldamm-MaR R‘y,s nach DIN 4109 fir den so ermittel-
ten Larmpegelbereich.

Darstellungen im
Planteil

Festlegungen im
Textteil

Im Textteil des Bebauungsplans sollten dariiber hinaus Empfehlungen zur Reduzierung Weitergehende

bzw. Vermeidung von Larmbelastungen aufzufiihren:

Anordnen von Schlaf- und Aufenthaltsraumen auf der larmabgewandten Seite
Verwenden schallddmmender Baustoffe an der AuRenfassade

Empfehlungen

- .
INGENIEURBURO ZIMMERMANN
| Akazienweg 5 74855 HaRmersheim
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4. ZUSAMMENFASSUNG
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Albblick I, 2. Anderung” in Trossingen sind
Larmbelastungen aus Verkehrslarm zu erwarten.

Die von der kiinftigen NordrandstraRe ausgehenden Larm-Emissionen werden am Nor-
drand des Plangebiets dazu flihren, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir All-
gemeine Wohngebiete von 55 bzw. 45 dB(A) weder am Tag noch bei Nacht eingehalten
sein werden. Die Uberschreitungen werden ohne aktive LirmschutzmalRnahmen an
der NordrandstraBe am Rand der zuldssigen Baufenster am Tag maximal 4 — 5,5 dB(A)
und bei Nacht maximal 5 —7,5 dB(A) betragen.

Wie in der friiheren schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 2001 wurde deshalb
im Weiteren unterstellt, dass die Nordrandstralle etwa 1 m unterhalb des heutigen
Gelande-Niveaus liegen und an der Oberkante der entstehenden Einschnittsbdschung
ein 1 m hoher Erdwall errichtet wird.

Die untersuchten zwei Larmschutz-Varianten unterscheiden sich lediglich hinsichtlich
der zuladssigen Hochstgeschwindigkeit auf der NordrandstraRe (70 bzw. 50 km/h).

Durch den Erdwall lassen sich auf Hohe des Erdgeschosses Pegelminderungen von rund
3 dB(A) erzielen, wahrend in den Obergeschossen dadurch allein keine Pegelminde-
rungen zu erwarten sein werden (Variante 1).

Erst mit einer weiteren Begrenzung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h
werden zusétzlich nochmals 2,2 dB(A) an Pegelminderung bewirkt, was sich auf alle
Geschosslagen am Nordrand des Plangebiets auswirken wird (Variante 2).

Dennoch kann, insbesondere in den Obergeschossen der geplanten Gebaude, der Ori-
entierungswert weder am Tag noch bei Nacht vollstandig eingehalten werden.

Es werden deshalb, wie in Variante 1, zusatzlich passive SchallschutzmaBnahmen an
den betroffenen Geb&duden (Schallschutzfenster, geddmmte Rolladenkasten etc.) er-
forderlich. Hierzu wurden im vorliegenden Gutachten fiir jede Larmschutz-Variante die
jeweilig sich ergebenden Larmpegelbereiche nach den Vorgaben der DIN 4109-1 [6]
ermittelt, die wiederum die Anforderungen an den passiven Schallschutz an den Ge-
bauden definieren.

Im Rahmen der Abwagung muss sich der Auftraggeber fir eine der beiden Larmschutz-
Varianten entscheiden, wobei Folgendes aus Sicht des Gutachters anzumerken ist:

» Zulassige Hochstgeschwindigkeiten auf Straflen lassen sich planungsrechtlich nicht
in einem Bebauungsplan festsetzen. Solche Beschrankungen werden von der zu-
standigen Verkehrsbehorde festgelegt.

> Ananbaufreien Hauptverkehrsstraen (wie der NordrandstralRe) ist die Einhaltung
des Tempo 50-Gebots in der Realitat stets ein Problem und erfordert regelmaRige
Kontrolle oder ggf. geeignete bauliche MalBnahmen.

Larmbelastungen

Aktiver Larmschutz

Geschwindigkeits-
begrenzung Nord-
randstraRe

Zusatzlicher passi-
ver Schallschutz an
den Geb&uden

Gutachterliche An-
merkungen

F .
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Albblick | - 2. Anderung
Rechenlauf-Info
RLK mLS_V1 (3m)

Projektbeschreibung

Projekttitel:
Projekt Nr.
Bearbeiter:
Auftraggeber:

Beschreibung:
Verkehrslarm

Rechenlaufbeschreibung

Rechenkern:
Titel:

Gruppe:
Laufdatei:
Ergebnisnummer:

Berechnungsbeginn:
Berechnungsende:
Rechenzeit:

Anzahl Punkte:

Anzahl berechneter Punkte:
Kernel Version:

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung

Suchradius
Filter:
Toleranz:

Richtlinien:
StralRen:
Rechtsverkehr

Minderung
Bewuchs:

Emissionsberechnung nach:
StralRensteigung geglattet tiber eine Lange von : 15 m
Berechnung mit Seitenbeugung: Nein

Albblick | - 2. Anderung
VS125

uz

Stadt Trossingen

Rasterlarmkarte
RLK mLS_V1 (3m)

RunFile.runx
6

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 4)

30.08.2016 16:18:07
30.08.2016 16:18:12
00:03:338 [m:s:ms]
2749

2749

23.08.2016 (32 bit)

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle

2000 m
dB(A)
0,100 dB

Bodeneffektgebiete aus StralRenoberflachen erzeugen:

RLS-90

RLS-90

Benutzerdefiniert

200 m
50m

Nein

Ingenieurblro Zimmermann Akazienweg 5 74855 Hallmersheim

SoundPLAN 7.4
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Rechenlauf-Info
RLK mLS_V1 (3m)

Bebauung:

Bewertung:
Rasterkarte:
Rasterabstand:
Hbhe Uber Gelande:
Rasterinterpolation:

Geometriedaten

RG.geo
BPLAN_160822-LS V1 sit
- enthalt:
B-GEB.geo
BGR_160822.geo
BPLAN_160822.geo
B-STRA.geo
KAT.geo
LSWall 1m.geo
NRS-3.geo
TOPO.geo
RDGMO0001.dgm

Industriegelande:

Feldgrofie =
Min/Max =
Differenz =

29.08.2016 16:39:18
30.08.2016 15:32:20

30.08.2016 14:45:10
29.08.2016 15:48:30
30.08.2016 09:22:44
30.08.2016 16:17:34
30.08.2016 09:22:44
30.08.2016 15:32:20
30.08.2016 16:17:34
29.08.2016 15:36:48
30.08.2016 14:20:54

Benutzerdefiniert
Benutzerdefiniert

DIN 18005 Verkehr (1987)

5,00 m
3,000 m

Ingenieurblro Zimmermann Akazienweg 5 74855 Hallmersheim

SoundPLAN 7.4




