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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE

| ——__QCHSLHOF"
Stadt: Mainburg | amt Kelheim |
Landkreis: Kelheim [ E—
Regierungsbezirk: Niederbayern l. Nov, 201 |
]

1. BESCHLUSS

Die Stadt Mainburg hat am 29.07.2015 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans beschlossen.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 14.06.2016 bis
12.07.2016 durchgefiihrt.

3. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteilit{;un der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 08.06.2016 bis 12.07.2016 stattgefunden.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf mit Begriindung in der Fassun? vom 26.07.2016 wurde ?eméls § 3 Abs. 2 BauGB vom
06.09.2016 bis 07.10.2016 offentlich ausge egt. Ort und Zeit der Auslegung wurden ortsiiblich be-
kannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegung
vorgebracht werden konnen.

5. BEHORDENBETEILIGUNG

Zum Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 26.07.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
gr'at'g'?r ;’iﬁentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.08.2016 bis 07.10.2016
eteiligt.

6. SATZUNG

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom 12.10.2016 den Bebauungs- und
Grunordnungsplan gemaR § 10 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
ausgefertigt.

8. INKRAFTTRETEN

emal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich in der Haller-
auer Zeitung bekanntgemacht, Der Bebauungs-

und Griinordungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bebauung
Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig ist ausschlieBlich die Errichtung einer gewerblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage
bestehend aus Solar-Modulen auf starren Modultischen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen
bis zu einer maximal zuiéssi?en Héhe von 3,50 m (s. a. Ziffer 7.1 Nutzungsschablone). Bei den Modul-
tischen ist eine Bodenfreiheit von mind. 0,7 m einzuhalten. Die Modultische sind ohne Fundamentie-
rung in den Boden zu rammen oder zu schrauben.

Einfriedung

Eine Einfriedung der Modulflachen ist bis 2,00 m Hohe zulassig. Es ist eine Ausfiihrung als Maschen-
drahtzaun mit doppeltem Ubersteigschutz zulassig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeober-

flache ist einzuhalten (Durchléssigkeit fiir Kleinsauger). Die Zaunlinie muss die bestehenden Hecken

und Ranken berucksichtigen.

Regenwasser

Samtliches, im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist auf
dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

” TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)
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Gelandeoberflache

Die Gelandeoberkante, entsprechend dem Antrag "Tektur Ochslhof" vom 17.02.2016, darf
nicht verandert werden. Der temporare Erdwall am Stidwestrand ist nach Stabilisierung der
Hangbereiche zu entfernen. Abgrabungen und Auffilllungen sind unzuléssig.

Grinordnung
private Grlnflachen

Der Geltungsbereich ist mit Ausnahme der Hecken, des Waldes, des Waldrandes sowie des
Griinweges als artenreiches Extensiv-Grlinland (Biotoptyp GE), herzustellen (siehe Ziffer 1.1
und 5.1). Als EntwicklungDsziel wird eine artenreiche, magere Salbei-Glatthafer-Wiese oder
Magerwiese angestrebt. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu méhen. Wechselnde
Brachestreifen in einer GroRenordnung von 10 % der Flache sind als Riickzugsbereiche bei
jedem Mahd-Durchgang zu belassen (i/\ahd von innen nach aullen, Mahd mit Messermah-
werk[}. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen. Eine Dlingung und die An-
wendung von Pilanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Als Alternative ist eine extensive
Beweidung zulassig, sofern sie Besatzdichte und Bestockungszeiten so angepasst werden,
dass das Entwicklungsziel artenreiches Extensiv-Grinland (Biotoptyp GE) erreicht wird. Die
Entwicklungsdauer betragt 20 Jahre.

Die Pflanzung von Strauchhecken und Feid?ehﬁlzen (Ziffer 6.1) ist als gestufter Bestand
auszubilden (Heisteranteil 5 %). Als MindestgroRe sind Heister 2xv, mind 3-5 Grundiriebe
200-250 cm und Straucher 2xv, mind. 3-5 Grundtriebe 60-100 cm zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand betragt in der Reihe 1,50 m, zwischen den Reihen 1,00 bis 1,50 m.

Die ersten StockhiebmaBnahmen fiir die Strauchhecken erfolgen ca. 5 Jahre nach dem Er-
reichen des Entwicklungsziels, also ca. 20 Jahre nach der Pflanzung. Vorher ist ein Stock-
hieb zur Pflege der Pflanzungen nicht erforderlich. Pro Jahr diirfen maximal 10 - 20 % des
Bestandes auf den Stock gesetzt werden. In der Folge sind Umtrigbszeiten von ca. 10 Jahren
anzustreben, d.h. dass zwischen den Stockhieben im jeweiligen Abschnitt ca. 10 Jahre liegen
sollten. Gegebenenfalls vorhandene Einzelbaume sind von den Stockhiebmalfnahmen aus-
zunehmen und zu erhalten.

Es sind ausschlieRlich standortgerechte, autochthone Laubgeholze entsprechend der Arten-
liste filr Geholzpflanzungen unter Punkt 0.2.2.1 zu verwenden. Bauarbeiten sind ausschlieR-
lich auBerhalb des Brutzeitraumes bodenbritender Vogelarten, d.h. nicht im Zeitraum
zwischen 15. Marz und 15. Juli eines Jahres zuldssig.

Artenliste fur Gehdlzpflanzungen

Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.
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Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung - Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB

Die Ausgleichsflachen umfassen 4.992 m?, 3.646 m? werden im Geltungsbereich als extensive
Wiesenflachen (Ziffer 5.1) in den Randbereichen nachgewiesen. Die Flachen sind mit autoch-
thonem Saatgut anzusaen (Herstellungs- und Bewirtschaftungsvorgaben siehe Punkt 0.2.1.1).
Die Zuordnung der Ausgleichsflachen erfolgt mittels stadetbaulichem Vertrag und beschrankt
personlicher Dienstbarkeit nach § 1090 BGB.

TEXTLICHE HINWEISE

0.3

0.4

Der Ausgleichsbedarf kann im Geltungsbereich nicht vollstandig gedeckt werden. Im Siidwesten
der FI.Nr. 886, Gemarkung Mainburg wird auf einer 76 m? groRen Teilfldche eine externe Aus-
gleichsflache zugeordnet. Weitere 1.270 m* externe Ausgleichflache werden auf einer Teilflache
der sudlich gelegenen FI.Nr. 911, Gemarkung Mainburg zugeorndet (siehe Ziffer 8.5). Das Ent-
wicklungsziel ist ein artenreiches Extensiv-Griinland (Biotoptyp GE). Die Herstellungs- und Be-
wirtschaftungsvorgaben sind der textlichen Festsetzung unter Punkt 0.2.1.1 zu entnehmen. Die
Entwicklungsdauer betragt 20 Jahre. Hierfir ist eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit nach
§ 1090 BGB zu erbringen.

Denkmalschutz . _
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DschG und miissen dem Landratsamt fiir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sondergebiet nach E 11 BauNVO
zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solar-

Modulen auf starren Modultischen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen,
Geléndeoberfldche artenreiches Extensiv-Griinland (Biotoptyp GE)

Riickbau und Folgenutzung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche Nutzung des Sondergebietes
"Photovoltaik-Freiflachenanlage" beschrankt bis zum Zeitpunkt des Eintretens
einer dauerhaften Nutzungsaufgabe der zuldssigen Photovoltaik-Freiflachen-
anlage. Bis saatestens einem Jahr nach dem Zeitpunkt des Eintreten der
dauerhaften Nutzungsaufgabe sind samtliche baulichen und technischen An-
lagen einschlieBlich elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzaunungen
rickstandsfrei zu entfernen. Die Flachen des Sondergebiets werden ab dem
Zeitpunkt der dauerhaften Nutzungsaufgabe der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage als Flachen flr die Landwirtschaft festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 7.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
FErE—— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

/ Zufahrt (Griinweg, Intensiv-Griinland)

anbaufreie Zone entlang der Kreisstrale KEH 31 (hier 15 m)
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5. Grinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 private Grinflache - artenreiches Extensiv-Griinland (Biotoptyp GE%, aulerhalb
eingezaunter Flachen (siehe Ziffer 7.2), Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 zu pflanzende Strauchhecken (v. a. Schlehe), autochthone Gehdlze, Pflanz-
raster 1,5 x 1,5 m (Dreiecksverband)

6.2 gestuﬁerWaIdrand, v.a. Schlehen, flachige Pflanzung, autochthone Gehdlze,

flanzraster 1,5 x 1,5 m (Dreiecksverband)

6.3 Waldflachen, Bestand zu erhalten (Rot-Buchen-Altbestand)

6.4 Flachen zum Anpflanzen - extensive Wiesenflachen, innerhalb des Sonder-
gebietes bzw. der eingezaunten Flache (kein Ausgleich)

6.5 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (= Ausgleichsflachen nach
§ 1a BauGB)

6.6 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (= Ausgleichsflachen nach § 15
BNatSchG, nachrichtliche Ubernahme gemaR "Tektur Ochslhof"), sowie bereits
zugeordnete Ausgleichsflachen aus dem Ausgleichskonzept des Bebauungs-
und Griinordnungsplan "Kleinhaid" (It. § 1a BauGB, nachrichtliche Ubernahme)

Praambel

Die Stadt Mainburg erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Asylverfahrensbe-
schleunigungsgesetzes aufgrund der Verordnun% lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Starkung der lnnenentwicklun% in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebau-
rechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ?BayBO) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie

Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ...... 2016

das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet "Ochslhof" als Satzung.

EJ Raumlicher Geltungsbereich e . . '
ur den raumlichen Geltunﬁgsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom ...... 2016 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

2 Bestandteile dieser Satzung
ebauungsplan mit: |. zeichnerischen Teil im MaRstab 1: 1.000 und II. textlichen Festsetzungen

3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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