STADT ACHERN - STADTTEIL MOSBACH : BEBAUUNGSPLAN ,BUHLI"

FASSUNG: SATZUNG

Bebauungsplan ,Buhli*

Teil B —‘Planungsrechtliche Festsetzungen

" Rechtsgrundlagen:

»

P

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | 8. 674) _
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch '
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) '

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408) ' i
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der. Fassung der Bekanntrhachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.12.2020 (BGBI. | S. 2873)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBLI. S. 1, 4) ‘
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO} in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.1095/1098)

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1.2

Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO]
Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen Zulassig sind:

*  Wohngebaude,

» der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind unzulassig:
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* Anlagen fir Verwaltungen, .

* Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen

Mischgebiet [§ 6 BauNVO]

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. : .

Gemal § 6 (2) BauNVO sind zulassig:

'»  Wohngebaude

* Geschéfts- und Birogebdude
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3.2

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

» Sonstige Gewerbebetriebe

« Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

= Gartenbaubetriebe

« Tankstellen

Gemafl § 1 (5) BauNVO sind unzulassig:
* Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO

Gemé&R § 1(6) BauNVO.sind unzuléssig:
= Die nach § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a(3) Nr.2

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVQ]
Grundflachenzahl [§§ 16 (2), 19 BauNVOQ]

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintrag in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen [§ 9(3) BauGB, § 18 BauNVO] :
Der Bezugspunkt zur Emittlung von Wand- und Gebaudehéhe ist die Héhe der fertig aus-
gebauten Verkehrsflache an der vorderen Grundstiicksgrenze, gemessen senkrecht zur Mitte
des Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken ist die Zufahrtsseite mafigebend.

Die Wandhéhe (WH) wird als Obergrenze auf 7,0 m liber dem Bezugspunkt festgesetzt Die
Wandhéhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der AuRenseite der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut an der Traufseite. Bei Gebduden chne Dachiiberstand oder mit Flach-
dach bezieht sich die festgesetzte Wandhohe auf den oberen Abschluss der AuBenwand, bzw.
der Flachdachattika. Bei Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Erkern und sonstigen Vorbauten
darf die maximale Wandhéhe dieser Bauteile um bis zu 1,50 m Uiberschritten werden, wenn die
Lénge bzw. Breite dieses Bauteiles nicht mehr als 5m betragt. Die festgelegte Wandhéhe
muss (ber mindestens 60 % der Gebaudelédnge eingehalten werden..

Die maximale Gebaudehdhe (GH) darf eine Héhe ven 11,0m nicht Uberschreiten. Bei
Gebauden mit Flachdach entspricht die maximale Gebaudehthe der maximalen Wandhéhe
von 7,0m.

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens muss mindestens 0,30 m Uber dem unteren Be-
zugspunkt liegen.

Doppelh&user sind mit einer Wandhohe von mindestens 6,5 m und maximal 7,0m zu er-
richten, die Firsthéhe hat mindestens 10,5m und maximal 11,0m zu betragen. Ausnahmen
sind innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Wand- und Gebaudehdhen zulassig,
wenn dieselbe Wand- und Geb&udehéhe bel der angrenzenden Gebaudeeinheit gesichert ist.
(Siehe auch Teil C, Ziffer 1.5)

Bauweise [§ 9(1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user im Sinne der offenen Bauweise geméll Elntrag im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Mischgebiet / Gemeinbedarfsfliche _
Im Mischgebiet und auf der Flache fiir Gemeinbedarf ist die offene Bauweise festgesetzt.



STADT ACHERN - STADTTEIL MOSBACH BEBAUUNGSPLAN ,BUHLI
TEIL B — PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | FASSUNG: SATZUNG

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

Uberbaubare Grundstiicksfliche [§ 9(1) Nr.2, § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Flache ist durch-Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Bei Gebauden durfen zur Herstellung von nicht Gberdachten Terrassen die festgesetzten Bau-
grenzen Uberschritten werden so fern die zulassige Grundfldchenzahl eingehalten wird,

Eine Uberschreitung der Baugrenze kann, soweit § 5 und § 6 LBO nicht entgegenstehen, ge-
maR § 31 BauGB ausnahmsweise bei Gebdudeecken an schrag verlaufenden Baugrenzen .
um bis zu 1 m? und bei Terrasseniiberdachungen um bis zu 4 m zugelassen werden.

Ansonsten gelten die Regelungen nach § 23 (3) BauNVO.

Stellung der baulichen Anlagen [§ 9 (1) Nr.2 BauGB]

Die Stellung baulicher Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Sie
ergibt sich durch die parallele Anordnung des Hauptbaukdrpers zur festgesetzten Firstrich-
tung. Untergeordnete Teilbaukérper, Nebenanlagen und Garagen dirfen von der festgesetzten
Firstrichtung abweichen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

[§ 9 (1) Nr. 4, BauGB, § 12 (6), § 14 und § 23 (5) BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet _

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze,
einschlieBlich ihrer Zufahrten auch aulerhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig, jedoch nur

bis zur Flucht der hinteren Baugrenze.
Zu offentlichen Verkehrsflachen sind folgende Mindestabstande einzuhalten:

* Garagen: Zufahrtsseite 5,5 m, seitlichef Abstand 1,0m
« Carports: Zufahrtsseite 1,5 m, seitlicher Abstand 1,0m

Der Abstand zu éffentlichen Grunflachen muss bei Garagen, Uberdachten und nicht Giberdach-
ten Stellplatzen mindestens 0,5 m betragen.

Mischgebiet -

Im Mischgebiet sind Garagen, Carports und Stellplatze, einschliellich ihrer Zufahrten aufierhalb
der Uberbaubaren Flache und der ausgewiesenen Flache fur Nebenanlagen unzuldssig. Sid-
westlich des Wassergrabens sind ausschliellich Stellplatze zul&ssig.

Nebenanlagen [§ 9(1) Nr.4, BauGB § 14 BauNVO]

" Aulierhalb der {iberbaubaren Flache sind zulassig:

- Gartenhauser bis 40 m® umbautem Raum
*  Schwimmbecken

* Sichtschutzwénde bis 1,80 m Héhe

+ Anlagen fur Mallbehalter und Fahrrader

Die Summe aller baulichen Anlagen und sonstigen Flachenversiegelungen auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen darf die Gesamtflache von 40 m? nicht tiberschreiten. Andere Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind gemaR § 23 (5) BauNVO auRerhalb der berbau-
baren Flache unzuldssig.

Der Abstand der Nebenanlagen muss — ausgenommen Anlagen fur Milllbehélter und Fahrré-
der sowie Einfriedungen — mindestens 2,5 m zu offentlichen Verkehrsflachen und 0,50 m zu &f-
fentlichen Griinflachen betragen. Dariiber hinaus sind Nebenanlagen in den nach § 9(1)
Nr. 10 BauGB festgesetzten Freihalteflachen (siehe Ziffer 7) unzulassig.



STADT ACHERN - STADTTEIL MOSBACH BEBAUUNGSPLAN ,BUHLI*
TEIL B = PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . FASSUNG: SATZUNG

10

1

12

Fliichér) fir den Gemeinbedarf [§ 9(1) Nr. 5 BauGB]
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist eine Flache fir die Erweiterung des Kinder-
gartens St. Roman festgesetzt.

Héchstzuldssige Zahl an Wdhnungen [§ 9(1) Nr. 6 BauGB]
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind [§ 9(1) Nr. 10 BauGB]

Im Einmundungsbereich in die L 88 (Renchtalstrale) und in die Brunnenstrale sind Fla-
chen gem&R Eintrag im zeichnerischen Teil dés Bebauungsplans von jeglichen sichtbehin-
dernden baulichen Anlagen (iber 0,8 m freizuhalten. Dariiber hinaus ist eine Pflanzbindung
im Sinne von § 9(1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Demnach ist die maximale Wuchshéhe
von Pflanzen auf 0,8 m beschrankt. Ausnahmsweise kénnen einzelne hochstdmmige Bau-
me zugelassen werden. '

Verkehrsfliachen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]
Nutzung o

~Die Nutzung erfolgt e'ntsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-

plans. Die Darstellungen und Mafe innerhalb der als &ffentliche Straflenverkehrsflache fest-
gesetzten Flachen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Dort sind folgende Nutzungen zuléssig: '

» Parkplatze: Stellplatze, Pflanzflichen, Baume
* Platzflache: Fultgéngerbereiche, Pflanzflachen, Bdume, Mablierung

Anschluss an die Verkehrsflachen
Die Zufahrtsbreite darf pro Grundstiick 6,0 m nicht Giberschreiten

Versorgungsflﬁéhen [§ 9(1) Nr. 12 BauGB]
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist-die Flache fir eine Umspannstation festge-
setzt.

Riickhaltung von Niederschlagswasser [§ 9 (1) Nr. 14 BauGB]
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist eine Flache fiir die Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser festgesetzt (Rigolenflache)..

Griinfladchen [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB] _

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind private und é&ffentliche Griinflachen festge-
setzt. Auf den festgesetzten Grinfldchen sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig. Aus-
nahmen kénnen filr Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO zugelassen werden. Die
Grinflachen sind gemal Kapitel 4 des Umweltberichts (Minderungs- und Ausgleichsmafinah-
men | Griinflachen) anzulegen.

Flachen fiir die Landwirtschaft [§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB]

Im zeichnerischen Teil ist eine 20m tiefe Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Sie korre-
spondiert mit der festgesetzten Spritzmittelschutzflache (Ziffer 14 Beschrénkungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen)
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13.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Retentionsfliche

Die Retentionsflache ist als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die .
Rander des Wassergrabens sind abzuflachen; fir die Retentionsflache, den Gewéasserrand-

streifen und die nordéstlich davon befindliche Griinfliche ist eine Einsaat mit autochthonem

Saatgut, zweimalige Mahd im Jahr mit Abrdumen des Mahguts vorzusehen. Sie ist auBerhalb

der Retentionsflache durch eine Feldhecke aus standortheimischen Strauchern (WeiRdorn,

Kornelkirsche, Wildrose, Schlehe) und Einzelbdumen zu ergénzen.

Schutz des Grundwassers

Metalleindeckungen van Dachern diirfen nur aus umweltneutralen Materialien (ohne Anteile an
Schwermetallen, wie z. B. Kupfer, Blei, Zink und vergleichbare Stoffe) bestehen oder missen
eine entsprechende Beschichtung aufweisen. Flachdacher ab sind zu begrunen soweit sie
nicht als Terrasse genutzt werden.

Gering frequentierte &ffentliche PKW-Parkplatze und private, nicht gewerblich genutzte PKWV-
Stellplatze sowie Abstell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchléssigen Belégen zu versehen.
Zulassig sind z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflasterflachen mit
(Rasen-)Fugen oder porenoffene Pflastersteine. Wasserundurchlassige Belage kénnen fir ge-
werblich genutzte Flachen zugelassen oder auch verlangt werden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Anfallendes Niederschlagswasser, das nicht auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, ver-
sickert oder als Brauchwasser genutzt wird, ist in Regenwasserkanal einzuleiten. Das Regen-
wasser ist auf dffentlicher Flache in eifer unterirdischen Rigole zu speichern und gedrosselt
iiber eine Einleitstelle in den vorhandenen Graben einzuleiten.

Lichtmanagement

Fiir die Bestiickung der Aultenbeleuchtung sind LED-Leuchten (Farbtemperatur <3000° K) mit
vorwiegend nach unten gerichtetem Lichtkegel und insektendicht schlieRendem Lampenge-
h&use mit einer Oberflachentemperatur von maximal 60 °C zu verwenden. Stark streuende
Auflenbeleuchtung ist unzulassig.

Vermeidungsmai!nahmen

VM 1 — Baufeldraumung

Die Baufeldfreimachung hat aulerhalb der Brutzett zu erfolgen und ist somit nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis einschlieRlich 28. Februar zulsssig, das Entfernen von Gehdélzen und Gebau-
den jedoch erst nach einer Frostperiode. Sollte das nicht méglich sein, ist durch einen Sachver-
standigen eine Kontrolle auf Nester erforderlich. '

VM 2 — Maftnahmen vor und wahrend der Bauzeit

Bei Rodungen angefallenes Astwerk ist unverziglich abzurdumen. Wiesenflachen und aufkom-
mende krautige Vegetation sind ab Beginn der Vegetationsperiode im Vorfeld der Baumaf -
nahmen bis zum Baubeginn regelmafig zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen. BaumaRnah-
men sind naturschutzfachlich zu begleiten.

VM 3 - Vefmeidung temporéarer Gewasser
Sich bei Regen bildende flache Gewasser und Pfiitzen sind umgehend zu beseitigen
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VM 4 - Bauzeitenbeschrankung

Alle zwischen Anfang Mérz und Mitte November durchgefiihrten Arbeiten haben auBerhalb der
nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermause (15 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15 Minuten
vor Sonnenaufgang) stattzufinden.

VM 5 = Vermeidung von Lichtemissionen

Uber die in Ziffer 13.4 (Lichtmanagement) genannten Vorkehrungen hinaus sind Lichtquellen
im Umkreis von 100 m um die Pfarrkirche St. Roman mit Bewegungsmeldern zu versehen. Auf
der Gemeinbedarfsfliche und der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz.sind Licht-
quellen nur in einer Héhe von maximal 2 m zulassig. Sie sind soweit moglich auf den der Kirche
abgewandten Seiten zu installieren.

VM 6 — FlieRgewasser
Eingriffe in das FlieRgewasser sind — ausgenommen von Abflachungen im oberen Boschungs-
bereich und der Einleitstelle der unterirdischen Rigole — unzulassig.

MinderungsmaBnahmen

Bauphase -

* Keine baustellenbedingte Beanspruchung von Fléachen (iber das Baugebiet
hinaus '

» Behandlung des Mutterbodens entsprechend IN 18915 (Abschieben, zwi-
schenlagern und wiederverwenden)

+ Baubedingte Bodenbelastungen sind auf das notwendige MaRk zu beschrén-

~ ken und nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen.

.« Baufeldrdumung entsprechend VM 1

« Zu erhaltende B&ume sind deutlich zu kennzeichnen und entsprechend DIN
18920 zu schiitzen. '
+ Okologische Bauilberwachung

Anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

» Lichtmanagement entsprechend Ziffer 13.4 und VM 5.

* Reduzierung der Flachenversiegelung durch ‘Ve'rwendung wasserdurchlassi-
ger Materialien im Bereich von Stellplatzen und Hofflachen (— Ziffer 13.2 -
Schutz des Grundwassers)

* Schutz des Grundwassers (— Ziffer 13.2 - Schutz des Grundwassers)

» Schaffung von Grinflachen

= Malnahmen zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes (Dacheindeckung,
— Teil C, Ziffer 1.2

« Pflanzbindung (— Ziffer 13.7, Malnahme M2 und M 5)

CEF-Maltnahmen

Zum Ausgleich des Eingriffs in die Schutzgiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften
werden die nachfolgenden MaRnahmen nach Malgabe des Umweltberichts festgesetzt. Die
MaRnahmen M 1, M 3, und M 4 befinden sich aulerhalb des Geltungsbereichs.

M 1 = Nistkasten
Auf den unter M 4 aufgefihrten Grundstticken sind folgende Nistkésten anzubringen:

+ 26 Nistkasten fur Stare
= 15 Nistkasten fur Meisen (Kohl- und Blaumeisen)
« 6 Nistkasten fir Grauschnapper
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M 2 — Anlage eines dunklen Korridors

Auf Flst. 141 und Stiden der Flst. 149 — 156 ist flir die auf dem Grundstiick befindlichen Obst-
béume eine Pflanzbindung festgesetzt und wird durch einzelne Neupflanzungen (Pﬂanzgebo-
te, lokal- bzw. regionaltypische Obstsorten) ergéanzt,

M 3 — Ersatz fir Quartierbdume

Auf den Ausgleichsfldchen sind firr den Verlust von drei Baumen mit mittlerem Quartierpotenzial
insgesamt 10 Fledermausk&sten aufzuhZngen. Die Kasten sind jéhrich aullerhalb der Fortpflan-
zungszeit, bevorzugt in den Wintermeonaten auf Funktionsfahigkeit und Besiedlung zu tGberpriifen.

M 4 —Erweiterung und Neuanlage von Obstwiesen
Auf Flst. 110/1, 972, und 1081/1 sind die
Gehélzbestédnde zu erhalten und zu pflegen,
auf Flst. 972 und 1081/1 durch weitere ge-
bietsheimische Obstbdume (Hochstdmme)
Zu erganzen.

Auf Flst, 1162, 1167/4, 1167/5, 1168/3, 1216
und 1219 sind folgende Mafinahmen zu er-
greifen:

» Flst. 1162: Umwandlung von Ackerflache
in Obstwiese, das kartierte Offenlandbio-
top 174143170016 Nasswiese und natur-
naher Pelzbach mit Auwaldgalerie sidlich
Mésbach ist zu erhalten.

 Flst. 1216, 1219, 1167/4, 1167/5, 1168/3:
Umwandlung von Sonderkulturen in Obst-
wiese

:| Artenschutzrecht Ausgleichsf.
Pllnulgsmhll Ausgleichshl.
Antmhlw und planungsrechtl.
Ansglei:lull.

MaRBnahme M 5 /

Erhalt und Neupflanzung von Obstodumen ppidung 1: Ausgleichsfiichen auf Fist. 1711,
im Geltungsbereich entsprechend der zeich- M~ 1:10.000

nerischen Festsetzungen und den textlichen

Festsetzungen (Ziffer 16)

] Anenschurzrectl Ausgleichel

[ Planungsrechit Ausgleichsf. RN
Artenschutr-und planungsrechtt, || | ¢ |
— Ausgleichil

Abbildung 2: Ausglemhsﬂachen im Umfeld; M ~ 1:10.000
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Ausgleichsfldachen

Flachen mit definierten artenschutzrechtlichen MaRnahmen
= Flst. 1101, 972, 1081/1, 1162, 1167/4, 1167/5, 1168/3, 1216, 1219

Flachen ohne definierte artenschutzrechtliche MaBnahmen

* Flist. 1711, Gemarkung Mdasbach, Maflnahmeflache A_019 ,Alte Rench”, Gewann
Maiwald (Okokonto-Flache)

« Fist. 1711, Gemarkung Md&sbach, MaRnahmenflache A_023 ,Maiwald", Gewann
Maiwald, Los 34 (Okokonto-Flache)

« Flst. 1711, Gemarkung Mdsbach, Gewann Maiwald, Lose 28, 29, 30, 31, 32 und 33;
Umwandlung in artenreiches, extensives Griinland {sonstige Flache)

Monitoring

- Das Monitoring umfasst folgende MalRnahmen:

= Naturschutzfachliche Bauliberwachung wéhrend der Bauphase

+ Uberpriifung der PflanzmaRnahmen im Bereich &ffentlicher Griinflichen liber einen
Zeitraum von drei Jahren auf Vitalitdt und Entwicklung )

* Kontrolle der Bestands- und Verbreitungsentwicklung von Braunem und Grauem
Langohr sowie der Bechsteinfledermaus.

* RegelmaRige Uberpriifung der aufzuh&ngenden Kasten fiir Végel und Fledermause

« Jé&hriiche Uberpriifung des zu erhaltenden bzw. zu pflanzenden Baumbestands

* Erarbeitung von Gegenmafinahmen bei sich abzeichnender negativer Entwicklung
hinsichtlich der Artenbesténde und der Nutzung des Lebensraums

Beschrénkungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes [§ 9 (1) Nr. 23a BauGB]

Im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten Flachen ist die Verwendung von chemisch-
synthetischen Spritzmitteln unzuléssig.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gériusche
[§ 9(1) Nr. 24 BauGB]

Gewerbelarm

Im Mischgebiet ist eine gewerbliche Nutzung nur unter Beriicksichtigung folgender Randbe-
dingungen zuléssig:

a)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabe/-
le A angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 fiir die Tageszeit (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr) und Nachtzeit ( 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht tiberschreiten.

Tabelle A: Emissionskontingente LEK

Emissionskontingente Lgk in dB(A)/m?
Zeitraum Teilfliche West Teilflache Ost
tags 54 59
nachts - 38 : 44

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, Ausgabe 2006.

Fir die Immissionsbereiche dirfen nach DIN 45691 auf der Basis der o. g. Emissionskontin-
gente Lek folgende Zusatzkontingente Lekzus. tags und nachts entsprechend der Grafik im
zeichnerischen Teil gekennzeichneten Richtungssektoren beriicksichtigt werden.
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Tabelle B: Zusaizkontingente Lgx zus.

Zusatzkontingente flr Richtungssektoren A — E Lek zus. in dB(A)
Sektor Anfang Ende EK,zus,T EK,zus,N
A 21,7 71,6 2 2
B 71,6 156,7 7 7
(o 156,7 273,7 0 0
D 273,7 298,5 1 4
E 298,5 21,7 7 8

Vorhaben (Betri_ebé und Anlagen) erfillen auch dann die Festsetiungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert in den maRgeblichen Immissionsberei-
chen um mindestens 15 dB unterschreitet (Irrelevanzgrenze).

b) , :
Bei einer Nutzung als PKW-Abstellflache

+ Teilfliche westlich des Wassergrabens: tags max. 90 PKW-Bewegungen pro 16 Stunden,
nachts keine Nutzung

« Teilflache &stlich des Wassergrabens: tags bis zu 50 PKW pro 16 Stunden, nachts 2 PKW
pro Stunde '

Planungen zu davon abweichenden konkreteren Betriebsablaufen missen die Vorgaben aus
Punkt a) erfiillen.

Verkehrslarm

Die Aultenbauteile der Geb&ude im Plangebiet sind bei Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen
zum Schutz gegen den Verkehrslarm entsprechend der Tabelle 7 in DIN 4109 vom Januar
2018 sowie Abschnitt 7 dieser Norm auf der Grundlage der in der grafischen Darstellung der
Anlage 4 angegebenen malgeblichen AuRenlarmpegel (La) auszulegen.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper
oder sonstiger ballicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmimmissionen geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren. '

Pflanzgebote und Pflanzbindungen [§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB]

Pflanzgebote [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Baume : .

An den festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubbdume (StU mind. 18-20 cm, ) ge-
mahk Planeintrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: _

Von den Standorten kénnen geringfligige Abweichungen zugelassen werden. Die Baume
missen spétestens im Jahr nach der Bebauung des Grundsticks angepflanzt werden. Die
Pflanzauswahl hat gemaR der Pflanzliste zu erfolgen.

Pflanzgebot auf Retentionsflachen
Die Retentionsflache ist entsprechend den formulierten MaRnahmen zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Ziffer 13.1) zu bepflanzen.
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Pflanzgebot auf nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Hecken aus Nadelgehélzen sind unzuléssig.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? ein mittelgrolier oder groBer Baum, vor-
zugsweise Obstbaum-Hochstamm, mit einem Stammumfang von mindestens 14 —-16cm, ge-
messen in 1 m Héhe, aus der Pilanzliste (Teil D Ziffer 2.13) zu pflanzen. Die Pflanzung nicht in
der Pflanzliste aufgefiihrter Gehélze wird nicht auf das Pflanzgebot angerechnet.

Im Mischgebiet (MI) ist an der slidwestlichen Grundstiicksgrenze der Bereich zwischen der
Flache fur Nebenanlagen und dem Allgemeinen Wohngebiet mit Strauchern und Baumen zu
bepflanzen. Es ist eine zweireihige Hecke im Diagonalverband mit einem Pflanzabstand von
1,5m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind nur Gehdlze aus der Pflanzliste (Teil D —
2.13) mit der Mindest-Pflanzqualitét Heister, min. 2 xv. zulassig.

Die mit Pflanzbindung zum Erhalt festgesetzten und die direkt durch Pflanzgebot festgesetz-
ten Baume werden auf die Zahl der zu pflanzenden B&ume angerechnet. Die Pflanzung muss
spétestens im Jahr nach der Bebauung des Grundstlcks erfolgen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebot auf 6ffentlichen Grinflachen
Zusatzlich zu den festgesetzten Baumpflanzungen sind die &éffentlichen Griinflichen im Be-
reich der Parkplatze (Verkehrsgriin) einzus&en oder mit Bodendeckern bzw. Stauden und Gré-

sern zu bepflanzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen [§ 8 (1) Nr. 25b BauGB] ;

Die in der Planzeichnung zum.Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang oder Verlust artgleich durch Bdume mit mindestens 30 cm Stammumfang,
gemessen in 1m Hdhe zu ersetzen.

Im Bereich der siidlichen Baugébietsgrenze sind durch eigenes Planzeichen Baume festge-
setzt, die zwingend zu erhalten sind, solange das Baugebiet nicht nach Siiden erweitert wird.
Bei Abgang oder Verlust ist ein artgleicher Ersatz durch Baume mit mindestens 30 cm Stamm-
umfang, gemesser{ in 1 m Hohe vorzunehmen. Durch weiteres gesondertes Planzeichen sind
Baume festgesetzt, die eine besondere Bedeutung fiir den Artenschutz besitzen.

Im Bereich der Sichtdreiecke (Siehe Ziffer 7) diirffen Bepflanzungen — abgesehen von aus-
nahmsweise zulassigen Hochstdmmen — eine Héhe von 0,8 m nicht liberschreiten,

Sonstige Festsetzungen

Voriibergehende Nutzungen und Nachfolgenutzungen [§ 9 (2) Nr. 2 BauGB]

Die Festsetzungen ,Jandwirtschaftliche Nutzflache" sowie ,dffentliche Griinflache” sind im Be-
reich der festgesetzten Spritzmittelschutzfléchen so lange gliltig, bis auf den 'stidlich angren-
zenden, momentan noch nicht Uberplanten Flachen ein Bebauungsplan rechtskraftig gewor-
den ist. Danach gilt — je nach zeichnerischer Festsetzung im Planteil - flir diese Fléchen die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets bzw. einer Stralenverkehrsflache. Diese Fest-
setzung erstreckt sich auch auf die Baume mit Pflanzbindung.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

[§ 9(B), § 9(2) Nr. 16 BauGB] '

Gewdésserrandstreifen

Im zeichnerischen Teil des Bebauuhgsplans wurde der Gewasserrandstreifen des értlichen Gra-
bens gemaR § 38 WHG zum besseren Versténdnis in die Planung tbernommen. Innerhalb des
Gewasserrandstreifens ist verboten.

10
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» der Umbruch von vorhandenem Griinland bzw. die Umwandlung in Ackerland, "

» die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch verfahrensfreie Vor-
haben gemal LBO): Zu den sonstigen Anlagen gehéren Auffillungen, Terras-
sen, Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhiit-
ten und feste Z&une), .

* keine héhenmébige Geléndeverénderungen abgesehen von Renaturierungs-
malknahmen,

+ die Lagérung von Materialien aller Art (z. B. Kompost oder Abfall)

» der Umgang mit oder Ablagerung von wassergeféhrdenden Stoffen,

» Bestandsrodungen standorttypischer Baume und Stréucher,

= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

= Die Beseitigung standorttypischerer Bdume und Straucher, soweit die Ent-
fernung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur
Pflege des Bestands oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist oder einer
ordnungsgemaRen Forstwirtschaft dient,

Uberschwemmungsgebiet

Im zeichnerischen Teil wurde die Flache fiir ein Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG) nach-

richtlich Gbernommen. Gemafl § 78 WHG ist dort die Ausweisung neuer Baugebiete im Regel-
fall untersagt. Es wird auf die Ausnahmen nach Absatz 5 und 6 verwiesen. Gemal § 78a

WHG gelten die Vorschriften fiir Gewasserrandstreifen sinngemaR auch in Uberschwem-

mungsgebieten.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch eine Blockbandierung festgesetzt.

[§ 9(7) BauGB]

"
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Teil C — Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

> §74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (Gbl. S. 358, ber.

S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2021 (Gbl. 2022 S. 1, 4)

» Dachgaubensatzung der Stadt Achern vom 07.02.1997

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.2

1.3

14

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen [§ 74 (1) Nr. 1 LBOQ]

Fassaden

Bei der Gestaltung der AuBenwandflachen sind neben Holzverkleidungen auch Putzfassaden
mit hellem Anstrich (Farbnuance bis NCS S 0505/ alle Farbfamilien)* zulassig. Unzulassig sind
Fassadencberflachen mit einem Remissionswert 100 %. Metallverkleidungen sind nur fir un- -
tergeordnete Bauteile zulassig. - '

Dachform, Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) und gegeneinander versetzte Pultdécher
(PDv) mit einer Neigung von 28°~ 42° sowie Pultd&cher mit einer Neigung von 7°— 22°. Der
Versatz zweier gegeneinander versetzter Pultdacher darf maximal 1,50 m betragen; als Mal
gelten die Oberkanten der jeweiligen Firste. Bei Pultdachern darf die hohe Wand die maximale
Wandhéhe nicht tiberschreiten. '
Bei Gebauden mit der maximal zulassigen Wandhéhe sind auch Flachdacher (FD) zulassig.
Flachdacher diirfen eine Neigung von 7° nicht iiberschreiten. Bei Garagen und Nebengebau-
den sind alle angegebenen Dachformen zulassig.

Dachgauben
Dachgauben sind nur nach Malgabe der ,értliche Bauvorschrift Uber die Zuldssigkeit von Da-
chgauben” der Stadt Achern in der jeweils giltigen Fassung zuléssig.

Dacheindeckung -

Décher diirfen nur aus blendfreien Materialien bestehen. Dacheindeckungen sind in den Farben
Rot bis Braun oder Grau bis Anthrazit oder in Form einer Dachbegrinung zulassig. Fur Winter-
garten und Terrassenliberdachungen sind auch transpare'nte_Nlaterialieh erlaubt.

Bei Dachneigungen Gber 18° sind Metall- und Blechabdeckungen mit Ausnahme von un-
tergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten unzuldssig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind in die Dachflache zu integrieren.
Sie darfen nicht von der Dachoberflache abstehen und nicht die Dachkanten (Taufe, First, Ort-

.gange) liberschreiten. Auf Flachdachern sind sie aufgesténdert in Verbindung mit einer extensi-

ven Begriinung zul&ssig, wenn sie vom &ffentlichen Strallenraum aus nicht sichtbar sind.
Dachbegriinungen sind zumindest extensiv mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm
Starke auszufithren.

INCS Natural Colour System: Farbraum Erd-/Steinfarben siehe NCS Navigator: http://
46.16.232.131/freemium.html;

12
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2.2

2.3

Doppelhéduser

Doppelhauser sind mit einem Satteldach bei einer Dachneigung von 34° zu errichten. Eine
Ausnahme ist innerhalb der in Teil C, Ziffer 1.2 (Dachform und Dachneigung) festgesetzten
Grenzwerte zuldssig, wenn eine einheitliche Dachneigung bei der angrenzenden Gebiudeein-
heit gesichert ist.

Abweichend von Teil C, Ziffer 1.3 (Dacheindeckung) sind bei Doppelhdusern nur rote bis brau-
ne Dacheindeckungen zuldssig. Andere in Ziffer 1.4 genannte Farben sind als Ausnahme zu-
lassig, wenn gesichert ist, dass das jeweilige Doppelhaus mit einer einheitlichen Héhe gemafn
der Festsetzungen von B.2.2 und der gleichen Dachneigung errichtet wird.

Werbeanlagen [§ 74 (1) Nr. 2 LBO]
Allgemein

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Werbeanlagen smd als Flachwer-
bung parallel zu Fassade zul&ssig, Ausleger sind unzuldssig. Nicht zuldssig sind bewegliche
Werbeanlagen, Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie Werbeanlagen
mit fluoreszierenden Farben,

5

Allgemeines Wohngebiet :
Werbeanlagen durfen nur an der Fassade in der Erdgeschosszone bis zu einer Gréflte von
40cm x 60cm angebracht werden. Ausnahmen hinsichtlich der GréRe kénnen zugelassen
werden fir
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe bzw. nicht stérende Gewer-

bebetriebe,
« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke, :

Die Summe der Werbeanlagen ist in diesen Fallen pro Grundstiick auf 1,0 m? begrenzt.

Mischgebiet

Werbeanlagen diirfen nicht auf oder Gber der Dachflache angebracht werden. Die Grolte der
Werbeanlagen darf in der Summe maximal 5% der Fassadenflache betragen, an der sie an--
gebracht sind. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur wahrend Betriebszeiten zuldssig.
Fir die anderen zuldssigen Nutzungen (vgl. Ziffer 1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen)
gelten die Regelungen nach Ziffer 2.2 der értlichen Bauvorschriften.

Gestaltung von unbebauten Flachen [§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Einfriedungen

Im Mischgebiet sind Einfriedungen bis 2,0 m Hohe entlang 6ffentlicher Flachen zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in der Vorzone — Fléche zwischen der dulferen Begrenzung
der Verkehrsflache und der vorderen Baugrenze in der kompletten Breite des Grundstiicks —
entlang offentlicher Verkehrs- und Grinflachen Einfriedungen nur in Form von Hecken und
Strauchern, Zaunen, Geléndern oder Mauern bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig. Einfrie-
dungen aus Drahtgeflecht sind mit Heckengehdélzen oder Kletterpflanzen einzugriinen. Einfrie-
dungen aus Stacheldraht sind unzulassig. : ‘
Bezugspunkt fir die Héhe der Einfriedung ist die Hohenlage der fertig ausgebauten Stralte an
der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

13
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3.2

3.3

3.4

3.5

Sichtschutzwénde

Sichtschutzwande diirfen in der Summe eine Lange 6,0m und eine Héhe von 1,80m nicht
Uiberschreiten. Sie haben vom Rand der Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 2,5 m
einzuhalten.

Aufschiittungen Abgrabungen und Stiitzwénde

Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiitzwande sind nur bis zu einer Héhe von jeweils 0,50 m
oder bis zur Héhe des Straenniveaus zuléssig, gemessen von der Héhenlage der fertig aus-
gebauten Stralle an der jeweiligen Grundstiicksgrenze. Dariiber hinaus sind an maximal zwei
Hauswéanden Lichtgraben bis 75 % der jeweiligen Wandlange zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind in einem Neigungsverhaltnis von mindestens 1:1,5
anzulegen.

Gestaltung von Standorten fiir Miillbehélter
Standorte fur Millbehélter, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit Sichtschutzhe-
cken oder durch mit Kletterpflanzen begriinten Rankgeriisten gegen Einblicke abzuschirmen.

Freiflachen

Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Verwendung bendtigt und genutzt werden, als unversiegelte Vegetationsflachen
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. .

Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschittungen sind fir die Gestaltung der
nicht tiberbauten Flachen unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien

. (bspw. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit VWasser gefiillten Gartenteichen zu-

I&ssig. \
Wenigstens 50 % der Hausvorzone sind durchgehend und flachig gartnerisch zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei Doppelhausern missen mindestens 30 % der Hausvorzone
bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Eine Hausvorzone ist die Flache zwischen der
Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grund-
stcks. ; .

Die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten, Fahrrad- und Abstellplatze fur Mullbehalter sind mit
einem dauerhaft wasserdurchlassigen Belag auszubilden (wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Drainasphalt etc.).

Versorgungsleitungen [§ 74 (2) Nr. 5 LBO] ;
Kommunikations- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Erhéhung der Stellplatzverpflichtung [§ 74 (2) Nr. 2 LBO] .
Abweichend von § 37 (1) LBO sind pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
Stellplatze, die einer Wohnung zugeordnet sind, kénnen hintereinander angeordnet werden.

14
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1.2

1.3

14

1.5

Nachrichtlich iibernommene Bestimmungen:

Pflichten des Eigentiimers [§ 135 BauGB]
Straftenbeleuchtungsmasten und Beleuchtungskdrper sowie das Verlegen von Anschlusska-
beln sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

Belange des Denkmalschutzes [§ 20 DSchG]

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage treten kénnen, ist
der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten frihzeitig
dem Regierungsprésidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archéologische
Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.owl.de) schrift-
lich mitzuteilen. Gemalt § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffallige Bo-
denverfarbungen u. A.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Aus-
grabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit
zur Fundbergung einzurdumen,

Altlastenverdacht [BBodenSchG]

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und /oder Geruchsemissionen (z. B. Mine-
raléle, Teer etc.) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt flr
Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen und diirfen erst fortgesetzt werden, wenn die vorgenann-
te Behorde einer Fortsetzung zustimmt.

Bodenschutz [BBodenSchG, 202 BauGB]

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierungsfahigem Unterboden auszubauen und — soweit eine Wieder-
verwendung méglich ist — auf dem Baugrundstiick zwischenzulagern und wieder einzubauen.
Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in maximal 2 m hohen, jene von Unterbo-
den in maximal 5m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung vor Ver-
nassung zu schiitzen sind. Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeig-
neten Pflanzarten (z.B. Senf, Graser) zu begrinen. Oberbodenmieten dirfen nicht,
Unterbodenmieten ‘nur mit leichten Kettenfahrzeugen: befahren werden. Bei Geléndeauffullun-
gen ist ausschliefllich unbelasteter Unterboden zu verwenden. Damit ein ausreichender Wurzel-
raum fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-
leistet bleibt, sind durch Befahren hervorgerufene Verdichtungen bei ausgetrocknetem Zustand
durch tiefes Aufreien aufzulockern. Anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungs-
geman zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle diirfen nicht als An- und
Auffullungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgréaben etc. verwendet werden.Die
Sicherungspflicht gilt auch fur Boden, die fir Bauzufahrten, Baulager und Baustelleneinrichtun-
gen voriibergehend in Anspruch genommen werden.

Leitungstrassen ‘

Bepflanzungen wie grofiere Busche und Baume direkt Ober Versorgungsleitungen sind gemaf
DIN 1998 / DVGW GW 125 nicht zuléssig. Die Trassen sind beidseitig auf einer Breite von je
2,5m von Baumpflanzungen frei zu halten oder durch Schutzmaflnahmen.in Form von zur Lei-
tung hin geschlossener Pflanzringe oder Trennwénde bis in ca. 1 m Tiefe zu sichern.
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1.6

22

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Brand- und Katastrophenschutz

Fir die Loschwasserversorgung soll Gber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden
48 m*h Léschwasser zur Verfligung stehen. .

Die StraBen missen so hergerichtet sein, dass sie eine zustindige Befahrbarkeit fur 16t
schwere und max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten, die Vorgaben der Ver-
waltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundsticken (VWV Feuerwehrflachen) vom 17. September 2012 sind einzuhalten.

Hinweise

Doppelhduser )

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist auf dem angrenzenden Grundstick gemal § 5(1)
LBO eine Anbau-Baulast zu (ibernehmen.

Gestaltung der Gartenflachen |
Alle Gartenflachen und Griinflachen sind méglichst natumah zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Dach- und Fassadenbegriinung :
Es wird empfohlen, zur Verbesserung der mikroklimatischen Verhéltnisse eine Fassadenbe-

‘grinung durchzufiihren.

VermeidungsmaBnahme VM 7 — Erhalt der Bdume im Bereich Kindergarten

Auf den Flst. 188/3 und 158/5 aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die
vorhandenen Baume zu erhalten und wahrend der BaumalBnahmen vor Beschéadigung zu
schitzen.

Erhalt von Biumen und Striuchern

Unabhéngig von den festgesetzten zu erhaltenen B&umen sind mdglichst viele vorhandene
Geholze auf dem unbebauten Teil des Grundstiicks zu erhalten und in die Gartengestaltung
mit einzubeziehen.

FlieRgewésser ‘

Den Graben im Nordosten des Plangebiets ist ein Gewésser Il. Ordnung von nicht untergeord-
neter Bedeutung. Zur Strukturverbesserung ist eine Abflachung der oberen Béschungsberei-
che vorgesehen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zur Eingriffsminderung wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser zu
sammeln und. als Brauchwasser zu nutzen (Griinflichenbewéasserung, Toilettenspilung etc.). Es
wird hierbei darauf hingewiesen, dass gemal § 17 (2) TrinkwV 2001 Wasserversorgungsanlagen,
aus denen Wasser fir den menschlichen Gebrauch abgegeben wird, nicht mit wasserfihrenden
Teilen verbunden werden dirfen, in denen sich Wasser befindet oder fortgeleitet wird, das nicht fir
den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 TrinkwV 2001 bestimmt ist. Der Inhaber einer
Wasserversorgungsanlage im Sinne von § 3 Nr. 2 und/oder Nr. 3 TrinkwV 2001 hat die Leitungen

~ unterschiedlicher Versorgungssysteme beim Einbau dauerhaft farblich zu kennzeichnen. Entnah-

mestellen von Wasser, das nicht fiir den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 TrinkwV
2001 bestimmt ist, sind bei der Errichtung dauerhaft als solche mit der Aufschrift ,Kein Trinkwas-
ser!” zu kennzeichnen. Die entsprechenden Hahne sollten abschlieRbar sein.

Die Vorgaben der Satzung tiber die éffentliche Abwasserbeseitigung der Stadt Achern sind zu
beriicksichtigen. ‘
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2.8

2.9

2,10

2.1

212

213

Bereitstellung der Abfallbehélter / gelbe Sécke

Die Bereitstellung der Abfélle, die im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr entsorgt werden,
muss an einer fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle
am Rand éffentlicher ErschlieBungsstralien erfolgen.

Energie
Aus Griinden der Umweltvorsorge werden regenerative Energiesysteme und der Einsatz rege-
nerativer Energietrager zur Gebaudeheizung und Brauchwassererwarmung empfohlen.

Leitungen / Verkabelung

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt ilber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustel-
len, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Bepflanzungen wie gréRere Blische und Baume direkt Uber Versorgungsleitungen sind geman
DVGW GW 125 nicht zulassig. Die Trassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baum-
pflanzungen freizuhalten oder durch Schutzmafinahmen in Form von Schutzrohren oder Trenn-
wénde bis in ca. 1 m Tiefe zu sichern. Bei der Verlegung der Kabel ist die DIN 1998 zu beachten.

Empfehlungen zur Behandlung von Béden, Griindung von Bauwerken

Die oberen Bodenschichten sind fiir die Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeig-
net. Durchldssigere Bodenschichten befinden sich erst in tieferen Lagen.

Aufgrund der Wasserempfindlichkeit und maiigen Verdichtbarkeit kénnen geldste Béden nur
eingeschrénkt wieder eingebaut werden. Fur den Wiedereinbau vorgesehene Boden sind ge-
maR den Empfehlungen des Gutachtens in Mieten vor Feuchtigkeit geschiitzt zu lagern. Das
Erdplanum von Baugruben ist wahrend der Bauzeit vor Vernassung zu schiitzen und ggf. zu
entwassern. Weiche oder aufgeweichte bindige Bdden sind durch verdichtbares Aus-
tauschmaterial zu ersetzen. Vor Aufbringung von Oberboden und Herstellung der Griinflachen
wird eine Tiefenlockerung empfohlen.

Kampfmittel

Bei Nichtfreigabe durch den Kampfmittelraumdienst sind entweder Untersuchungen zur
Kampfmittelsituation (z.B. entsprechende Freimessungen) vor der Ausfihrung der eigentli-
chen Bauarbeiten zu veranlassen. Alternativ ist vom AG bzw. vom Bauherrn in der Leistungs-
beschreibung auf die vorhandene Situation hinzuweisen, sodass im Zuge der geplanten Bau-
arbeiten geeignete Matnahmen eingeplant werden kénnen.

Pflanzliste
Botanischer Name Deutsche Name
Mittelgrofie und grofie Béume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pl., in Sorten Spitzahorn

Acer pseudoplatanus : Bérgahorn
Carpinus betulus Hainbuche
- Carpinus betulus fastigiata’ Siaulen-Hainbuche
Fraxinus excelsior ,\Westhor's Gorie' Nichtfruchtende StralRenesche
Quercus robur Stieleiche -

Tilia cordata Winterlinde
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Tilia cordata ‘erecta’
Tifia platyphyllos

Winterlinde
Sommerlinde

Kleine Biume

Acer campestre ‘Elsrijk’
Acer platanoides in Sorten
Pyrus communis ‘Canticleer’
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Feldahorn
Feldahorn
Stadtbirne
Mehlbeere
Vogelbeere

Obstbdume (Hochstamm)

Apfel

Birmme

Pflaume und Zwetschge

Kirsche

Bohnapfel, Brettacher, Boskopp,
Goldparméne, Jakob Fischer
Conference, Gelleris Butterbirne,

. Grafin von Paris, oberdsterreichi-

sche Weinbirne

Buhler Friihzwetschge, Haus-
zwetschge, Nancymirabelle

Burlat, Hedelfinger Riesenkirsche,
GrofRe schwarze Knorpel, friihe rote
Meckenheimer, Dolleseppler

StraBenbaume
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Comus mas
Carpinus betulus ‘Frans Fontaine'
Fraxinus omus ‘Obelisk’

Kornelkirsche
Saulen-Hainbuche
Blumenesche

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Stadtbime

Tilia cordata ‘Greenspire’ Linde

Tilia cordata 'erecta’ Winterlinde

Tilia cordata '‘Rancho’ Winterlinde
Straucher

— Sonnige Standorte —

Berberis vulgaris Berberitze

Comus sanguinea Hartriegel

Cornus mas
Crataegus monogyna
Cylisus scoparius
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum opulus

— Schattige Standorte —
Corylus avellana
Euonymus europaeus
llex aguifolium
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra

Kornelkirsche
Eingriffeliger Weilkdorn
Besenginster

Schiehe

Heckenrose, Hundsrose
Gemeiner Schneehall

Gemeine Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Europaische Stechpalme
Liguster

Schwarzer Holunder
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2.14  Storfille und Gesundheitsrisiken
' Es besteht kein besonderes Risiko.

215 Normen
Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen ) kénnen -
bei der Stadt Achern, Fachbereich 1' - Planen und Bauen, Rathaus lllenau, llenauer Allee 70

77855 Achem eingesehen werden.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Hinwei-
sen und der Begriindung sowie die Ortlichen Bauvorschriften stimmen mit allen ihren Bestandteilen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderats der Stadt Achern vom 25.07.2022 (berein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan-wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Achern, den 10.08.2022

(Klaus Muttach)
Oberblrgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ‘

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des BebauungSpIans und der Ortlichen Bauvor-
schriften gemaR §10(3) BauGB erfolgte am 12.08. 2022.

Achern, den 16.08.2022

(Klaus Muttach)
Oberbiirgermeister
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