BEBAUUNGS- UND GRUNORD-
NUNGSPLAN M 1:1000
AM WAMBACH IN WAMBACH

STADT MAINBURG = LANDKREIS KELHEM = REG.-BEZIRK NEDERBAYERN

1. Aufstellungsbescniuss (82 Abs.1 BauGB)

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vem 02.03.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstsllungsbeschiub wurde am 18.03.1999 ortsiblich bekannt gemecht.

2. Burgerbeteiligung (83 Abs. 1 BauGB)
Die Blrgerbeteiigung gem. 83 Abs. 7 BauGB fUr den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom __________ mit der Begriindung, hat in der Zeit am 30.08.1999 stattgefunden.
Cies wurde am 12.08.1999 ortsublich bekannt gemacht.

3. Beteligung der Tréger oHenticher Belenge (84 Abs. 2 BauGB)

Die Trager Offenticher Belange wurden am 20.05.1999 gebeten, ihre Stellungnahme gemaB
84 Abs. 2 BauGB bis 25.06.1999 abzugeben.

4. Offentliche Auslegung (83 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméB 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2000
bis 02.03.2000 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 21012000 ortsublich bekannt gemacht.

5. Satzung

Die Stadt Mainburg hat mit Beschlud vom 23.05.2000 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 23.05.2000 gemaB 810 BauGB e&ls Satzung beschiossen.

8. Genshmigung

Das Lendratsemt Kelheim hat den Bebauungsplan-mit Bescheid vom A 40. 2000
Nr. TZA-E4Q __ gemaB 810 Abs 2 BBJGB genehm\gt
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7. Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsp\anes wurde am Z?_fé‘__?ﬁ_’e'__ gemaB §10 Abs.3 BauGB
ortstiblich bekannt gemecht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der Stadgt Mainburg zu jedermanns Einsicht bersitgehalten und uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des 844 Abs. 3 und 4 und der 88 214, 215 BauGB Ist_hingewiesen

worden.
06 14, M’ \\;eE-NIEU,,‘_ amma
INGENIEUR- U. PLHNumwauao,,,o ’ ““-,6. \

MISRTIN Huges & Tl Y n
DIPL.-ING. FUR BAUWE Eru?f m—\\\, 7 4 SR oY 5 . -
,,,/.,..,, ns R 24 q‘J o 1. BUrgermejtgr Egger

G
TELEFON 0 87 51 /868 00 i—‘AU“—j_’ .C§
TELEFAX 0 87 51/ 86 80 - 80 11188 &
ﬁ}')ﬁ-‘* gt
PLANUNG:
Mainburg, 09.01.1989/80.; gea. 20.12.1999/Ga
Huber Martin, Dipl. Ing. fir Bauwesen B-08324
Regensburgerstrasse 24 84048 Mainburg
Tel.. 08761/86 80-0 Fax. 08751/86 80 80

Am_Wambach Seite 1 von 6 16.11.2015



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. GEBAUDE

Dachform: Satteldach mit einer Dachneigung von 44 - 48°

Dachiberstand: Ortgang mex. 30cm und Traufe max. 55cm

Zwerchgiebel: zulgssig, wenn sie gegenlber dem HauptkGrper deutlich unter-
geordnet sind, dh. bis 1/3 der Wandlange und eine max. Tiefe
von 1,50m darf nicht Uberschritten werden. Zwerchgiebel sinc
auch ausserhalb der Baugrenze zuléssig.

Geschossigkelt: EG + DG (UG sls Wohngeschoss zuléssig, wenn gelendeméBig
moglich)

Anzahl der Volgeschosse: mex. I Voligeschosse

Abstandsflachen: Unabhangig von den planerischen Festsetzungen wird hinsichtlich
der Abstandsflachen die Geltung der Vorschriften des
Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO angeordnet.

Wohneinheiten: je Wohnhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig

Wandhohe: max. 3,80m, wobel die Wandhche ab Oberkante Strasse zu messen

ist. Oberkante Strasse git als festgeseizie Gelandeoberkante.

8. NEBENGEBAUDE (GARAGEN)

8.1 Garagen und Nsbengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebsude anzupassen.

8.2 Die Lange der Gerage darf max. 7,00m an der Grundstucksgrenze betragen.

8.3 Die zulassige Wandhthe bel Nebengebsaude darf im Mittel max. 3,00m nicht Uberschreiten
(gemessen ab OK-Strasse)

9. EINFRIEDUNG

Zum Offentlichen Strassenrsum hin sind nur Holzlattenzaune zulgssig. Maschendrehtzéune an den

seitlich und dahinterliegenden Grenzen. Die Zaunhche darf 1,26m nicht Uberschreiten.

10. STELLPLATZBEDARF

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nech der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg, nach dieser

derzelt erforderlich sind:

- je Wohnhaus mit 1 Wohneinheit 2 Stellplatze
- jo Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 3 Stellplatze
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TEXTLICHE HINWEISE

1. ABWASSERBESEITIGUNG

1. 1 Das Regenwasser muss, soweit moglich Uber Sickerschachte bzw. Zisternen genutzt werden.
Uberlauf bzw. nicht versickerungsféhiges Regenwesser muss Uber den Regenwasserkanal direkt

dem Wambach zugeleitet werden.

1.2 Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss nach den heutigen technischen Anforderungen
(ATV-Arbeitsblatt A128) der Kléranlage zugeflhrt werden.

GRUNORDNUNG

12. GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

Je 200gm private Grinflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind hier vor allem treditionelle
Baume (sishe Pflanzliste) zu verwenden.

Der Antel der heimischen Stréucher muss mind. 80 % betragen.

Rasenflachen sollen nicht mehr als 50 % der Freifléche in Anspruch nehmen. Angrenzend
an offentliche Flachen und am Randbereich zur freien Landschaft sind Thujen nicht zulassig.

13. STRASSENBEGLEITGRUN

Das Strassenbegleitgriin wird teilweise als Schotterrasen und teilweise mit einer Bepflanzung von
B&umen und Strduchern susgefuhrt.

14. OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Die dffentliche Griinflache entlang dem Wambach wird als extensive Mahwiese ausgefihrt.
Der Griinstreifen hat eine Breite ven 20m und soll max. 2x im Jshr geméht werden.

16. PRIVATE GRUNFLACHE

Auf dieser Flache darf keine Ackernutzung stett finden. Es soll dauerhatt Grunland
entstehen (Wiese).

16. PFLANZLISTE

Grosshaums, Hochstamm StU 18/20cm Kleincaume, Hochstemm StU 14/16cm

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldshorn
Fagus silvatica = Rotbuche Alnus incana - Grauerle
Juglans regla - WalnuB Carpinus befulus - Hainbuche
Quercus robur - Stielelche Prunus avium - Wildkirsche

Tlis cordata - Winterlinde Sorbus aucuparie - Gem. Eberesche

Straucher bzw. Gehdlz: 2xv., 80-100cm Hohe

Cornus sanguinea = Roter Hertriegel
Corylus avellans - Wald Hasel
Cratagus monogyra = Weibdorn
Euonymus europaeus = Ptaffenhutchen
Ligustrum vulgere - Gem, Liguster
Rosa canina = Hundsrose
Sembucus racemosa - Trauoen-Holunder
Viburnum lantana = Woliger Schneeball
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des

MRS — Bebauungsplanes ‘AM WAMBACH* mit Griinordnung

2. ART DER BAULUCHEN NJTZUNG

@ Allgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVO

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 Grundfléchenzahl max. 0,4

3.2 Geschossflachenzahl max. 0,8

4. BAUWEISE UND BAUGRENZE

0 offene Bauwsise nach Par. 22, Abs. 2 BauNVO
""""""""""" Baugrenze
- vorgeschlagene Flache fur das Wohnhaus
. vorgeschlagene Flache fur die Garage
> Firstrichtung

Bei zusammengebauten Garagen ist an der gemeinsemen Grundsticksgrenze unmitteloar und
in gleicher Weise anzubeuen. Der Nachbauende hat sich an den Bestend zu orientieren.

5. GRUNFLACHEN

5.1 Strassenbegleitgrin offentlich

52 zu pflanzender Baum

6.3 zu pflanzender Strauch

6.4 private Grunflache

5.6 offenliche Grinflache (extensive Mahwiese)

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 Gehweg mit 1,50m Breite

s
8.2 - Erschliessungsstrasse mit 4,50m Breite
I\

8.3 Garagenzufahrt
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PLANLICHE HINWEISE

1. ZEICHENERKLARUNG

L bestehende Grundstucksgrenze

———————————————— vorgeschlegene Grundstucksgrenze

Numerierung der geplanten Parzellen
349/8 Flurstcksnummern

— 4] —— Hohenschichtlinien
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