BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage Oberempfenbach"

Stadt Mainburg - Landkreis Kelheim
Regierungsbezirk Niederbayern

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB ) 01.03.2011 ..

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses R ot o comliio il
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 29.03.2011 - 27.04.2011

4. Beteiligung der Behdrden ( § 4 Abs. 1 BauGB ) 25.03.2011 - 27.04.2011

5. Billigungsbeschluss 10.05.2011 ..

6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 17.05.2011 .
Auslegungszeit 25.05.2011 - 27.06.2011

7. Beteiligung der Behérden ( § 4 Abs. 2 BauGB ) 21.05.2011 - 27.08.2011

8. Abwégungsbeschluss 05.07.2011 .

9. Satzungsbeschluss ( § 10 BauGB ) 05.07.2011 ..

10. Ausfertigung

Mainburg, den ........ccceeereinernnn,

Ee Q[oéef Reiser, 1.

m‘:‘

11. Bekanntmachung des Bebauungsplanes
(Amtstafel, Hallertauer Zeitung)

12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mainburg, den 18Jan2[i12
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Bebauung
0.1.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

0.1.1.1 Zulassig ist die Errichtung einer 1gewarblich genutzten Photovoltaik-Freiflichenanlage
bestehend aus Solar-Modulen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer
maximal zuldssigen Anlagenh&he von 3,50 m (siehe auch Ziffer 15.1 Nutzungsschablone).

0.1.1.2 Die Décher der Trafostation und Nebenanlagen im Bereich des Plangebietes diirfen nicht
mit Zink-, Blei- und Kupferdeckung erstellt werden.

0.1.2  Einfriedung

0.1.21 Eine Einfriedun%des Geldndes ist bis 2,20 m Hohe zul&ssiq. Es ist eine Ausflihrun
als Maschendrahtzaun zuléssig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gel4ndeoberfidche
ist einzuhalten (Durchidssigkeit flir Kleinsduger).

0.1.3  Regenwasser

0.1.3.1 Samtliches, im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberfldchen-
wasser ist auf dem jeweiligen Grundstlck zu versickemn.

0.14  Gelandebewegung

0.1.4.1 Das natlirliche Gelénde ist im gesamten Geltungsbereich beizubehalten mit Ausnahme einer
Fléche von gesamt 150 m? innerhalb der Bat:jgrenzen. Auf diesen 150 m? sind Aufschiittungen und
Abgrabungen bis zu 0,5 m Hoéhe zur Anlage der Trafostation und weitere Nebenanlagen zulassig.

0.2 Grilinordnung
021  private Griinflichen

0.21.1 Der gesamte Geﬂur;gsbereich ist mit Ausnahme der bestehenden Gehélzbestande und des
Schotterrasen als extensives Grinland herzustellen (siehe Ziffer 1.1 und 9.1):. Die Fldchen
sind ein- bis zweimal jahrlich zu m&hen. Das Méhgut ist umgehend aus den Fldchen zu ent-
fernen. Eine Dlngung ist unzuldssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig.

0.21.2  Im Nordosteck sind der Erhalt und die Entwicklung des bestehenden extensiven Grilnlands
und der Gehdizbestande (Ziffer 9.1, 9.3 und 13.3) sicherzustellen, ebenso die beiden Strauch-
hecken (=amtlich kartierte Biotope) am Nord- und Siidrand. Das ﬁﬂegemanagment
ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

0213 Die Haqkenpﬂanzur;?en (Ziffer 13.1) sind als gestufte Bestande auszubilden. Als Mindest-
rofe sind verpflanzte Heister, 0.B., mind 3-5 Grundtriebe, 150-200 cm, und verpflanzte
trducher, mind. 3-5 Grundtriebe, zu gﬂanzen. Der Pflanzabstand betrégt in der Reihe

1,50 m und zwischen den Reihen 1,00 bis 1,50 m.

0.21.4 Es sind ausschlieBlich standortgerechte, autochthone Laubgehélize entsprechend der
Artenliste fir Gehdlzpflanzungen unter Punkt 0.2.2.1 zu verwenden.

0.22  Arenliste flr Gehdlzpflanzungen und Obstb&ume
0.2.2.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

TEXTLICHE HINWEISE

0.3 Anwendung der naturschutzfachlichen Einf%riffsregelun : Der Ausgleichsbedarf belduft sich
bei einem Kompensationsfaktor von 0,2 (fur Acker und Brennnesselfluren) und von 0,8 (fir
?xtlenzsiifyfles%rg?land) auf 9.892 m?, Dieser wird im Geltungsbereich am Westrand nachgewiesen
vgl. Ziffer 13.3).

0.4 Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DschG und missen dem Landratsamt filr Denkmalpflege unverzliglich gemeldet werden.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.
11

1.2

3.1

4, bis 8.

9.
9.1

9.2

9.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
zulassig ist nur die Errichtung einer Freifidchen-Photovoltaikanlage

mit Solar-Modulen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen,
Gelandeoberflache mit extensiver Grinlandnutzung

Riickbau und Folgenutzung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet "Photovoltaik-
Freifidchenanlage Oberempfenbach” gilt bis zu einer dauerhaften Aufgabe
der Photovoltaik-Freifidchennutzung. Samtliche baulichen und tech-
nischen Anlagen einschlieRlich elektrischer Leitungen, Fundamente

und Einzaunungen sind rlickstandsfrei zu entfernen. Als Folgenutzung
wird landwirtschaftliche Nutzfliche festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

nicht besetzt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Griinflache - extensive Wiesenfldchen

private Griinfldche - Schotterrasen

private Grinfidche - Gehdlzbestand

10. bis 12. nicht besetzt

13.

13.1

13.2

13.3

Planun%en. Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur éntwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

- zu pflanzende Baum-Strauch-Hecken in privaten Grinflachen

. zu pflanzender Obstbaum, in privaten Griinfidchen
Hochstamm (H 3xv, StU. 8-10 0. B.)
S Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
B H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
et (Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB)
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15.
15.1

15.2

16.3

15.4

Sonstige Planzeichen

112
3|4

A

NV

Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart
2. zulassige Gewerbebetriebe

3. maximal zul&ssige Anlagenhéhe (iber Geldndeoberflache
(Bezugshéhe = natilriches Geldnde, siehe Ziffer 16.4)
4. maximal zul&ssige Grundfldchenzahl

Zaunlinie

anbaufreie Zone {40 m entlang der Autobahn A 93)
20 m entlang der ST 2335)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

PLANLICHE HINWEISE

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

Praambel

——

[0—0—0—

Schema zur méglichen Aufstellung der Solarmodule

Einfahrt / Einfahrtstor

Gebaudebestand / Flurstlicksgrenzen und Flurnummenn,
Quelle: Digitale Flurkarte

Hohenlinien laut Aufmass vom 28.10.2010 vom
Vermesssungsbiiro, ASTHO Vermessungs GmbH
Laub- bzw. Laub-Mischwald im Umfeld, Fichtenwald im Umfeld

Gehdlzbestand im Umfeld

Autobahn A 93

20 kV - Erdkabel, unterirdisch ~ _
E.ON Netz GmbH, nachrichtliche Ubernahme

Die Stadt Mainburg erldsst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (18auGB) | 4.F.

der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.

2.2006 BGBI.

8. 3316&, Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayem éGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

22.08.19

8 (GVBI. S. 796), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 2

.07.2004 (GVBI. S. 272) sowie Art. 81

Abs. 2 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.09.2007 (GVBI. S. 588), der Ver-
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekannt-

ordnung Qber die bauliche Nutzun
machung vom 23.01.1990 (BGBI.

i

S. 133) sowie Art. 4 Abs. 3 BayNatSchG und § 21 BNatSchG

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.
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