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Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 25.07.2019

|. Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

<T

<—d— Art der baulichen Nutzung
Max. Gebaudehdhe/max. Zahl Vollgeschosse

———

—

Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoRflachenzahl (GFZ)
Bauweise

————

WA
9m

z.B.l

z.B.0,4

5.6

z.B. bis 15°

nicht belegt
Dachneigung

Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO
Maximale Gebaudehdhe

Maximale Anzahl der Vollgeschosse (hier zwei Vollgeschosse)

Staffelgeschoss (Vollgeschoss)

Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Geschofflachenzahl als Héchstgrenze

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Maximale Dachneigung

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bauverbotszone 10 m (sonst 15 m Baubeschrankungszone)

Baubeschrankungszone

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich (Gemeindestralie)
Straenverkehrsflache, 6ffentlich (Kreisstralie)
Offentlicher FuRweg bzw. Ful- und Radweg (Planung)
Offentlicher Parkplatz

Flache fir Garagen und Stellplatze

Flache fir Stellplatze

Eigentimerweg, private Verkehrsflache

Grunflache, 6ffentlich

Pflanzgebot: Geplante Laubbdaume

Pflanzgebot: Anpflanzen von Hecken

Spielplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Flache fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
hier: Retentionsflache

Sichtdreiecke 3/110m, bzw. 3/50m

Trafostation geplant

[l. Zeichnerische Hinweise

oD

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Geplante Gebaude

Mullsammelstelle

Ortsdurchfahrtsgrenze, Kilometrierung

lll. Textliche Festsetzungen:

1. Festgesetzt wird allgemeines Wohngebiet (WA) gemani § 4 BauNVO. Zulassig sind
Wohngebdude und Anlagen gemaR § 4 Abs. 2 Nrn. 1 und 3 BauNVO. Unzuléassig sind
Gebéaude und Anlagen gemafR § 4 Abs. 2 Nr. 2 sowie § 4 Abs. 3 BauNVO.

2. Beidrei Vollgeschossen darf im obersten Geschoss max. 70% der darunterliegenden
Geschossflache Uberbaut werden. Die Restflache ist dauerhaft zu begriinen (Dachgar-
ten).

3. Die Gebaudehdhe bemisst sich von der ErdgeschoRfulRbodenhéhe (FertigfuBboden) bis
zur obersten Gebdudekante (Firsthéhe). Talseits darf das Erdgeschol (FertigfuRboden)
maximal 1,0 m uber dem natirlichen Gelande liegen. Talseitige Terrassen sind ange-
béscht, d.h. ohne Stutzmauern auszufuhren und dauerhaft zu begriinen. Sie durfen ma-
ximal 1m Uber dem natlrlichen Gelande liegen.

4. Ein Kniestock ist bei Hauptgebauden mit Satteldach bis maximal 1,0 m, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt mit der Dachhaut, gemessen an der Aussenkante
der Wand, zuléssig.

5. Es sind je Wohnhaus Regenwasserzisternen als Brauchwasserzisternen einzubauen. Je
100 m? angefangene Dachfléache ist ein Speichervolumen von 6 m? einzubauen. Der
Uberlauf darf an das 6ffentliche Regenwassernetz angeschlossen werden. Von der
Pflicht zum Einbau einer Regenwasserzisterne ist befreit, wer das Dach seines Wohn-
hauses begrint. Ausnahmen sind Dachausstiegslucken oder ahnliches.

6. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf Dachflachen auch aufgestandert zu-
lassig. Freiflachen — PV — Anlagen sind bis 50 m? Gesamtgréfie (PV einschl. Abstande
zueinander) zulassig.

7. Alle Dachflachen bis 15° Neigung sind zu begrinen, ausgenommen sind diejenigen Fla-
chen, die von Anlagen zur Solarenergie genutzt werden.

8. Fur Garagen, Carports und Nebengebéude sind Dacher mit Form und Neigung wie das
Hauptgebdude oder Flachdacher sowie Pultdécher bis maximal 15° zulassig. Diese Da-
cher sind zu begrinen.

9. Fassaden sind mit einem Ruckstrahlungswert (Albedo) von mindestens 0,80 (d.h. mit hel-
len Farben) zu gestalten.

10. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie fiir Anlagen flr
regenerative Energien gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO. Flr Garagen betragt
der Abstand zwischen Garage und 6ff. ErschlieRungsstralle (Stauraum) mindestens 5m.
Carports sind ohne Stauraum zulassig.

11. Einzelstehende Nebenanlagen bis max. 6 m? und max. 3 m Lange sowie max. 2,50 m
Hohe dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn sie nicht an der
Grundstlicksgrenze aneinander gebaut werden. Pro Grundstlck ist maximal 1 einzelste-
hende Nebenanlage zuléassig.

12. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

13. Bei hohen Grundwasserstanden sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden. Um
Schaden bei Sturzregen zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen,
die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert (z.B. Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante,
Kellerfenster, Kellereingangstiren wasserdicht und/oder mit Aufkantungen. Der Ab-
schluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen).

14. Zaune durfen eine Gesamthéhe (Ansichtshéhe vom 6ffentlichen Raum aus) von 1,30 m
einschlieBlich Sockel aufweisen. Sockel sind bis max. 0,30 m H6he im Mittel gemessen
auf einer Lange von 3 Metern zuléssig. In Sockeln und Zaunen sind in Abstanden von
mindestens 10 m Durchschlupfméglichkeiten flr Kleintiere (z.B. Igel etc.) anzubringen.
Zaune ohne Sockel mussen einen Abstand von 15 cm zwischen Unterkante Zaun und
Gelande aufweisen. Frei stehende Mauern und Gabionenwénde als Einfriedungen sind
unzuléssig.

15. Mauern an der Grundstlicksgrenze sind als Stlitzmauern zu Nachbargrundsticken und
zum 6ffentlichen StraRenraum hin zuldssig. Die maximale Ansichtshéhe darf 0,5 m Uber
dem angrenzenden fertigen Gelande (6ffentlich oder privat) nicht Gberschreiten. Der
Nachweis ist im Bauantrag durch erlduternde Schnitte zu erbringen.

16. Fur die nach Studen gerichteten Fenster in den Obergeschossen der beiden éstlichen
Wohngrundstlicke entlang der ERH 36 werden Schallschutzfenster mindestens der
Schutzklasse 2 festgesetzt.

17. Je Wohneinheit sind zwei GUberdachte Fahrradstellplatze mit Lademdéglichkeiten flr E-
Bikes auf dem Baugrundstiick zu schaffen. Die Fahrradstellplatze sind ebenerdig und
absperrbar herzustellen. Bei Gebduden mit 6 oder mehr Wohneinheiten sind mindestens
2 Abstellméglichkeiten flr Lastenrader zu schaffen.

llla. Textliche Hinweise

1. Beianeinander gebauten Hauptgebauden sollen diese in ihrer Dimension (Geschossig-
keit, Hohe, Dachform u.a.) gleichartig ausgefuhrt werden. Das zuerst genehmigte oder
freigestellte Gebdude ist dabei ausschlaggebend.

2. Die Errichtung von Erdwarmesonden ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht bis in eine Tiefe
von 90 m genehmigungsfahig.

3. Aufdie von den landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen einwirkenden Immissionen (L&rm, Staub, Geruch), ausgeldst durch betriebsubli-
che landwirtschaftliche Nutzungen (zu allen Tages - und Nachtzeiten) wird hingewiesen.
Diese sind ortsublich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht Uber das geman den ein-
schlégigen 6ffentlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulédssige und zugrunde gelegten
MaR hinausgehen.

4. Alle an der Bauausfuihrung Beteiligten werden darauf hingewiesen, dass gem. Art. 8 Bay.
Denkmalschutzgesetz eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auf-
fallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate, Scher-
ben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
(Dienststelle Nurnberg) unterliegen.

5. Auf die Belange des Bodenschutzes, den besonderen Schutz des Mutterbodens und
sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden sowie eine bodenschonen-
de Ausfuhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von glltigen Regelwerken und Nor-
men wird hingewiesen.

6. Die Vorgaben der Gartenflachengestaltungs- und Gebaudebegriinungssatzung der Ge-
meinde Adelsdorf sind zu bertcksichtigen.

IV. Griinordnung

1. MaRnahmen im Bereich der privaten Grundstiicke

Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmal zu beschranken und soweit es die Art der Nut-
zung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen (z.B. Pflaster mit Sickerfugen, Drain-Pflaster, Rasen-Pflaster, Rasengitterstein, Spur-
pflasterung etc.).

2. MaBnahmen im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen

Grunstreifen und Grinflachen

Grunstreifen und Griinflachen sind durch zwei- bis dreischirige Landschaftsrasenflachen (ge-
bietsheimisches Saatgut) oder artenreiche Staudenmischflachen zu gestalten. Arten- und blu-
tenarme Pflanzflachen sind zu vermeiden.

Spielplatzflichen

Im Plangebiet sind zwei Spielplatzflichen ausgewiesen. In diesen Bereichen sowie in deren
direkten Umfeld dlrfen keine giftigen Pflanzen angepflanzt werden (siehe z.B. DIN 18034 —
Spielplatze und Freiflachen zum Spielen, 2012 / Liste des Bundesministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit v. 06.05.2000, Jahrgang 52, Nr. 86, S. 8517 / DGUV-
Information 202-023). Die Spielplatze sind mit geeigneten Spielgeraten bzw. Spielméglichkeiten
zu versehen.

Retentionsflachen

Die Retentionsflachen sind mit einer geeigneten Saatgutmischung flr trocken bis wechselfeucht
Standortverhélinisse der Herkunftsregion 12 ,Frankisches Hugelland“ anzusden. Pflege: Mahd
2x jahrlich Ende Juni und Angang Oktober, keine Diingung, Abtransport des Mahgutes.

Landschaftliche Einbindung

Anlage einer Hecke an der Westgrenze des Geltungsbereiches: Pflanzung einer

einreihigen Hecke (3 m Streifen) zur landschaftliche Einbindung des Plangebietes. Die Hecken
durfen in unregelmaRigen Abstdnden unterbrochen werden. Die Unterbrechungen dirfen max.
5 m betragen. Pflanzung von heimischen Strauchern (siehe Gehélzartenliste). Pflanzenherkunft:
Autochthone standortheimische Gehdlze der Herkunftsregion 7 Stiddeutsches Hugel- und Berg-
land, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken. Pflanzgrée: Strauch, zweimal ver-
pflanzt, ohne Ballen 60-100 cm; Pflanzung einreihig; Pflanzabstand 1,5 m.

Pflanzgebot ohne Standortbindung

Zur grinordnerischen Gliederung des Baugebietes besteht ein Pflanzgebot fur Einzelbdume an
einem frei wahlbaren Standort im Bereich der jeweiligen Baugrundstiicke. Es ist mindestens je
ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum je Wohneinheit zu pflanzen. Mindestqua-
litdt: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm (siehe Gehdlzartenliste). Flr dauerhafte Pflege und
Unterhaltung hat der Grundstilicksbesitzer entsprechend Sorge zu tragen.

Pflanzgebot mit Standortbindung

Im Bereich der ErschlieRungsstral’e und im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen besteht ein
Pflanzgebot mit Standortbindung fur groRkronige Laubbaume. PflanzgréRe: Hochstamm,
Stammumfang 18-20 cm (siehe Gehdlzartenliste).

3. MaBRnahmen zur Verminderung von Eingriffen

VermeidungsmalRnahme 1

Durchfuhrung der Baumalnahmen auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten, d.h. nicht von An-
fang Marz bis Ende August, oder Durchflihrung erforderlicher VergramungsmafRnahmen (Her-
stellung einer Schwarzbrache).

4. Hinweise zur Griinordnung

Die privaten Hausgarten sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Schotterflachen
ab 5 gm, die in ihrem Erscheinungsbild als Steinflachen dominieren, zéhlen nicht zu den géartne-
risch zu pflegenden Grinflachen und sollten vermieden werden. Bei der Gestaltung der privaten
Grundsticke sollten heimische Laubgehdlze bevorzugt werden.

5. Artenschutz
5.1 Feldlerche - FCS-MaBnahme

Durch die Planungsmalnahme sind 4 Reviere der Feldlerche betroffen. Es werden FCS-
MaRnahmen (MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes) erforderlich, da CEF-
MaRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen zur Aufrechterhaltung kontinuierlicher éko-
logischer Funktionalitét) nicht im erforderlichen Radius von 2 km um den Geltungsbereich um-
gesetzt werden kénnen. Hierzu wurde eine Ausnahmegenehmigung bei der Regierung von Mit-
telfranken beantragt.

Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB

Als Ausgleichsflache wird eine Teilflache des Flurstiicke 507, Gemarkung Traishéchstadt, Ge-
meinde Dachsbach zugeordnet. Der Flachenumfang betragt 2 ha.
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FCS-MalRnahme Feld-
erche - FINr 507,Gmk.
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TF 2,0 ha
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MaRnahmenubersicht Feldlerche (T.flache 1 und 2)
Pro betroffenem Revier sind 0,5 ha MaRnahmenflache erforderlich. Dies ergibt fur die vier be-
troffenen Reviere eine Gesamtflache von 2 ha. Die Umsetzung erfolgt als zusammenhéangende

MaRnahme mit je einem Dirittel Bluhflache, Bracheflache und Getreideansaat mit erweitertem
Saatabstand sowie Extensivgriinland.

Ackerbrache einjahrig

Fir ein optimales Strukturangebot wird langfristig eine Ackerbrache mit jahrlicher intensiver Bo-
denbearbeitung im Herbst oder Frihjahr auf 0,5 ha angeboten, um viel Rohboden oder llickige
Vegetation zu Beginn der Brutzeit anzubieten. Im Zeitraum

15.3. bis 30.6. erfolgt kein Befahren und keine P?ege der Ackerbrache.

Streifenbreite mindestens 10 m

. Mindestflachenanteil 0,2 ha

. keine Dungung, kein PSM

. Rotation bzw. Wechsel der Flache méglich

Bluhstreifen einjahrig

Neben der Ackerbrache wird ein Bllhstreifen mit einjahrigen Arten einer standortspezi?schen
kurzlebigen Saatmischung eingeséat und das Nahrungsangebot flr die Feldlerche zuséatzlich
erhdhen.

Streifenbreite mindestens 10 m

. Mindestflachenanteil 0,2 ha

. keine Dungung, kein PSM

. Rotation bzw. Wechsel der Flache méglich

Extensiver Getreideanbau

Ackerbrachen und Blihstreifen werden mit extensivem Getreideanbau auf 0,5 ha das
Struktur- und Nahrungsangebot fur die Feldvégel zusatzlich erhéhen.

. Streifenbreite mindestens 10 m

. Mindestflachenanteil 0,2 ha

. weiter Saatreihenabstand mit mindestens 30 cm

. keine Dingung, kein PSM

. keine mechanische Unkrautbeka@mpfung vom 15.03. bis 1.07. eines Jahres

. Rotation bzw. Wechsel der Flache méglich

Extensiv-Grinland

Die Entwicklung und P?ege von artenreichem Grinland auf 0,5 ha sollte Uber Regio-saatgut
erfolgen und die jahrliche Mahd mit Mahgutabfuhr nach dem 1.7. sicherstellen.

. Streifenbreite mindestens 10 m

. Mindestflachenanteil 0,2 ha

. keine Dungung, kein PSM

Sicherung der Leistungen

Zur Sicherung der Leistungen durch den Eigentimer und Bewirtschafter werden die FCS- Ar-
tenschutzmaflnahmen vertraglich zwischen dem Artenschutzverp?ichtendem und dem Eigen-
timer geregelt und abgesichert. Zuséatzlich sollte eine befristete

Dienstbarkeitsbestellung am Grundstiick im Grundbuch eingetragen werden.

Monitoring
Fur die langfristige Entwicklung der Artenschutz?ache ist eine regelméaRige

MaRnahmenkontrolle im 5 jahrigen Abstand fur 25 Jahre erforderlich

5.2 Hohlenbriter (Feldsperling) - CEF-MaRnahme

Installation von 3 Rund-Nistk&sten fur Héhlenbriter wie Feldsperling im Umfeld des Plangebie-
tes. Die MalRnahme muss vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten erfolgen. Die Umsetzung und
der Ort der MaRRnahme ist der Unteren Naturschutzbehérde zu melden.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Naturschutzgesetze erlauben eine Doppelfunktion von AusgleichsmalRnahmen und arten-
schutzrechtlich veranlassten Malihahmen. Dies dient dem sparsamen Flachenverbrauch. Diese
Méglichkeit wurde bei den Ausgleichsflachen flr den Bebauungsplan Aischtalring genutzt. Der
Ausgleichsbedarf betragt insgesamt 14.250 gm.

MaRnahmenfestsetzung

Als FCS MaRnahme ist eine Teilflache des Flurstiicke 507, Gemarkung Traishéchstadt, Ge-
meinde Dachsbach zugeordnet (siehe Punkt 5.1). Der Flachenumfang betragt 2 ha. Hiervon
werden 1,5 ha als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache rechnerisch festgesetzt (Doppelfunk-
tion Artenschutz / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), Die Aufwertung erfolgt von Katego-
rie | (intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache) in Kategorie |l (Extensivwiese, Bluhstreifen,
Ackerbrache). Eine genaue Abgrenzung erfolgt nicht, da die MaRnahmenflachen in jeweils zu-
gewiesenem Flachenumfang lagemaRig rotieren kénnen. Die jeweilige Malnahmenzuweisung
andert sich dabei nicht.

Artenauswahl heimische Gehdlze fiir den Bereich der Pflanzgebote (exempl. Auswahl)

Mittel- bis groRkronige Laubbdume fir die Pflanzung im Bereich der 6ff. Verkehrsflachen

Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn

Acer platanoides ,Emerald Queen® Spitzahorn

Tilia cordata “Greenspire” Winterlinde

Sorbus aria Mehlbeere
GroRkronige Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
MittelgrofRe und kleine Bdume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus ‘Carrierei’ Apfeldorn

Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weilldom
Prunus avium Gemeine Vogelkirsche
Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus thuringiaca ,Fastigiata® Thuringische Mehlbeere

Obstbdume in Sorten als Hochstamm (méglichst regionaltypische Sorten)

Apfel Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel,
Jakob Fischer, Schéner von Boskop

Bime Gellerts Butterbirne, Mollebusch

Zwetschge Hauszwetschge, Ortenauer,

Wangenheims Frihzwetschge
SURkirsche Burlat, GroRe schwarze Knorpelkirsche
Walnuss, alternativ auch Wildobst z.B.:
Malus sylvestris
Prunus mahaleb
Prunus cerasifera Kirsch-Pflaume
Pyrus pyraster Holzbirne
Mespilus germanica Mispel

Sorbus domestica Speierling

Wildapfel
Steinweichsel

Heimische Wildstraucher

Cornus Mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weilkdorn
Euonymus europaea Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Wildrosen und Gartenformen der heimischen Wildrosen:

Rosa canina Hundsrose
Rosa gallica und Sorten Essigrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa majalis Zimtrose

Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa villosa Apfelrose
Kletterpflanzen

Clematis spec. Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

IV. Aufstellungsvermerke
A. Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs: a,//é\\u%vo
Neustadt/Aisch, den 15.01.2019 e

ARGE STADT & LAND
B. Verfahren:

1. Der Ausschuss ,Bau und Umwelt® hat am 04.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Aischtalring® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt vom 06.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
frhzeitige Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. Der
Bebauungsplan wurde zunachst im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellt, dann aber ins Regelverfahren Gberfuhrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Aischtalring“, bestehend aus dem Planblatt und einer
Begrindung, Stand 20.01.2021 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.02.2021 bis einschlieRlich 08.03.2021 o&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Gemeinde Adelsdorf vom 29.01.2021
bekannt gemacht. Eine erneute Auslegung mit Planstand 06.07.2022 fand in der Zeit vom
01.08.2022 bis einschlieRlich 02.09.2022 statt. Eine weitere Auslegung mit Planstand
26.04.2023 fand in der Zeit vom 15.05.2023 bis einschlieRlich 16.06.2023 statt

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Aischtalring®, Stand 20.01.2021 wurden die Trager
éffentlicher Belange (TOB) gem&aR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde
Adelsdorf vom 03.02.2021 beteiligt. Eine erneute Beteiligung der TOB mit Planstand
06.07.2022 fand in der Zeit vom 01.08.2022 bis einschlieRlich 02.09.2022 statt. Eine
weitere Beteiligung der TOB mit Planstand 26.04.2023 fand in der Zeit vom 15.05.2023
bis einschlieRlich 16.06.2023 statt. Aufgrund der Umstellung auf das Regelverfahren
wurde eine erneute Auslegung erforderlich, die in der Zeit vom 20.11.2023 bis 22.12.2023
stattfand.

5. Der Gemeinderat hat am 28.02.2024 den Bebauungsplan ,Aischtalring” bestehend aus
dem Planblatt und einer Begriindung, Stand 28.02.2024, gemalR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Adelsdorf, den

Gemeinde Adelsdorf

Siegel
Fischkal
Erster Bargermeister

6. Der Satzungsbeschluss wurde gemaly § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
der Gemeinde Adelsdorf vom 08.03.2024 ortstblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ,Aischtalring® ist damit gemalk § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten. Er liegt zusammen mit der Begriindung ab dem 11.03.2024 6ffentlich aus und
kann wahrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen werden.

Adelsdorf, den

Gemeinde Adelsdorf

Siegel
Fischkal
Erster Blrgermeister

Ubersichtsplan (Quelle Bayernatlas)
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V. Praambel:

Die Gemeinde Adelsdorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletz
geandert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v. 01.10.2023, folgenden
Bebauungsplan ,Aischtalring” im Ortsteil Aisch.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990,
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni
2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art.
13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke FI. Nrn. 450, 451, 453, 453/1, 453/2, 461 und
462 sowie Teilflachen aus Fl.-Nrn. 447 (Saltendorfer Weg), 460 (Feldweg), 540 (Acker) und
509 (Kreisstralle), jeweils Gemarkung Aisch. Die Flurnummern sind auch in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefuhrt.

Die erforderlichen Okoausgleichsflachen umfassen eine Teilfléche des Grundstiicks FI.-Nr.
507, Gemarkung Traishéchstédt, Gemeinde Dachsbach.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem
Planteil, einschlieRlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen. Im Planteil ist der
Geltungsbereich der Anderung zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 28.02.2024 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan "
Aischtalring " wird hiermit ausgefertigt.

Adelsdorf, den .......... 2024

(Fischkal, 1. Burgermeister)

Gemeinde Adelsdorf

Landkreis ERLANGEN-HOCHSTADT

Bebauungsplan "Aischtalring”
Fertigung Stand 28.02.2024

Mafstab 1 : 1000

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU), Stadtplaner ByAK, SRL
Herbert Studtrucker, Landschaftsarchitekt

91484 Sugenheim, Krassolzheim 39, Tel.: 09165 95 98 31

Mobil.: 0160 700 19 17 Mail: matthias.ruehl@t-online.de

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschiitzt
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