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i s I 16 DIN-NORMEN
A BEBAUUNGSPLAN 2 Vollgeschosse zwingend 41  Zubehdranlagen PflegemaBnahmen: . 1 PLANGRUNDLAGE | . i _ 1 .
) Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) — Parzellen 1-2/ 7-16 An der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Garagen/ Carports/ Nebenanlagen sind in Ein- bis zweischrige Mahd je nach Aufwuchsmenge: C) SCHALLSCHUTZ IM BEBAUUNGSPLAN Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begrlindung zu diesem Be-
] Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Dachform, Dachneigung und Wandhéhe aufeinander abzustimmen. - erster Sghﬂltt.tﬂgfing JlAnh : der Stadt Mainburg zur Verfiigung gestellt. . bIElUU"Q.?P'GE“}_ mi:dGrunorc:nungspﬁn rew’eseg._‘;tfefdel:?g ﬁg}"'_'e angem?ltlgklm E:ebal}ugq&
3 Vollgeschosse zwingend . x . - Zweiter Schnitt Anfang August. Vorbsmarking: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht plan mit Grinordnungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke efc. sind im
e _ a7 Nebengebdude <20 m 2 Grundfliche kénnen auch auBerhalb der (berbaubaren orbemerkung: : : <Pl R <t e : Rathaus der Stadt Mainburg (Rathaus, Marktplatz 1-4, 84048 Mainburg, Zimmer Nr. 4,03)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB) Biiweibe; gfsggsf’,’;‘l’]?e:;‘foé ﬁgﬁﬁegg';‘:gg s,{(:Eh+c:|23 aﬁgﬂiﬁgﬁg; A Grundstiicksfldchen errichtet werden. 9  VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE Das in Abbildung 1 verwendete Planzeichen gitt beispielhaft fir die an einzelnen Fassaden geeignet, da keine Gewahr fur MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. et lidotnibe Uboden ool
11 glligﬁme:r]es_thggeble._tﬂﬁ ;1 EEUNgg} S S _ Das 3. Vollgeschoss ist im 2. Obergeschoss anzuordnen. ) Untergeordnete ?ZW- gering be].astete Vgrkehrsflléchen. und sonstige a_ufgn:md ihrer (Abschnitten) c_i_er .Gebaude im I'ghschgeb!et erforderliche Grundrissorientierung und kann 2 BAUGRL!N_D ] o B r ot ] )
icht zulassig sind gemaB § 5.0 Eal RIgRIidE tN2Ungan: 4.2  Abstandsflachen Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo durch das zustindige Planungsbiiro abweichend festgelegt werden. Zur endgdltigen Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Grindung der Gebaude 17  INKRAFTTRETEN
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, o4 Hshe baiiliher Anlsgen Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich gemafB den grundwassergefahrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine erhéhte und ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhltnisse, wird den Bauwerbern die ' Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
— sonstige n"icht stérende Gewerbebetriebe, ’ Die FFOKnErdgeschogs die Wandhhe, die Dachform, die Dachneigung, die Dachdeckung ausgewiesenen Uberb%ubaren Grundstﬁcksfl:é\chgn (Baugrenzen). Ein Mindestabstand zur Verschmutzgngsgefahr ausgeht, r.nit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Erstellung von Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.
b 2’;’2222 ;El]; ;t:,igrg)séltungen. sowie die Firsthdhe der Hauptgebéu;de und Garagen der Parzellen 9-16 sind jeweils bisrrachbarien Srundsiickagranzie van =,0.m st alngubaltan. ggse;”‘I?S?e2ﬁrgStinm%fiﬁ“eu?n"fgerfggiﬁ?é';;i;” ifi';‘e:-s e anidiise B 4 1 GRUNDRISSORIENTIERUNG 3 3%3%%8H%%{T§AE?SHKEETESSU?E{T(BU%%EENNS; MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ |
g : aufeinander abzustimmen und héhengleich auszufiihren. 2 ‘ ' . A : |
— Tankstellen. 4.3 Verkehrsflachen Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei Wohnnutzung im Mischaebiet: : : il . = |
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 231 Wandhdhe 4.3.1 Stellplatze ‘ a0 _ : im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang | E;%;gi”;ﬁg‘;?e;‘;g'ngel;‘:ﬁ;ue?] tz]zn“é :;i::{;?‘e{,‘:gzgfﬂnggégrgggz&g%ssﬂaé::f;ﬁf
Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: Zubehéranlagen — Garagen/ Carports/ Nebenanlagen: max. 3,00 m Stellplatze fulry ngf{tfar:fzifugg slllncligl auss_theIthh E.l_JfB den prw;ten Grundstlicksflachen gnzgla“rqgglsfl}n o L S S In denin Abbildung 1 rot gekennzeichneten Fassaden(abschnitten) diirfen keine fallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit
— Gartenbaubetriebe, Gebiude-Parzellen 1-2: WH; max. 9,00 m anzuordnen. Die Gffentlichen Stellplatze sind plangemaB vorgegeben. e f(?'hp e b 'ed e %C 2I" ?i 'tiesdqs EILE;: Ie ket 9 D ghl" Siate o g AuBenwandéffnungen (z.B. Fenster, Tiiren) zu liegen kommen, die zur Belliftung von nach zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben
— Tankstellen, WH> max. 11,00 m 4.3.2 Anzahl der Stellplatze . . aus;zuhu rden, I;md ioeigvie o asgl? S' rgra h ol zagsreic f?ast:: Ft:;;m?fsé?'n ?Ilasteers der DIN 4109 schutzbeddrftigen, Uberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Fla-
— Vergnligungsstatten. Gebéaude-Parzellen 3-6: WH; max. 6,50 m Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg in der aktuellen Fassung g"‘sgf en 9’;‘ Ct’ ensda"ZUFia_SS:b" 1S - fﬂ_gese en sind Forenp , genp , notwendig sind. chenlagerung 1,00 m Hahe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von
Gebaude-Parzellen 7-8: WH; max. 7,80 m (2 Stellplatze/ Wohnung). aNO RERPHARIT LG VETJINe D Brhais: tiber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) WH: max. 9,80 m _ Ausnahmen hiervon sind nur dann zuldssig, wenn: B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzusé&en, eine Befahrung mit
dssi - : sude- 16 ] ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDE (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB 10 PELANZMASSNAHMEN Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
e GrundfGeschossflacht?nzahl sfiach h (GFZ e i e S N = 3 len N 8 Wohneinh ) Die in der Plandarstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan angegebenen — der jewells betroffene Aufenthaltsraum Cber eine geeignete AuBenwanddffnung g
Nutzun Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) - utzung Wohngebaude SrzEien Nk : ohneinheiten (WE) Baum-/ Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl i : < : 4 DENKMALSCHUTZ
e § 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO Definition: 12 Eine Begrenzung der WE wird im M| Baum-/ Strauchpfl ind mit Ausnahme der Geholze auf &ffentlich (2.5, Fenster, Tai) 'm. Scnakschsten das eigench Giebauces (2.8, aingezogenet Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
Einzelhaus - Parzellen Die Wandhdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut MI Einzelhaus ich Unf‘ Lage dﬁr aum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der Geholze auf Gffentlichen Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringende Gebéudefassade) beliiftet werden kann ge K-, G g
max. 0,6 max. 0,8 an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. nicht vorgenommen Flachen variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. (1), oder dem Lgndratsamt Kelheim bzw. d?m Bayerischen Landesa_mt fu.r Denkmalpflege zu r_nel»
. I1:nd 2 (;m) " Einzelhaus 3-6 2 Wohnungen je Wohngebéude 10.1 Anpflanzung von Baumen auf den Privatgrundstiicken . Vor’den el btighisnan AaBanswanbinunen sohaikimimantis Vorbmunsr {xa sﬂ?n'hme aﬂf?ffugden?n Gegegstdande utr;dI der Fundort sy:\d dpls Uzum Aglau: voln ﬁmer
. n . ; = ¥ : , .B. 5
mzeaa_ues W:rze e max. 0.35 max. 0,5 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) _ WA Mehrfamilienhaus Lo 2 Wolinurgen le Wahngebauce 10.1.1 StraBenraum . j A . Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengénge, Schiebeldden fiir Schlafzimmer, be%%rgenﬁ?e Gpér egszgggeuxﬁ:e? f:aerit ﬁ; 0%2?%?2’ ;ﬁg;{:ﬁnt dlgr ,th?éﬁenene;?;tS; l:{ﬁf
(WA) Die FFOK-Erdgeschoss der Geb&ude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der Doppelhaus 9-16 1 Wohnung je Doppelhaushilite Zur Begriinung des StraBenraumes sind Baume gemaB den Artenlisten 12.1 und 12.2 mit : 4 : : g g g g ;
Einzelhaus - Parzellen aweili - ; i - L e R den f ten Mindestqualitit d henen Standort fl Di kalte Winterarten elc.), besondere Fensterkonstruktionen oder schalltechnisch die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen
8 i max. 0,4 max. 1,0 je:{velhgs_,-n ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt gemaf Planzeichen). Eine R an desitgesgtzden md_es qLual ac(ejnran .entvorg\e;s?ker::fn c?rl;el?i[l gn z:npzuar;zsesr;.n |ﬁ§3 gleichwertige Konstruktionen errichtet werden (2), oder ; :
Doppelh;us( pa}rze"en Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) en?:pr%rcﬁerf:;nver;r?derI:IJZr g0 el [rusion. "VOrOIrDars g P — der jeweils betroffene Aufenthaltsraum mit einer zentralen oder dezentralen, 5 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
; max. 0,4 max. 0,6 Gestaltung baulicher Anlagen e : : . ; _ Wy schallgeddmmten, fensterunabhédngigen Liftungsanlage ausgestattet wird. Deren Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
9 - 16 (WA) BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) = 5 Bei Geholzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, st auf Betrieb darf im bestimmungsgemaBen Betriebszustand (2 Nennliftung) einen AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-

Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen von Zubehtranlagen fir Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., hochstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,6 im WA (berschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Zubehdranlagen — Garagen/ Carports/ Nebenanlagen (GA/ CP/ NA)

max. 1 Vollgeschoss zuldssig

Bauweise: Erdgeschoss (E) — Parzellen 1-16

Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebenanlagen hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig.

Gebédude

max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise: Erdgeschoss (E) — Parzellen 3-6

max. 2 Vollgeschosse zulédssig

Bauweise: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) — Parzellen 3-6

Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) — Parzellen 3-6
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

SCHEMASCHNITTE:

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur flir Doppelhduser auf den betreffenden Grundstiicken sowie
fir Zubehoranlagen (Garagen/ Carports/ Nebenanlagen) zuldssig. Die Firstrichtung ist
plangeméaB vorgegeben.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu
Baugrenzen wird Bezug genommen. Bei Garagen, die an 6ffentliche ErschlieBungsstraen
und private Zufahrten grenzen, wird ein Abstand von mind. 0,5 m zum Fahrbahnrand
festgesetzt.

Grenzbebauung
An der Grundstiicksgrenze errichtete Gebdude und baulichen Anlagen sind im Hinblick der

Wandhohe, der Dachform, der Dachneigung sowie der Dachdeckung einheitlich
auszubilden. Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden unterzuordnen.

Hinweis:
Eine Uberschreitung ist nur in geringfiigigem AusmaB zuldssig, soweit keine Verletzung der
erforderlichen Abstandsflachen hervorgerufen wird.

ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

M 1 : 200

Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD);
Dachneigung:  max. 35°.
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut sind zulassig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m.
Dachaufbauten: unzulassig.

Gebiude
Gebaude im MI (Parzellen 1-2) / Mehrfamilienhaus im WA (Parzellen 7-8)
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)

Dachneigung: 10 - 18°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Metalldach (Alu
oder Edelstahl);
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstiandige Dachhaut sind zulassig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,50 m,
bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: unzuldssig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzuléassig.

Einzelhaus (Parzellen 3-6)
Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 10 - 25°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Metalldach (Alu
oder Edelstahl);
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut sind zulassig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,50 m,
bei (iberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: unzuldssig,

das StraBenraumprofil zu achten.

10.1.2 Nicht (berbaubare Grundstlicksflachen
Zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind B&ume geméB der
Artenliste 12.2 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden sind. Bei Baumpflanzungen als
Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehélze mindestens
60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.
Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt
werden, ist zusatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer
Laubbaum entsprechend Artenliste 12.2 bzw. zwei Obstbaume in den festgesetzten
Mindestqualitdten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflichen ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

10.1.3 Gliederung und Randeingrinung
In den Pflanzflachen sind Einzelbdume, Gehdlzgruppen entsprechend Artenliste 12.1,
12.2 in den festgesetzten Mindestqualitdten und an den festgesetzten Standorten zu
pflanzen.

10.2 Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Flachen

10.2.1 StraBenraum
Die Begriinung im Bereich der o6ffentlichen Griinflichen erfolgt entsprechend den
festgesetzten Standorten mit Baumen gemaB den Artenlisten 12,1 und 12.2, in den
festgesetzten Mindestqualititen. Bei Gehoélzen, die straBenraumwirksam auf den
offentlichen Flachen festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

11 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Béaume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

Eigengerduschpegel von 30 dB(A) im Rauminneren (bezogen auf eine aquivalente
Absorptionsfliche A = 10 m?2) nicht {berschreiten und muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl
erméglichen (3).

Voraussetzung flr eine Anwendung der Ausnahmen nach Nrn. 1 - 2 ist die nachweisliche 6
Einhaltung des nachts (22 — 6 Uhr) in einem Mischgebiet zuldssigen Orientierungswerts

ORW pinacht = 50 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil1 der DIN 18005 im Freien vor dem

geoffneten Fenster eines nach DIN 4109 schutzbediirftigen, Uberwiegend zum Schlafen

genutzten Aufenthaltsraums (z.B. Schlaf- oder Kinderzimmer).

Bei Bliroraumen (gewerbliche Nutzung im Mischgebiet) ist eine zentrale oder dezentrale
Luftungsanlage grundsatzlich als passive SchallschutzmaBnahme zuléssig.

Abbildung 1: Fassadenkennzeichnung  fiir  schutzbediirftige  Aufenthaltsrdume, die
liberwiegend zum Schlafen genutzt werden

gende Abstande einzuhalten:

— 0,50 m flir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe,

— 2,00 m fiir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe,

— bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze héher als 2,00 m.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stédtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

Der Schutzzonenbereich flr Stromkabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse. Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflan-
zung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es ist das Merkblatt (iber Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-
Nr. 939), bzw. die DVGW:-Richtlinie GW125 zu beachten.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich sind friihzeitig (min-
destens 3 Monaie) vor Baubeginn dem Versorgungstrager schriftlich mitzuteilen. Nach §
123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdka-
bel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen. Vor Beginn der Verlegung von Ver-
sorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endglltigen Hbhenangaben der Erschlie-
BungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Be-
darf durch den ErschlieBungstrager (Stadt) abzustecken. Fiir die Ausflihrung der Lei tungs-
bauarbeiten ist ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten
ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen. Es dirfen flir
Kabelhausanschlisse nur marktubliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
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Zwerchgiebel/ 12 ARTENLISTEN : A - b
! Standgiebel: unzuldssig. Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.
Wohn-/ Geschafisgebaude im Ml Einzelhaus im WA ' Bososlhaus Parzellen 9-16 Die Verwendung von Nadelgeh&lzen und Scheinzypressen ist nicht zuldssig.
BAUWEISE: BAUWEISE: _Ep———_—_“_lDachform: Satteldach (SD) Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehélze, Nussbaume und Beerensorten 7 ABFALLRECHT
Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+ll) - Parzellen 1-2 Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l) - Parzellen 3-6 Dachneigung: 25 - 35°; : = i : Hich GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD) Dachform: Satteldach (SD) Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Metalldach (Alu L Ehnaz;ﬁ;??ﬂ?g';;b?agg'{hgéﬁisl; ‘L%;nié%r;f)ienraumprofll, Tellis eripieiien). gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mll nicht direkt durch die Mullfahrzeuge V E R I:A H R EN SV = R MER K E
Dachneigung: 10-18° Dachneigung: 10-25° oder Edelstahl); T 5 : abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren
SRR BESEREHT Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut sind zul&ssig; . jg';; c?;]ap:;gzs gezfzﬂ‘ho(:?ﬁ Sammelplatz gebracht werden. Dies trifft fir die Parzellen 2 und 8 zu. Auf § 16 Nr. 1 der
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,50 m, o Afnusp glutinosa S:F;}hw ar z-ErI' by Unfallverhlitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen. ‘ Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "Meilenhofen Stud" erfolgt geman
bei (berdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m. g [ 10 BanGB und wird ¥n Begekartahren durchaafohic
; Rty — Quercus robur Stiel-Eiche, § auGB und wird im Regelverfahren durchgefiihtt.
i A — Tilia cordata Winter-Linde 8  LEUCHTMITTEL
ishal: tadl und andere standortgerechte Arten. Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten. -1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
7 =ldhegoeh - lnenesi: | Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 27.07.2021 gemaB § 2 Abs.1 BauGB die
o B 6.2  Einfriedungen 12.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung ' Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "Meilenhofen Sid" beschlossen. Der
Art und Ausfilhrung: Holzzaun/ Metallzaun/ lebende Z&une; Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls erforderlich). 9 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.
i Héhe der Einfriedung: straBenseitige Begrenzung: Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) : = Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
max. 1,20 m ab OK ErschlieBungsflache; = gcerpam;;e?rje Eﬁd?h?{n' gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung fin- 2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN
seitliche und rickwartige Begrenzung: — CLarpinus betulus ainbucne, : ; : ; ; ; . = : ; " : . a
______________ I IETORCIRSSISVES R S N O B N o ottt B Els max. 2.00 m ab fert egn Gefﬁnde. ¢ — Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche, i ?9"— |f1 der P!anur?g werden dah?f inhaltlich c.illese 2{9|5‘?*ZU“99” getroffen durch ahe Die Unterrichtung der Of'femllchkt.an gemai § 3 Abs'. 1'BauG.B sowie der Behérden geTaB
£9 Sockel: lassi P C BAU-SCHALLDAMM -MASS liberwiegende Ausrichtung der Gebaude nach Stiden (Firstrichtung Ost-West), der Berick- § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 27.08.2021 bis einschlieBlich 01.10.2021 durchgefiihrt.
OG-1 0E B= oG e R i y sichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den Baukdrpern (Ver-
50 o <2 6.3 Gestaltung des Gelindes 12.3 QbstbaU’Pe Bel der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen schattung) und der Zul&ssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige { 3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
—————————————— 5® é’E e e e e i) p—————————1{ ST e e S T S S 6.3.1 Abgrabungen/ Aufschiittungen Einzelgehdlz: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 7-8 cm: sind Vorkehrungen nach den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor StraBenverkehrs- Dachhaut. Ebenso werden in den értlichen Bauvorschriften keine einschriankenden Vorga- . Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 10.11.2021 wurde
@ 5 8% Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschilttungen bis max. 1,00 m zulassig. Apfel: und Gewerbelarm zu ‘fﬁffe"- p—— e ) bhdia 5 ben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung sola- mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2021
EG SE EG SE Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist — Florina, AuBgnflachen VOR e utzbedirftigen Aufent alisraumen mugsen abnangly vom mat- rer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird zu- bis einschlieBlich 11.02.2022 &ffentlich ausgelegt.
unzuldssig — Goldrenette, geblichen AuBenlarmpegel La und der Raumart mindestens das folgende Gesamt-Bau- dem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergle fiir Heizung
= ' — Kaiser Wilhelm, Schalldamm -MaB, jedoch mindestens R'w,ges = 30 dB erreichen: d
ittnznéa:err;nh _ Sichisston Natrata A gt s — Roter Boskoop. : : Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme- SATZUNGSBESCHLUSS
szhueq HEAUTELAIG: mlgx 1eo%nm :bti‘:esn?g]gaagiggnd: ARG, Birnen: — flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Kopplung empfohlen. Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom 09.03.2022 den Bebauungsplan mit
= z , ek e . ) : _ Alexander Lucas Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Grinordnungsplan geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.03.2022 als Satzung
Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Bdschungen auszubilden. Rt YoR Pars. Unterrichtstaume ete. R'use# La=30dB —
ﬁit:‘:z:zauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzulassig. — Doppelte Philipps. A ol ’ 10 GRUNDWASSERSCHUTZ
Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundsticke abzustimmen. Zwetschge/ Pflaume: — fur Biroraume und Ahnliches R'wges =La-35dB Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fiir 5  PLANAUFSTELLUNGSVERFAHREN
ehrfamilienhaus im oppelhaus Im wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgen. ) . . L werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn,
BAUWEISE: BAUWEISE: o Evtiong o Wondhohen v PR Erigoachags o Ceidahahen darstolen.Maiebend o i e e e = T {6 oe pa A L RE N T L AL Y sk Tafiemelars ke Kiauharsy BlprTien: V6rY pehrangaes genen s
Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+ll) - Parzellen 7-8 Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss (E+1+D) - Parzellen 9-16 ) orderliche Ausgleichsmalnahmen weraen z. 1. 5.160 m= grolse Flache aut aen Fl. INr. . o o y o T R 2 : B ; ; : : )
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD) Dachform: Satteldach (SD) 6.4 RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) gﬂd ta?t Gemafkgnghmelleﬂmfen: bereitgestellt. -fir schutzbeddritige Raume, die Gberwisgend tagsdber genutzt werden geggijntgg\:{gilelgsg:ﬁgﬁ Tgﬁf,%iﬁg:;‘e‘fj,‘;;,;"t“J,’,i,”:Sf3};‘;'535,2‘;?2“1';‘35‘%?2“F";“;‘;’ZEB‘QE_ Stadt Mainburg, den = 7. Juni 20 /
s - o H - = o | o . d . ol ! ; Gy i p 5 5 !
Dachneigung: 10-18 Dachneigung: 25-35 ;;uf e, prvaten Srngsilcleliachen sihc susnsicaenc: dimensloniers Huskhalie: baw SR NOAMaTRRmen. S b : B ‘ en im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung 4. Burgefmeisterin
ufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Entwicklung einer artenreichen Flachland-Mahwiese mittlerer bis nahrstoffreicher Standorte lst belm Landratsamt Kelhelm eine wasserrechiiche Genshmigung sinzuholen. Solite der Faisit
Zisternen, Ruckhaltemulden, Teichanlagen oder Rigolen bereitzustellen (dezentrale durch Anstaat (3.160 m2): Um ; > : : ¢ 4 H;}mng lore awi&SEl"
: : S Gl : : ; gang mit wassergefédhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung - 6 INKRAFTTRETEN \
Niederschlagswasserrlickhaltung). - Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und dber Fachbe- ) : / .
Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Ansaatstarke 5 g/m2. Der Krauteranteil betragt triebe (VAWS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschatt des Landratsamtes Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am ,Q&_QQQ\.
50% und der Graseranteil 50%. Kelheim zu beteiligen gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich in der Hallertauer Zeitung und im Internet
- GemaB Plandarstellung sind 17 Gehdlze der Arterflilste 12.3 zu pflanzen. Ausfallende Die Anzeigepflicht ot Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
F‘Fl_l _!,_rr‘ S '-_l{"':i T ‘ i s Pflanzgn shlnd zu ersetzen. Auf ein StraBenraumprofil ist zu achten. Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
Al | i{ : 7 1 II_‘ & J T isgemavnanmen. auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
+- %“h UL L % Qle ?Jrlsten d.relr;l"arﬁrz. s il e T i A sl 11 IMMISSIONSSCHUTZ getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
ein- bis zweischtirige — evtl. - % 2 :
i B) (EFitUtNORDNUNB%Sg Tt;A‘INN 5 B BB - erster Schnitt g?nfang Juni J : ] . Vol LY —e - Die genannten Normen und Richtlinien, die schalltechnische Untersuchung Nr. 2315-2021 §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
estsetzungen gema S. r. 20, au - swelter Schnitt Anfana August ' : P TR 2% [ N e SU V01 vom 27.07.2021 und die Stellungnahme Nr. 2315-2022 St_01 vom 21.02.2022 der
of| fPm—————— ——— — —— - —  — . <+ 2 2 2 - dritter Schnitt Ende Sgpte%be;. H : ' ' & G . : C. Hentschel Consult Ing.-GmbH aus Freising kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei !
£& 7 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Im Weiteren ein- bis zweischlirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge: der Stadt Mainburg eingesehen werden.
E £o oG EE | Die nicht liberbaubaren privaten Grundsﬂtﬁcksflachen ilnnerhall? des Siec_jlungst?ereiches - erster Schnitt im Juni, Die I;)IN 4109 ,,Schallsghutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und R - BAMY
of 5x 0D sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb - zweiter Schnitt im September. damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zu- T Blkgarmelster
R — e e T [ e O e dieser Flachen ist nur flir Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und - Alle drei Jahre einschiirige Mahd im September. sammenwirken mit dem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den fest- '
x 5 % ' Einfriedungen zulassig. gesetzten Bauschallddimm-MaBen handelt es sich um Mindestanforderungen nach der
E EG SE Die nicht (iberbaubaren éffentlichen Grundstlcksflachen innerhalb des Geltungsbereiches Der externe Ausgleich erfolgt auf FI. Nr. 536 Gemarkung Ebrantshausen, Stadt Mainburg DIN 4109.
! sind als extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. (auf die Begriindung Ziffer 18.1.5 wird verwiesen). Die maBgeblichen AuBenlérmp?gel fir die Abﬁleitpng des notwepdigen Gesamt-Bau-
Sl ¥y Schallddmm-MaBes von AuBenflachen schutzbedirftiger Aufenthaltsraume berechnen sich
ﬂ 8 OFFENTLICHE GRUNFLACHE - STRASSENBEGLEITGRUN e i om0 aus einer energetischen Addition der fir das Prognosejahr 2035 nach den Vorgaben der
e e e e = T Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus dem S : S e - kehrslarmbeurteilungspegel und des flr die jeweilige Gebietskategorie tagstber zulassigen
Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Ansaatstérke | | Baugrenzen | [Pegelangaben in dB(A)| Immissionsrichtwerts der TA Larm sowie unter Berlcksichtigung ggf. erforderlicher Zuschlage

(z.B. fur die erhdhte nachtliche Storwirkung fiir lberwiegend zum Schlafen genutzte Raume).

. Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe \

{ ' fir das bewertete Schallddmm-MaB so genannie Spekirum-Anpassungswerte ,C". Bei- |
spielsweise: Rw (C; Ctr) = 37 (-1; -3). Der Korrekturwert ,Ctr" berlicksichtigt den stadtischen ’

5 g/m2, Der Krauteranteil betragt 30% und der Graseranteil 70%.

G-Meilenhofen_Sued

-fiir schutzbed(irftige Raume, die iiberwiegend zum Schiafen genutzt werden StraBenverkehr mit den tieffrequenten Gerauschanteilen. Es wird empfohlen, bei der Aus- b v
I M Q i/ u / . FESTSETZU NGEN DU RCH PLANZE'CH EN FESTS ETZUNG EN D U RCH PLANZE |CH EN 1 - wahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berlicksichtigung des Korrek- : reChtSVEfb;ndliChe Fassuﬂ_g"
| i j S turwerts Ctr erreicht wird. | i )
@ 598 ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit - ' Die anlagenbedingten Larmimmissionen von eventuell im Freien betriebenen kélte-, warme- =
' Griinordnungsplan oder liftungstechnischen Gerdten miissen an den maBgeblichen Immissionsorten in der ‘
600/5 ' o :,5 | = Griinflachen Nachbarschaft die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm wéhrend der Tag- -. B E B A,_ U U N G S P L A N
' g . L : Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und dirfen nicht tonhaltig sein. Hin-
. r (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A N et T—— sichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN 45680:2020-06 zu beachten. | Laﬂdr&tsamt i
| . ; . rinflache — Planung mit Pflanzgebot (siehe Ziffer - an
[ Allgemeines Wohngebiet (s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text o
.' @ . geblet ’ ) StraBenbegleitgrin 12 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG | MEILENHOTFEN sup,_ ., e
[ ( " " " i ¥ A S i H i i . Ju
_— . 600/6 | iI @ Mlschgeb|et (S. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text) @ Spjelplatz g:ﬁd %wqgg;zc;sezﬁ*ﬁg:ﬁrung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und - ni ?ﬂ?z
" ' | . Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli- STADT MAINBURG SG: Beil:
Feslgesetztes Ubefsan&mmUﬂgS?eofer 74 MaB der baulichen NUtZung Planungen’ Nutzungsregeiungen und MaRnahmen zum Schutz1 Zur Pﬂege und zur che MaB zu beschranken. Zur AUfreChterhaltUng der natlrlichen VEFSleerunQSféhigkejt sind LANDKREIS KELHEIM —J
(Datum der Verordnung 17.08.2021) ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Entwicklung der Landschaft die Zufahrten und PKW-Stellflichen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
|' Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswas-
| ser von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation
621/2 ) X A e : : . )
—_— i T T 1 .. : einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Praambel:
r - 1] max. 2 Vollgeschosse zuléssig 2 Vollgeschosse zw!ngend o 21k Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Untergrund zuzufdhren oder tber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Die Stadt Mainburg erlisst gemdB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
| 3 Vollgeschosse zwingend E,lanun.g (Fiegenruclfhaltupg aUSQE“f’mme”) . Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom
0 [ Okologische Ausgleichsflache (Ziffer 13) Untergrundes nachzuweisen. 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
' Bauweise ————— Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund- Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) il Gronflache wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. 3“1-‘31 der hBayensch;a: 03335%?"&% (SB%YBBBO)B '”Rg%rm';afsémg IdEf
n , i e - o —~~——  Als Flache zum Ausgleich mit Pflanzgebot I Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem e..a:;m;“gc T ( Mo sl '3'2%62“ Z‘Z'
A nur Einzelhauser zulassig A nur Doppelhduser zulassig I Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. gUBnCErtGdrct L % ORA BCOIERR bl 0. (VB &, Zob), tar
; it i e N Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Einzelgehdlz — geplant . 5 <= Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamfiflache von 50 m2 vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 2 des
i Firstricht ; | Baugrenzen | [Pegelangaben in dB(A}| (berschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwasser erforderlich. Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802), Art. 23 der Gemeindeordnung
it HEHENg . Obstgehdlz, zum Pflanzen I Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
! : 5 DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN [SO 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1
oo r‘ Baugrenzen Sonstige Planzeichen | 12944 -5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen g?s GE_'SﬁtZBS '.r'on:j 9, Mﬁ{r;IEfng’}(GVBI.% 754] geégder:;ig%rd[%réi;tl u?ggﬁlerl
=i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Materials ist dann vorzulegen. anzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 4
/ - . : = ; ; 5 : ; S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
8L el AR i S ; Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (berbau- | Falls es bei Starkniederschldagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser (BGBL 1B 1802) -gaRndent worder: lst; dlesen Bebauunosss. mit
J e e £ ' ' D baren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen Ga/Ca St P kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Griinordnungsplan ,Meilenhofen Siid“als Satzung
1 T 3l i {leatafy S, vy S o !eichszzche f Ei Ob hreit dor: & 9 : Garagen/Carports private Stellplatze 6ffentliche Parkflachen Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind 3 i
m ' of zur }q(ompensaﬁon Sageapta. na Ubempivelung Ser Balgrenzen im * vorzusehen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm dber Gelandeni- § 1 — Raumlicher Geltunasbereich
des Gebietes Erdgeschoss  fir fl‘erre_tssen," Bal_kont_e unc_i de_ren _dP_ Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen (s. Ziffer 2.4 der Festsetzungen durch Text ,| veau) und die wasserdichte Ausfilhrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan  mit
- Uberdachungen, sowie Wlnterqar’[en, ist bis zu einer TI?fB Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils entsprechend der [ alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder a_nderweitig Grinordnungsplan i. d. F. vom 09.03.2022 einschlieBlich Festsetzungen
............ | von max. 2,50 m in Richtung Stiden und Westen zulassig. Plandarstellung an der Grundstiicksgrenze zu wahlen. ‘ geschutzt sein miissen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vor- durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.
| Baugrenze: Nur fiir Garagen / Carports / Nebenanlagen. 5 sorge  enthdlt  die Hoghwasserschutzfrbel _ deﬂs Bundesumweltministeriums s B i st
| b . - ¥ " 3 Lt ‘ (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel”). Es wird empfohlen fir ausrei- estandieil ( g .
. — Bauflache fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (TGa) — VermaBung (Beispiel) chenden Ubsrschwemmunasschuiz 2 soraen Als Bestandtell dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
‘ [___] sowie fiir private Stellplatze | g o=ih an"tGtmnordnuc;:?riﬁlﬁani:?::en die Festsetzungen durch Text und
| a esisetzungen P
13 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
|
' Verkehrsflachen | Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die § 3 — Inkrafttreten
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN i vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 41/7 (Tfl.), 55 (Tfl.), 57(Tfl.), 59, 60, ', Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
| Offentliche StraBenverkehrsflache ‘:I Offentlicher Geh/ -Radweg T T — 261/1 (Tfl.) der Gemarkung Meilenhofen mit einer Fldche von ca. 15.370 m2. |
| 14 ARTENSCHUTZ Planung P TRY i
F Verkehrsflache mit besonderer — 77 Grundstiicksgrenze-geplant 7 Parzellennummer (Beispiel) Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Lgukstrarse 3 mm@ :
= | Zweckbestimmung li ' darff  die  Baufeldfreimachung  grundséatzlich nur in  der Zeit vom 84028 Landshut Y
, ' Bebauung-bestehend 607m* ParzellengréBe (Beispiel) 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Méarz Fon 0871.974087.
' —— StraBenbegrenzungslinie > Einfahrt Garagen / . bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang Marz geeignete VergramungsmaBnahmen E-Mail info@kori#
Carports / Tiefgarage Bebauung-geplant (Vorschlag) @ Mullsammelstelle g;mb %Q'SF’@' gbﬁrsglgnh"””%qbdfr ';[)aghe”h m;_t_hFIaHerbandern oaRL BearbeiuAg wes Dipl. Ing. (FH) D. Mard
‘ Private Verkehrsflachen erpodens In wochentichem sian urchzutunren, Landmaﬂsmhimlw':smég
N nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen D Regenriickhaltung-geplant 5 IMMISSIONEN DURGH DIE LANDWIRTSCHAET
i g \ , S ; Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge ei- Planunastrager Stadt Mainbur Bearbeitung | Juni 2021 | DD
' S'Chtfe!.der: Inerhalb. der Im Babauungepkin gekennzelchneten Sichiifachen ddrfen ner ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen = Markiplatz 1_4g e
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