Textlicher Teil des Bebauungsplans

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 08.12.1886 (BGBl. I S. 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990

(BGB1. T S. 132)

Landesbavordnung (LB0) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBl. S. 426)
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983

{(681. S. 577), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12,12.1991 (GBL. S. 860)

1. Plenungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1 - 3) BauGB)

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

1.1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEE) (Teilgebiste A und B)
gem, § B BaulNv0 1. V. m. § 1 (4) BauNVD

Teilgebiet Aund B 1

Zyulassig sind nur solche Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren. Weiters Elnschrﬁnkungen siehe
Ziff. 1.1.3.

Teilgebiet B 2

Zuldssig 1st eine Parkierungsanlege (Parkhaus}.
1.1.2 Gewerbegebiet (GE) (Teilgebiet C) gem. § B BauNVD

Einschrankungen siehe Ziff. 1,1.3
1.1.3 Einschrinkungen im GE und GEE (Teilgebiete A, B1 und C).

Gem. § 1 (5) BauNVC sind nicht zuldssig:

- Fankstellen (§ B (2) 3 BaulVD)
- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 (2) 4 BauNVD)

Gem. § 1 (6) BauNV0 sind
- Vergnigungsstitten (§ 8 (3) 3 BauhVO)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und dsher unzuldssig
Gem. § 1 (9) BauNVD sind nicht zulassig:
- Einzelhandelshetriebe
-~ Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BaufB)

Gebaudehthe (§ 18 BaulV0)
Teilgebiete Bq und Cq
Die Gebdudehthe derf max. 376 m Ober NN betragen.

Auznahmsweise sind Oberschreitungen bis max. 3 m fUr technisch
notwendige Aufbauvten wie z. B. Fahrstuhltirme, Be-/Entliftungs-
einrichtungen zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)

Baumassenzahl (BMZ) (§ 21 BauNVD) siehe Eintrag im Lageplan
Zahl der VoIIgg: (Z} {5 20 BsuhVD)

schosssg




1.3

1.4

1.5

1.7

1.8

Himweis:

Die HGhenbeschri@nkungen im Schutzstreifen der 380 KV-Freileitung
der EVS sind zu beachten.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Teilgehiete A

offene Bauweise (o) gem. § 22 {2) BauNVvD

Teilgebiste Bund C

abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauhVD

ZulBssig sind Gebdude bis zu einer Lénge die sich aus den fest-
gesetzten Oberbaubaren Flichen ergibt mit den fir die offene Bsu-
weise geltenden Abstandsvorschriften der jeweils glUltigen LBO.

Mindestgrofe der Baugrundsticke (§ 9 (1) 3 BauGB)

Teilgebiet A

Die MindestgrdBe der Baugrundsticke in den Teilgebieten A wird
auf 12,5 a festgesetzt.

Flache fur Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Teilgebiete Bund €

Fir die Teilgebiete B und C sind die Stellplatze nur auf der Ober-
baubaren Fl&che im Teilgebiet Bo zul@ssig. Reicht diese Flache
nicht aus, sao ist hier ein Parkhsus zu errichten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen {§ 9 (1) 10 BauGB)

1.6.1 KaltluftabfluB

Der im Lageplen ausgewiesene 20 m breite Streifen in den
Teilgebieten C und B4 ist von jeglicher Besbeuung freizu-
halten, Es dOrfen auch keine Lagerflichen angelegt werden.
Die Flache darf lediglich als betriebliche Verkehrsfl#che
bzw. Grinflache (sishe pfg B) genutzt werden.

1.6.2 Die im Teilgebiet Bo festgesetzte Flache ist freizuhalten
von jeglichen Hochbauten.

1.6,3 Sichtfelder

An den Einmindungen der ErschlieBungsstraBe in die Metzinger
Strafe bzw. Metzinger Strale in die L 374 sind die im Lage-
plan eingezeichneten Sichtfelder zw. 0,8 m und 2,5 m Gber
Fehrbahn freizuhalten von Bepflanzungen, baulichen Anlagen
{z. B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedigungen, Stellplatzen,
Aufschiittungen) und sonstigen sichtbehindernden Nutzungen.

AnschluB an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Zu den landwirtsehaftlichen Wegen (Weg Flst. 1939 und Weg
Flst. 1441) werden von und zu den Gewerbebauvfldchen keine unmit-
telbaren Zufahrten zugelassen. '

MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die fUr die Landwirtschaft ausgewiesene Flache ist langerfristig
8ls extensive Wiese mit 1- bis Zmaligem Schnitt/Jahr zu nutzen.



Bestehende Ackernutzung ist ausnshmsweise zuldssig, wenn und so-
lange sie zur Existenzgrundlage landwirtschaftlicher Betriebe
gehort.

1.9 Mit Leitungsrecht zu belastenda Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Lageplen susgewiesenen lr-Flichen sind mit einem Leitungs-
recht zum Einlegen bzw. Errichten, zum Betrsiben, zur Unterhal-
tung sowie zur sténdigen Zugdnglichkeit von

1rq = Abwasserleitungen zugunsten der Stadt Reutlingen

1rs '

Irg = 380 kv-Freileitung zugunsten der EVS und Neckarwerke
zv belasten.

1.10 Verbrennungsverbot (§ 9 (1) 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung
von festen und flissigen Brennstoffen (ausgenommen Flissiggas) zur
Raumheizung und fir ProzefBwirme nicht zuldssig, es sei denn, daB
nechgewiesen wird, daB sich die Verunreinigung der Luft gegeniiber
der Einhaltung des Verbots nicht erhdht.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstof-
fen zuldssig zur {berbrickung von Unterbrechungen der Energieliefe-
rung durch den Energieliefersnten, oder wenn fertigungstechnische
Vorgdnge nur unter Einsatz dieser Brennstoffe mdglich sind.

1.11 Larmschutzwsll (§ 9 (1) 24 BauGB)

Zur Minderung des von der ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebiets
ausgehenden Verkehrslérms wird auf der Fléche zw. ErschlieBungs-
straBBe/Metzinger StraBe/WinzerstraBe und landwirtschaftlichem
Weg Flst. 1441 ein 2,0 m hoher Erdwall aufgeschiittet,

1.12 Pflanzggggte (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Vorbemerkugg:

Die detaillierte Festsetzung der Pflanzenarten ist dem Grinord-
nungsplan des Freien Garten- und Landschaftsarchitekten BDLA
Hannes Schreiner, Dipl. hort. Ing. grad. vom 24.04.1992

M1: 1000 zu entnehmen.

1.12,1 Pflanzgebot 1 - StraBenbegleitende Biume -

Entlang der ErschliefungsstraBe des Gewerbegebiets sind
zur StraBenraumgestaltung an dem im Lageplaen festgesetzten
Standorten groBkronige Baume - Hochstédmme ~ (Quercus robur
~ deutsche Eiche) zuv pflanzen.

1.12,2 Pflanzgebot 2 - Punktuelle Baumpflanzungen -

Auf den mit pfg 2 gekennzeichneten Flichen sind groBkronige
Baume - Heister - zu pflanzen.



1.12.3

1.12.4

1.12.%

1.12.6

1.12.7

i.12.8

1.12.9

1.12.10

1.12.11

Pflanzgebot 3 + 5 - Randpflanzung -

Die mit pfg 3 + 5 gekennzeichneten Flichen sind zur Ab-
schirmung des Baugebiets gegen die freie lLandschaft locker
mit Wildkirschen und Pflaumen vu. a. (pfg 3) zu bepflanzen
und als naturnshe freiwachsende heckenartige Bepflanzung
{(pfg 5) anzulegen.

Pflan;gsbot 4

Entlang der FubBwegverbindung von der Erschlieﬁungséifaﬁe
zum Feldweg Flst. 1939 sind die "Verkehrsgrinfldchen®
mit Obstbiumen {als HochstBmme) zu bepflanzen.

Pflanzgebot 6

Das Regenwasser-Rickhaltebecken ist in dem im Plan ein-
gezeichneten Umfang durch naturnahe freiwachsende Hecken
mit Beeren als Vogelnutzgehdlze abzupflanzen.

Pflanzgebot 7 - Bachbegleitende Gehdlze ~

Entlang dem Wassergraben Flst. 1473 sind bachbegleitende
Gehdlze anzupflanzen. Vorhandene Bepflanzung ist zu erhalten.

Pflanzgebat 8

Die gem. Ziff. 1.6.1 Textteil festgesetzte Fliche ist,
mit Ausnahme notwendiger Befestigung, als Wiesenflache
anzulegen, )

Pflanzgebot 9

siehe Textteil Ziff. 1.8

Pflanzgebot 10 - Anpflanzungen auf Grundstiticken - (ausge-

nommen entlang StraBen)

Auf jedem Baugrundstick ist entlang den Grundsticksgren-
zen auf einer Breite von mindestens 2,0 m eine geschlossene
Pflanzung entsprechend Pflanzgebot 3 + 5 anzulegen.

Pflanzgebot 11 - Stellplétze -

Ebenerdige Stellplétze sind mit Laubbdumen wie z. B. Eiche,
Platane, Robinie usw. zu bepflanzen. Die Pflanzfléche
(Wurzelraum) mufl mindestens 2,5 x 2,5 m grof sein und An-
schluBB an den gewachsenen Boden haben. Befahrbare Beton-
abdeckungen (auf Punktfundamenten versetzt) sind zuldssig.
Pro 6 Stellpldtze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. Da-
bei konnen auBer den zwischen den Parkplitzen auch die

im Randbereich zu pflenzenden B8ume mitgezdhlt werden.

Pflanzgebot 12 - Biume auf Baugrundsticken -

Je angefangene 1 500 m? der Grundsticksfldche ist ein
groBkroniger Baum wie z. B, Eiche, Linde, Aharn usw. zu
pflanzen und davernd zu unterhalten. Diese Vorschrift
gilt zusdtzlich zu den vorstehend genannten Pflanzgeboten.

Pflanzgebot 13 - Fassadenbegrinung ~

Teilgebiete B und €

Insgesamt 30 % der geschlossenen Wandfl&chen von ber
10 m Lénge sind zu begrinen. Dazy ist im Abstand von
mindestens 5 m je eine gesignete Pflenzfldche an der
Fassade mit selbstklimmenden Kletterpflanzen oder mit



einem Rankgerist von mindestens 1 m Braite vor der
Fassade und dafir geeigneten Kletterpflanzen anzuordnen.
Ausnahmsweise kann suf die Begriinung ganz verzichtet wer-
den, wenn im Rahmen der architektonischen Gliederung ge-
schlossene Wandflichen von {iber 10 m Ldnge nur unterge-
ordnete Bedeutung haben. In diesem Fall ist die fehlende
Wandbegrinung durch besonders intensive Bepflanzung in
der Nahe des an sich zu begrinenden Wandteils auszu-
gleichen.

Grundsticksbegrinung s. Ziff. 2.2 Textteil
Hinweise:

Samtliche Pflanzungen sind auf Dauver zu pflegen und zu unterhalten.
Bei natirlichem Abgang ist nachzupflanzen.

Bei Pflanzungen auf Sichﬁfeldern (Textteil Ziff. 1.5.1) und auf
Leitungsrechten (Textteil Ziff, 1.8) sind die jeweiligen Be-
schrankungen zu beachten.,

1.13 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Rabatten (§ 9 (1) 26 BauGB)

Hinweis:

Fur die HersteX¥lung der &ffentlichen Verkehrsflichen sind aus
topographischen und konstruktiven Grinden auf den angrenzenden
Grundstiicken Aufschiittungen, Abgrabungen und Rabatten einschlief~
lich der notwendigen Betonsbstitzung erforderlich, die vom Bau-
lasttréger hergestellt werden und von den jeweiligen Grundsticks-
eigentimern zu dulden sind.

1.14 Ausbildung von Stellpl8tzen (§ 9 (1) 20 BauGB und § 73 (1} 5 LBO)

Nach der LBO erforderliche Stellplatze sind mit wasserdurch-
lassiger Befestigung (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen u. d.) auszufihren,

2. Ortliche Bauvorschriften aufgrund § 73 (5) LBO

2.1 Werbeanlagen (§ 73 (1) 1 LBOD)

Werbeanlagen Uber 1,5 m¢ sind nur am Ort der Leistung, d. h. an
den Geb&uden 2uldssig; die Werbesnlage darf bei Flachdachern nicht
Uber die Oberkante Gesims des Gebdudes und bei geneigten Dichern
nicht Ober die Traufe {Schnittpunkt Dachhaut/Wand) hinausragen.

Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus in stdrender Weise
in Erscheinung treten, sind unzuldssig. § 20 NatSchG bleibt unbe-
Iﬁhrt -

Beleuchtete Werbsanlagen sind so einzurichten, dafl die Verkehrs-
teilnehmer auf den klassifizierten Strafien nicht geblendet werden.

2.2 Grundsticksbegrinung (§ 73 (1) 5 LBO)

Mindestens 25 % der Grundsticksflache sind zu begrinen. Auf diesen
Anteil sind die Flachenteile mit Pflanzgebot anzurechnen. Kann
dies ebenerdig nicht verwirklicht werden, so ist zur Erfillung

der Pflicht eine Dachbegrinung durchzufithren.

FOr bis zur H3lfte dieser Begrinungsflidche kdnnen auch Stellpldtze
gem. Textteil Ziff. 1.14 angerechnet werden, wenn aufgrund ihrer
Herstellung eine dauvernde Begrinung gewShrleistet ist. Angerech-
net werden darf hier die Fléche, die aufgrund der Bauart tatséch-
lich fir eine Begrinung zur Verfilgung steht (Lochanteil von Rasen-
gittersteinen).



2.3

2.4

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Mit toten Einfriedigungen ist entlang von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ein Abstend von mindestens 1,0 m einzuhalten,

Hinweis:

Auf die Bufigeldvorschriften des § 74 LBO wird verwiesen.

Nachrichtliche bernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen

Vorschriften (5 9 (5) BauGh)

J.1

3.2

Bodenschutz

Ber Erdsushub {getrennt nach Ober- und Unterboden) soll mdglichst
bei der Gelandemodellierung auf dem Grundstiick verwendet werden.

Den Baugesuchs~Antragsunterlagen ist sine Darstellung des Erdmassen-
ausgleichs beizufigen. Sofern die Verwendung suf dem Grundstiick
nicht méglich ist, kann in der Baugenehmigung die Verbringung
tberschissigen Materials auf eine zugelassene Rekultivierungs-

oder Landschsftsbaufléche im Stadtgebiet Reutlingen bzw. die In-
anspruchnahme einer Bodenbdrse des Landkreises Reutlingen zur
Auflage gemacht werden.

Denkmalschutz - Archéologie

Sollten sich im Zuge von ErdbaumaBnahmen archiologische Spuren
zeigen, ist dies der "Archdologischen Denkmalpflege™ umgehend
mitzuteilen. Die erforderliche Zeit zur Fundbergung und Dokumen-
tation ist eimzuraumen. (§ 20 DSchG).

4. Hinweise:

1.1

4.2

4.3

4.4

Duldungspflicht (§ 126 (1) BauGB)

Der Grundstickseigentimer hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleauchtungskdrper der
Straflenbeleuchtung einschliefilich der Beleuchtungskérper und
des Zubehdrs und

- Kennzeichen und Hinwelsschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstick zu dulden.

Freianlagen

Zu jedem Baugesuch ist ein Freianlagenentwurfsplan (mit Aussagen
Gber die Baumarten und -standorte und Uber die sonstigen Pflanz-
fléchen mit ihrer vorgesehenen Bepflanzung) der Baugenehmigungs-
behdrde vorzulegen.

Einschrankung der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln

Bei der Pflege der nicht (berbauten Flachen ist das "Gesetz Uber die
Einschrénkung der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln (Pf1SchAnwG)®
vom 17.12.1990 (GBl. S. 426) sowie die "VO Uber die Zulassung von
Ausnahmen von dem Verbot der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln

im Freien™ vom 24.01.1991 (GBl. S. 81) zu beachten.

Hohenlage der haulichen Anlagen (§ 11 LBO)

Zur Festlegung der ErdgeschoBfuBlbodenhdhe (EFH) im Baugenehmigungs-
verfahren sind die Bauvorlagen durch mindestens 2 artlich aufge-
nommene Geldndeschnitte entlang den GebdudeauBenseiten zu ergénzen.



4.5

4.6 .

Geulogie

Am Sid- und Siidostrand des gepl. Gewerbegebietes sind Talabla-
gerungen zu erwarten. In diesem Randbereich sind u. U. spezislle
EntwésserungsmaBinahmen, Bodensustausch oder konstruktive Mehrauf-
wendungen erforderlich.

Zum Schutz der Quelle im Ganswasen dirfen keine einwandigen unter-
irdischen Behdlter und Rohrleitungen fir wassergefdhrdende Stoffe
eingebaut werden.

Baugesuche fior Anlagen, in denen wassergefdhrdende Stoffe ver-
wendet werden, Produktionsabwasser anfdllt oder Sonderabfille
entstehen, sind dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz vor-
zulegen.

5. Begrindung (§ 9 (8) BauGB /2] der Akten
Fléche des'Plangabietas ca, 14,4 ha

B.
7.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die im Geltungshereich des vorliaegenden Bsbauungsplanes bisher geltenden
Festsetzungen folgender Bebasuungspline werden mit Inkrafttreten dieses
Bsbauungsplanes aufgehoben:

T. v. Beb, Plan "Lachenhau-Teil A" in Kraft 18.05.1879 Reg. Nr. XIX 28
T. v. Beb, Plan " L 374" in Kraft 16.01,1876 Reg., Nr. XIX 23





