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1. Textliche Festsetzungen 8§ 9 Abs.(1) BAUGB und BAUNVO
1990

1.00 Rechstgrundlagen
BAUGB vom 8.12.1996 in der jeweils giltigen Fassung
BAUNVO in der Fassung vom 23.01.1990
LBO in der Fassung vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)

1.10 Bauliche Nutzung § 9 Abs.(1) BAUGB

1.11  Artder baulichen Nutzung 88 1-15 BAUNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BAUNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs.(3) BAUNVO sind nicht zul&ssig.

1.12 MalR der baulichen Nutzung 8§ 16-21 A BAUNVO
Entsprechend Planeinschrieb

1.20 Bauweise § 9 Abs.(1) Nr. 2 BAUGB i.V. mit § 22 BAUNVO
Entsprechend Planeinschrieb.

1.21  Abweichende Bauweise (a) § 9 Abs.(1) Nr. 2 BAUGB und § 22 Abs.(4) BAUNVO
Zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
Garagen die im jeweiligen Geb&ude integriert sind kénnen an einer
Grundstlicksgrenze
ohne Beschréankung der Gebaudehdhe erstellt werden.
Ansonsten im Sinne der offenen Bauweise.

1.30 Stellung der Baulichen Anlagen 8 9 Abs.(1) Nr. 2 BAUGB
First- und Geb&uderichtungen entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan.

1.40 Nebenanlagen § 14 Abs.(1) und (2) BAUNVO
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs.(2)
BAUNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zugelassen.
Nebenanlagen nach § 14 Abs.(1) werden ausgeschlossen.
Einfriedigungen sind gemaR den Ortlichen Bauvorschriften zulassig.

1.50 Verkehrsflachen § 9 Abs.(1) Nr.11 BAUGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

1.51 Aufschittungen und Abgrabungen 8 9 Abs.(1) Nr. 26 BAUGB
Die zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen werden innerhalb der angrenzenden Grundstticke hergestellt und sind
zu dulden. Fl&chen entsprechend Lageplan.
Die offentlichen Flachen werden gegeniiber den angrenzenden Grundstiicken mit
Einfassungssteinen abgegrenzt. Der zur Herstellung der Randbefestigung erforderliche
Hinterbeton befindet sich innerhalb der Grundstiicke. Dies ist von den Grundstucks-
eigentiimern zu dulden.



Stadt Lauterstein Gemarkung Nenningen / Bebauungsplan Wiedacker 111 / Textteil

1.60

1.61

1.62

1.63

1.70

1.80

1.90

wied3\bbplpl96.doc

Pflanzgebot (pfg) § 9 Abs.(1) Nr. 25A BAUGB

Pflanzgebot fir Einzelbdume entsprechend den Planeintragungen.
Neupflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubb&umen
vorzunehmen.Abweichungen von den im Lageplan eingetragenen Standorten flr
Einzelbdume sind im Bereich von Einfahrten zul&ssig.

Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg) 8 9 Abs.(1) Nr. 25A BAUGB
Unterbrechungen des Pflanzgebotes zur Erstellung von Einfahrten sind zuldssig.
Zu verwendende Pflanzenarten geméR Ziffer 3.20 Hinweise.

Pflanzbindung (pfb) 8§ 9 Abs.(1) Nr.25B BAUGB

Pflanzbindung fir Einzelbdume entsprechend den Planeintragungen.
Erganzungspflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
vorzunehmen.

Zu verwendende Pflanzenarten gemaR Ziffer 3.20 Hinweise.

Flachenhafte Pflanzbindung (pfb) 8 9 Nr.25B BAUGB

Entlang der Kaltenfelderstral3e ist die bestehende Bepflanzung zu erhalten.
Ergénzungspflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten Strauchern und
Laubgehdlzen vorzunehmen.

Zu verwendende Pflanzenarten gemaR Ziffer 3.20 Hinweise.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen § 9 Abs.(1) Nr. 6 BAUGB
Es sind max. 3 Wohnungen je Baukdrper zul&ssig.

Leitungsrecht § 9 Abs.(1) Nr. 21 BAUGB
Leitungsrecht zur Fiihrung von Abwasserleitungen zugunsten der Stadt Lauterstein.

Einfriedigungen und Mauern
Im Sinne von 8§ 9 (1) Nr.2 BAUGB sind Einfriedigungen und Mauern entlang
offentlicher Strallen und Wege mit 0,5 m Grenzabstand zu erstellen
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Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

Dachform § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Als Dachform wird Satteldach (siehe Planeinschrieb) festgesetzt.

Dachaufbauten sind zul&ssig bis zu einer Lange von max. 1/3 Gebdudeldnge in Form
der dargestellten Skizze.

g e 15m

S
Dachdeckung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO
Die Deckung der geneigten Déacher ist in Rot bis Braunroten Dachziegeln oder
entsprechend durchgeféarbten Dachsteinen herzustellen. Reflektierendes und

grellfarbiges Material ist nicht zuldssig.
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zul&ssig.

AuRenwandflachen § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Aulenwandflachen sind Uberwiegend als Putzflachen Weil3 oder leicht farbig getont
(erdgebundene Tone) auszufuhren. Verkleidungen mit Asbestzementplatten sind nicht
zulassig. Die Farbgebung ist mit der Baurechtsbehdrde abzustimmen.

Aulienantennen § 74 Abs.(1) Nr. 4 LBO
Je Gebé&ude ist maximal eine AuRenantenne zulassig.

Niederspannungsleitungen § 74 Abs.(1) Nr. 5 LBO
Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Parkplatze, Stellplatze und Garagenvorplatze 8 74 Abs.(1) Nr.1 LBO i.V. mit
§ 74 Abs.(2) Nr. 2

Parkpléatze, Stellplatze und Garagenvorplétze sind als nicht versiegelte Flachen mit
z.B. Schotterrasen, Rasengittersteinen, Beton- oder Natursteinpflaster mit mind. 1,5
cm Rasenfuge, auszufiihren. Garagen sind entweder im Gebaude zu integrieren oder
als erduiberdeckte Garagen auszufuhren. gegeniber der 6ffentlichen Verkehrsflache ist
bei direkter Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze festgesetzt.
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Einfriedigungen 8 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Es sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken und darin einbezogene Maschen- oder
Knipfdrahtzaune) entlang 6ffentlicher StraRen und Wege bis max. 0,80 m Hohe, sonst
bis 1,20 m Hbhe zuldssig.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Eibe, Hainbuche, Rotbuche, Gem.Liguster, Feldahorn, Schwarzdorn und Weissdorn.
In Flachen die im Bebauungsplan als Boschungen festgelegt sind , sind Stlitzmauern
bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zugelassen.

Diese Stiitzmauern sind begrunt auszufiuhren und unterliegen dem Kenntnisgabe-
verfahren. 8 74 Abs.(1) Nr.7 LBO

Gebaudehdhen 8§ 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Mit Hohenbeschrankung -MHB

Die maximale Gebaudehdhe bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut wird bei den
Gebéauden o6stlich der Erschliefungsstralie talseits mit 6,50 m tber dem vorhandenen
Gelénde, gemessen in Gebdudemitte, festgesetzt. Bei den Gebauden westlich der
Erschlieungstralle wird die max. Geb&udehthe mit 6,50 m talseits, gemessen vom
festzulegenden Gelénde, und hangseits zur Stral3e mit max. 3,80 m uber der
Strallenachse, in Mitte Gebaude gemessen, festgelegt.

Siehe nachfolgende Skizze
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3. Hinweise
3.10 Wasserdruck

Fir Grundstucke tber 525 m.i.NN werden Drucksteigerungsanlagen empfohlen.
3.20 Bei Pflanzung zu verwendende Arten

- Grof3kronige Baume (1.0rdnung)

Bergahorn, Esche, Vogelkirsche, Winterlinde, Sommerlinde, Traubeneiche und
Stieleiche

- Kleinkronige Baume (2.0rdnung)

Feldahorn, Holzapfel, Wildbirne, Salweide, Mehlbeere, Eberesche und Elsbeere

- Straucher

Roter Hartriegel, Haselnul3, 1-Griffll. Weissdorn, Pfaffenhitchen, Liguster,
Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Hundsrose, Bibernellrose, Weinrose, Schwarzer
Holunder, Wolliger Schneeball und Wasserschneeball.
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Verfahrensvermerke

e Beschlul3fassung tber die Aufstellung und die 6ffentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 (1) BAUGB
am

e Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaf § 3 (1) BAUGB
von bis

o Feststellungsbeschlul? des Entwurfes
am

e Als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) BAUGB offentlich ausgelegt
von bis

e Ortund Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gemal § 3 (2) BAUGB
am bzw. in der Zeit

von bis
durch Einrticken in das Mitteilungsblatt der Stadt Lauterstein

e Als Satzung gemal? § 10 BAUGB vom Gemeinderat beschlossen
am

e Genehmigt gemal § 11 BAUGB
vom mit Erlal

vom Nr.

o Offentlich ausgelegt mit Begriindung gemaR § 12 BAUGB
von bis

e Genehmigung sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht
geman § 12 BAUGB
am bzw. in der Zeit

von bis
durch Einrticken in das Mitteilungsblatt der Stadt Lauterstein

¢ In Kraft getreten und rechtsverbindlich gemaR § 12 BAUGB

Seit

Mangold, Burgermeister
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