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. AUFSTELLU f:*“ln \ Der Gemeinderat der Gemeinde Eching hat in der
Echmg denwjjs ﬁy’? ey 1 2| Sitzung_vom 09.12.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
/ -.I', o nuchg§ 2 BouGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu
i e, 33'3;, wurde om 10.12.1996 ortsiiblich bekannt gemacht;

(2. FACHSTELLENANHURUNG:
Landshut, den 15.05.1997

gez. Mox Zounseder

ARCHARET Den betroffenen Trigem offentlicher Belunge wurde zur Abguh-e
Bﬁ‘f ihrer Stellungnohme nach § 4 Abs. 1 BouGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fusmng vom 09.12.1996 eine an—

;

e/

;> stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten

Architekt s gemessene Frist vom 20.05.1997 bis 30.06.1997 gesetzt.
“:-ﬂm :
(3. BURGER G - “‘“’*._“’ 2 " Die Biirgerbeteiliung gemi8 § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffent—
Eching, den 2’95'1'71 /yyﬁ? A . - licher Dgrlegunq IEEmdg:l’|.|{‘1|h~:||rl.m-;| fir den Vorentwurf des Bebau-
& < 47 ungsplanes in der Fossung vom 09.12.1996 hat in der Zeit
: ‘;‘:';] "'Er"r:;'sff“?/ =" vom 20.05.1997 bis 30.06.1997 stattgefunden.
AUSL 507 Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fossung vom 20.09.1999 wurde
Echrng den /& ﬁfyf i =0 mit Begrilndung n%slij Abs. 2 BauGB in der Zeit vom (15.10.99
M 7 o bis 081199 |m Ruthuus dffentlich ausg eie%e Ort und Zeit der
! oo % '.Lz.""i -/ Auslequng wurden am 21.09.99 ortsiiblich bekannt gemacht.
xd ,? ,?G e :"' “ Die Gemeinde Eching hat mit BeschluB des Gemeinderates
Ech:ng, en-‘-’r 4' .'? - wg :p —wm 29.11.1999 de Bebauun splan in der Fassun% vom
L RS J 529.11.1999 gemdB § 10 Buu als Satzung beschlossen.
% E.Jrger-nelﬁler ey ";-;-;_2;-" =
6. GENE | G P *5 Der Bebauungsplan "An der Kirche® bedarf nach § 10 BauGB
Echmg de I?ufﬂ’ /}.{?g g ;’;‘ i ';" keiner Gene Ir}ﬂm;gung der hoheren Verwaltungsbehorde.
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LINKRAF }T ETEN = Die Durchfiirung des Anzeigeverfahrens wurde gemdd § 10 BouGB
Echmg, den (?JR' f?ﬁ‘.fz’ A amb-OS Ansiblich bekannt gemacht, Der Beh-uuungsBun mit
/<" » - Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-

%%/ und iber dessen Inhot auf Verlangen Auskurft gegeben, Der
Bebugélr?smun ist domit rechtsverbindlich. Auf die” Rechtsfolgen
1 1. Biirgermeister der §§ 42 ff sowie der §§ 214 u. 215 ist hingewiesen worden.
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BAUWEISE
Offen

MINDESTGRUOUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 550 m

FIRSTRICHTUNG
Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft porallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1. und 2.1.2,

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

Art und Ausfiihrung:  StroBenseitige’ Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun. Oberfldchen-
behandlung mit_Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder_ vor Zounpfosten durchloufend. Zaunpfosten 0,10 m nied-
riger als Zaunoberkante. .
Eine Heckenhinterpflanzung ous heimischen Arten nach der Artenwahi-
liste ist zuldssig.

-,




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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u 0.4.1.

Hohe des Zaunes:
Sockelhdhe:
Stiitzmauern:

Art und Ausfihrung:

Hohe des Zaunes:
Sockel:
Stlitzmauern:
Vorgdrten:

Pfeiler fir Gartentliren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem

eton.

Eber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,10 m
ber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,15 m
Unzuldssig

Seitliche u. riickwdrtige Begrenzung senkrechter Holzlottenzaun oder

Maschendrahtzaun aus verzinktem oder kunststoffummantelten

Maschendraht mit Stahlrohr— oder T-Eisensdulen und einer Hecken-

hinterpflanzung aus heimischen Arten noch der Artenwahlliste.

Uber Geldnde hochstens 1,10 m

Unzuldssig

Unzuldssi o

Enelgurgu’ en sind gdrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustond zu
alten.

Y
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0.5.

0.5.1.

0.5.2.
0.9.5.
0.5.4.

0.6.

0.6.1.

0:7.

LT

0.7.1.

0.8.

0.8.1.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Haouptgebdude
anzupassen.

Gﬂm%en und Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze diirfen nicht ldnger als
insgesamt 8,00 m sein.

Zusammengebaute Grenzgaragen miissen einheitliche Dachform u. Dachneigung erhalten.
Wandhdhe: Im Mittel nicht uber 3,00 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche.
Kellergaragen sind unzuldssig. 1 .

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Staurgum zur StraBe hin nicht eingezdunt freigehalten werden.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen
Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Die Anzahl der Garagen oder Stellplitze wird mit mind. 1,5 Garagen oder Stellpldtzen je
Wohnung festﬁelmgt WE x 1,5).

Beim Einfamilienhaus werden mindestens zwei Garagen oder Stellpldtze festgelegt, die
ents%rechend des Planeintrages als Garagen (Ga) mit nicht eingezéiunten Stauraum “(Sta) oder
als Stellplatz (Ste) ausgewiesen sind.

GEBAUDE (Geplante Wohngebdude)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. Houstyp I (I

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2. Haustyp II (U+I

Bei einer Geldndeneiqung von mehr als 1,50 m auf eine Gebdudetiefe ist der Houstyp II (U+I+D)
2u errichten.  Je Gebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Dachform: Satteldach 38° - 44°

Dachdeckung: Pfannen oder_ Biberschwanzziegel rot oder rotbraun

Dachgauben: Zulgssig bis 2,50 m?20 Ansichtsfldche als stehende Gouben, max. 2 Stiick

_ e Dachfldche

Zwerchgiebel: uldssig, sie sind jedoch dem Houptgebdude deutlich unterzuordnen.
Maximal 1/3 der Hausldnge)

Kniestock: uldssiq bis 1,25 m, gemessen von OK Rohdecke bis Schnittkante
K Sparren an der AuBenwand.

Ortgang: berstand mindestens 0,30 m, nicht iiber 0,70 m, bei Balkon an der

8|'ebeiseite bis 0,30 m iber Vorderkante Balkon

berstand mindestens 0,40 m, nicht Uber 080 m, bei Balkon an der
Langsseite bis 0,30 m’ iiber Vorderkante Balkon

Sockelhohe: Nicht iber 0,30 m

Traufseitige Wandhdhe: Bei 1+D nicht Uber 4,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche (gemd8 Art.6
Abs. 3 BayBO Schnittkante AuBenwand mit OK Dacheindeckun

gqm U++D tolseits nicht iber 6,50 m ab notiirlicher Geldndeo erﬂﬁchs

Traufe:

‘ emdB At 6 Abs. J BayBO Schittkante AuBenwand mit OK Dacheindeckung
Seitenverhdltnis: reite : Ldnge mindestens 1:1,25 _
Aufschiittungen und Abgrabungen: Max. 0,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche-

BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung der Garten soll landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Gehdlzen
einschlieBlich Obstbdumen erfolgen, i

Auf den nicht liberboubaren Grundstiicksfldchen sind auf je 250 m" mindestens ein groBkro-
niger Baum standortgemdBer, heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein Baum je
Grundstick als sogepannter Huusbqun; an der im Plan gekennzeichneten Stelle.
Artenwahliiste siehe Textliche Hinweise™ Ziffer 0.13.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung ist mit dem Bauantrag fiir die Parzellen Nrn.
1 bis 17 ein entsprechender Freifldchengestaltungsplan einzureichen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Sdmtliche Rdume der Wohngebdude Parzellen Nrn. 18, 28 und 29, die wdhrend der
Nachtzeit dem nicht nur vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (z.B. Schlaf-
und Kinderzimmer), sind nach M&glichkeit so anzuordnen, daB ihre Beliiftung
durch Offnungen in den ausreichend abgeschirmten siidlichen oder westlichen
Gebdudeseiten vorgenommen werden kann. Ist dies nicht mdglich, so sind die
betroffenen Rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse Il und IGrmgedémmter
Belliftungsfiihrung auszustatten.
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09. ABSTANDSFLACHEN

0.9.1. Die Abstondsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun-
gen groBere Abstdnde ergeben.

o,

TEXTLICHE HINWEISE

010. WASSERWIRTSCHAFT

0.10.1. Die Bouwerber sind verpflichtet eine Regenri.]ckhuitun% ouf eigenem Grundstiick nach Angaben
der Entwdsserungssatzung der Gemeinde vorzusehen.

0.10.2. Pie Grundstijcksentwdsserungsanlagen miissen den anerkannten Regeln der Technik
DIN 1986 ff) entsprechen.

0.10.3. Die Bouvorhaben sind hinsichtlich des Hang— und Schichtwassers zu schiitzen.
01, ENERGIEVERSORGUNG

0.11.1. Zum Schutz_der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzungen im Bereich
ﬁgent‘ic[cher Fldchen sind entsprechende Pflanzpldne rechtzeitig mit dem’ Leitungstriger
zustimmen,
E]Si;ahe dgsu auch das "Merkblatt iiber Boumstandorte und unterirdische Ver— und Entsorgungs-
anlagen .

0.11.2. Die gﬂltiﬂen“ Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektronik fiir elektrische Anlogen und Betriebsmitte {‘Iu"E!G 4) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bedingungen sind einzuhalten.

0.10.3. Folgende Ziele der AGENDA 21 sollen von den Bauwerbern bei der Planung
Berucksichtigung finden:
— Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
— Rationelle Energieversorgung durch das Ausschipfen von technischen Einrichtungen
— Maglichkeiten zur Einsparung von Strom

012 DENKMALPFLEGE

0.10.1. Es muB die Mdglichkeit ein%eri:'umt werden, hier so friih wie mdglich vor Beginn der
ErschlieBungs— und Bauarbeiten eine bauvorgreifende Sondﬂqegrubuncr{ etwa im Zuge der
ErschlieBungsstraBen mit einem Bagger mit Humusschaufel “durchzufihren, um den Er-
haltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des qefdhrdeten Bodendenkmals
besser abschdtzen zu konnen. Die Kosten fiir diese MaBnahme sind, soweit sie nicht
vom Bagerischen Landesamt flr Denkmalpflege getragen werden kénnen, von der
Gemeinde bzw. den Bautrdgern zu Ubernehmen.

0.13. zu Ziffer 0.7Z.BEPFLANZUNG
Artenwahlliste: nach Vorschlag der unteren Naturschutzbehdrde)
Bdume: Straucher:
Acer Campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Cornus Sunﬁuinea Hartriegel
Alnus in Arten Erle Corylus avellana Hasel
Betula verrucosa Birke Crataegus monogyna WeiBdorn
Cﬂfnnus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Holzapfel Hippophae rhamnoides Sanddorn
Populus™ in Arten Pupei,_Esﬂe Ligustrum vulgare Liquster
Prunus avium Vogelkirsche Lonicera in Arten Heckenkirsche
Quercus in Arten Eiche Prunus spinosa Schlehe
Salix in Arten Weiden Rosa in Arten Wildrosen _
Tilia in Arten Linden Salix in Arten Strauchweiden
Umus in Aten ~ Ulme _ . )
GroBkronige Obstbdume, hier eignen sich am besten Birn— und Kirschhochstimme sowie
Apfelhalb= und Hochstdmme
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
El; Wohnbaufldchen
111 . Allgemeines Wohngebiet noch § 4 BouNVO

L MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

b Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung
211 i Als Hochstgrenze 2 Voligeschosse &Erdgeschnﬂ und DachgeschoB)
s 75 GRZ = 0,4, GFZ = 0,6, soweit sich nicht ous den sonstigen Festsetzungen
ai geringere Werte ergeben.

212, FIT Als Hochstgrenze 3 ‘ufnllgeschnsse (UntergeschoB, ErdgeschoB und Dachgeschos)

GRZ = 0,4, GFZ = 0,8, soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
A geringere Werte ergeben. - :
LA BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
&t 0 Offen
| & Nur Einzelhduser zuldssig

3. !:j Baugrenze/Fldchen mit Baurecht

4, EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR ?E%SUHGUHG MIT
GOTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES FFENTLICHEN
EHE{ID:EIF‘J#TEH BEREICHS, FLACHEN FOR DEN GEMEIN-

41,  Keine Festsetzung im Geltungsbereich des Bebouungsplanes "An der Kirche”.

5 FLiEHgH FOR DEN OBERORTLICHEN VERKEHR UND FOR
DIE RTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE

Sl e — KreisstraBe LA 18 bestehend

] Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlogen, Bepflanzungen und Ablage-
9.2, @ rungen von Gegenstdnden iiber 0,80 m Hohe, gemessen von der StroBen—
PN oberkante in Fahrbahnmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind’ einzeln—
stehende hochstammige, in Sichthohe unbeloubte Baume mit einem Astansatz

nicht unter 3,0 m Hohe.

=t

P R A A M B E [

emdB § 2 Abs. 1 und ? 10 BauGB in_der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBL | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137 in Verbindung mit 23 der Gemeindeordnung fiir den
reistaat Bayern (GO) beschlieBt die Gemeinde Eching am 29.11.1999 den Bebauungsplan
An der Kirche  Ortsteil Hounwang als

SATZUNG
§ 1
Fir das Gebiet "An der Kirche" qilt der vom Architekten Max Zaunseder, Landshut, ausgearbeitete

Bebuuunqs lan vom 09.12.1996 1. d. F. vom 29.11.1999 mit Begriindung vom 09.12.1996 i. d. F.
vom 29.11.1999. 8 2

Der Bebauungsplan "An der Kirche” vom {_}9.1§2.1995 i. d. F. vom 29.11.1999 mit Begriindung vom
09.12.1996 i. d. F. vom 29.11.1999 tritt gemdB § 10 Abs. 5 BauGB om Tage der Bekanntmachung in” Kraft.

Echilg; dél:oamamisis

I 1. Burgermeister




| ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN |
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6.
6.1.
6.2.

6.3.
6.4.
6.5.
8

ik
8.

8.1.
8.2,
8.3.

433,

14,

14,1,

13.1.
13.2.

-,

VERKEHRSFLACHEN

_ Offentliche StraBenverkehrsfliichen bestehend

(ffentliche StraBenverkehrsflichen mit verkehrsberuhigtem Ausbau, MoBangabe
in Meter zwischen den Zgunen. Ausbou nach StraBenplanung. Der versiegelte Anteil
ist moglichst gering zu halten und wird mit den StraBenausbaupldnen festgelegt.

Offentliche FuBwege
Offentlicher Parkplatz (zum geplanten Friedhof).

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

HEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE VER
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FE
LLSTOFFEN SOWIE FOR ABLAGERUNGEN
Festsetzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Kirche .

AUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—e—+—— 20 KV - Freileitungen der OBAG

—ex—e+— 70 KV - Freileitungen der OBAG zum Abbau vorgesehen

——o-F-o— 20 KV Kabel der OBAG geplant

GRONFLACHEN

il + + il Geplante Friedhofsfliche
Citbeeii]  Nach gesondertem Freifldchengestaltungsplan.

Offentliche Verkehrsgriinfldchen
Zur Eingriinung der Parkplitze am geplanten Friedhof

WASSERFLACHEN . .
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Kirche™ nicht vorhanden.

FLACHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN, ABGHAEUHE&H ODER
FUR DIE GEWINNUNG, VON BODENSCHATIZEN
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Kirche nicht vorhanden.

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT, UND FOR DEN WALD
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes An der Kirche nicht vorhanden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUNM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

Flachen fur eine private Ortsrandeingriinung

. Iwingend neu zy pflanzendg Biume nach Ziffer 0.7. der textlichen Festsetzun-
gen fiir einen "Housbaum™ je Grundstiick bzw. geplanter Parzelle

... Vorschlag fur Pflanzungen im offentlichen Bereich

REGELUNGEN FOR DIB STADTERHALTUNG, FOR DEN DENK-
MALSCHUTZ UND FOR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN

D) | Bodendenkmal Nr. 7538/0138
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15 SONSTIGE PLANZEICHEN
151, . Sfa| Stauraum, zur StraBe hin nicht eingezdunt
15.2. Glals. Garagen (Einzel- und Doppelgaragen), Zufohrt in Pfeilrichtung

153 [:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

'
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16. SONSTIGE PLANZEICHEN

161, ———- Teilung der Grundstiicke im Rohmen einer geordneten stddtebaul. Entwicklung
16.2. [10] Parzellennummer
16.3. Private Grundstiicksfldchen (Gartenfldchen)

e

16.4. . Strassen auBerhalb des Geltungsbereiches

16.5.  Schema—Schnitt Wohngebdude und Garage

Garage Gebsude
I wo [

TWH =
| 300 m

4

L

T

| KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

-
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17. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

151 o Grenzstein
17.2. o} Katasterfestpunkt
173, -  Fu rstiicksgrenze
Ty camRStiad Nutzungsartengrenze
175. N Wohngebiiude (Mitelstrich = Firstrichtun
AN g ( 9)
17.6. . E Nebengebiiude (Mittelstrich = Firstrichtung)
17.7.  =———-"=Gemarkungsgrenze, die nicht zugleich Gemeindegrenze ist.
178 «+ - -+ Griinland
17.9. e Flurstiicksnummern
= e Dam
1740. =" ¥ ™ Hghenschichtlinien
——~__- 100 m

N ¥



