Richtlinien zur Abgabe stadtischer Grundstiicke fiir den
eigengenutzten Familienheimbau - Vergaberichtlinien -

[ Anwendungsbereich

Nach den Vergaberichtlinien werden grundséatzlich in Neubaugebieten gelegene stadtische
Baugrundstiicke zum Bau von Familienheimen mit maximal zwei Wohnungen vergeben,
von welchen die Hauptwohnung grundsatzlich mindestens flreinen Zeitraum von 5 Jahren
(gerechnet ab Einzug) eigengenutzt sein muss.

Dabei obliegt sowohl die Entscheidung, ob, wie viele und welche Grundstiicke vergeben
werden, als auch die Entscheidung, wie viele Grundstiicke nach welcher der
nachfolgenden drei Alternativen (s. Abs. Ill) vergeben werden, allein der Stadt.

. Antragsberechtigter Personenkreis

Ein Grundstuick oder ein Erbbaurecht im Sinne der Richtlinien kénnen antragsberechtigte
Familien (darunter fallen insbes. eheliche Lebensgemeinschaften, Lebenspartnerschaften,
eheahnliche oder lebenspartnerschaftsdhnliche Gemeinschaften, Alleinerziehende,
sonstige auf Dauer angelegte Lebenspartnerschaften) erhalten, welche die fur eine
Vergabe der nachstehenden Alternativen erforderlichen Vergabevoraussetzungen
erfullen.

Es koénnen sich nur volljahrige, nattrliche und voll geschéaftsfahige Personen bewerben,
die auf dem Baugrundstiick ein selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen. Alleinstehende
und juristische Personen sowie Personen, die Gebaude fur Dritte errichten, sind nicht
berechtigt, sich auf einen Bauplatz zu bewerben.

(Ausgenommen hiervon sind spezielle Ausschreibungen der Stadt, die sich an Dritte
richten, die dann Gebaude in eigener Zustandigkeit erstellen und diese in Anlehnung an
diese Richtlinien vermarkten).

Eltern oder Alleinerziehende sind fur ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.
Ehegatten und Lebenspartnerinnen bzw. Lebenspartner nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz missen einen gemeinsamen Antrag stellen. Ebenfalls
gemeinsam bewerben miuissen sich auch nichteheliche (bzw. ehe&ahnliche oder auch
sonstige) Lebensgemeinschaften. Maximal kdnnen sich zwei Personen gemeinsam
bewerben. Eine Person darf — auch zusammen mit einer anderen Person — nur einen
Bauplatz erwerben. Im Falle einer gemeinsamen Bewerbung muissen beide
Bewerberinnen bzw. Bewerber die Zulassungsbedingungen erflllen.



1.  Vergabearten

Alternative 1: Grundstiicke im Kriterienverfahren mit Familienférderung*

a) Verkauf eines Grundsticks unter Gewahrung eines Preisnachlasses

d.h. Verkauf eines Grundstiicks zum subventionierten Wert (reduzierter Festpreis)

Auf den von der stadtischen Bewertungsstelle gem. Immobilienwertermittiungs-
verordnung (ImmoWertV) ermittelten Verkehrswert des Verkaufsgrundstiicks wird ein
Preisnachlass gewahrt von 15,00 €/m2 fir jedes dauerhaft im Haushalt lebende Kind
unter 18 Jahren. Die Forderung wird fir max. 4 Kinder gewabhrt.

Familien, die im Zeitpunkt des Erwerbs weniger als vier Kinder haben, erhalten den
Nachlass fir alle innerhalb einer Frist von 3 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages geborenen berucksichtigungsfahigen Kinder noch nachtraglich.

oder

b)

Vergabe eines Erbbaurechtes auf die Dauer von 50 Jahren unter
Zugrundelegung eines verbilligten Bodenwertes

d.h. Vergabe eines Erbbaurechts zur subventionierten Erbbaupacht

gegen Zahlung eines 4 % igen Erbbauzinses mit einer indexbezogenen
Anpassungsklausel und der Vereinbarung eines auf die Dauer von 20 Jahren
befristeten Ankaufsrechtes.

Der Berechnung des Erbbauzinses wird der von der stadtischen Bewertungsstelle
gem. ImmoWertV ermittelte Verkehrswert des Erbbaugrundstiicks abziglich des unter 111
lit. @) genannten Preisnachlasses je berlcksichtigungsfahigem Kind im Zeitpunkt des
Abschlusses des Erbbaurechtsvertrages zugrunde gelegt.

Bei Austibung des Ankaufsrechtes hat die bzw. der Erbbauberechtigte den von der
stadtischen Bewertungsstelle gem. ImmoWertV ermittelten Verkehrswert des
Erbbaugrundstiicks im Zeitpunkt des Abschlusses des Erbbaurechtsvertrages, ohne
Berticksichtigung von Werterhbhungen oder Wertminderungen durch die
Erbbauberechtigte bzw. den Erbbauberechtigten, zu entrichten.

- Es bleibt allein der Stadt Uberlassen, ob Grundsticke zum Verkauf oder zur Be-
griandung von Erbbaurecht angeboten werden. -

Ein Grundstiick oder ein Erbbaurecht unter Gewéhrung eines Preisnachlasses zu dem von
der stadtischen Bewertungsstelle gem. ImmoWertV ermittelten Verkehrswert (Alternative
1), kann der antragsberechtigte Personenkreis nach Abs. Il erhalten,
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+ dessen Bruttoeinkommen die hdchste fur ihn geltende Einkommensgrenze, die im
Landeswohnraumférderprogramm — in der jeweils gultigen Fassung — angewandt
wird, nicht Uberschreitet,

und wenn in dessen Haushalt dauerhaft mit Hauptwohnsitz mindestens

« ein Kind unter 18 Jahren im gemeinsamen Haushalt der bzw. des Antragstellenden
lebt, welches das kiunftige Gebaude mit der antragstellenden Person bewohnen wird.

Hinweis:
Eine vorhandene Schwangerschaft begriindet ebenfalls eine Punktegewahrung.

Als Kinder im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten auch Pflegekinder, die dauerhaft
im Haushalt aufgenommen wurden. Leibliche und angenommene Kinder sind
gleichgestellt.

Die Einhaltung der Einkommensgrenze fir eine Vergabe nach Alternative 1 wird durch die
Kammerei der Stadt gepruft.

Sofern die jeweiligen Antragsstellenden i.S.d. Vergaberichtlinien bereits alleinige oder
gemeinsam mit der bzw. dem sich jeweils Mitbewerbenden Erbbauberechtigten oder
Eigentimerin bzw. Eigentumer eines Baugrundstiicks sind oder Eigentimerin bzw.
Eigentiimer eines Wohngebaudes mit max. 2 Wohnungen oder einer Eigentumswohnung
sind, so ist eine Vergabe nur mdglich, wenn das insoweit vorhandene Eigentum fremd,
d.h. nicht innerhalb der Familie i.S. der Vergaberichtlinien, innerhalb einer Frist von 4
Jahren ab Besitziibergang des erworbenen stadtischen Grundstiicks, verauRert wird. Bei
dariberhinausgehendem Wohn- / Bauimmobilieneigentum gemald den o.g. Vergabe-
ausfuhrungen, innerhalb dieser Familie besteht kein Anspruch auf Vergabe eines
stadtischen Baugrundstiicks.

Familien, die ein gefdrdertes Grundstick im Kriterienverfahren zu Alternative
1 erwerben mdchten, haben den Bewerberfragebogen (Digital, auf der Plattform Baupilot)
sowie die Nachweise und Selbsterklarungen (PDF) Nr. 1 - Nr. 9 aufder digitalen Plattform
Baupilot vollstandig zu beantworten bzw. auszufullen und hochzuladen. Sollte die
Bewerbung Uber den schriftlich/postalischen Weg -auf3erhalb der Plattform Baupilot-
erfolgen, ist ebenfalls der Bewerberfragebogen sowie die Nachweise und Selbsterklarungen
(PDF) Nr. 1 - Nr. 9 vollstandig analog zu beantworten und bei der Stadt einzusenden.
Sollte eine Bewerbung nach Abschluss des Verfahrens nicht erfolgreich
gewesen sein oder konnte keine Zuteilung erfolgen, so ist bei erneutem Interesse an
einem stadtischen Grundstick in einer zuklnftigen Ausschreibung eine erneute
Bewerbung erforderlich.

*Siehe hierzu auch Seite 7 ff., Nr. VI, Grundstiicksvergabeprozess, Alternative 1



Alternative 2: Grundstiicke im Kriterienverfahren zum Verkehrswert*

Verkauf eines Grundsticks zu dem von der stadtischen Bewertungsstelle gem.
ImmoWertV ermittelten Verkehrswert,

d.h. Verkauf eines Grundstticks zum vollen Wert (Festpreis)

Ein Grundstick zu dem von der stadtischen Bewertungsstelle gem. ImmoWertV
ermittelten Verkehrswert (Alternative 2), kann der antragsberechtigte Personenkreis
nach Abs. Il erhalten,

wenn in dessen Haushalt dauerhaft mit Hauptwohnsitz mindestens

+ ein Kind unter 18 Jahren im gemeinsamen Haushalt der bzw. des Antragstellenden
lebt, welches das kiunftige Gebaude mit der antragstellenden Person bewohnen wird.

Hinweis:
Eine vorhandene Schwangerschaft begriindet ebenfalls eine Punktegewahrung.

Als Kinder im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten auch Pflegekinder, die dauerhaft
im Haushalt aufgenommen wurden. Leibliche und angenommene Kinder sind
gleichgestellt.

oder

« ein auf Dauer schwerbehindertes oder ein pflegebedrftiges Familienmitglied ab
18 Jahren lebt.

Eine Schwerbehinderung liegt vor, wenn ein Schwerbehinderungsgrad mindestens 50 %
im Sinne des Sozialgesetzbuches IX gegeben ist. Pflegebedurftigkeit liegt vor, wenn
mindestens der Pflegegrad 3 im Sinne des Sozialgesetzbuches XI gegeben ist.

Sofern die jeweiligen Antragsstellenden i.S.d. Vergaberichtlinien bereits alleinige oder
gemeinsam mit der bzw. dem sich jeweils Mitbewerbenden Erbbauberechtigte oder
Eigentimerin bzw. Eigentimer eines Baugrundsticks sind oder Eigentimerin bzw.
Eigentiimer eines Wohngebaudes mit max. 2 Wohnungen oder einer Eigentumswohnung
sind, so ist eine Vergabe nur mdglich, wenn das insoweit vorhandene Eigentum fremd,
d.h. nicht innerhalb der Familie i.S. der Vergaberichtlinien, innerhalb einer Frist von 4
Jahren ab Besitzibergang des erworbenen stadtischen Grundstiicks, verauRert wird. Bei
dartberhinausgehendem Wohn- / Bauimmobilieneigentum gemaf den o.g. Vergabe-
ausfuhrungen innerhalb dieser Familie, besteht kein Anspruch auf Vergabe eines
stadtischen Baugrundsticks

Familien, die ein Grundstiick im Kriterienverfahren zu Alternative 2 erwerben
mdchten, haben den Bewerberfragebogen (Digital, auf der Plattform Baupilot) sowie die
Nachweise und Selbsterklarungen (PDF) Nr. 1 - Nr. 8 auf der digitalen Plattform Baupilot
vollstandig zu beantworten bzw. auszufillen und hochzuladen. Sollte die Bewerbung tber
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den schriftlich/postalischen Weg -aulRerhalb der Plattform Baupilot- erfolgen, sind ebenfalls
der Bewerberfragebogen sowie die Nachweise und Selbsterklarungen (PDF) Nr. 1 - Nr. 8
vollstandig analog zu beantworten und bei der Stadt einzusenden.

Sollte eine Bewerbung nach Abschluss des Verfahrens nicht erfolgreich
gewesen sein oder konnte keine Zuteilung erfolgen, so ist bei erneutem Interesse an
einem stadtischen Grundstick in einer zuklnftigen Ausschreibung eine erneute
Bewerbung erforderlich.

*Siehe hierzu auch Seite 7 ff., Nr. VI, Grundstilicksvergabeprozess, Alternative 2

Alternative 3: Grundsticke zum Hochstgebot*

Verkauf gegen Ho6chstgebot, mindestens jedoch zu dem von der stadtischen
Bewertungsstelle gem. ImmoWertV ermittelten Verkehrswert (= Mindestpreis).

d.h. Verkauf eines Grundstiicks zum hdchsten Preis (Hochstpreis)

Ein Grundstick gegen Gebot, mindestens jedoch zu dem von der stadtischen
Bewertungsstelle gem. ImmoWertV ermittelten Verkehrswert (Alternative 3), kann der
antragsberechtigte Personenkreis nach Abs. Il erhalten, welcher die fur eine Vergabe
nach Alternative 1 und 2 erforderlichen Vergabevoraussetzungen nicht oder nicht
vollstandig erfullt.

Familien, die ein Grundstick im Gebotsverfahren zu Alternative 3 erwerben
mochten, haben den Bewerberfragebogen (Digital, auf der Plattform Baupilot) sowie die
Nachweise und Selbsterklarungen (PDF) Nr. 6 - Nr. 8 auf der digitalen Plattform Baupilot
vollstéandig zu beantworten bzw. auszufillen und hochzuladen. Sollte die Bewerbung Uber
den schriftlich/postalischen Weg -aulRerhalb der Plattform Baupilot- erfolgen, sind ebenfalls
der Bewerberfragebogen sowie die Nachweise und Selbsterklarungen (PDF) Nr. 6 - Nr. 8
vollstandig analog zu beantworten und bei der Stadt einzusenden.

Sollte eine Bewerbung nach Abschluss des Verfahrens nicht erfolgreich
gewesen sein oder konnte keine Zuteilung erfolgen, so ist bei erneutem Interesse an
einem stadtischen Grundstick in einer zuklnftigen Ausschreibung eine erneute

Bewerbung erforderlich.
*Siehe hierzu auch Seite 9 ff., Nr. VI, Grundstlicksvergabeprozess, Alternative 3



V.

Interessentenliste

Interessierte Personen kénnen sich bei der Stadtverwaltung Baden-Baden unter dem Link
https://lwww.baupilot.com/Baden-Baden in eine Interessentenliste eintragen. Alle vor
Vermarktungsstart eingetragenen Personen werden tber den Beginn der Vermarktung per
E-Mail Gber Baupilot.com informiert. Erst mit der Bewerbung werden die eingetragenen
interessierten Personen zu Bewerberinnen bzw. Bewerbern.

V.

Verfahren

1.

Die Stadt schreibt bei Bedarf zu vergebende Wohnbaugrundstiicke im Rahmen dieser
Vergaberichtlinien freibleibend fir die Dauer von 8 Wochen auf der Plattform
Baupilot.com und per Aushang in Ortsverwaltungen sowie im Birgerburo 6ffentlich
aus. Parallel hierzu wird ein entsprechender Hinweis sowie ein Link zur Plattform
Baupilot.com auf der Homepage der Stadt veréffentlicht.

Bei Eintritt besonderer Umstadnde kann ebenfalls eine Ausschreibung in der
Wochenendausgabe der ortlichen Tagespresse erfolgen.

Bewerbungen sind vorzugsweise elektronisch (digital) Uber die Plattform
www.baupilot.com einzureichen. Der Eingang der Bewerbung wird elektronisch
bestétigt. Sollte keine digitale Bewerbungsmdglichkeit vorhanden oder eine digitale
Bewerbung nicht gewollt sein, ist auch eine Bewerbung in Schriftform (analog) mdglich
und kann postalisch an die Stadt Baden-Baden, Amt fur Stadtentwicklung und
Baurecht - Abt. Liegenschaften, Marktplatz 2, 76530 Baden-Baden ggfs. per
Einschreiben geschickt werden. Fur den Fall der schriftlichen/postalischen Bewerbung
sind Bewerbungsformulare bei der Stadt unter der o0.g. Postadresse schriftlich
anzufordern. Es werden nur Bewerbungen bericksichtigt, deren Unterlagen
vollstandig ausgefillt sowie unterschrieben und mit den erforderlichen Nachweisen in
einem Umschlag mit der Aufschrift ,,Bewerbung fiir Baugebiet NAMEN und
AUSCHREIBUNGSNUMMER - NICHT VOR FRISTENDE OFFNEN!* fristgerecht bis
zum Bewerbungsschluss eingereicht worden sind, maRgeblich st der
Eingangsstempel der Verwaltung.

Falls Bewerbungen Gebote enthalten, missen die Gebote in einem separaten
Umschlag (Umschlag im Postumschlag) mit der Aufschrift ,,Gebot — NICHT VOR
FRISTENDE OFFNEN!* eingereicht werden. Sollten Bewerberinnen bzw. Bewerber
ihr Gebot wahrend der Bewerbungsfrist andern wollen, so sind die geanderten Gebote
bis zum Ende der Bewerbungsfrist auf die vorgenannte Weise einzureichen.
Mal3geblich ist der Eingangsstempel der Stadt.

Die Einreichung der Unterlagen bzw. auch eine Gebotsabgabe per E- Mail ist
nicht moglich!



2.

Vi

Fur Grundstiicke, die nach vorstehenden Ausfiihrungen vergeben werden, gilt
folgendes:

+ Bei einer Vergabe von Grundsticken in den Ortsteilen schlagt der jeweilige
Ortschaftsrat — soweit er nicht selbst entscheidet — in Kenntnis der vorliegenden
Auswertung und unter Berlcksichtigung der Punktezahl bzw. des Gebots die
Bewerberinnen bzw. Bewerber, die ein stadtisches Grundstick erhalten sollen, dem
nachsthdheren Beschlussorgan gemal der Hauptsatzung vor.

Uber die Vergabe der Baugrundstiicke entscheidet daraufhin abschlieRend das
nach der Hauptsatzung der Stadt zustandige Beschlussorgan.

Zustandig fur den Grundstticksverkauf oder die Vereinbarung eines Erbbaurechtes ist
das Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht — Abteilung Liegenschaften.

Grundstiucksvergabeprozess

zur Vergabeart nach ALTERNATIVE 1: Grundstiicke im Kriterienverfahren
mit Familienférderung

und

zur Vergabeart nach ALTERNATIVE 2: Grundstiicke im Kriterienverfahren
zum Verkehrswert

Die Entscheidung Uber die Vergabe der Grundstiicke an die Bewerberinnen bzw.
Bewerber, erfolgt in diesen beiden Vergabearten (Alternative 1 und 2) jeweils in einem

zweiteiligen Verfahren.

Im ersten Teil des Verfahrens, bewerben sich alle Bewerberinnen bzw. Bewerber
zunachst auf das jeweilige Baugebiet bzw. die gesamte Ausschreibung mit nur einer
Bewerbung (Bewerbungsphase).

Im zweiten Teil erfolgt die Auswahl der Grundstlicke durch die Bewerberinnen bzw.
Bewerber, welche aufgrund lhrer erreichten Punktzahl mit einer zugelassenen
Bewerbung zum Zuge kommen (Prioritatenabfrage).

Teil 1 Bewerbungsphase

Die Abwicklung der Bewerbung erfolgt Uber die Plattform BAUPILOT. Alle fristgerecht
eingehenden elektronischen und schriftichen (analogen) Bewerbungen werden
seitens der Verwaltung gesammelt. Entsprechend der Auswertung der zulassigen
Bewerbungen wird die Rangliste erstellt. Mal3gebend fur die Platzziffer auf der
Rangliste ist die Hohe der erreichten Punktzahl der jeweiligen Bewerbung. Je héher
die Punktzahl, desto héher die Platzziffer in der Rangliste. Die Bewerberinnen bzw.
Bewerber mit der hochsten Punktezahl erhalten das Erstauswahlrecht.
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Bei Punktegleichheit mehrerer Bewerberinnen bzw. Bewerber entscheidet die Anzahl
der Kinder unter 18 Jahren, die im selben Haushalt leben wie die jeweiligen
Bewerberinnen bzw. Bewerber. Sollte dann noch immer Punktegleichheit bestehen,
entscheidet das Los Uber die Rangfolge der betroffenen Bewerbungen.

Teil 2 Prioritatenabfrage

Ausgehend von Platz 1 der Rangliste werden so viele Bewerberinnen bzw. Bewerber
aufgefordert, ihre Prioritaten abzugeben, wie Bauplatze zur Verfugung stehen. Die
betreffenden Bewerberinnen bzw. Bewerber werden aufgefordert, die Auswahl lhrer
Prioritdten innerhalb einer von der Kommune gesetzten Frist abzugeben. Die
jeweiligen Bewerberinnen bzw. Bewerber der erstplatzierten Bewerbung kénnen eine
Prioritdt abgeben, die jeweiligen Bewerberinnen bzw. Bewerber der zweitplatzierten
Bewerbung kdnnen zwei Prioritaten abgeben usw. Somit ist gewahrleistet, dass allen
Bewerberinnen  bzw. Bewerber in einem Vergabeprozess genigend
Auswahlmadglichkeiten zur Verfiigung stehen, um ein Grundstiick zugeteilt bekommen
zu konnen.

Die Prioritatenabfrage kann in Abhangigkeit der Anzahl der zugelassenen
Bewerbungen gruppenweise erfolgen. GruppengréRe und Gruppenanzahl wird in
Abhéangigkeit der Anzahl der zu vergebenden Grundstticke innerhalb eines Baugebiets
festgelegt.

Sollten Bewerberinnen bzw. Bewerber einer Bewerbung die Anzahl der ihnen
gewahrten Prioritaten nicht ausschopfen, gehen diese das Risiko ein, kein Grundsttick
zugeteilt bekommen zu kdnnen.

Erfolgt seitens der Bewerberinnen bzw. Bewerber einer Bewerbung innerhalb der
angegebenen Frist keine Prioritditenabgabe, so gilt die Bewerbung als
zurickgenommen.

Vorlaufige Zuteilung / Reservierung

Nach Ende der Priorititenabgabefrist werden die Prioritdten ausgewertet und es
werden die jeweiligen Bewerberinnen bzw. Bewerber Uber das Ergebnis der
vorlaufigen Zuteilung der Bauplatze (Reservierung) informiert, bzw. die
Reservierungen ausgesprochen und die Kaufabsicht abgefragt.

Erfolgt hierfiir innerhalb der dafiir gesetzten Frist (Reservierungsfrist) keine AuRerung
der jeweiligen Bewerberinnen bzw. Bewerber, gilt die Bewerbung ebenfalls als
zurickgenommen.

Nachrickverfahren

Sollten mehr zulassige Bewerbungen eingehen, als Grundstiicke zur Vergabe zur
Verfigung stehen, werden alle jeweiligen Bewerberinnen bzw. Bewerber, die flr eine
Zuteilung zugelassen werden kodnnen, jedoch zunachst nicht zur Prioritdtenabfrage
aufgefordert werden konnten (Nachruckerin bzw. Nachriicker), in eine Nachrickerliste

aufgenommen.
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b)

Bei Ausfall einer oder mehrerer Bewerbungen kénnen, entsprechend der Rangfolge
auf der Nachruckerliste, so viele Bewerbungen berucksichtigt werden, wie dann freie
Grundstiicke zu diesem Zeitpunkt zur Verfigung stehen. Dieses Vorgehen wird
solange wiederholt, bis alle Grundstiicke vergeben sind oder keine Nachrickenden
auf der Nachruckerliste vorhanden sind oder bis die Stadt das Verfahren beendet.

Endgdultige Zuteilung

Uber die endgiiltige Zuteilung entscheidet daraufhin abschlieBend das nach der
Hauptsatzung der Stadt zustdndige Beschlussorgan aus datenschutzrechtlichen
Grinden in nicht6ffentlicher Sitzung. Die Bewerberinnen bzw. Bewerber, denen ein
Grundstick im Verfahren zugeteilt werden konnte und die ihre Kaufabsicht
entsprechend geaullert haben, werden im Anschluss schriftlich Uber die
Zuteilungsentscheidung des Gemeinderates informiert. AnschlieRend haben sie
innerhalb einer Frist von einem Monat die Zuteilung schriftlich anzunehmen und den
Kaufpreis fur das zugeteilte Baugrundstick sicherzustellen. Bei Absage oder
fruchtlosem Ablauf der Frist erlischt die Zuteilung.

Nachdem die Bewerberinnen bzw. Bewerber die schriftliche Kaufzusage eingereicht
und die Finanzierung sichergestellt haben, vereinbart die Stadt Notartermine zur
Unterzeichnung der Grundstiickskaufvertrage. Findet der Beurkundungstermin zum
Abschluss der Kaufvertrage aus Grunden, die die jeweiligen Bewerberinnen bzw.
Bewerber zu vertreten haben, innerhalb von drei Monaten nach Erhalt der
Zuteilungsentscheidung nicht statt, so verfallt die verbindliche Zuteilungszusage.
Die Stadt behélt sich vor ob sie verbliebene Grundstiicke erneut ausschreibt.

zur Vergabeart nach ALTERNATIVE 3: Grundstiicke zum Héchstgebot

Die Entscheidung Uber die Vergabe der Grundstiicke an Bewerberinnen bzw.
Bewerber zum Hochstgebot erfolgt in einem einteiligen Verfahren. In diesem
Verfahren kdnnen sich alle Bewerberinnen bzw. Bewerber jeweils auf ein oder
mehrere gewlnschte(s) Baugrundstick(e) mit Abgabe eines Kaufangebots zum
Quadratmeterpreis und den erforderlichen Unterlagen bewerben.

Bewerbungsphase

Die Abwicklung der Bewerbungen erfolgt Uber die Plattform BAUPILOT. Alle
fristgerecht eingehenden elektronischen und schriftlichen (analogen) Bewerbungen
werden seitens der Verwaltung gesammelt. Der Gebotspreis der einzelnen
Bewerberinnen bzw. Bewerber ist fir andere Bewerberinnen bzw. Bewerber und die
Verwaltung wahrend der laufenden Bewerbungsfrist nicht einsehbar.

Berlcksichtigt werden nach Ende der Frist alle vollstdndigen und fristgerecht
eingegangenen Bewerbungen, welche die Teilnahmevoraussetzungen erfllen.
Entsprechend der Auswertung der zuldssigen Bewerbungen wird die Rangliste erstellt.
Mal3gebend fur die Platzziffer auf der Rangliste ist die Hohe des erreichten Gebots der
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jeweiligen zulassigen Bewerbungen. Je hoher das Gebot, desto héher die Platzziffer
in der Rangliste. Gebote unterhalb des Mindestgebotes werden bei der Vergabe nicht
bericksichtigt. Den Zuschlag fur das Baugrundstiick erhalten grundsatzlich die
Bewerberinnen bzw. Bewerber mit dem hdchsten Gebot.

Bewerben sich Bewerberinnen bzw. Bewerber innerhalb einer Ausschreibung nach
Hochstgebot auf mehrere Grundstiicke, so ist mit der Abgabe der zweiten
Bewerbung bzw. auch jeder weiteren Bewerbung zum Hochstgebot zusatzlich die
Priorisierung der gewtinschten Baugrundstiicke zur weiteren Auswertung zwingend
erforderlich. Haben Bewerberinnen bzw. Bewerber fir mehrere Platze das
Hochstgebot abgegeben, wird die von ihnen angegebene Priorisierung beriicksichtigt.
Wird durch die jeweiligen Bewerberinnen bzw. Bewerber keine Priorisierung
vorgenommen, gilt der zeitliche Eingang der Anfragen dieser Bewerberinnen bzw.
Bewerber als Prioritatenfolge.

Bei weiterer Gebotsgleichheit entscheidet die Anzahl der Kinder unter 18 Jahren, die
im selben Haushalt leben wie die jeweiligen Bewerberinnen bzw. Bewerber. Sollte
dann noch weiterhin Gleichheit bestehen, entscheidet das Los lber die Rangfolge der
betroffenen Bewerbungen.

Vorlaufige Zuteilung / Reservierung

Gemal} der Rangfolge der Bietenden pro Grundstiick wird dem, den bzw. der jeweils
Hochstbietenden das am hodchsten priorisierte  Grundstick reserviert und die
Kaufabsicht fir dieses Grundstiick abgefragt. Pro Antragstellender, Antragstellendem
bzw. Antragstellerpaar kann nur eine laufende Reservierung bestehen. Erfolgt
innerhalb der dafiir gesetzten Frist keine AuRerung der/des sich Bewerbenden,
gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.

Nachriickverfahren

Zulassige Bewerbungen, die dem, den bzw. der Hochstbietenden unterliegen, werden
pro Grundstick auf eine Nachrickerliste gesetzt. Sollte ein Kauf nicht zustande
kommen, wird die Nachrickerliste des jeweiligen Grundsticks entsprechend
bericksichtigt.

Endgultige Zuteilung

Uber die endgiiltige Zuteilung entscheidet daraufhin abschlieBend das nach der
Hauptsatzung der Stadt zustdndige Beschlussorgan aus datenschutzrechtlichen
Grinden in nicht6ffentlicher Sitzung. Die Bewerberinnen bzw. Bewerber, denen ein
Grundstick im Verfahren zugeteilt werden konnte und die ihre Kaufabsicht
entsprechend geaul3ert haben, werden im Anschluss schriftlich Gber die
Zuteilungsentscheidung des zustandigen Beschlussorgans informiert. Anschliel3end
haben sie innerhalb einer Frist von einem Monat die Zuteilung schriftlich
anzunehmen und den Kaufpreis flr das zugeteilte Baugrundstlick sicherzustellen. Bei
Absage oder fruchtlosem Ablauf der Frist erlischt die Zuteilung.
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VIl

Nachdem die Bewerberinnen bzw. Bewerber die schriftliche Kaufzusage eingereicht
und die Finanzierung sichergestellt haben vereinbart die Stadt Notartermine zur
Unterzeichnung der Grundstiickskaufvertrage. Findet der Beurkundungstermin zum
Abschluss der Kaufvertrage, aus Grinden, die die jeweiligen Bewerberinnen bzw.
Bewerber zu vertreten haben, innerhalb von drei Monaten nach Erhalt der
Zuteilungsentscheidung nicht statt, so verfallt die verbindliche Zuteilungszusage.
Die Stadt behalt sich vor ob sie verbliebene Grundstticke erneut ausschreibt.

Verkaufsbedingungen zur Sicherung des beabsichtigten Zweckes

Um den mit der Vergabe stadtischer Grundstiicke beabsichtigten Zweck, namlich
Schaffung von eigengenutztem Wohneigentum fir Familien zu erreichen, werden die
jeweiligen Kauferinnen bzw. Kaufer kaufvertraglich wie folgt verpflichtet:

a)

b)

f)

9)

Einreichung eines Bauantrages bzw. eines Antrages nach dem Kenntnisgabeverfahren
innerhalb von 12 Monaten ab Vertragsabschluss.

Bezugsfertigkeit und Aufnahme der Nutzung als Hauptwohnsitz innerhalb von 2,5
Jahren nach Vertragsabschluss.

Einhaltung des KfW-Effizienzhaus-Standards 55 oder besser.

grundsatzliches Verbot zur Vermietung der Hauptwohnung fiir einen Zeitraum von 5
Jahren gerechnet ab Einzug (Ausnahme: z.B. berufsbedingter Ortswechsel).

grundsatzliches VerdulRerungsverbot beziglich des Baugrundsticks fur einen
Zeitraum von 10 Jahren, gerechnet ab Vertragsabschluss (Ausnahme: z.B.
berufsbedingter Ortswechsel).

dinglich gesichertes, auf 10 Jahre befristetes Wiederkaufsrecht fur die Stadt im Falle
der Nichteinhaltung der unter lit. a) - e) genannten Verpflichtungen. Bei nicht
fristgerechter Erfillung kann die Stadt anstelle des Wiederkaufsrechts eine Abfindung
verlangen.

Ggfs. Verkaufsverpflichtung bei vorhandenem Immobilieneigentum i.S.d. Vergabe-
richtlinien, wobei die Stadt bei nicht fristgerechter Erfillung anstelle der
Verkaufsverpflichtung eine Abfindung verlangen kann.

Vorstehende Bedingungen gelten auch bei der Vergabe von Grundstiicken im Wege des
Erbbaurechtes.
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VIll. Parallelbewerbungen

Nach Ende der Bewerbungsfrist einer Ausschreibung pruft die Stadt, ob Antrage von
Bewerberinnen bzw. Bewerber vorliegen, die sich parallel in mehreren, zeitgleich
stattfindenden Ausschreibungen beworben haben. Haben sich Bewerberinnen bzw.
Bewerber in_mehreren Ausschreibungen bei der Kommune parallel beworben, wird nach
Ende der jeweiligen Fristen zur Prioritdtenabgabe aller parallelen Ausschreibungen allen
Bewerberinnen bzw. Bewerbern das ,vorlaufige Ergebnis® kommuniziert. In den
Bewerbungen wird dann die zu diesem Zeitpunkt jeweils mdgliche Zuteilung angezeigt, so
dass sich die jeweils betroffenen Bewerberinnen bzw. Bewerber entscheiden kénnen und
mussen, welche Bewerbung aufrechterhalten werden soll und welche zurtickgezogen wird
bzw. werden.

Jede Person kann, ob mit Einzelbewerbung(en) oder gemeinsamen Bewerbung(en) nur
ein_Grundstick von der Kommune erwerben. Die Entscheidung muss innerhalb einer von
der Kommune zu benennenden Frist erfolgen.

Sollte dieser Schritt bis zur genannten Frist von den Bewerberinnen bzw. Bewerbern
nicht vorgenommen worden sein, kann den betreffenden Bewerberinnen bzw.
Bewerbern kein _Grundstiick zugeteilt werden und ihre Bewerbungen gelten als
zurickgenommen.

IX. Finanzierungsbestatigunqg

Fur den Kauf des Baugrundstiickes ist eine allgemeine Finanzierungsbestatigung durch
ein Kreditinstitut/Bank vorzulegen. Sofern keine Fremdmittel bend6tigt werden, reicht der
bestétigte Nachweis der Eigenmittel (Bestatigung Kreditinstitut/Bank) bis zum Ende der
Bewerbungsfrist und darf zum Fristablauf nicht alter als 12 Wochen sein.

Liegt die Finanzierungsbestatigung nicht bis zum Ende der Bewerbungsfrist
(Stichtag) vor, so gilt die Bewerbung als zurickgenommen.

X. BEWERTUNGSSTICHTAGE FUR ANGABEN

Maf3geblicher Stichtag fur die Bewertung von Eigentum und Vermégen ist der erste
Tag der Ausschreibung (Stichtag).

Mal3geblicher Zeitpunkt fur die Bewertung der sonstigen Verhdltnisse der
Bewerberinnen bzw. Bewerber und zur Berechnung der Zeitdauerangaben ist das
Ende der Bewerbungsfrist (Stichtag).

Das heildt, dass Sie ihre Angaben so machen, wie sie an diesem Tag zutreffend sind bzw.
sein werden.
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Xl. Angaben im Fragebogen und Nachweise

Alle in der jeweiligen Ausschreibung geforderten Bewerberfragebogen sind wahrheits-
gemal und vollstdndig zu beantworten.

Die der Bewerbung beizufiigenden Nachweise sind im Bewerberfragebogen direkt bei den
einzelnen Fragen oder Uber Verweis auf Vergaberichtlinien und / oder Kriterientabelle
genannt.

Alle Unterlagen durfen am Stichtag (Ende der Bewerbungsfrist) nicht alter als 12 Wochen
sein. Die Stadtverwaltung behalt sich vor, von den Bewerberinnen bzw. Bewerbern weitere
Nachweise zu verlangen.

Das Ende der Einreichungsfrist fur Unterlagen und Nachweise ist das Ende der
Bewerbungsfrist der jeweiligen Ausschreibung. Auch nach der Absendung der Bewerbung
Uber das Portal Baupilot sowie auch der alternativen Bewerbung per Briefpost sind noch
Uploads oder Einreichungen per Briefpost bis zum Ablauf der angegebenen
Bewerbungsfrist moglich.

Fur den rechtzeitigen und vollstandigen Eingang der Unterlagen und Nachweise sind die
Bewerberinnen bzw. Bewerber selbst verantwortlich. Sollten die erforderlichen Nachweise
bis zum Ende der Bewerbungsfrist nicht oder nicht in der geforderten Form vorliegen, so
kénnen Angaben nur entsprechend der vorgelegten gtiltigen Nachweise gewertet werden.
Bei fehlenden Fragebtgen oder Nachweisen kann die Angabe im Bewerberfragebogen
entsprechend nicht gewertet werden. Dies kann zu Punkteverlust fuhren.

XIll.  Zwingend erforderliche Unterlagen

d.h. bei jeder Bewerbung sind immer einzureichen:

* Formular-Nr. 5: Selbsterklarung zum Wohneigentum.
(von allen Antragstellenden separat einzureichen)
- einzig nicht einzureichen bei Ausschreibungen der Alternative 3 Grundstticke zum
Hochstgebot -

* Formular-Nr. 6: Finanzierungsbestatigung/Nachweis liquider Eigenmittel:
Die Finanzierung des Bauplatzes ist durch Vorlage eines aktuellen
Finanzierungsnachweises einer inlandischen Bank oder Kreditinstitutes
sowie den 0.g. ausgefullten Formular Nr. 6 nachzuweisen.
(von allen Antragstellenden gemeinsam einzureichen -bei 2 Antragsteller-)

* Formular-Nr. 7: Versicherung der Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben.
(von allen Antragstellenden separat einzureichen)

* Formular-Nr. 8: Selbsterklarung zu Strafverfahren, Straftaten und wirtschaftlichen
Verhaltnissen. (von allen Antragstellenden separat einzureichen)
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Bei Ausschreibungen der Alternative 1 unter Gewé&hrung eines Preisnachlasses, ist
zusatzlich das:

* Formular-Nr. 9: vollstandig ausgefullt mit allen geforderten Anlagen einzureichen.
(von allen Antragstellenden separat einzureichen)

Sowie alle in den vorstehenden Formularen geforderten externen Nachweise/Anlagen !!!
(z.B. Gehaltsnachweise, ...)

Die erforderlichen Unterlagen und Dokumente dirfen nicht &alter als 12 Wochen sein!
MaRgeblicher Stichtag ist hier das Ende der Bewerbungsfrist

Fur den rechtzeitigen und vollstandigen Eingang der Unterlagen sind die Bewerberinnen bzw.
Bewerber selbst verantwortlich.

Liegen diese zwingend erforderlichen Unterlagen nicht vollstandig oder nicht den
Vorgaben entsprechend bis zum Fristablauf vor, so gilt die Bewerbung als zurtuck-
genommen.

Ende der Einreichungsfrist flir Unterlagen und Nachweise ist Ende der Bewerbungsfrist.

XIll. Informationspflicht und Richtigkeit der Angaben

Die Bewerberinnen bzw. Bewerber versichern die Richtigkeit und Vollstandigkeit aller von
ihnen gemachten Angaben und eingereichten Unterlagen zum Ende der Bewerbungsfrist.

XIV. Ausschlisse

Eingegangenen Bewerbungen, in welchen bewusst falsche Angaben durch die
Bewerberinnen bzw. Bewerber gemacht wurden, werden nach deren Feststellung vom
weiteren Auswahlverfahren und vom Zuschlag ausgeschlossen.

XV. Zuteillungsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Bauplatzes besteht ausdrtcklich nicht.

Das nach der Hauptsatzung der Stadt zustdndige Beschlussorgan kann
Zuteilungsberechtigte ablehnen, wenn wichtige Grinde vorliegen, z.B. wenn
Bewerberinnen bzw. Bewerber:

» sich in einem Strafverfahren befinden,

* verurteilt wurden wegen einer schweren Straftat gemal § 100a Abs. 2
Strafprozessordnung und / oder

* sich in nicht wirtschaftlich geordneten Verhaltnissen befinden

Alle Bewerberinnen bzw. Bewerber haben bis zum Ende der Bewerbungsfrist hierzu ein
vollstandig ausgefulltes und eigenhéndig unterschriebenes Selbsterklarungsformular der
Stadt im Rahmen des Vergabeprozesses vorzulegen.

Bei Nichtvorlage der Selbsterklarung gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.
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XVI. Ausnahmen

In besonders begrindeten Ausnahmeféllen und zur Vermeidung unbilliger Harten kann
die Oberburgermeisterin bzw. der Oberbirgermeister Ausnahmen von diesen Richtlinien
zulassen.

XVII. Allgemeine Informationen

Bewerberinnen bzw. Bewerber kénnen sich wahrend des gesamten Vergabeverfahrens zu
den Ublichen Dienstzeiten in folgender Dienststelle melden:

Stadt Baden-Baden, Amt fir Stadtentwicklung und Baurecht - Abt. Liegenschaften,
Besucheradresse: Gernsbacher Stral3e 23, 76530 Baden-Baden,

Postadresse: Marktplatz 2, 76530 Baden-Baden

E-Mail: liegenschaften@baden-baden.de

Bei technischen Problemen kdnnen sich Interessentinnen bzw. Interessenten sowie
Bewerberinnen bzw. Bewerber bei folgender Firma melden:

Fa. BAUPILOT GmbH unter der E-Mail: support@baupilot.de

Der Support der Fa. BAUPILOT GmbH bezieht sich ausschliel3lich nur auf technische
Probleme und Fragestellungen.

Hinweis:

BAUPILOT ist eine kommunale Dienstleisterin, welcher die Kommunen bei der Vergabe
von Flachen und Grundstiicken technisch und digital unterstitzt. Als
Auftragsdatenverarbeiterin ist BAUPILOT weisungsgebunden an die Vorgaben der Stadt
Baden-Baden und trifft keine eigenstandigen Entscheidungen. Ebenso (bernimmt
BAUPILOT keine der Kommune hoheitlich obliegenden Aufgaben.

Dies gilt insbesondere auch fir die von der Kommune hier ausgefihrten
Vergaberichtlinien. Die Verarbeitung der Daten erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben
und der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO). Mit dem Einsatz von BAUPILOT verfolgt
die Stadt einen burgerfreundlichen Service, die Umsetzung des Onlinezugangsgesetzes
und die Digitalisierung der Verwaltung.

XVII. Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien treten am 24.03.2026 in Kraft. Gleichzeitig verlieren alle
diesbezuglichen friiheren Entscheidungen der zustandigen Organe ihre Gultigkeit.

Anlage: Kriterientabelle zur Vergaberichtlinien zum Familienheimbau
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