w D -

Die Frage nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Ziff. 7 BeurkG
wurde allseits verneint.

Die Erschienenen erklaren mit der Bitte um Beurkundung:

Kaufvertrag

§ 1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Weil im Schonbuch hat im Rahmen des von ihr nach den Be-
stimmungen des BauGB durchgefihrten amtlichen Baulandumiegungsverfah-
rens ,Lohwiesen"“ in Weil im Schénbuch - Weil unter anderem das neu entstan-
dene und heute im Grundbuch von Weil van Weil im Schénbuch, dort in Blatt
9324 BV Nr. 2 verzeichnete Baugrundstick far Wohnbauzwecke der

Gemarkuna Weil im Schénbuch - Weil:
BV 2 Fist. 7080 Rohrwiesenstrafte,
Geb&ude- und Freiflache: 496 m?

zu Alleineigentum erworben.

Dieses Grundstiick ist in dem der heutigen Niederschrift als Anlage beigefligten
Lageplan, bei dem es sich um eine Kopie der Umlegungskarte ,Lohwiesen®
handelt, entsprechend eingezeichnet und bezeichnet ersichtlich, hierauf wird

allseits verwiesen.

Das Grundstlick Fist. 7080 ;
ist in Abteilung Il des Grundbuchs unter Nr. 1 und Nr. 2 belastet mit je einer be-

schrankten persénlichen Dienstbarkeit fur die Gemeinde Weil im Schénbuch
betr. Bau, Betrieb und Unterhaltung eines Regenabfangsammiers sowie Benlit-
zungsbeschrankung bzw. betr. Regenwasserkanal nebst entsprechender Be-
niitzungsbeschrankung, Bebauungs- und Anpflanzungsverbot sowie Duldungs-
verpflichtung - und in Abteilung Il des Grundbuchs lastenfrei. Es bestehen kei-

ne Grundschulden und keine Hypotheken.

Das Grundstiick ist heute noch unbebaut.



Die Gemeinde hat die baulichen und weiteren tatsachlichen Mafinahmen zur
vollstandigen Ersterschliefung der Grundstiicke mit Straften und Anlagen zur
Versorgung mit Elektrizitdt und Wasser sowie Ableitung von Abwasser bereits
bis auf den Strakenfeinbelag abgeschlossen.

Die Gemeinde Weil im Schonbuch erklart, dass fiir das Grundstlick keine Bau-
lasten im Baulastenverzeichnis eingetragen sind und dass das Grundstlck
auch nicht im Altiastenkataster erfasst ist.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass er das Baulastenverzeichnis und das
Altlastenkataster nicht eingesehen habe und den Beteiligten die Moglichkeit
freistehe, diese Verzeichnisse selbst einzusehen.

Der bestehende Bebauungsplan ,Lohwiesen® in Weil der Gemeinde Weil im
Schénbuch vom 14. Dezember 2021 ist - insbesondere hinsichtlich seines Text-
teils (Teil B) - allen Beteiligten ebenso bekannt wie der ,Geotechnische Bericht”
zur ErschlieBung des Neubaugebietes ,Lohwiesen” in Weil im Schénbuch - Weil
des Instituts fir Hydrogeologie und Umweltgeologie, Baugrunduntersuchungen,
Hammer, Hénig und Schiinke, Dettinger Strafte 146 in 73230 Kirchheim unter
Teck, vom 15. Juli 2021.

Die dortigen allgemein und 6éffentlich zuganglichen Unterlagen und Informatio-
nen sind auch Grundlage der laut diesem Kaufvertrag in Rede stehenden Neu-
bebauung des Baugebietes.

Hierauf wird allseits verwiesen, die Unterlagen sollen indessen nicht - auch
nicht zu Beweiszwecken - der heutigen Niederschrift als Beilage beigeflgt wer-

den.

Der Kaufer bestatigt, dass ihm eine Entwurfsfertigung des heutigen Kaufvertra-
ges von dem beurkundenden Notar vor mehr als 2 Wochen vor der heutigen
Beurkundung tibersandt worden ist, § 17 Abs. 2a BeurkG - und er gentugend
Zeit hatte, den heutigen Vertrag seinem gesamten Inhalt nach in Ruhe und mit
eigenen Beratern zu prifen.

Der Vertreter der Gemeinde Weil im Schonbuch erklart, dass der Gemeinderat
dem heutigen Vertragsabschluss bereits zugestimmt habe.



§ 2 Vertragsparteien, Vertragsgegenstand, Verkauferpflichten

Die Gemeinde Weil im Schénbuch
- pachfolgend ,die Gemeinde" / ,der Verauferer" genannt -

verkauft an

das in § 1 beschriebene, in der Baulandumlegung ,Lohwiesen” der Gemeinde
Weil im Schénbuch auf deren Gemarkung Weil neugebildete Grundstiuck

Fist. 7080 Rohrwiesenstraie, Wohnbauflache: 496 m?

als ,Vertragsgegenstand“ / ,Kaufgegenstand" / ,Baugrundstiick”.

Bei diesem Vertragsgegenstand handeit es sich um einen in der Baulandumle-
gung ,Lohwiesen" neu entstandenen unbebauten Bauplatz fur Wohnbauzwe-
cke.

Das Grundstiick wird derzeit nicht genutzt, es bestehen hieran keine Miet-,
Pacht- oder sonstige Nutzungsverhaltnisse mit dritten Personen: Es steht in
vertragsgemaf} geraumtem Zustand zur Ubergabe an den Erwerber bereit.

Die Gemeinde hat die volistandige ErsterschiieBung des Grundstlicks mit Stra-
fen und Anlagen zur Versorgung mit Wasser sowie Ableitung von Abwasser in
eigener Regie und auf eigene Kosten umgesetzt. Der Vertragsgegenstand ist in
rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht ,baureif.

Nicht von der ErschlieBungspflicht der Gemeinde erfasst ist die Herstellung der
Hausanschllsse, die durch den Erwerber erfolgt. Hierflr und flr Beitrage, Kos-
tenerstattungsanspriiche und evtl. Ablésungsvereinbarungen nach dem Bauge-
setzbuch, dem Kommunalabgabengesetz und &rtlichen Satzungen gelten die

nachfolgenden Bestimmungen in § 4 Abs. 7).



Der Erwerber beabsichtigt, das Baugrundstick als Vertragsgegenstand nach
eigenen Planen und als Bauherr auf eigene Rechnung mit einem Wohngebau-
de nach MafRgabe der nachfolgenden Bestimmungen zu bebauen; der Erwerber
erklart, dass ihm die geltenden Gegebenheiten, insbesondere die baurechtli-
chen Bestimmungen des Bebauungsplanes fur eine Bebauung hinreichend be-

kannt seien.

§ 3 Kaufpreis sowie weitere Kauferpflichten

1) Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt auf der Grundlage eines Quadratmeterpreises von

720€/ m? ]
und einer sich aus der Umlegung ermittelten Grundstiicksflache von 496 m?

357.120 € (i. W. dreihundertsiebenundenfzigtausendeinhundeftzwanzig
Euro).

Die Zahlung des Kaufpreises hat innerhalb von 4 (vier) Wochen ab heute
durch Uberweisung auf das Konto der Gemeinde Weil im Schénbuch bei
der Genossenschaftsbank Weil im Schénbuch eG,

IBAN: DE12 6006 9224 0000 2820 06 (BIC: GENODES1GWS)

oder bei der

Kreissparkasse Boblingen,
IBAN: DE84 6035 0130 0000 0001 89 (BIC: BBKRDE6B)

zu erfolgen und ist solange unverzinslich.

Besondere weitere Falligkeitsvoraussetzungen werden nach Erorterung

ausdriicklich nicht vereinbart.
Insbesondere ist die vorherige Anlegung des Grundbuchs keine Falligkeits-

voraussetzung.

MafRgebend fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der Zeitpunkt der Gut-
schrift und Wertstellung auf einem der vorgenannten Konten.

Zahlt der Kaufer den Kaufpreis bei Falligkeit ganz oder teilweise nicht,
kommt er ohne Mahnung in Verzug. Er muss dann insbesondere die ge-
setzlichen Verzugszinsen zahlen.



2)

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass der Verzugszinssatz flir das Jahr
ber dem jeweiligen Basiszinssatz (bzw., sofern kein ,Verbrau-
cher* an diesem Vertrag beteiligt ist, {iber dem jeweiligen Ba-
siszinssatz) betragt. Nach Auskunft des Notars wird der Basiszinssatz ge-
setzlich zum 1.1. und 1.7. eines jeden Jahres angepasst und betragt derzeit

VerauRerer und Erwerber vereinbaren, dass die Leistungen aufgrund des
vorstehenden Vertrags nicht der Umsatzsteuer unterworfen werden sollen.

Wegen der ErschlieBungsbeitrdge, Ausbau- und Anschiussbeitrage sowie
der Kostenerstattungsanspriiche nach dem Baugesetzbuch, dem Kommu-
nalabgabengesetz, ortlichen Satzungen und evtl. Ablésungsvereinbarungen
gelten die nachfolgenden Bestimmungen in§ 4 Abs. 7).

Jeder Kaufer unterwirft sich als Gesamtschuldner wegen der Zahlung des
Kaufpreises nebst etwaigen Verspatungszinsen seit dem oben vereinbarten
Falligkeitsdatum der Gemeinde gegentiber der sofortigen Zwangsvollstre-
ckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermbgen und erméchtigt den
Notar, der Gemeinde auf Verlangen, nach diesem Filligkeitsdatum eine
vollstreckbare Ausfertigung dieser Niederschrift auf Kosten des Kaufers zu

erteilen.

Bau- und Nutzungsverpflichtung
Der Erwerber verpflichtet sich gegeniber der Gemeinde,

a) den Vertragsgegenstand nach eigenen Plénen und als Bauherr mit ei-
nem Wohngebdude auf eigene Rechnung zu bebauen; Kfz-Stellpiatze
sind in der rechtlich notwendigen Zahl zu erstellen.

Der Erwerber hat bis spatestens 3. o core  die hierfur erfor-
derliche Baugenehmigung und etwaige weitere &ffentlich-rechtliche Zu-
stimmungen bei den zusténdigen Stellen zu beantragen (er hat alle Un-
terlagen so rechtzeitig einzureichen, dass er die Frist fiir den Baube-
ginn halten kann)

und
bis spatestens 01. & 202 S mit den Bauarbeiten zu beginnen und hat



diese langstens in einer Zeit von 24 Monaten zur Durchflihrung der
baurechtlichen Abnahme abzuschlief3en.

Die Frist beginnt mit dem Tag der Bestandskraft der Baugenehmigung
(wobei Auflagen unschadlich sein sollen).

Die Frist verlangert sich um die Zeitrdume, die der Kaufer aus Umstéan-
den, die er nicht zu vertreten hat, gehindert ist, mit dem Bau zu begin-
nen bzw. das Bauvorhaben fortzusetzen. Der Kéufer kann sich auf eine
derartige Fristverlangerung jedoch nur berufen, wenn er der Gemeinde
jeweils unverzuglich schriftlich den Eintritt und das Ende der Behinde-
rung angezeigt hat. Mageblich far den Zeitpunkt der Fertigstellung ist
der letzte Tag der Schlussabnahme des Bauvorhabens durch die zu-
standige Bauaufsichtsbehdrde.

Er ist verpflichtet, der Gemeinde die Einhaltung einer jeder dieser Fris-
ten jeweils schriftlich anzuzeigen.

Der Erwerber erklart nochmals ausdriicklich, dass thm die geltenden
Gegebenheiten, insbesondere die baurechtlichen Bestimmungen fur
eine Bebauung hinreichend bekannt seien.

Der VeriuRerer ibemnimmt keinerlei Einstandspflicht fur die Durch-
fiihrbarkeit der von dem Erwerber beabsichtigten Neubebauung und
der weiteren Nutzung etc.

Dem Erwerber wurde auch allseits geraten, sich vorab Uber die bau-
rechtlich zuldssige Nutzung des Baugrundstucks, insbesondere den
bestehenden Bebauungsplan, etwaige Eintragungen im Baulastenbuch
und etwaige behdordliche Auflagen zu informieren.

Anspriiche und Rechte des Erwerbers wegen Nachteilen, die ihn auf-
grund von Baulasten oder solcher behordlicher Auflagen treffen, wer-
den grundsétzlich ausgeschlossen.

sodann den von ihm neu bebauten Vertragsgegenstand

spatestens ab Fertigstellung und fir die Dauer von 5 (fiinf) Jahren

fiir eigene Wohnzwecke fiir sich und seine Familie als ,Familienwohn-
heim® zu nutzen und jede andere Nutzung zu unterlassen.

Eine Vermietung oder Verpachtung der von ihm hierzu nicht benotigten
Grundstiicks- / Gebaudeteile ist daneben beliebig zulassig.



Eine Anderung des Nutzungszwecks ist nur mit vorheriger schiriftlicher
Zustimmung der Gemeinde zuldssig. Die Gemeinde ist jedoch ver-
pflichtet, der Anderung des Nutzungszwecks zuzustimmen, wenn dem
Kaufer eine Fortsetzung der Wohnnutzung durch ihn selbst unzumut-
bar ist (zB Wegzug wegen Todesfall in der Familie, Ehescheidung,
Wechsel des Arbeitsplatzes oder dhnlichern) und wenn die stattdessen
geplante Nutzung des Grundstucks durch einen Dritten im wesentli-
chen Wohnnutzung bleibt und eine anderweitige freiberufliche oder
gewerbliche Nutzung das rechtlich vorgegebene Maf (ohne Beriick-
sichtigung etwaiger Befreiungsmoglichkeiten) nicht Ubersteigt und da-
mit den Vorgaben des Bebauungsplanes und des geltenden Baurechts
entspricht, insbesondere keine wesentlichen nachteiligen Einwirkungen
auf die umgebenden Grundstlicke und deren Nutzung zu erwarten

sind.

den Vertragsgegenstand
innerhalb der auf die heute vereinbarten Ubergabe folgenden 5 (funf)

Jahre ohne Zustimmung der Gemeinde nicht an dritte Personen zu
veraufern; als eine solche ,schadliche VerauRerung” zahlt auch die
Einraumung von Erbbaurechten oder Dauerwohn- bzw. Dauernut-
zungsrechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz sowie auch die
VerauBerung im Wege der Zwangsvollstreckung.

Wihrend dieser Frist zuldssig sind jedoch Verdufterungen und/oder
Gebrauchsiiberlassungen an Ehegatten und/oder an Abkdémmlinge, so-
fern diese Erwerber die vorgenannten Verpflichtungen tbernehmen.

Die Gemeinde verpflichtet sich, einer Weiterveraufierung zuzustimmen,
wenn diese Weiterverduflerung mit den stédtebaulichen Zielen des
Baugebietes vereinbar ist und der dritte Erwerber die Verpflichtungen
des heutigen Kaufers aus diesem heutigen Kaufvertrag als eigene Ver-
bindlichkeiten gegenlber der Gemeinde {ibernimmt, die in diesem Ver-
trag vom Kéufer erteilten Vollmachten und Anweisungen sowie die Ver-
tragsstrafeversprechen und Vollstreckungsunterwerfungen wiederholt
und nach dem Ermessen der Gemeinde Gewahr fur die Erfullung

der (ibernommenen Verpflichtungen bietet.



§4

Verstofit der Erwerber gegen eine oder mehrere dieser Verpflichtungen, so
stehen der Gemeinde die in § 9 vereinbarten Rechte zu (Riicktritt, Wieder-
kaufsrecht, Vertragsstrafe, Mehreridsklausel). Die in diesem Kaufvertrag
besonders vereinbarten Rechte und Anspriiche der Gemeinde bei Nicht-
einhaltung dieser Verpflichtungen durch den Kaufer lassen darliber hinaus-
gehende gesetzliche Rechte und Anspriiche der Gemeinde unberthrt.

Eingetragene Belastungen, Rechte des Kiufers bei Mangeln

1)

3)

4)

5)

Heute bestehende Belastungen im Grundbuch

Das Grundstiick ist heute belastet mit den eingangs zitierten beschrankten
personlichen Dienstbarkeit/en. Diese sind bekannt, veraulererseits nicht zu
beseitigen, sie werden vom Erwerber mit fir den Verduflerer befreiender

Wirkung mitibernommen.

Neu einzutragende Belastungen
- sind nach Angaben der Beteiligten nicht erforderlich.

Rechte Dritter
Rechte Dritter, insbesondere Miet- und Pachtverhaltnisse, bestehen heute

nicht.

Baulasten
Baulasten bestehen nach Mitteilung der Gemeinde Weil im Schoénbuch

nicht.

Bebaubarkeit
Diese richtet sich nach den dem Erwerber bekannten Bedingungen des

Neubaugebietes ,Lohwiesen® fir Weil der Gemeinde Weil im Schénbuch.

Bodenzustand

Die Verkauferin haftet nicht fir die Freiheit des Vertragsobjekts von schad-
lichen Bodenveranderungen und Altlasten im Sinne des BBodSchG bzw. im

Sinne des Umwel{SchG.
Hierzu erklart die Gemeinde lediglich, dass ihr keine relevanten Einflisse

bzgl. Bodenverunreinigungen durch Kampfmittel oder irgendwelche Boden-
eigenschaften, die eine Bebauung wesentlich erschweren wurden, bekannt

sind.



7)
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Eine Baugrunduntersuchung wurde durchgefithrt. Die Erkenntnisse liegen
nicht in der Haftung der Gemeinde.

Im Vorfeld und im Rahmen des Baulandumlegungsverfahrens wurden die
gesetzlich vorgesehenen Untersuchungen etc. durchgeflhrt; deren Ergeb-
nisse wurden &ffentlich und dem Erwerber anlésslich der Vertragsvorberei-
tung durch die Gemeinde bekannt gegeben.

Die Gemeinde hat den Erwerber Uber den Vertragsgegenstand informiert;
sie versichert, dass ihr von versteckten Méngeln nichts bekannt ist.

Eine Garantie fur die Beschaffenheit des Vertragsgegenstands Ubernimmt
die Gemeinde aber ausdriicklich nicht, insbesondere nicht fir die Richtig-
keit des im Rahmen des Umlegungsverfahrens ermittelten Grundstlicksfla-

chengehalts.

Die Gemeinde haftet fir Sachmangel, die sie dem Erwerber etwa ver-
schwiegen hat. Eine weitergehende Haftung der Gemeinde fiir Sachméngel
wird - soweit gesetzlich maglich - ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind jedoch Anspriche auf Schadenersatz aus der
Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit, wenn die Ge-
meinde die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und auf Ersatz sonstiger
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahriassigen Pflichtverlet-
zung der Gemeinde beruhen. Einer Pflichtverletzung der Gemeinde steht
die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

Dem Erwerber ist der Zustand des Vertragsgegenstands bekannt.

Der Notar hat auf die Haftung beider Vertragsparteien nach dem
BBodSchG hingewiesen, insbesondere darauf, dass im Falle von schadli-
chen Bodenverdnderungen und Altlasten nicht nur der Eigentimer, also
kiinftig der Kaufer, auf Sanierung haftet, sondern insoweit auch eine Nach-
haftung der Verkauferin bestehen kann, sofern diese solche Mangel positiv

kannte oder hitte kennen mussen.

Erschliefungskosten, Anliegerbeitrage etc.
Dieser Kaufpreis beinhaltet samtliche Erschlieungs- und Anliegerbeitrage

nach dem Kommunalabgabengesetz und der Gemeindesatzung flr den
derzeitig nach den Bestimmungen des Umlegungs- / Bebauungsplanes
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vorgesehenen endglltigen Ausbau — und Erschlietungszustand des Ver-
tragsobjekts - unabhéngig davon, ob mit den tatsdchlichen Baumalnahmen
hierzu bereits begonnen wurde - der Erwerber erwirbt also ,voll erschlos-

i

sen.

Weitergehende Beitrage bzw. Rechnungen hat aber der Erwerber zu tra-
gen, inshesondere etwa noch nicht erhobene Baukostenzuschisse far
Strom- und Wasseranschluss sowie die Kosten der Herstellung aller Haus-
anschliisse (insbesondere fir die Ver- und Entsorgung, Elektrizitat, Was-
ser, Ableitung von Abwasser, Kommunikationsleitung, etc.). Soweit wegen
des Umfangs der kiinftig von dem Erwerber durchgefiihrten Neubebauung
bzw. Nutzung bereits erhobene Beitradge erhoht werden, ist auch dies vom
Erwerber zu iragen.

Im Ubrigen sind samtliche hier nicht aufgefithrten Erschliefungskosten,
auch soweit sie kiinftig aufgrund einer veranderten Umlegungs- / Baupla-
nung entstehen, im Kaufpreis enthalten und von der Gemeinde zu tragen.

§5 Ubergabe, Nutzen, Lasten

Die Ubergabe des Kaufgegenstandes erfolgt nach vollsténdiger Kaufpreiszah-
lung und nach Zugang der schriftlichen Mitteilung der Gemeinde Uber die voll-
standige Erschliefung des Vertragsgegenstands gemal § 2.

Der Erwerber ist ausdriicklich berechtigt (und im Rahmen der Vereinbarungen
in § 3 auch verpflichtet), die Planung und Vorbereitung der von ihm projektierten
Baumalnahmen bereits ab jetzt zu beginnen, jeweils in eigenem Namen, auf
eigenes Risiko der Durchfihrbarkeit und jeweils auf eigene Rechnung.

Er ist hierbei dazu berechtigt, Antrage auf Erteilung von baurechtlichen Geneh-
migungen und sonstigen Bescheiden — auch in etwaigen Vorverfahren etc. — zu
stellen sowie den Grundbesitz zu betreten sowie betreten zu lassen.

Auf etwaige mit einer Ubergabe vor Kaufpreiszahlung verbundene Risiken hat
der Notar hingewiesen; eine vorzeitige Ubergabe hat keine Verzinsungspflicht
hinsichtlich des erst spater falligen Kaufpreises zur Folge.

Mit der Ubergabe gehen Nutzen, Lasten und Gefahr sowie die Verkehrssiche-

rungspflicht auf den Erwerber Uber.
Die Grundsteuer tragt der Kaufer ab 01. Januar 2027



-12-

Auf die Haftung fiir Steuern und sonstige offentliche Abgaben wurde vom beur-
kundenden Notar hingewiesen.

§ 6 Auflassung und Vormerkung, keine Finanzierungsgrundschulden

Der Kiufer kann von der Verkéuferin die Erklarung der Auflassung verlangen
Zug um Zug gegen vollstandige Bezahlung des vom Kéufer geschuldeten Kauf-

preises.

Die Gemeinde bewilligt zur Sicherung des Anspruchs der Erwerber auf Uber-
tragung des Eigentums aufgrund des vorstehenden Vertrages die Eintragung

einer Erwerbsvormerkung.

Eintragungsantrag kann vom Kaufer jederzeit gestelit werden, wird heute je-
doch nicht gestellt.

Dem Kaufer ist bekannt, dass eine Mitwirkung der Gemeinde (als Verkauferin)
bei der Bestellung von Kaufpreis- bzw. Baufinanzierungsgrundpfandrechten aus
gesetzlichen Griinden nicht moglich und daher nicht vorgesehen ist und somit
die Eintragung von Grundpfandrechten erst nach Erklarung der Auflassung und
der Eintragung der Eigentumsénderung auf den Erwerber im Grundbuch mog-
lich ist. Hierzu muss das Grundbuch fur das Vertragsgrundstiick erst noch an-

gelegt werden.

Die Gemeinde sichert jedoch in diesem Zusammenhang zu, ggf. gegenlber
dem finanzierenden Kreditinstitut eine Ausfallblrgschaft bis maximal der vorge-
nannten Hohe der heute vereinbarten Gegenleistung (Grundstlickskaufpreis

incl. Erschliebungskosten) zu ibemehmen.

§7 Kosten

Die Kosten dieses Vertrags und seines Vollzugs im Grundbuch tragt, soweit in
dieser Urkunde nicht anderes vereinbart ist, der Erwerber; das gilt auch fir die

Grunderwerbsteuer.
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Auf die gesamtschuldnerische Haftung fir Kosten und Steuern hat der Notar
hingewiesen.

§ 8 Vollmacht

Durch Erklarung gegeniiber dem beurkundenden Notar erteilen samtliche Ver-
tragschlielenden den Notarangestellten der Notare Wandel, Arnold und
Dr. Walter: Frau Veronika Faber, Herrn Tobias Pehl, Frau Alexandra HaufRer,
Erau Christine Kellermann, Frau Helene Seifried und Frau Tereza Lleshaj,
samtliche Kiiferstralle 1, 73728 Esslingen am Neckar, - je einzeln -, die vom
Bestand des Vertrags unabhéngige Vollmacht - nicht den Auftrag - alle Erkla-
rungen abzugeben und entgegenzunehmen, die im Zusammenhang mit dem
Volizug, der Klarstellung oder Erganzung stehen (einschlieflich aller Ab- und
Zuschreibungen des Vertragsgegenstandes / des Vertragsgrundstiicks).

Die Bevollmichtigten sind berechtigt, mehrere Vollmachtgeber gleichzeitig zu
vertreten und Untervollmacht zu erteilen. Die Volimacht erlischt nicht mit dem
Tod eines Vollmachtgebers. Die Volimacht ist jederzeit widerruflich. Sie erlischt
4 Wochen nach Eintragung der Eigentumsénderung im Grundbuch.

Die Bevollmachtigten kénnen Rechtshandiungen nur in notariell beurkundeter
oder beglaubigter Form vornehmen und nur so, dass die notwendige Beurkun-
dung oder Beglaubigung vom beurkundenden Notar, seinem Sozius, seinem
amtlich bestellten Vertreter oder Amtsnachfolger, vorgenommen werden muss.

Vorsorglich wird auch der beurkundende Notar selbst zur Vertretung im Verfah-
ren vor dem Grundbuchamt, insbesondere zur Erkldrung von Eintragungsbewil-
ligungen und Stellung von Eintragungsantragen, allseits bevollméachtigt.

Fir das Innenverhaltnis gilt:
Die Auflassung darf erklart werden, wenn die Verkauferin oder eine Bank oder

Sparkasse dem Notar schriftlich bestatigt haben, dass der Kaufpreis vollsténdig
bezahlt worden ist.

Auf die Bedeutung dieser Volimacht und der aufgrund dieser Vollmacht (even-
tuell) zu tatigenden Rechtshandiungen, insbesondere die Bedeutung der Auf-

lassung, ist hingewiesen worden.
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89 Absicherung der Kauferpflichten aus § 3:

1)

2)

Ricktritts- / Wiederkaufsrecht, Vertragssirafe sowie Mehrerldsklausel

Riicktrittsrechte der Gemeinde
Wird der vereinbarte Gesamtkaufpreis trotz schriftlicher Mahnung durch die

Gemeinde nicht innerhalb von zwei Monaten nach Falligkeit bezahlt, ist die
Gemeinde zum Riicktritt von diesem Kaufvertrag berechtigt.

Die Gemeinde ist berechtigt, von diesem Vertrag zurlckzutreten, wenn der
Kaufer den priffahigen Antrag auf Erteilung der Baugenehmigung, zusam-
men mit den hierfur erforderlichen Unterlagen, nicht fristgemaf gestellt hat.
Das Riicktrittsrecht erlischt mit dem Zeitpunkt der Stellung des Antrags,
wenn es nicht zuvor wirksam ausgelbt wurde, spatestens jedoch binnen 6
(sechs) Monaten nach Ablauf der vorgenannten vertraglichen Antragsfrist.

Zusétzlich zu jedem nachfolgend eingeraumten Wiederkaufsrecht behalt
sich die Gemeinde Weil im Schénbuch (iberdies ein Ricktrittsrecht in allen
denjenigen Fallen vor, in denen sie ihr Wiederkaufsrecht austben konnte.

Wiederkaufsrecfhte der Gemeinde
Die Gemeinde hat das Recht zum Wiederkauf und kann die Ruckibertra-

gung des Grundstiicks verlangen, wenn

« der Kaufer nicht gem. § 3 innerhalb von 3 (drei) Jahren mit dem Bau eines
Gebaudes beginnt oder dieses Geb&ude nicht innerhalb von 5 (fiinf) Jah-
ren fertig gestellt hat;

« der Kaufer das Grundstiick vor Fertigstellung des Bauvorhabens oder
wahrend des Zeitraums der vereinbarten Nutzungsbindung gem. § 3 chne
vorherige schriftliche Zustimmung des Verkaufers an Dritte weiterverau-
Rert; oder

« vor der Fertigstellung des Gebaudes die Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung des Vertragsgegenstandes oder eines Teiles davon
angeordnet wird oder (iber das Vermobgen des Kaufers oder seines Erben
ein Insolvenzverfahren er6ffnet oder die Eréffnung eines solchen Verfah-
rens mangels Masse abgelehnt wird; oder

o der Kaufer gegen die Nutzungsbindung nach § 3 Ziffer 2 b) oder c) ver-

stoft.
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Fur die Ausiibung des Wiederkaufsrechts gentgt das Vorliegen einer der
genannten Voraussetzungen.

Das Wiederkaufsrecht ist binnen 12 (zwolif) Monaten nach Ablauf der ver-
einbarten Fristen (Stellung des Bauantrags, Baubeginn, Fertigstellungsfrist)
bzw. binnen 12 (zwdlf) Monaten nach Kenntnis der Gemeinde von der Wei-
terverauferung schriftlich gegeniiber dem Kaufer auszutben.

Ubt die Gemeinde ihr Wiederkaufsrecht aus, so ist das Grundsttlick lasten-
frei auf die Gemeinde zuriick zu Ubertragen.

Im Falle des Wiederkaufs zahlt die Gemeinde dem Kaufer einen Wieder-
kaufspreis in Hohe des in dieser Urkunde vereinbarten Kaufpreises zuzig-
lich vom Kaufer etwa bereits gezahlter 6ffentlicher Anliegerbeitrage sowie
Anschiuss- und gegebenenfalls gezahiter (weiterer) Erschlielungskosten.

Die bis zur Ausiibung des Wiederkaufsrechts angefallenen Kosten dieses
Vertrags und seines Vollzugs, ebenso wie die Kosten seiner Riickabwick-
lung und eine etwaige Grunderwerbsteuer fiir den Riickerwerb durch die
Gemeinde, tragt der Kaufer. Die dem Kaufer fur seinen heutigen Erwerb
angefallene Grunderwerbsteuer sowie Zinsen werden nicht vergUtet.

Eine Rickbauverpflichtung des Kaufers besteht nicht. Dem Kaufer steht
allerdings ein Anspruch auf Ersatz seiner bis dahin nachweislich angefalle-
nen Verwendungen und Aufwendungen far das Grundstuck, die die Pla-
nungs- und die Baukosten umfassen, nur insoweit zu, als diese, unter Be-
riicksichtigung der berechtigten Interessen des Verkaufers an der kinftigen
Nutzung des Grundstlcks, zu einer Werterhohung des Grundstlcks ge-
geniiber dem heutigen unbebauten Zustand gefihrt haben. Einigen sich die
Vertragsparteien nicht tber den Betrag der von dem Verkaufer anzuerken-
nenden Werterhdhung, so wird dieser fir beide Vertragsparteien verbind-
lich durch den zustandigen amtlichen Gutachterausschuss der Gemeinde
Weil im Schénbuch als Schiedsgutachter mit im Grundsatz fir alle Beteilig-
ten verbindlicher Wirkung bestimmt. Die Kosten des Sachverstandigenver-
fahrens tragen die Gemeinde einerseits und die Kaufer andererseits je zur

Halfte.
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Riickerwerbsvormerkung fir die Gemeinde

Zur Sicherung des bei Auslibung des Wiederkaufsrechts und/oder eines
Riicktrittsrechts entstehenden Anspruchs der Gemeinde Weil im Schon-
buch auf Riicklibertragung des Eigentums am Vertragsgegenstand, bewil-
ligt der Erwerber die Eintragung einer Vormerkung zulasten des Vertrags-
gegenstands im Grundbuch.

Die Gemeinde stellt den entsprechenden Eintragungsantrag im Rahmen
der Auflassung.

Die Gemeinde wird auf Verlangen des Kéufers mit der Vormerkung im
Rang hinter Rechte zugunsten von Finanzierungsinstituten des Erwerbers
im Zusammenhang mit Baukreditgewahrungen ginschlieBlich Grunderwerb,
zuriicktreten, wenn hierdurch der Gesamtzweck der heutigen Vereinbarun-

gen gewahrt bleibt.

Dieser Riickauflassungsvormerkung dirfen im Rang nur solche Belastun-
gen in Abt Il und Hl des Grundbuchs vorgehen, denen die Gemeinde den

Vorrang ausdricklich einraumt.

Mehrerlosklausel
{Ibt die Gemeinde im Falle einer unzulassigen Weiterveraullerung ihr Wie-

derkaufsrecht nicht aus, so kann sie von dem Kéufer die Auskehrung des

Mehrerloses verlangen.
Die Héhe des zu zahlenden Mehreridsbetrags bestimmt sich nach der Dif-

ferenz zwischen dem heute vereinbarten Kaufpreis und dem mit dem drit-
ten Erwerber bei der Weiterverdu3erung vereinbarten Kaufpreis fir den
Grund und Boden. Liegt letzterer unter dem dann mafRgeblichen Verkehrs-
wert fur den Grund und Boden des Grundstiicks, so bestimmt sich der zu
sahlende Mehrerldsbetrag nach der Differenz zwischen dem heute verein-
barten Kaufpreis und dem dann mafigeblichen Verkehrswert des Grund
und Bodens des Grundstiicks, ohne Beriicksichtigung einer werterhdhen-
den Bebauung. Einigen sich die Vertragsparteien {iber den Wert des Mehr-
erlésbetrags nicht, so wird dieser fur beide Vertragsparteien verbindlich
durch ein Gutachten des zusténdigen amtlichen Gutachterausschusses der
Gemeinde Weil im Schénbuch bestimmt.

Der geschuldete Betrag ist unverziiglich nach seiner Feststellung zahlungs-
fallig.

Die Gemeinde verlangt eine dingliche Sicherstellung eines etwaigen Mehr-
erldses (etwa durch Grundschuld) heute noch nicht.
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Vertragsstrafe
Im Falle des schuldhaften VerstoRes gegen seine Bauverpflichtung, gegen

seine Nutzungsbindung, oder im Falle einer unzuldssigen Weiterverdufle-
rung schuldet der Kaufer - unabhangig von der Ausibung eines Riicktritts-
und/oder Wiederkaufsrechts durch die Gemeinde - eine Vertragsstrafe in
Héhe von 35.712 € (fi]nfunddreiﬁigtausendsiebenhundertzwélf Euro)

(= 10 % des in dieser Urkunde vereinbarten Kaufpreises).

Im Falle des VerstoRes gegen die Nutzungsbindung ist jedoch Vorausset-
zung, dass es sich um einen wesentlichen VerstoR handelt. Ein Verstof gilt
als wesentlich, wenn der Verkéufer den Kéaufer unter angemessener Frist-
setzung von mindestens 4 Wochen aufgefordert hat, die vertragswidrige
Nutzung einzustellen und der Kaufer sie dennoch fortsetzt. Fir den Beginn
der Frist ist der Tag des Zugangs des schriftlichen Anforderungsschreibens
des Verkaufers beim Kaufer maRgebend.

Im Falle des Verstolbes gegen das WeiterverauRerungsverbot ist ein etwa
vom Kaufer zu zahlender Mehrerldsbetrag auf die Verfragsstrafe anzurech-

nen.

Die Gemeinde verlangt eine dingliche Sicherstellung einer etwaigen Ver-
tragsstrafe (etwa durch Grundschuld) heute noch nicht.

Besichtigungsrecht
Die Gemeinde oder ein von ihr Beauftragter ist berechtigt, innerhalb der

vereinbarten Fristen das Grundstiick sowie die darauf errichteten baulichen
Anlagen jederzeit wahrend der normalen Betriebszeiten nach vorheriger
Anmeldung zu besichtigen und an Ort und Stelle zu priifen, ob sie Rechte
aus diesem Vertrag geltend machen kann.

Der Kaufer verpfiichtet sich, sicherzustellen, dass die Gemeinde oder ihr
Beauftragter bei der Besichtigung sachkundig gefiihrt wird und dass ihr alle
im Rahmen dieses Vertrags interessierenden Auskinfte erteilt werden.
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§ 10 Schlussbestimmungen

1) Mehrere Kaufer haften fur die durch diesen Vertrag begriindeten Verpflich-
tungen jeweils als Gesamtschuldner, soweit nicht ausdriicklich etwas ande-
res bestimmt ist; die Kaufer sind (unabhangig von ihren kiinftigen Miteigen-
tumsanteilen) nach § 432 BGB anspruchsberechtigt.

2) Die Erschienenen sind unter anderem hingewiesen worden darauf,

+ dass samtliche Abreden, die nach den Vorstellungen der Vertrag-
schliessenden mit diesem Vertrag in Zusammenhang stehen, richtig
und vollstandig beurkundet sein missen, da sie anderenfalls unwirk-
sam sind und unter Umstanden zur Unwirksamkeit des gesamten
Vertrags fihren kénnen mit der Folge, dass dann auch eine etwa ein-
getragene Erwerbsvormerkung keine Schutzwirkungen entfaltet,

+ dass das Eigentum am Grundstick auf den Kaufer erst Ubergeht,
wenn die Auflassung erklart und die Eigentumsanderung im Grund-
buch eingetragen ist, was erst nach Vorliegen der grunderwerbsteuer-
lichen Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts erfolgen

kann.

Der Notar hat ferner hingewiesen auf:

+ das Baulastenverzeichnis, das vom Notar nicht eingesehen worden
ist,

+ Risiken von Vorleistungen sowie (ggf.) Moglichkeiten zu ihrer Ver-
meidung.

3) Der beurkundende Notar iibemnimmt fiir die steuerlichen Auswirkungen die-
ses Vertrags und den von den Beteiligten mit diesem Vertrag etwa beab-
sichtigten steuerlichen Erfoig keine Haftung. Beratung in steuerlicher Hin-
sicht ist durch den Notar nicht erfolgt.



