e m 4.4 Dachaufb
Q u a I Ifl Z I e rte r B e ba u u n g S p | a n 4.4.1 a[)ca:hugaiggennsind sowohl als Giebelgauben, Spitzgauben oder Schleppgauben zulassig. Sie

- . . 8. Flachen fur Ver- und Entsorgung : Ot ; _ : >R §
m|t mtegnerter Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB u. Abs. 6 BauGB) sind erlaubt bei Einzelhdusern in den mittleren zwei Vierteln der Dachflache.

4.4.2 Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Gebaudeseite moglich.
nach § 30 Abs. 1 BauGB N
@ mogliche Flache 4.5 Gebaudeausrichtung

" S eCkS h Of - AUf d e r' Le ite I I " ﬁg Gemeinde Poppenricht fur Elektrizitat (Trafostation) Die Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude sind gemaR Planeintrag festgesetzt. Die
: . Y : Hauptfirstrichtung muss zu einer Grundstlcksgrenze parallel sein.
A) Planzelchnung, M 1:500 ‘g‘ Landkreis Amberg-SuIZbaCh Ubersichtskarte M 1:25.000
- : % TRl ; ,

il

9. Grunordnung, Natur und Landschaft

© | A ¥ 28 (I / F /oA \ & R { h ?)'ig E)/Zcr)vt\:)ev:étuarllk-\l;:r? Ifﬁcl)?gt\?(:tr;?lieairlga%inist zwingend festgesetzt, diese sind auf Haupt- und
< \ WA T =EA |3 ‘ L 9.1 Flachen fur die Bindung von Bepflanzungen N 9 . . 9 N 9 ; g N . P
| - = 305 || Ketzersricht / - s Nebengebaude zulassig. Photovoltaikanlagen mussen mit einer Mindestleistung von 5 kWp auf der
L A [ GRRNo P S o P : \ und den Erhalt von Baumen und Strauchern Ny ) : L ) .
— i (b Abfelr- \ q , - . - Dachflache installiert werden.Kombinationen aus Photovoltaik- und Solarthermieanlagen (PV-T)
A iy T N| Ay 3\ |\ Jbehandling ™~ * - \ : » gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a/b auf 6ffentlichen Flachen . . . .. . .
/2 = P/ B\ | A lt ) Q \ \ Angaben zur Pflanzauswahl und zu Pflanzqualitéten sind zulassig. Aufstellungen sind nur auf Flachdacher bis zu 50 cm von Oberkante Fertigdecke
MSS—] eisenbihl S/ A\ “ N~ ~Steinetholz lassi
1763/2 f»“w\l Ts (o \ 1/”& (/& S extl, resise zunggrl Straken 1/11.O Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf Dachern sind in die Berechnung der Wandhdhen von
f \\ - el oh e Nad ‘ Sl S aume otraien LY. Haupt- und Nebengebauden einzubeziehen.
O S e ’ : Baume Spielplatz 1.0.
N <4 ) : ( ) PIetp 5. Garagen und Nebenanlagen
ENX N ANt freandid 7 RS Biume Spielplatz 11.0.
LS o Do e\ N AT 1 © Pietp 5.1 Wandhdhen
I ?i; ,-,—.\_:-_-: ";\2{’5//:’ N , \%< 2> i Ansaat extensive Gras-Krautflur auf Aulierhalb der Baugrenzen sind grundsatzlich privilegierte Garagen i.S.d. Art.57 Abs. 1 Nr 1 b)
——\ ’”z_‘";’;*(';‘_ N J,D}r-rfo"-_ SN 2t % Baumscheiben und Griinflichen i.V.m. Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO zugelassen und somit sind keine Befreiung von den
Hangwassermulde \- d T T L ‘\“.f_\\ k V Baugrenzen erforderlich.
\ g ] R g @i\ sond 9.2 Flachen fiir die Bindung von Bepflanzungen .
N ( N4 b e < ')\ \ gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a/b auf privaten Flachen 5.2 Dachneigung
- SR {K Rl > S AN O - Angaben zur Pflanzauswahl und zu Pflanzqualitaten Die Dachform der Garagen ist an die Dachform des Hauptgebaudes anzupassen, alternativ sind
2 - "LE . = D 1\&’;/%;‘ - s. textl. Festsetzungen Flachdacher mit ausschlieRlich extensiver Dachbegriinung zugelassen.
=, .‘\‘ = / r enwiosor\ ;/,;;{')}7 = "\t ) »; Q )
A I I STARN ] & 3 Hausbaum lll. O. mind. 1 Baum 5.3 Stellplatze
P s SN N % 1 ' N , . . . : . ,
Vv - la e -~ = f : pro Grundstlick / Hausgarten Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf Privatgrund nachzuweisen, diese mussen direkt
\\S/A, € l‘"'/,u » j > ‘ < % anfahrbar sein, mit Ausnahme der Parzellen 8, 9, 10, 16, 17, 18 und 19 (Tiny House und
- !,«1’-’;. Jacranihel - R AS 31 j_‘;.'-.:‘i STAY o S‘A K. W \‘*},\ e | Winet® A\ Modulhauser), hier muss lediglich ein Stellplatz vorhanden sein. Ein Mindestabstand von 5,50 m
Sl e A BN ~ \"i% Persi= 77 AN zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsflache ist einzuhalten.
3 a1 A 5 A% A N TR N~ | wimbarba = \ A : : :
\ G e S e TS\ FEIE TY C) Hinweise durch Planzeichen
A AN (o w7 e N\~ e YR I o \Oh\? NN 2= i fIktennols 5.4 Oberflachenwasser
! [37]WA1 '.~.~'-"lz’:~é!'(;)‘be o CE S LSS N\ o ’(f"’”ieﬂ\' R N\ 2N ,,:?;"Tlx';';“\m S bestehende Grundstiicksgrenze Die Errichtung von unterirdischen Zisternen mit einem Nutzvolumen von mind. 6,00 m* auf
L \ 648 m* ""2;5; ‘ = = %L:_/\ ‘Y‘) A N ‘\ oy & Bachho ;‘f{\' L_t :\7*;-:;[%;;{ Privatgrund zum Sammeln von Niederschlagswasser wird festgesetzt.
% N Z - ) AV /A ,‘:f“’ N L=\ L RS vorgeschlagene Grundstlicksgrenze Das Niederschlagswasser aus der Zisterne steht den Grundsticksnutzern fur die
A ) . - =T/ ; LI S b 'Z/}E\/enwe.'/' alr g - N . . e
\ 1776 Gde P o-ppen r‘ic h t. w17 7\_\\\) 14 \1,7__5..?.__1,,"“‘/7&;,‘1}: 1001 . Gartenbewasserung und zur Brauchwassernutzung zur Verfiigung. Es ist ein Uberlauf vorzusehen,
X RTINS B, H & (e W Flursttcksnummer der an den &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen ist.
W38 s vl 5 ¥ A B, N\ \ - ;m.":’% . best. Haupt- und Nebengebaude Damit Rickwirkungen auf das Trinkwasser der 6ffentlichen und hauslichen Trinkwasserversorgung
88l - iy ‘,a,i,,m,_J_,T,;fg,B‘,{,l{g{q Fa AN ); .w S mit Hausnummer ausgeschlossen werden kdnnen, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gem. § 17 Abs. 6
NEL . P g - -C’ i ﬂ,m__r;i\}if:; N \ X ) ) TrinkwV keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein
| o (“:i‘:ﬂ:;:ﬁ;;emicm - — ~~| TR A R Gebaudevorschlag Hauptgebaude darf. Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft entsprechend
S o, % R U \fsh-f-ff:?‘f{{{?f’ N\ 2 mit Firstrichtung der Hauptgebaude zu kennzeichnen. Entnahmestellen von Wasser, welches nicht fiir den menschlichen Gebrauch
DA D N S bestimmt ist, sind bei der Errichtung ebenfalls als solche zu kennzeichnen. Diese Anlagen sind
e 24 S = f 2 GA Garagenvorschlag gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen Behérde (i. d. R.
o \"*.\‘:‘\\“J‘; we AN B, Sarzel Gesundheitsamt) anzuzeigen.
‘\ Fivinkalrolo, s | (O 5\ - s Striegel _Wittho! Dtace 15 -~ Wicorrwhestn °F /11/ 2\ arzefiennummer Es wird empfohlen, die Offnungen der Gebaude (z. B. Tiiren, Kellerlichtschachte, u. &.),
SRR S\ ersgy e BAQET 0. W N 8 W #i e . . fahrten oder ahnliche bauliche Anlagen so zu positionieren, dass wild abflieRendes
1762/36 BarRaThall s T g e = ik - 348 878 m? Grundstiicksgrofie Garagenabfa g p ,
‘ A < S O mp e ri"’ ", [T \-k . g Wasser aufgrund lokal auftretender Starkregenereignisse z. B. durch entsprechende Héhenlage D) Verfahrensvermerke
g ,, BN = —he \ = G,;;,»T'A_/ WO i WA1 Nutzungsschablonen Nummer der Baukorper oder durch Gelandemodellierung abflieien kann ohne Schaden zu verursachen. . . . o ] .
p Dieses Oberflachenwasser darf dabei jedoch nicht zum Nachteil Dritter ab- oder umgeleitet werden, a) Der Gemeinderat der Gemeinde Poppenricht hat am 14.12.2021 in offentlicher Sitzung
S o = A mogliche Zufahrt gemaRk §5 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) 29227;%3319%3%“ BebaéllunhQSPl_?nI"SpeC;ShOL':\lf der LE"‘;;'XEN d1|eSFIur?tucke
%2 Q0 7 , 17 im nordlichen Teil vom Speckshof gema s.1Satz 1in
. o . . . Hohenlinien vorhandenes Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB aufzustellen.
F B) Verbindliche Festsetzung durch Planzeichen Gelande m d. NN 6. Gestaltung Der Aufstellungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 BauGB vom 04.01.2022 bis
5 " e einschlieBlich 25.01.2022 ortsublich bekannt gemacht.
o oo Foppe abes i Crin van 3 5 Ab. 1, 8 und 1 ds 0.0 O o :
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Empfehlung fir die Eingriinung der T e e e ol ag st ein Gelandeschnitt mit Darstellung b)  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentiicher
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der LA Privatgarten mit Wildgehdlzhecken gep gen. Darlegung und Anhérung des Vorentwurfes des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

Zulassig sind bepflanzte Terrassierungen, Boschungen, Betonmauern, Stein- oder Trockenmauern
mit Vorpflanzungen bis max. 0,80 m Hohe - gerade zur Uberbriickung der freiliegenden
Kellergeschosse — wenn diese sich in den natlrlichen Gelandeverlauf einfligen, ausgenommen

(Detailangaben vgl. Erlauterungstext)
gepl. Regenwasserkanal

Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. 15.02.2023 bis einschliellich 17.03.2023 stattgefunden.

c) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung . Durchlass best. Durchlass unmittelbar vor den Grundstlicksgrenzen. _ § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung des Vorentwurfes des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Durchiass s Die Fugen bei Bruchsteinmauerwerk durfen durch keine besondere Farbgebung hervorgehoben Bebauungsplans hat in der Zeit vom 15.02.2023 bis einschlieflich 17.03.2023
gepl. Durchlass werden. stattgefunden.
Nutzungsschablone WA1 Steile A_bbosch.unge.n sowie un.naturllche Gelandeveranderung durch Abgrabungen und/oder
T gepl. Schmutzwasserkanal Aufschtittung sind nicht zulassig. d) Die Behandlung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
WA1 = Nutzungsschablonen Nummer ; ; sonstiger Tra gr 6ffentlicgher Belange%usgder frihzeiti gn Behordenbeteiligung und der
WA1 WA = Art der Nutzung Sichtdreiecke 6.2 ErschlieBungsanlagen g g gf I OFff g. . - 9 o J .
7@ an = Zahl der zwingenden Vollgeschosse 6.00 B R in Met Belage: Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen Bfefdetr;kin ur;thnregdungCe;n aus (;er ;uhze|t|92e5n04 ze(z)rlztgchkeltsbetelllgung erfolgte in der
WA - +——F emalung in Meter ' , ' offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 25.04. .
0,35 | SD 035 = GRZ (Grundfiachenzahl) X Brauchwassernutzung mit Uberlaufversickerung wird empfohlen. ' ltzung '
SR Sb f Sf?tteldgch , \E/(:jrzg.gsflachedn far 6.3 Sch e) Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 25.04.2023 den Entwurf des
o | /& ° - E. en‘Th >auwelse rdwarmesonden Boi BZ lrjr:Z?I(;r;eznn o ist sine Abstandszone von 2.5 m beidersaits von Erdkabeln und Bebauungsplans mit allen erforderlichen Unterlagen gebilligt und die 6ffentliche
A T et 38( Hohenbezug Entwé:sel?ungs;ar?élen einzuhalten. Ist das nicht m’ijglich sind im Einvernehmen muit dem Auslegung beschlossen. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom
’ ’ 22.09.2023 bis einschlieBlich 04.10.2023 ortsublich bekannt gemacht.
Nut habl WAD2 Fahrbahnrand Oberkante Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmaf3nahmen durchzufihren. Auf das DVGW s @l el Hol 9
utzungsschablone —Wiliiahizeug Schleppkurve mit Fahrtrichtung Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer f)  Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit allen erforderlichen Unterlagen gemat § 3
WA2 = Nutzungsschablonen Nummer Mullfahrzeug (Drei-Achsen) Versorgungsleitungen” wird verwiesen. Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 05.10.2023 bis einschlieBlich 06.11.2023 éffentlich
WA2 WA = Art der NUtZUﬂg ausge]egt_
wa|@ @  =Zahl der zwingenden Voligeschosse F) Verbindliche Festsetzung durch Text 7. Schallschutz
—] 0,35 = GRZ (Grundflachenzahl) i . : ; . S g) Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
0,35 | S SD _ Im nordlichen Bereich (Parzellen 35, 38 und 39) des Plangebiets kdnnen die Orientierungswerte . . o L .. .
. z 3 = ff?;tsledgc;:xzids:ultdach 1. Art der Nutzung der DIN 18005 in der Nacht um bis 2u 2dB tiberschritten werden. Zudem kénnen im Nachtzeitraum zszi?e\évturde in der Zeit vom 05.10.2023 bis einschlieRlich 06.11.2023 &ffentlich
A = Einzelhauser Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Im qlcetll()}rllent;arur!gﬁwgne dl?r Dél\?l 138100355bzv;. glge Idmmlcs;sl)o_n?werte i?r TA1L3er"|l;n nOLdI_'t?hen bz;v.
wirksamen Flachennutzungsplan ist das Baugebiet des geplanten Bebauungsplans enthalten und ostlichen bereic _( grzg on £/, 31, .un ) e§ ? e1es um bis z.u ) uberschritien werden. h) Die Behandlung der fristgemafl eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
wird aus dem aktuellen Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt. Aufgrund der geringfugigen Uberschreitung der Orientierungswerte wird bei den betroffenen sonstiger Trager dffentlicher Belange und der Bedenken und Anregungen privater
Nutzungsschablone WA3 Parzellen zu passiven Schallschutzmalinahmen geraten oder zu einer grundrissorientierten Einwendungsberechtigter erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates vom 23.01.2024
WA3 " hop) N 2 Einzelhduser Doppelhéuser und Wohneinheiten Planung, um schutzenswerte Wohnraume von der larmzugewandten Fassadenseite abzuwenden. und 22.10.2024
= Nutzungsschablonen Nummer . , Y .
WA3 WA = Art der Nutzung : . . ) . Siehe Immissionstechnischer Bericht , , L , - W -
wa | @ () = Zahl der zwingenden Voligeschosse Einzelhduser (WA1, WA2, WAS5, WAG) oder Einzel- und Doppelhéuser (WA3, WA4) sind nur auf Stand: Deggendorf, 07.09.2023, IFB Eigenschenk GmbH i) getr) Gemeln?erat.ha(: in |gffenthcher Sltzzgr(ﬁ 2%1222510-1?24 die Wirksamkeit des
0,35 = GRZ (Grundflachenzahl) den jeweilig dafur vorgesehenen Parzellen zugelassen. Dies ist in den Nutzungsschablonen ebauungsplans In der Fassung vom £5.U1. eschiossen.
0,35 | SD — dargestellt.
’ SD = Satteldach ,
o @ o = offene Bauweise Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit 8. Allgemeine verbindliche Festsetzungen j)  Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die Anderung des wirksamen Bebauungsplans
o @ = Einzel- und Doppelhduser zulassig. Auf den Parzellen 8, 9, 10, 16, 17, 18 und 19 sind maximal eine Wohneinheit zulassig. mit Bescheidvom __._ . gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
1762/25 ;1 ﬂnn Im Ubrigen gilt die Bayrische Bauordnung. Die Genehmigung wurde nach § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB vom
3 ] : bis einschlieBlich __. . ortsublich bekannt gemacht.
jot - - - -
A Nutzungsschablone WA4 - 9. Grunordnun
9 WA4 = Nutzungsschablonen Nummer 3. Mal der baulichen Nutzung 9 k) Der Bebauungsplan "Speckshof - Auf der Leite II" einschlieRlich Begrindung und
1762/15 1762/16 ) ok WA77® an = Zahl der zwingenden Vollgeschosse Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,35 Einzelbaume im StraBenraum und auf 6ffentlichen Griinstreifen — gem. Planzeichen Aiii[lnnftzguege':;:anns T TS, ERE T A A TR
— 0,35 = GRZ (Grundflachenzahl) _ o ) E = L Bt e T e 1g o= SRE
= 0,35 | 5 SD = Satteldach und Pultdach 3.2 Maximal zulassige Geschof¥flachenzahl in Baumquariier gem. ~Empfehlungen fur Baumpfi. Teil 2 (mind. 12m? Pflanzgrube) mit mind. . e . .
PD _ ) AIIgemeines Wohngebiet GFZ 0,70 Jahr Fertigste”ungspﬂege gem. Standort Planzeichen pﬂanzen_ Es wird bestatigt, dass das Verfahren Ordnungsgemaﬁ nach §§ 1-6 BauGB durchgefuhrt
\ o | A o =offene Bauweise Artauswahl: wurde.
5 o A Ad. = Einzel- und Doppelhéuser 3.3 Gebaudehshen Acer platanoides "Cleveland(Spitz-Ahorn)
w22 . . 3.3.1 Hohe der Hauptgeb&ude Carpinus betulus "Fastigiata™ (Hainbuche) _ _
v aqbe P Nutzungsschablone WA5 a) bei Ausfiihrung Geb&udetyp EG+DG, Satteldach Platanus x acerifolia (Platane) Gemeinde Poppenricht, den
'\56\'( 5 . max. Wandhéhe 4,50 m, max. Dachhdhe 5,00 m und max. Firsthéhe 9,50 m Tilia cordata "Greenspire” (Stadt-Linde)
i \(\(e WAS = Nutzungsschablonen Nummer Tilia tomentosa "Brabant™ (Silber-Linde)
WAS WA = Art der Nutzung b) bei Ausfiihrung Gebaudetyp EG+10G, Satteldach Fraxinus pennsylvanica "Summit’(Rot-Esche)
B WA | 1 1] = Zahl der maximalen Vollgeschosse max. Wandhéhe 6,50 m, max. Dachhéhe 3,00 m und max. Firsthéhe 9,50 m mind. Qual.: H., 4xv., m.DB., STU 16-18
o T s 0,35 = GRZ (Grundflachenzahl) Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
1762/6 0.35 | Fp S0 = Satteldach und Flachdach c) bei Ausfihrung Gebaudetyp EG+10G, Pultdach _ ) _ _
1765 - : \ o | /&\ 0 = offene Bauweise max. Wandhdhe 6,50 m, max. Dachhdhe 3,00 m und max. Firsthéhe 9,50 m Einzelbaume Spielplatz — gem. Planzeichen
1762/19 \ A = Einzelhauser in Baumquartier gem. FLL ,Empfehlungen fir Baumpfl. Teil 2“ (mind. 12m? Pflanzgrube) mit mind. 1 Hermann B&hm, 1, Blrgermeister
- / “ \ : 1773/8 d) bei Parzelle 8, 9, 10 (Tiny House) Jahr Fertigstellungspflege gem. Standort Planzeichen pflanzen. o
17R2/R sind sowohl eingeschossige als auch zweigeschossige Geb&ude mit einer Artauswahl:
Nutzungsschablone WAG maximal zulassigen Firsthdhe von 7,50 m zulssig. Baum 1 - lII. Ordnung :

| | ] n
WA6 = Nutzungsschablonen Nummer Obstbaum als Hochstamm (bspw. Apfel, Bime, Kirsche, Walnuss) ‘ ! a I f e te B e ba S I a
e) bei Parzelle 16, 17, 18, 19 (Modulhaus) Malus in Sorten als Hochstamm (Zierapfel) u I IZI r r u u n n

Systemschnitte, M 1:200 Schnitt A - A, M 1:500 WAB WA = Art der Nutzung

= i sind nur eingeschossige Gebaude mit einer max. Wandhéhe von 4,00 m, mind. Qual.: H., 3xv., m.DB., STU 16-18 P . .
WA | I zant et maX|[naIen volgeschosse max Dachh%he von 3g00 m und max. Firsthéhe von 7,00 m zulassi m It Integ rlerter G ru nord nu ng
Gebaudetyp EG+DG Gebaudetyp EG+10G o3 5 085 = GRZ(Grundfidchenzahl) | | | | J
Satteld uh YR Satteld uh yP 05| FD FD = Satteldach und Flachdach Saum 2. g nach § 30 Abs. 1 BauGB
atelaac atieldac A _ . 34 B Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn .
ge\ilchllneigur?g e OEb(iBS+AIf35C; ga\lfr}lneiguﬁg . Eb<|38+2150G Erschiiesungs- Erschlieflungs- T o | /& OA _ E?;ezneelhzii\gre se Eine ;zgraeunuzr?gnder Grundstiicke ist fiir Haupt- und Nebengeb&ude nur innerhalb der Baugrenzen AescSIus hipf)ocastanfjm (??or&kasianie) .
a a - e N N ' .
oligeschosse ( ) | oligeschosse ( ) | Parzelle strate Parzelle Parzelle strate Parzelle zulassig, auch wenn die Abstandsflaichenregelung nach der BayBO geringere Grenzabstinde Tilia tomentosa ‘Brabant® (Silber-Linde) " "
Talseitige Zufahrt | Bergseitige Zufahrt Talseitige Zufahrt | Bergseitige Zufahrt ergeben wiirde. mind. Qual.: H., 4xv., m.DB., STU 20-25 —
- E - 2 Grenzen Ausgenommen sind privilegierte Grenzgaragen gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr.1 b)i.V.m. Art. 6 Abs. 7 Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
2 5 S 5 R 8 ' o Satz 1 Nr. 1 BayBO
. 5|8 2 . = 8 8 8 525, - greltnze dss rgur:nllcgen Beb I Ansaaten Baumscheiben und éffentliche Griinflichen im StraRenraum — gem. Planzeichen
2 &S _ : £ : : g g 2 gog eltungsbereiches des Bebauungsplanes i irsthé Naturnahe Wiesenflach Planzeichen herstellen — Flach Planzeich
e 2 % 5 be 5 m E 2 2 5 ‘ 5 o £ N 2 3 S33 3.5 Maximale Firsthéhen aturnahe Wiesenflachen gem. Planzeichen herstellen achen gem. Planzeichen.
- 1 g 8 & 2l g 1d|e 3 g 8 g E g s 3 258 e o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung a) Die festgesetzten maximalen Wandhdhen, Dachhéhen und Firsthéhen sind in den Saatgut: Ansaatmischung 04, salzvertragliche Bankettmischung
o @ o o £ © o [0} = = 17) b > <= . o
g8 |3 = e —2 3 o BN |8 5 E = 3 o N 2 2 3 B ° Sle 2 . Systemschnitten dargestellt. 80% Gréaser + 20% Blumen
9% 3 2 [ 2 max 125 Kniesiock 2 - - 2 | 2 - g g 3 N 2 4;% 2 2 i 3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g ) Ansaatstarke: 5g/m?
2 S e a2 B ot 22 5|3 A —— an, % of 2 2 % /5P\ e : . 0 . . . . , . . - ; ; :
QE 2 EE atl | o S5 wg = >le atl ] o Eof S E ! DG 2 3 B %E”g WA Allaemeines Wohnaebiet b) Die Bezugshohen in den Systemschnitten beziehen sich auf die Fahrbahnrand Dabei ist das Substrat auf die Ansaatmischung abzustimmen!
535 = ol : lP : o 2 %E 555 E ol : F : “ 3 2 = e o o = EG = = g 9 Oberkante an der Grundstiicksgrenze mit einer Toleranz von + 30 cm an der Berg- BZN: Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden-Raboldshausen,
&5© £ gS Gar|age gs g8S &5 ° gS Garﬁge gs S|do 8 2 2 EG > G seite und +80 cm an der Talseite. www.rieger-hofmann.de
885 S "/T Lx = — 488 ;t____; L= = 3 = = KG best. Golnde 4. Bauweise, Baugrenzen Der Hohenbezug ist die Mitte der jeweiligen Parzelle. Bei Eckgrundstiicken ist der
ﬁ | ___i S K| S ' (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) Hohenbezug auf die langste StralRenbegrenzungslinie zu projizieren, der Hohen- Extensive Pflege: max. 2-3 Schnitte pro Jahr ab Mitte Juni mit Abfuhr des Mahdgutes (Keine
K!G ,p Bauarenzen. Hauptaebaude bezugspunkt ist in ,A) Planzeichnung, M 1:500“ bei der jeweiligen Parzelle festge- Mulchmahd!)
i | 9 ’ Pl setzt. Eine Ausnahme hiervon bilden die Grundsticke 9, 10, 16 und 18. Aufgrund der Lage der o . .
fone B : Grundstiicke ist die Festlegung eines Bezugspunktes nicht méglich. Die héhenméRige Ausrichtung Ansaat Grinflachen Spielplatz — gem. Planzeichen
0 oliene Dauwelse der Grundstiicke erfolgt anhand des natiirlichen Geléndeverlaufs. Ansaat von Spielrasen / Gebrauchsrasen RSM 2.3, da die Flachen bespielt bzw. genutzt werden.
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Gebaudetyp EG+10G Gebaudetyp "Tiny House Gebaudetyp "Modulhaus Hangwassermulde bindende Firstrichtung _ o ) o _ 9 9
Pultdach Parzelle 8. 9 und 10 Parzelle 16.17.18 und 19 c) Die Wandhohe ist das Mal} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der ) ) ) )
Dachneigung 10 ° bis 25 ° : 2 wahlbare Eirstrichtun AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Art. 6, Hausbaum im Privatbereich — gem. Planzeichen
2 Voligeschosse (EG+10G) Satteldach Flachdach 9 Abs. 4, Satz 2 BayBO). Pro Grundstiick ist ein Hausbaum zu pflanzen.
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= 5 8. 5. Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4. Dacher Wildobst
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5 g / o & il S & o 9,03 8¢ | Offentliche Verkehrsflache, Stralken a) Bei Ausfiihrung Gebaudetyp EG+DG mit maximaler Firsthohe 9,50 m sind nur Satteldacher mit Malus Hybride i. Sorten (Zier-Apfel) . . Landkreis Amb ppS lzbach
HE: g o5 2 E|@ I 7 oo | 2 £ F 5518 28 | Verkehrsberuhigter Bereich einer Dachneigung von 35 ° bis 45 ° und einem Kniestock bis maximal 1,25 m zulassig. Der Crataegus "Carrieri’, x persilimlis, crus galli (Weiltdorn Sorten) andkrels Amberg-oulzbac
st s 5 2 : i £ : i 2 S802 £ : v Offentliche Verkehrsflache, Straken Kniestock wird von der Oberkante Rohdecke bis zur Verschneidung Aufenwand mit der Dachhaut mind. Qual.: H., 3xv., m.DB., STU 12-14 .
22 4o 5le 2 g 38 8| g 2 ¢ g 2% 88 = Sftentiiche Verkehrsfizche. Geh bemessen. Dachiibersténde an der Traufe sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis max. 30 cm Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
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8 x 8 E L 28 1 ° 9° . g lo | . ; _ . . einer Dachneigung von 15 ° bis 25 ° sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 10 ° bis 25 ° IS max. 1ucm zulassig und die bodenireineit mit mind. 1ocm auszubiiden, damit die
——ok% — — gepl. Sickerstrang Grinweg Offentliche Verkehrsflache, Grinweg zulassig. Die Dachneigung der Pultdicher ist an den natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen. Durchlassigkeit BEBAUUNGSPLAN ABLAUF
T KG KG best. Gelénde Dachiiberstinde an der Traufe sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis max. 30 cm mdglich. fir Kleintiere gegeben ist. Vorentwurf 24.01.2023 Neumann
gepl. Gelénde ’ Entwurf: 15.09.2023 Renner
6. Flachen fur Sport- und Spielanlagen c) Auf den Parzellen 8, 9, 10, 16, 17, 18 und 19 (Tiny House und Modulh&user) sind Flachdécher 8.2  Unzulassigkeit von sog. ,,Schottergarten® Geéindert 23.01.2024 Renner
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 ° bis 45 ° zulassig.
(§ ) Grundsatzlich sind die privaten Gartenflachen als Pflanz- und Rasenflachen zu gestalten. Endfassung: 17.01.2025 Koch
@ Spielanlage 4.2 Terrasseniiberdachung Schotterflachen bzw. mit grobem Schotter abgedeckte und mit Folie unterlegte Flachen gelten als
9 Terrasseniiberdachungen sind im Rahmen der Vorgaben der BayBO zugelassen. versiegelte Flachen und sind als Grin- bzw. Gartenflachen grundsatzlich nicht zugelassen.
Gar;[elr:fléchen sind mit Oberboden und Bepflanzung anzulegen und damit wasseraufnahmefahig zu Gemeinde Poppenricht
7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 4.3 Dachdeckung gestatten. ) o . -
: 4.3.1 Die Dachdeckung hat mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder —steinen Die oben genannten Schottergarten sind nicht zu verwechseln mit echten Steingarten, welche
zu belastende Flachen . ; \ , : . o 8 : )
zu erfolgen. Beschichtete Metalldacheindeckungen in den genannten Farben sind als Beplankung mit Boden/Erde verbunden sind, natiirliche Felslebensraume nachbilden und Lebensraum fir a T =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs 6. BauGB) der Seitenflachen bzw. Giebelflachen bei Dachgauben zulassig. Wildpflanzen, Reptilienarten wie Eidechsen, Insekten und Spinnen bieten. Zu den natirlichen ermann Bohm, 1. Burgermeister
o Zudem ist eine Folieneindeckung oder eine beschichtete Metalleindeckung bei Pultdachern Fléachen gehdren auch artenreiche Mischpflanzungen aus Stauden und Grésern, die mineralisch
Leitungsrecht, Entwésserungsleitung moglich. abgemulcht werden.
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Warmwasser- und Photovoltaik-Kollektoren sind zulassig, es sollten moglichst blendfreie Module g g g W. Réth Landschaftsarchitekten g2k ANEERE iyl RN BE vl

verwendet werden. Stand: Amberg, 17.01.2025, W. Réth Landschaftsarchitekten




