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Fiir das Gebiet:
Gemarkung:

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. DE 011 ,,Im Tal*

Nérdlich der K 6726 und &stlich des Flst. 637/1 (Weg)
Stadt Reutlingen, Gemarkung Degerschlacht

[ 1. Anlaf} der Planuﬁg l

Ziel und Zweck der Planung:

Das Bebauungsplangebiet dient der Ansiedlung
von kleineren und mittieren Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben sowie der konfliktfreien Unterbrin-
gung des Kleintierzuchtvereins Degerschlacht.
Gedacht ist in erster Linie an Betriebe, die an ih-
rem jetzigen Standort nicht geniigend Entwick-
lungsméglichkeiten besitzen und aus der Ortslage
aussiedeln sowie an Existenz- und Neugrnder,

Die ersten Uberlegungen zu einer Gewerbean- .
siedlung im Planungsgebiet gehen zum Anfang
der 90er Jahre zurlick, als die Gartenbaufirma
Weckler aus dem Bereich der Dietwegtrasse um-
gesiedelt werden solite. Eine Umsiedlung an den
Ortsrand Degerschlacht soll inzwischen nicht
mehr erfolgen. Durch die Diskussion der Einrich-
tung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle ha-
ben sich jedoch zahlreiche kleinere und mittlere
Gewerbebetriebe aus der-ndheren Umgebung
gemeldet, die an der Neuerrichtung eines Betrie-
bes im Plangebiet interessiert sind.

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB wurde am 19. M&rz 1996 in der Auchtert-
halle Degerschlacht durchgefiihrt. -

Plangebiet: .

Das am Ostrand von Degerschlacht gelegene
Plangebiet hat eine Grélke von ca. 4,2 ha. Es wird
im Norden durch einen kleinen Wassergraben
begrenzt, der weiter &stlich in den Erlenbach
miindet, im Westen durch die ackerbaulich ge-
nutzten Flurstiicke 7694 und 7698/1, die auf Reut-
linger Gemarkung liegen. Im Siiden grenzt das
Gebist an die Kreisstralte K 6726, die ab der
Ortsdurchfahrt Degerschlacht Osianderstrale

. ! -heifit. im Westen wird-die-Begrenzung-durch die

Wegeparzelle 637/1 und das ang-renzende Ge-
werbegebiet Hélzle gebildet.

Das Gebiet wird durch zwei unterschiedliche Lei-
tungsrechte und die.damit verbundenen Schutz-
streifen enorm beeintrachtigt. Die Leitungsrechie
und Schutzstreifen resultieren zum einen aus der
bestehenden 110 kV-Freileitung und der geplan-
ten 380 kV-Freileitung der EVS zum anderen aus
den Schutzvorschriften der vorhandenen Kraft-
stoff-Fernleitung.

Das Plangebiet ist nach Norden hin zum vorhan-
denen Wassergraben leicht geneigt. Der hochste
Punkt liegt mit ca. 397 m Gber NN an der Zufahrt
von der K 6726 ins Plangebiet. Der tiefste Punkt
liegt bei ca. 384 m Uber NN in der geplanten Suk-
zessionsflache am Wassergraben am nirdlichen
Plangebietsrand.

Derzeit wird das Gebiet intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

2.. Planerische Rahmenbedingungen I

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als ge-
werbliche Bauflache dargesiellt. Der direkt west-
lich angrenzende Bebauungsplan Hélzle ist seit
dem 17.07.1969 in Kraft und weist in direkter
Nachbarschaft zum geplanten Gewerbegebiet im
Tal ebenfalls eine Gewerbegebietsnutzung aus.

3. Planungskonzeption

Planinhalt und Erschliefung:

Das Plangebiet ist wesentlich geprégt von der
vorhandenen Krafistoff-Fernleitung und der vor-

" handenen bzw. geplanten Hochspannungslieitung.

~ SCe90601.D0CHWe(B1-3)

]




Die zu den Leitungen gehérenden 40 bzw. 70 m
breiten Schutzstreifen kénnen nur eingeschrankt
genutzt werden; zum Teil sind sie sogar von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Um eine opfimierte
Nutzung trotz dieses Handicaps zu erméglichen,
wurde das Plangebiet auf Reutlinger Markung
ausgedehnt. Die VerkehrserschlieBung wurde
soweit optimiert, daf sie weitestgehend in den
nicht oder nur teilweise be- und Uberbaubaren
Flachen liegt. Dadurch gelingt es, trotz der
Schwierigkeiten durch die Leitungsrechte je nach
Grofte zwischen 10 und 14 sinnvoll dimensionierte
Bauflachen fur kleinere und mlttlere Gewerbebe-
triebe zu schaffen.

Durch eine intensive Randeingrinung wird ein
guter Ubergang vom Gewerbegebiet in die freie
Landschaft hergestelit. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde so gewéahlt;- dal die er-
forderlichen Ausglelchsﬂachen mnerha[b des Ge-
bietes liegen. :

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die
Kreisstralle K 6726, wobei der vorhandene Wirt-
schaftsweg Flst. 637/1 am Ortsrand zu einer voll-
wertigen ErschlieBungsstrate ausgebaut wird. Die
innere Erschliefung des Gebietes erfolgt tber

" eine Schleife im Bereich der Hochspannungslei-
tung bzw. Kraftstoff-Fernleitung.

Der Knotenpunkt an der K 6726 wird mit Linksab-
biegespuren so gestaltet, dall sowohl die Ver-
kehrsbeziehung zum vorhandenen Sportplatzge-
lEnde als auch zum neu entstehenden Gewerbe-
gebiet verbessert werden. Um eine optimale
OPNV-Anbindung zu gewéhrleisten, sind Bus-
buchten vorgesehen, die mit einem durchgingigen
FuRwegesystem (u. a. Uberquerungshilfe in der K
6726) an die Bereiche beldseltlg der Kreis-stralke
angeschlossen werden

-

Art und MaB der baulichen Nutiuhg:

Das gesamte Piangeblet wird entsprechend der
vorgesehenen Nutzung als Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Im 100 m-Bereich zum vorhandenen
allgemeinen Wohngebiet an der Talstrale wird nur
ein eingeschrianktes Gewerbegebiet festgesetzt;

d. h. hier kénnen nur Betriebe errichtet werden,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Durch
diese Zonierung innerhalb des Gewerbegebietes
wird eine unzumutbare Beeintrachtigung des be-
nachbarten Wohngebietes verhindert.

Beim Malt der baulichen Nutzung wird die Grund-
flachenzaht gegenliber den hichstzulassigen

- Werten der Baunutzungsverardoung auf 0,7
redu2|ert Hiermlt wnrd emerseits der Iandhche

A = —’———-5.—..::5.“. .

Charakter des Gewerbegebietes dokumentiert mit
seiner gegeniiber verdichteten Bauweisen etwas
lockereren Gebaudeanordnung, andererseits be-
steht aus den varhandenen Gewerbegebieten in
der Stadt Reutlingen (z. B. Auf Wies in Sondel-
fingen} die Erfahrung, daft die Hochstwerte der
Baunutzungsverordnung regelmaéfig nicht erreicht
werden. Die Reduzierung driickt den geringeren
Versiegelungsgrad im Plangebiet aus, der sich
auch in der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung nie-
derschlagt.

Die Baumassenzahl orientiert sich an der zuldssi-
gen Grundfldche und den Trauf- und Firsthéhen
fir die baulichen Anlagen. Fir die Baugrundstiicke
wurde eine MindestgréRe von 15 ar festgesetzt,
um bei der vorgegebenen Grundstiickstiefe ver-
niinftig bebaubare Baugrundstiicke zu erhalten.

Sonstige Hohenbeschrinkung:

In letzter Zeit werden zunehmend in den Randla-
gen der Siedlungsbereiche Mobilfunkmasten be-
antragt, die Hohenentwicklungen bis zu 50 m

(z. B. Rommelsbach im Bereich des Umspann-
werkes Oferdingen) erreichen. Das Plangebiet ist
durch die vorhandenen bzw. geplanten Hoch-
spannungsleitungen bereits erheblich beeintréch-
tigt. Eine weitere Beeintrachtigung des Land-

schaftsbildes soll vermieden werden. Es wird des-

halb festgesetzt, dalt bauliche Anlagen, die keine
Gebaude sind, eine Héhenentwicklung iiber 15 m
nicht iberschreiten durfen. Hierunter fallen insbe-
sondere selbstéindige freistehende Kamine oder
Mobilfunkmasten.

Leitungsrechte:

Das Plangebiet ist wesentlich durch die vorhande-
nen und geplanten Leitungsrechte gepragt.

Vorhandene Kraftstoff-Fernleitung:

In einem Streifen von beidseits 5 m ab Leitungs-
mittellinie sind bauliche Anlagen jeglicher Art un-
zuléssig. Im Bereich von jeweils 20 m ab Lei-
tungsmittellinie sind bewohnte Gebaude unzulas-

sig.

Bestehende 110 kV-Leitung bzw geplante

380 kV-Freileitung:

Die vorhandene 110 kV-Frelleltung soll langfristig
durch eine 380 kV-Leitung ersetzt werden, an die
die vorhandene Leitung mit angehangt wird. Im
Bereich von 35 m ab geplanter 380 kV-Leitung
sind bauliche Anlagen nur in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager Energieversorgung Schwaben
(EVS) zulassig.
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Allgemeine Pflanzgebote/Pflanzbindungen:

" Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen wurden
vollinhaltlich aus dem Griinordnungsplan Gber-
nommen. Sie dienen der Entwicklung der &ffentli-
chen Grinflache (Griinanlage) am Ortseingang
Degerschlachts und der Eingriinung des Gewer-
begebietes, inshesondere der Randeingrinung.
Die Pflanzbindung dient der Sicherung der erhal-
tenswerten Einzelbdume im Plangebiet. Die
grinordnerischen Festsetzungen sind Teil der
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe im
Plangebiet.

Mafnahmen zum Ausgleich:

Zur Bewiltigung der Kompensationverpflichtung
im Plangebiet werden MaBnahmen festgesetzt,

- die vollinhaltlich aus dem Gréinordnungsplan
Ubernommen wurden, Im Rahmen der Umlegung
hat sich ein Alteigentiimer landwirtschaftlicher
Flichen im Plangebiet bereit erkiart, die als Streu-
obstwiese festgesetzte Ausgleichsflache als pri-
vate Grinfidche zu Ubernehmen und entspre-
chend der Festsetzung zu erhalten und zu pfle-
gen. Die tibrigen Ausgleichsfléchen sind als 6f-

" fentliche Griinflachen festgesetzt.

Oberflichenwasserableitung:

Durch die leichte Hanglage zum Wassergraben
am nordlichen Plangebietsrand hin, ist das Plan-
gebiet fur die Ableitung des unbelasteten Oberfla-
chenwassers sehr gut geeignet. Das Bauland im
Plangebiet ist durch die Einschrénkungen im Be-
reich der Leitungsrechte bereits erheblich belastet.
Eine weitere Beschrankung durch die Festsetzung
offener Wassergraben im Plangebiet wird daher
nicht getroffen. Die Ableifung desunbelasteten —
Dachflachenwassers erfolgt vielmehr Uber ein
Muldenrigolensystem an den Grundstlicksgrenzen
bis zur Sukzessionsflache am Wassergraben. Die
Muldenrigolen liegen zum Teil auf privaten
Grundstiicken und werden dort diber Leitungs-
rechte gesichert.-Die Oberfidchenwéasser werden
in einer noch zu dimensionierenden kleinen
Teichanlage in der Sukzessionsfliche gesammelt,
die vornehmlich der Riickhaltung und damit dem
verzigerten Abfiuft des Niederschlagswassers
dient. Eine Versickerung ist wegen der geringen
Durchlgssigkeit der vorhandenen Béden kaum
maoglich.

Fur die Grundsticke innerhalb der ErschlieBungs-
schleife, die nichf an das &ulere Muldenrigolen-

- == — - -system angebunden werden kdnnen, wird im

Straenraum parafiel zum-Mischwasserkanal ein
sepgrater' Regenwasserkanal verlegt, der das

Niederschlagswasser zu der Teichanlage trans-
portiert.

Der Uberlauf des Teiches wird iber den Vorfluter,
dem mehrere 100 m weiter dstlich des Plange-
bietes neu geplanten Regentberlaufbecken zu-
geleitet.

Somit sind im Plangebiet sowohi 8kologische als
auch wasserwirtschaftliche Aspekte soweit als
maglich berticksichtigt.

Anlagen fiir die Kleintierhaltung:

Der Kleintierzuchtverein Degerschlacht e. V. sucht
bereits seit langerer Zeit ein Gelénde flr die Er-
richtung eines Vereinsheims mit Ausstellungshalle
und Nebenanlagen, Stallen etc. Am Plangebiets-
rand zur freien Landschaft hin 1a0t sich diese An-
lage gut in das geplante Gewerbegebiet integrie-
ren. Die Festsetzungen fir das Haupigeb&ude
orientieren sich an den Gbrigen Festsetzungen im
Gewerbegebiet. Um eine einheitliche &ufere Ge-
staltung zu erhalten, wird die GréRe der Staile und
Voalieren je Zuchtparzelle im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Werbeanlagen:

Um zu verhindern, da der Ortseingang Deger-
schlacht durch groRflichige Werbeéanlagen ge-
préagt wird, wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dall Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
bis zu einer bestimmten Héhe zul&ssig sind. Ins-
bescondere zur Kreisstrae und zur freien Land-
schaft hin werden Einschrankungen fir Werbean-
lagen festgesetzt, um Irritationen der Kraftfahrer
und Storungen im Landschaftsbild zu vermeiden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben
zum Ziel, Gebdude im Plangebiet in das vor-
handene Orts- und Landschaftsbild zu integrieren,
insbesondere von der Hhenentwicklung einen
guten Ubergang zur freien Landschaft herzustel-
len. Die Festsetzungen zu den Grundstiicksfreifla-
chen bewirken eine gute Durchgriinung des Plan-
gebietes. Um den Versiegelungsgrad mégiichst
gering zu halten, wurde weiterhin festgesetzt, daft
die nach Landesbauordnung erforderlichen Stell-
platze auf den Grundstiicken mit wasserdurchlas-
siger Oberflache herzustellerrsind (z. B. Rasenfu-

_ genpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decke).
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4. Beeintrichtigung von Natur und Landschaft|

5. Planverwirklichung

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
ein Grinordnungsplan aufgestellt, in dem die ge-
planten Eingriffe den Grlinordnungs- und Aus-
gleichsmalnahmen im Gebiet gegenlibergestellt
werden. Der Landschaftsplaner kornmit in seiner
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu dem Ergeb-
nis, daf die erforderliche Kompensation im Plan-
gebiet selbst durchgefuhrt werden kann. Insbe-
sondere tragen neben der Durchgriinung des Ge-
werbegebietes die private Griinflache (Streuobst-
wiese) und die Sukzessionsflachen bzw. natur-
nahe Gestaltung des Wassergrabens zum Aus-
gleich bei.

Die vorhandene Baumschulfidche am Ortseingang
wird dadurch aufgewertet, daid sie kiinftig gartne-
risch und somit 6kalogisch wertvoller genutzt wer-
den kann. Als Ausgleich fiir den Wegfall beste-
hender Obstbaumbestande wirdam Ortsrand auf
einer bisher intensiv genutzten Ackerfldche eine
Streuobstwiese neu angelegt. Die Sukzessionsfla-
che am Wassergraben ergibt zusammen mit der
geplanten Teichanlage, Zurlickhaltung des anfal-
‘lenden Oberflachenwassers aus dem Plangebiet,
einen dkologisch hochwertigen Bereich am Was-
sergraben.

Neben den als Ausgleichsflichen festgeseizien
Bereichen wird die straenbegleitende Bepflan-
zung, die Randeingriinung und die &ffentliche
Grinanlage am Ortseingang als Ausgleichsmaf}-
nahmen den geplanten Eingriffen auf den Neu-
baugrundstiicken zugeordnet. Hiermit ist die Vor-
aussetzung geschaffen, um im Rahmen einer
Satzung die entstehenden Aufwendungen in Form
von Beitragen auf alle Grundstiickseigentimer
gleichmafig zu verteilen. ‘

Obherflichenwasserbehandlung:

Eine Regenwasserversickerung kann wegen der
nur geringen Durchlassigkeit der Bdden im Be-
reich Degerschlacht nicht durchgefiihrt werden.
Das Oberflachenwasser wird jedoch getrennt ge-
sammelt, Gber ein Muldenrigolensystem bzw. eine
getrennte Leitungsfiihrung abgeleitet und im Be-
reich der Sukzessionsflache in einem kleinen
Teich gesammelt, der vornehmlich der Riickhal-
tung des Wassers dient. Das Regenwasser wird
gedrosselt an den Vorfluter weitergegeben und
vaon dort zu dem geplanten Regeniiberlaufbecken
einige 100 m weiter dstlich des Plangebietes ab-
geleitet.

Bodenordnung: _
Die Umlegung im Plangebiet ist eingeleitet.

Die Umsetzung des Bebauungsplans einschliel-
lich Erschlieftung soll zeitnah nach dem Sat-
zungsbeschlufl bzw. Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans erfolgen.

Reutlingen, den 17,05.19389.

chimpfermann -
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Stadt Reutlingen
Stadtplanungsamt

Fur das Gebiet:
Gemarkung:

Ergdnzung der Begﬁindung zZum
Bebauungsplan Nr. DE 011 ,,Im Tal*

Nordlich der K 6726 und &stlich des Fist. 637/1 (Weg)
Stadt Reutlingen, Gemarkung Degerschlacht

| Ergénzung der Begriindung

Aufgrund von Anregungen, die wihrend der 6f-
fentlichen Auslegung des o. g. Bebauungsplan-
entwurfs vorgebrachi wurden, wurden folgende
Anderungen bzw. Ergénzungen vorgenommen:

1.

Nachrichtliche Ubernahme eines Leitungs-

schutzstreifens von 19,25 m beiderseits der
220 kV-Freileitung der EnBW (frliher EVS).
Es ist nur dffentliche Verkehrsfliche betrof-
fen.

Festsetzung eines 6,5 m breiten Streifens
parallel zur Achse der 110 kV-Freileitung, der
von Gebduden freizuhalten ist. Dies ist erfor-
derlich, um einen ungehinderten Zugang zu
den nicht ausgeschwungenen Leiterseilen zu
gewdéhrleisten. Die Baugrenzen waren da-
durch geringflgig zu dndern.

Um der 26. BimSchV Rechnung zu tragen,
werden im Bereich von 20 m beiderseits der
Leitungsachse der 110 kV-Freileitung die in

§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO aufgeflihrten Woh-
nungen ausgeschlossen.” -~

In Ziff, 1.9.4 Textteil.wurde noch eine Fest-
setzung beziglich des Muldenaufbaus auf-
genommen. T ’

Unter Hinwelse" wurden Bestimmungen
aufgenommen, die entsprechend der Rechts-
verordnung Uber die dezentrale Beseitigung
voi Niederschlagswasser vom 22.03.19389 zu
beachten sind.

Die fir die Abwasserbeseitigung erforderli-
chen Leitungsrechte wurden neu definiert;

ir3 + Ir4 alt wurden neu Ir3 zugunsten der
Stadt fiir éffentliche Abwasserleitungen

Ir4 wird als Leitungsrecht zugunsten der an-
grenzenden Eigentlimer ausgewiesen, da es
sich hier um private Leitungen zur Ableitung
des Dachwassers handelt.

Das bisherige Teilstlick des Leitungsrechts
(Ir4) entlang der &stlichen Gebietsgrenze ab
der Abknickung nach Nord-Westen wird er-
setzt durch eine ¢ffentliche Leitung, die
auerhalb des Geltungsbereichs (zwischen
Geltungsbereichsgrenze und vorhandenem
Grasweg) auf dem stadtischen Flst. 7690,
Flur Reutlingen, vertduft und in die Wasser-
fldche in der Sukzessionsfliche einmiindet.

in Ziff. 1.9.2 Textteil wird das Wort ,Versicke-
rung” durch ,Rickhaltung” und in Ziff. 1.9.3
das Wort ,Versickerungsmuide" durch
+Wasserflache" ersefzt.

Wie aus der Begriindung Ziff. 3 Planungs-
konzeption - Oberflachenwasserableitung -
ersichtlich, ist wegen der geringen Durchlas-
sigkeit der vorhandenen Béden eine Ver-
sickerung kaum moglich.

In der Begriindung vom 17.05.1999 wurde
unter Ziff. 3 ,Planungskonzeption® - Oberfla-
chenwasserableitung im vorletzten Abschnitt
irrtiimlich beschrieben, dal der Uberlauf des
Teichés in das neu geplante Regentiberlauf-
becken eingsleitet wird. Richtig ist natlirlich,
dal das Mischwasser in das Regeniberlauf-
becken eingeleitet wird.

Reutlingen, den 02.12.1999

Dr.-Ing. Kron N
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