BEBAUUNGS- UND GRUNORD-=
NUNGSPLAN M 11000
AM KOPPENEELDWEG

GEMEINDE MAINBURG & LANDKREIS KELHEIM - REG.-BEZIRK NEEDERBAYERN
1 Aufstellungsbeschluss (82 BauGB) 17.06.1907
2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (82 Abs.1 BauGB)
a, Zeitung 12.07.1997
b, Amtstafel N.07.1997 - 16.07.1997
& Biirgerbeteiligung (83 Abs. 1) 23.07.1997
4. Beteiigung offentlicher Belange (84 Abs.1 BauGB) 10.09.1097
5. Biligungsbeschluss 02.12.1997
6. Bekanntmachung der Auslegung
a, Zeitung 27031998 und  3007.1998
b, Amtstafel 26.03.1998 - 05.05.1998 und _ 29.07.1998 - 05.09.1998
7. Auslegungszeit 03.04.1998 - 04.05.1998 und _ 12.08.1998 - 04.09.1998
8. Abwagungsbeschluss 07.07.1998 und 22.09.1998
9. Satzungsbeschluss (810 BauGB) 22.09.1998
Genchmisu 5 A P65
10. hi:g% ?és Bebauungsplanes (8% BauGB) A2, 04. 4979
eﬁ.m
1. Bekanntmachung des Anﬁageu?sahrens
a, Zeitung Q‘ﬂ' 0 L%Qj
b, Amtstefel 2%.0¢.39 ~25.0¢.99
12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes O? ‘P‘ﬂc’b'g‘s
Das Landratsamt Kelheim hat den Bebau-
ungs- und Grunordnungsplan mit Bescheid
Kelhelm 12 01 .1999
Landratsamt
I. A )
DN
Detfenhofer, Reglerungsga
PLANUNG:
Mainburg, 07.05.1997/Ga.
ged. 01.08.1997/Le.
ged.: 02.12.1997/So
ged. 12.05.1998/So.
ged.: 22.09. 1998!meﬁ,y,
INGENIEUR- U. PLAMA CEEe
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s 84048 Menbure
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PLANLICHE FESTSETZUNG

11 Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
12 cmrmemrmmmmen Baugrenze (Uberbaubare Flache)

13 - vorgeschlagene Flache fiir das Wohnhaus
14 . vorgeschlagene Flache fir die Garage

15 e Firstrichtung

16 Erschliessungsstrasse

7§ Feldweg (Schotter)

1.8 Carports

19 offentliche Griinflache (Strassenbegleitgriin)
110 private Ortsrandeingriinung mit 3.00m

m zu pflanzender Baum

112 G & zu pflanzender Strauch

13 % best. Wohnhauser

14 best. Garagen und Nebengeb&ude

PLANLICHE HINWEISE

2.1 l bestehende Grundstiicksgrenze

22 - vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
23 Numerierung der geplanten Parzellen
24 349/6 Flurstiicksnummern

25 — 100 ——— Hohenschichtlinien

26 N I N Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauweise offen nach 822 Abs.2 BauNVO

3.1 ZUM HAUPTGEBAUDE bzw. WOHNHAUS

3.11 Grundflachenzahl 0.4 / Geschossfléchenzahl 0.8

812 Dachform: Satteldach mit 42°-45°
Dachiiberstand: Ortgang max. 0,40 m
Traufe max. 0,60 m

3.13 Zwerchgiebel zuldssig, wenn sie gegeniber den Hauptkdrper deutich untergeordnet
sind, d.h. bis ca. 1/3 der Wandlédnge, max. 10% Baugrenzeniberschreitung

3.14 Wandhthe bergseitig max. 4.20m vom natirlichen Gelénde ausgemessen

3.15 Anzahl der Wohneinheiten: max. 2 Wohneinheiten

3.16 E+DG = Erd- und Dachgeschoss jeweils als Voligeschoss
3.2 ZUM NEBENGEBAUDE bzw. CARPORTS

321 Dachform: Satteldach mit 20°-25°

3.22 Max. 7 Carports in dem gekennzeichneten Bereich.

3.3 EINFRIEDUNG

331 Dem offentlichen Strassenraum sind nur rechteckige Holzlattenzéune zuléissi?. Maschen-
drahtzéune an den seitlich und dahinterliegenden Grenzen. Zaunhthe max. 1.25m ohne
Zaunsockel.

3.4 ABWASSERBESEITIGUNG

341 Die Einleitung des Mischwassers erfolgt in den gemeindlichen Kanal.
Das Abwasser aus dem geplanten Gebiel muss gemé&B den heutigen technischen An-
forderungen (ATV-Arbeitsblatt A 128) der Kléranlage zugefiihrt werden.

Die Versickerung/Nutzung von Regenwasser ist anzustreben.

3.6 STELLPLATZBEDARF

351 Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg
die zur Zeit gliltig ist: dh.
- je Wohnhaus mit einer Wohneinheit 2 Steliplatze,
- je Wohnhaus mit zwei Wohneiheiten 3 Stellplatze.

3.6 BESTAND

3.6.1 Fir das best. Wohnhaus mit Garage auf Parzelle 4 gilt:
- Dachform: Sattel- bzw. Pultdech mit 30-35°

TEXTLICHER HINWEIS

1. BELANGE DER ABFALLWIRTSCHAFT

Es wird auf die Bestimmung VBG 126 der Berufgsnossenschaft §16 hingewiesen. Laut diesen
Bestimmungen und den neu geltenden Vertrégen mit den Entsorgungsfirmen ist ein Riickwértsfahren
in Sackgassen nicht mehr zuldssig. Es wird somit erforderlich, die jeweiligen AbfaligetéBe von

den Parzellen 1, 2, 3 und 4 am Abfuhrtag auf der entsprechend befahrbaren “Siedlungsstrafie”

im Baugebiet bereitzustelien.
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GRUNORDNUNG
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Koppenfeldweg

GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

Je 200qgm private Griinflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind hier vor allem
traditionelle Béume (sishe Pflanzliste) zu verwenden.

Der Anteil an heimischen Stréuchern ist auf mind. 50% zu halten.

Rasenflachen sollen nicht mehr als 50% der Freifldche in Anspruch nehmen.
Angrenzend an &ffenlichen Flachen und Randbereich zur freien Landschaft sind

Hecken aus Fichten und Thujen nicht zuldssig.

ORTSRANDEINGRUNUNG

Je 2.00gm ist ein Geholz zu pflanzen und zusétzlich pro Parzelle in diesem

Streifen mind. 1 Obstbaum.

PFLANZLISTE
Grossb&ume: Hochstamm StU 18/20cm

Acer platanoides
Fagus silvatica
Juglans regia
Quercus robur
Tilia cordata
Betula

Kleinbdume: Hochstamm StU 14/16cm

Acer campestre &
Carpinus betulus -
Sorbus aucuparia -
Malus “John Downie” =
Pyrus =

Stréucher bzw. Gehdiz: 2xv., 80 - 100cm Hohe

Cornus

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Taxus

Berberis

Buxus

Lonicera xylosteum
Ribes

Sambucus canadensis
Berberis

LI R U N A A R A N R A A

Bodendeckende Pflanzungen:
Rubus odoratus -

Vinca minor -
Hedera helix -
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Sitzahorn
Rotbuche
Walnus
Stieleiche
Winderlinde
Birke

Feldahorn
Hainbuche

Gem. Eberesche
Zierapfel
Birnbaum

Kornellkirsche
Wilad-Hasel
Weidorn
Pfaffenhittchen
Gem. Liguster
Hundsrose
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Eibe

Berberitze

Buchs
Heckenkirsche
Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Berberitze

Zimt-Himbeere
Immergriin
Efeu
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UBERSICHTSLAGEPLAN
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