_ BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET STRASSACKER"
-~ DECKBLATT Il =

11000
STADT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
MAINBURG KELHEIM NIEDERBAYERN
1.  Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 30.08.2005
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Salz 2 BauGB)

?,3 ﬁ?s’tffef 09.11.2005-2.2:;::%2
3.  Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 15.11.2005 - 23.11.2005
4, Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 22.10.2005 - 23.11.2005
5.  Billigung, sowie Anderung und Auslegungsbeschluss 13.12.2005
6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

gﬁ ﬁg?gfel 21.12.2005 - §5:3$:§332
7.  Auslegungszeit 29.12.2005 - 30.01.2006
8.  Abwagungsbeschiuss (§ 3 Abs. 2 Salz 4 BauGB) 07.02.2006
2 2 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 07.03.2006

10. Ausfertigung

Mainburg, 24.03.2006

11.  Bekanntmachung (Amistafel / Hallertauer Zeitung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes 27.03.2006

12.  Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

h

Eggsly/1. Birgermeister

Mainburg, 27.03.2006

13. Planung:
Mainburg, 30.05.2005/Ha.
gedndert: 14.07.2005/Ha.
17.10.2005/Ha.
13.12.2005/Ha.
07.02.2006/Ha.

- Prj. Nr. 2005-061
A

WITTMANN Kies und Beton GmbH, Ochsengriindiweg 18, 86633 Neuburg/Donau
Tel.: 08431/6787-0, Fax.: 08431/6787-88, e-mail: info@wittmann-beton.de

Als Planungsunterlagen wurden amil Flurkarten der Vermessungsamter im MaBstab M F000 verwendet [Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet| Dieser
Plon ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung ~ auch auszugsweise - ist nur mit Eraubnis des Planfertigers gestattet,
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GEWERBEGEBIET "STRASSACKER"

Fir den bisherigen Geltungsbereich gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Strassdcker” in der Fassung vom 22111994,

"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET STRASSACKER"
- DECKBLATT II

Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes “Strassacker” gelten folgende Festsetzungen:

1) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

11 GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs— und Griinordnungs—
planes “Erweiterung Gewerbegebiet Strassdcker” - Deckblatt |l

12 _ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet “Strassdcker” Bestand

Gewerbegebiet mit der allgemeinen Zulassung von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
sozidle und gesundheilliche Zwecke sowie Hir Wohnungen fiir Betriebsleiter usw.
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 i V. m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO,

13 BAUWEISE UND BAUGRENZE

———— Baugrenze

- geplante Gebdude

14 VERKEHRSFLACHE

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsHidche

Sichtdreieck

Innerhalb des Sichtdreiecks sind jegliche Baulichkeiten, Anpflanzungen und Zdune
mit einer Hohe von mehr als 0,80m iber OK Strase unzuldssig. Ausgenommen
sind Bdume mit einem Astansatz hoher als 2,50m.

1.5 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

—————— T0-kV-Leitung, oberirdisch
M e e ol Stromkabel, unterirdisch

--------------- Fernmeldeanlagen
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) PLANLICHE HINWEISE

21 KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
.

Grundstiicksgrenze

962/5 best. Flurnummern

% besh Wohngebiude
[

best. Nebengebdude

=3 450————  Hshenlinien

0.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl als HochstmaB 0,4

Geschossflachenzahl als HéchstmaB 0,8

Wandhahe: max. 8,00m, gemessen von der Geldndeoberflache,
die in den Schnitten A-A, B-B und C-C durch
Hchenangaben iber NN festgelegt ist, bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
AbschluB der Wand.
Aufschiittungen und Abgrabungen ab dieser festgelegten
Geldndeoberfliche sind bis max. 1,00m zulassig.

3.2 GENEHMIGUNGSPLANUNG

Fiir Einzelbaugesuche Innerhalb der Schutzzone der Hochspannungsleitung ist der gesamte
Bauantrag vor der Erstellung des Bauwerkes der EON-Netz GmbH , Beiriebszentrum Bamberg,
Service Leitungen, Luitpoldstr. 51, 96052 Bamberg, zur Priifung vorzulegen.

Zum Bauontrag ist ein amtl. Lageplan mit NN-Héhenangaben und dem seitlichen Abstand des
geplanten Bouwerkes zur Leitungsachse der Hochspannungsleitung notwendig.

ll.01) TEXTLICHE HINWEISE

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrole Wasserversorgungs- und Abwasser-
entsorgungsanlage anzuschlieBen.

Die Grundsticksentwisserung ist nach DIN 1986 ff herzustellen.
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V) GRUNORDNUNG

private ‘Griinflachen

Vorh. Gehélzbestand, durch Sukzession entstanden

geschiitzt nach Art. 13 e BoyNatSchG

mit Ergénzungspflanzungen (5% der Flache) gem. Pllanzenliste
—————————— Vorh. Gehélzrand

. Baume geplant

Auvsgleichstlachen
H“ R Umgrenzung von Flachen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur
’ A Entwicklu&tg vgn Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
i s W i Abs. 6 BauG

’ ' II‘ B&schung

4.1 PFLANZENLISTE

BAUME BAUME

fir Randeingriinung zur Ergénzung des vorh. Gehdlzbestandes

ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN ACER CAMPESTRE - FELDAHORN

QUERCUS ROBLR ~ STIELEICHE QUERCUS ROBUR - STIELEICHE

TILA CORDATA - WINTERLINDE CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE
BETULA PENDULA - BIRKE

PHlanzenqudlifikation:
Hochstamm, oder Stammbiische, 3 x v. StU mindestens 18/20

STRAUCHER
fir Randeingriinung

CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS
LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER

CORNUS SANGUINEA - ROTER HARTRIEGEL
VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL
CORNUS MAS - KORNELKIRSCHE

Pflanzenqudiifikation:
Strducher 2 x v., Hohe 60/100 cm
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4.2 PFLANZENLISTE FUR AUSGLEICHSFLACHEN

BAUME

QUERCUS ROBUR - EICHE
FRAXINUS EXCELSIOR - ESCHE

TIUA CORDATA - WINTERLINDE

ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN

PHlanzenqudlifikation:
Hochstamm 3 x v., oder Stammbische, StU 14/16

FLACHIGE ANPFLANZUNG
PHlanzabstand 100 x 100 cm

10 % QUERCUS ROBUR - EICHE
05 % FRAXINUS EXCELSIOR - ESCHE
10 % TILA CORDATA - WINTERLINDE

05 % ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN

PHlanzenquadlifikation:
Hei. 2 x v, 0. B, Hohe 100 / 125 cm

10 % CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE
10 % ACER CAMPESTRE - FELDAHORN
05 % PRUNUS PADUS -~ TRAUBENKIRSCHE

Pflanzenquadlifikation:
Hei 2 x v, o. B, Hohe 80 / 100 cm

10 % CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS

10 % LONICERA XYLOSTEUM - GEM. HECKENKIRSCHE
10 % SAMBUCUS NIGRA - SCHW. HOLUNDER
05 % ROSA CANINA - HUNDSROSE

05 % SALIX CINEREA - GRAUWEIDE

05 % EUONYMUS EUROPAEUS - PFAFFENHUTCHEN
05 % CORNUS SANGUINEA - ROTER HARTRIEGEL

PHanzenqualifikation:
Strducher 2 x v, Hohe 60 / 100 cm

43 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Oberboden
Oberboden nach BauGB § 202 schiitzen

Vorh. Gehélzbestand

Schutz des vorhondenen Gehbdlzbestands vor Baubeginn nach DIN 18920.

5% der Flache ist durch die Pflanzung von Geholzen entsprechend der Pflanzenliste zu ersetzen.
Fir die Beseitigung von Gehdlzen ist mit dem Bauanirag eine naturschutzrechtliche Genehmigung
gemdB Art. 13e BayNatSchG zu beantragen.

Ausgleichsflachen
Die Herstellung der Ausgleichsflichen ist durch eine quadlifizierte Fachbauleitung zu begleiten.

Freifldchengestaltungsplan
Mit dem Bavantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Stellpldtze

Die Befestigung von Stellpldtzen muB durch sickerfihigen Belag erfolgen.

Zaunanlagen
Zaunanlagen sind kleintierdurchldssig auszubilden.

4.4 HINWEISE

Oberfldchenwasser
Nicht verschmutztes Oberfldchenwasser ist, soweit moglich, vor Ort zu versickern.

Ausgleichsflachen
Die erforderlichen Ausgleichstlachen sind spétestens 12 Monate nach Fertigstellung

der Gebdude zu erbringen.
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