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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf
H max: Maximale Baukoérperhéhe bezogen auf angrenzende Erschlieungsstralle
@ siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH: Traufhdhe als Mindest- und HochstmaR bezogen auf angrenzende Erschliefungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

/&\
72N

————————— Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuBweg / Radweg P Offentliche Parkplatze

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:
Schutz- und Trenngriin
Spielplatz

S+T

SW Larmschutzwall

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

FYVYVVVYVVVVVVVY

AA
A 4

Flache fir Aufschittung

VYVVVVVVVVVVVVY

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0OO0OO0O0O0
OO0O0O0O0O0

aeead

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

—-——0—0

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4

Gal/Ca

| [[ ULTJV

LP ||
LP Il

Garagen / Carports

Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

— — Léarmpegelbereiche

x <45 dB (A) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
>45dB (A) mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr.

=8 @ Zwingende Hohe des Larmschutzwalls in Meter Gber NHN
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Gemarkung: Saerbeck
Flur: 040

Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Steinfurt (Nov. 2019)

Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

ANDERUNGSVERFAH REN der 1. vereinfachten Anderung

OK= 49,0 4. NHN

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e e e Flurgrenze Flur 10

—————o——— Flurstliicksgrenze 123

Gebaude mit Hausnummer

-----------------
---------
---------
---------
E

Stellplatzanordnung
(Vorschlag)

Bestandshohen
(Kanaldeckel)

@ 46.20

& KD 46,31

Flurnummer

Flurstiicksnummer

Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

Hoéhenbezugspunkte
in Meter iber NHN

1. Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser Beschluss ist am
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Saerbeck, den .........ooeeeeiiieeennnnn.

Dr. Lehberg
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 07.11.2024 gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) die 1. vereinfachte Anderung dieses

2. Offenlegung

zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 29.11.2024.

Saerbeck, den .......coooeeeeiiiiiennnnnn.

Dr. Lehberg
(Burgermeister)

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 09.12.2024 bis 10.01.2025 einschlieRlich

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 06.02.2025 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. vereinfachte Anderung des
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Saerbeck, den .........ooceeeeeieieinnnnnn.

Dr. Lehberg
(Burgermeister)

Bebauungsplanes als

4. Bekanntmachung

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes am 26.02.2025
ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Saerbeck, den .......c.ooeeeeiiiiiennnnnn.

Dr. Lehberg
(Burgermeister)

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. 03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geanderten Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

3.1

3.2

41

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

7.

&

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die zulassigen Gebaudehohen bzw. First- und Traufhéhen sind in den jeweiligen Bereichen des
Plangebietes festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die mittlere Hohe der
Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstraBe. Fur die im WA 2 Uber ein
Geh-/Fahr- und Leitungsrecht erschlossenen Grundstucke gilt die mittlere Hohe der Oberkante der
ErschlieBungsstraBe im Bereich des festgesetzten Geh-/Fahr- und Leitungsrechtes als unterer
Bezugspunkt.

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt ist die H6he der baulichen Anlage.

Die festgesetzte Traufhdéhe als Mindestmal gilt nicht fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie
untergeordnete Gebaudeteile z.B. eingeschossige Anbauten.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen sind grundséatzlich nur innerhalb der tberbaubaren Flachen und den jeweils dafir
festgesetzten Flachen zulassig. Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch Garagen um
bis zu 1,50 m ist zulassig. Zur festgesetzten offentlichen Verkehrsflache missen Garagen einen
seitlichen Abstand von mindestens 80 cm einhalten.

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im allgemeinen Wohngebiet auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den mit WA 1, WA 2 und WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der
Wohneinheiten auf maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus begrenzt.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 1 Wohnung je
Wohngebaude begrenzt.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf
maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 und (2) BauGB)

Strallenverkehrslarm

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schallddmmmalf von Auflenbauteilen gestellit.
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gegenuber AuRenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,mafigeblichen Au3enlarmpegel zuzuordnen sind.

Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Bader und
Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches SchallddmmmaB

1.

GESTALTUNGSSATZUNG

AUSSENWANDFLACHEN

Die AufRenwandflachen der Hauptgebaude sind mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht glanzende
Oberflache), Putz oder Holz auszufiihren. Kombinationen sind zul&ssig.

Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukoérpers dirfen flir max. 10 % der geschlossenen Wandflache
(ohne Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden.

DACHFORM / DACHNEIGUNG

In den mit WA 1-3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude
als Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 40° auszufiihren.

Fir untergeordnete Gebaudeteile sind abweichende Dachformen zulassig.

In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Hauptgebaude als
Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 5° oder als Sattel- oder
Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 30° auszufiihren.

3. DACHEINDECKUNG
Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in
den Farben rot, braun oder anthrazit einzudecken.

4. DACHAUFBAUTEN
Dacheinschnitte und Dachaufbauten missen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen
Gebaudekante entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind. 1,50
(senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen. Oberhalb des 1. Obergeschosses sind
Dachgauben/Dachaufbauten unzuldssig.
Die festgesetzte Dachform/-neigung ist nicht auf Dachaufbauten anzuwenden.

5. EINFRIEDUNG
Als Einfriedung der privaten Grundstucksflachen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
zulassig. Zaune sind nur hinter den genannten Abpflanzungen in maximal gleicher Hohe zulassig. In
den im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind Einfriedungen nur bis zu einer
Hoéhe von 1,20 m zuldssig. Bei Eckgrundstiicken sind zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
ausnahmsweise héhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen.

6. DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachform und gleicher Dachneigung auszufihren.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche Traufhhe zu wahlen.

Fir die AuRenwande und Dacheindeckung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind das gleiche
Material und die gleiche Farbe zu verwenden

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL—Arch&ologie fir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von Baumalinahmen
zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde Saerbeck und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 DSCHG NRW).

2, EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Gemeinde Saerbeck wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

3. ARTENSCHUTZ

AuBenléarmpegel erf. R'w.res
Aufenthaltsrdume in Burordume und
Wohnungen Ahnliches
Il 56 bis 60 dB (A) 30 30
1] 61 bis 65 dB (A) 35 30
v 66 bis 70 dB (A) 40 35

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden Gehdlzfallungen / -rodungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. nicht
zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen.

Fir die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten

In den Bereichen des Plangebietes, in denen Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 45 dB(A)
auftreten (s. Planeintrag), sind fur Fenster von SchlafrAumen mechanische Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden, soweit
gutachterlich nachgewiesen wird, dass geringere Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind.

Die Oberkante des festgesetzten Larmschutzwalls (LSW) ist zwischen den in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenpunkten zu interpolieren.

Die Nutzung von ebenerdigen AuRenwohnbereichen ist im allgemeinen Wohngebiet gem. § 9 (2)
BauGB erst nach Herstellung des festgesetzten Larmschutzwalls zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. §9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Im Verlauf der ErschlieRungsstralten sowie im Bereich der Aufweitungen fur Stellplatze sind mind. 25
heimische, standortgerechte Laubbdume gem. Pflanzliste (B, C) zu pflanzen. Die genauen Standorte
sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstiickszufahrten) abzustimmen.

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind gemal Pflanzliste (A, B, C) mit
einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend
zu bepflanzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

A Straucher - vStr 3xv:

mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber,
Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und
Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und
geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt.
Blendwirkungen in angrenzende Geholzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf
das notwendige Mal} zu begrenzen.

CEF-MaRnahme:

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans ist eine vorgezogene Artenschutzmallnahme
(CEF-Mafinahme) erforderlich. Diese ist auf dem Grundstiick (Saerbeck, Flur 40 und Flurstick 201,
ca. 0,75 ha) lokalisiert.

Gemeinde Saerbeck

1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 44
"Hanfteichweg"

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnul
Crataegus spec. WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

B Bé&ume Il. Ordnung - vHei 2xv bzw. HST, StU 14/16:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

C Béaume . Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde

RanASA T

@
S a ) LA

Auf den unbebauten Flachen ist eine flachige Versiegelung bzw. Belegung mit Kies, Schotter oder
ahnlichem Steinmaterial grundsatzlich unzulassig. Zuldssig sind geringflgige Versiegelungen bzw.
Belegungen als gestalterisches Element, soweit diese insgesamt weniger als 20 Prozent der
jeweiligen Flache (Gebaudevorflachen und Gebauderiickflachen) betragen.

Die unbebauten Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als
Gebaudevorflache oder Vorgarten gilt der Bereich zwischen der erschlieRungsseitigen
StralRenbegrenzungslinie und der Gebaudeflucht sowie der gedachten Verlangerung der
Gebaudeflucht parallel zur StraRenbegrenzungslinie. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze und
Garagen, Zufahrten und Zuwegungen und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 4 BauNVO.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG):

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist - soweit nicht als Brauchwasser
genutzt - auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und zu versickern.

FUR DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG

CRORORCS

Ergénzung der H6henbezugspunkte fir die baulichen Anlagen

Anderung der Trauf- bzw. Gebaudehdhen und
Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 2.1

Ergénzung der Gestaltungssatzung Nr. 2

Ergédnzung der Gestaltungssatzung Nr. 7

der Wieske

Brinkmann's Esch
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