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1.1

2.1

Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Zur Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur am 6stlichen Stadteingang, auf der sogenannten

,Weinburg”, beabsichtigt die GroRe Kreisstadt Radolfzell am Bodensee die Entwicklung eines
Wohnquartiers im Anschluss an die bestehende Bebauung. Dabei sollen unterschiedliche Ge-
bdudetypen mit unterschiedlichen WohnungsgréRen entstehen, um die Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung zu decken.

Plangebiet und Untersuchungsraum

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 10.000 m? und befindet sich in Hanglage am 6stli-

chen Rand von Radolfzell auf einer Héhe von ca. 406 m . N.N. Nordlich und westlich wird es
durch die bestehende Wohnbebauung und siidlich und 6stlich durch die Kreisstralle 6167 be-
grenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 1185/7, 1185/8,1224/22,3817 und 3818 ganz und
912/1, 1185, 1224/11, 1224/14, 1224/15 und 1234 teilweise. Der ridumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Plangebietes ,,Stiirzkreut Siid“, o.M.
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Untersuchungsraum

Die nordlich angrenzende Wohnbebauung ist gepragt von Einzelhdusern mit einer oder meh-
reren Wohnungen. Sidlich und 6stlich des Gebiets verlauft die KreisstraBe 6167 nach Moggin-
gen. Das Geldnde flacht von Nord nach Siid um ca. 7 m ab. Die Flurstiicke sind derzeit nicht
bebaut und werden als Griinland genutzt. An der siidwestlichen Grenze des Plangebietes be-

findet sich zudem die St. Anna Kapelle, die um 1727 erbaut wurde.

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes
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2.3

Historische Standortgeschichte

Im Gemarkungsplan von 1875 befindet sich auf dem Plangebiet der sogenannte ,Bierwellzer”.
Nérdlich und Ostlich des Plangebietes verlduft die territoriale Grenze der Stadt Radolfzell. Siid-
westlich des Gebietes befindet sich bereits die St. Anna Kapelle.

Abbildung 3: Ausschnitt Gemarkungsplan von 1875, o0.M.

Recherchen zufolge erstreckte sich urspriinglich von der St. Anna-Kapelle parallel zur Kreis-
stralle in Richtung Moggingen ein mittelalterlicher Grenzweg, der sogenannte , Landhag” zwi-
schen der Landgrafschaft Nellenburg/Stadt Radolfzell und dem alten Klostergut Reichenau.

Entlang des heute sichtbaren Walls verlief bis 1964 der FulRweg ,,Mogginger Steige“. Anhand
des Zuschnitts des Flurstiicks 1185/8 ist dessen Verlauf erkennbar. Die urspriinglich geradlinige
Achse des FuBweges trifft heute im oberen Verlauf auf das Flurstlick 1186 nordlich des Lar-
chenwegs. Unterhalb des FuBweges wurden zwischen 1964 und 1977 ein Regenwasserkanal
sowie eine Telekomleitung verlegt. Als der FuRweg im Zuge des Kreisstrallen-Neubaus weiter
nach Osten verlegt wurde, wurde mit dem (berschiissigen Erdaushub oberhalb des Kanals,
vermutlich aus Larmschutzgriinden, der heute obertagig sichtbare Wall modeliert.

Der Umgang mit dieser Standorthistorie ist aus heutiger Sicht als eher unsensibel zu bewerten.
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3.

3.1

3.2

Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002

Im LEP von Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2002 ist die Stadt Radolfzell als Mittelzentrum
ausgewiesen und Teil der Entwicklungsachse Region Hochrhein-Bodensee Konstanz- Radolfzell
a.B.- Singen (Hohentwiel)- (Geisingen/Immendingen).

Der LEP sieht u.a. folgende Ziele in Bezug auf die Stadtentwicklung vor:

- 3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Schwerpunkte des Wohnungsbaus zu kon-
zentrieren.

- 3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdoglich-
keiten der Arrondierung zu nutzen.

Die vorgesehene Planung greift die Ziele des Landesentwicklungsplans auf. Der stddtebauliche
Entwurf konzentriert sich auf den Wohnungsbau und nutzt die Moéglichkeiten der Arrondie-
rung.

Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee von 1998
Im Regionalplan des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee von 1998 ist die Stadt Radolfzell

als Mittelbereich ausgewiesen. Sie ist Teil der Entwicklungsachse Hegau/Bodensee-Uferbe-
reich von Konstanz- Radolfzell a.B. — Singen- Engen- (Donaueschingen).

- Ziel 2.3.1 Zur Entwicklung der Siedlungsstruktur ist die Siedlungstatigkeit schwerpunktma-
Rig in den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen zu konzentrieren.

- Grundsatz 2.0.1 Ausschopfung der Flachenpotentiale durch innere Entwicklung — Bauland-
reserve

Sudostlich des Gebietes grenzt eine Griinzasur an.

Da die geplante Nutzung des Gebietes der des Regionalplanes entspricht, ist das geplante Kon-
zept laut dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee moglich.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee, 0.M.

3.3 Flachennutzungsplan Radolfzell von 2006
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Radolfzell vom
31.05.2006 als gemischte Bauflache vorgesehen. Fir die geplante Nutzung als Wohnquartier
ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung dahingehend anzupassen.
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3.4

Planbereich // &

Abbildung 5: Ausschnitt Fldchennutzungsplan Radolfzell, 0.M.; Quelle: Stadt Radolfzell

Bestehende Bebauungsplane in Plangebiet und angrenzend
Die urspriingliche Planung geht aus dem Bebauungsplan , Unter Stiirzkreut” vom 29.04.1969

hervor. Darin sind das Plangebiet sowie das Gebiet im Siiden und Westen enthalten. Fiir das
Plangebiet wurde Uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Insbesondere
waren Flachen flr eine evangelische Kirche und einen Kindergarten vorgesehen. Ein Teil des
Plangebietes im Nordwesten wurde als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Der Bereich siid-
lich des Kapellenwegs wurde ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dort war eine
Flache fur die katholische Kirche vorgesehen; wo sich heute der katholische Kindergarten ,Jo-
sef Zuber” befindet. Der Bereich nérdlich des Kapellenwegs sowie nordlich des Plangebietes
wurde als Reines Wohngebiet ausgewiesen. Zulassig sein sollten Gebdude mit einer Héhe von
max. 2 Geschossen und einer Grundfldche von max. 1200 m2.

Der Bebauungsplan ,,Unter Stirzkreut” sah eine ErschlieBungsstraRe ,Stralle M“ vom Buch-
hofsteig nach Osten vor, welche teilweise durch das Plangebiet verlaufen sollte. Am &stlichen
Ende dieser ErschlieRungsstraRe war ein Wohnweg von Nord nach Sid vorgesehen. Ausge-
hend von diesem Wohnweg war eine FuBwegeverbindung sowohl nach Norden als auch nach
Suden geplant. Im Nordosten des Plangebietes sah der Bebauungsplan ,Unter Stiirzkreut” eine
Stellplatzanlage mit 25 Stellpldtzen vor, welche von der ErschlieBungsstraBe ,Strafle M“ und
dem dort anschlieRenden Wohnweg hatte angefahren werden kénnen.
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3.5

Abbildung 6: Bebauungsplan ,,Unter Stiirzkreut”, 0.M.

Bebauungsplanverfahren
Das Bebauungsplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Dazu sind folgende Anwendungsvoraussetzungen einzuhalten:

- Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung oder anderen
Malnahmen der Innenentwicklung

Der hier vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, da es sich um eine Flache
im Innenbereich im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung handelt.

- GroRe der Grundfliche max. 20.000 m?

Der Grundflachenbegriff im § 13a BauGB bezieht sich auf die in § 19 BauNVO definierte
Grundflache. Diese gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

Im hier vorliegenden Fall hat der Bebauungsplan einen Geltungsbereich von 1,08 ha. Die
Verkehrsflachen umfassen eine GréRe von 0,25 ha. Die Grofle des Allgemeinen Wohnge-
bietes betrdgt 0,61 ha. Bei einer Grundstilicksausnutzung von 0,4 ergibt sich eine Grund-
flache von 0,24 ha.

Die Grundflache betragt somit deutlich unter 20.000 m? (2,0 ha).
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- Es besteht kein Ausschlussgrund beziglich UVP-Pflicht oder Natura 2000 im Plangebiet

Ziel der Planung ist die Realisierung eines Wohngebietes. Aufgrund der geplanten Nutzung
ist deutlich, dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird.

Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

- Es besteht Bedarf an der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum.

Der Bebauungsplan soll der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dienen. In der
Bevolkerungsvorausrechnung 2030 der Stadt Radolfzell werden fiir alle Wohnbereiche
zwei Szenarien simuliert. Beide Szenarien gehen bei dem Wohnbereich , Kernstadt Nord*,
zu dem das Plangebiet gerechnet wird, von einem Bevolkerungszuwachs aus.

Unter Betrachtung dieser Entwicklungsprognose besteht fiir die Stadt Radolfzell und auch
flir den Wohnbereich , Kernstadt Nord” ein Wohnraumbedarf fiir die Bevolkerung in den

nachsten Jahren.
Stadt Radolfzell - Kernstadt-Nord:
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Abbildung 7: Bevdlkerungsvorausrechnung Stadt Radolfzell, Kernstadt Nord (Quelle: Stadt Radolfzell)

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir den §13a BauGB sind somit ausnahmslos erfillt.
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Ubersicht iiber Schutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt teilweise innerhalb der Schutzzone Il des rechtskraftig
festgesetzten Wasserschutzgebiets (WSG) fiir den Tiefbrunnen (TB) Lerchental und die Quelle
Widhau. Des Weiteren befindet es sich innerhalb der Schutzzone Il des fachtechnisch neu ab-
gegrenzten WSG fiir den TB Lerchental, den TB Sackle und die Quelle Widhau.

Ostlich des Plangebietes entlang der KreisstraRe 6167 befindet sich ein ca. 1.300 m? groRes
Biotop mit Hecken. Dieser Heckenstreifen findet Anschluss am stdéstlich bestehenden Wall,
welcher sich in Form eines Larmschutzwalls im Westen entlang der Kreisstralle 6170 weiter-
zieht. Zwar ist nicht der gesamte Heckenstreifen als Biotop ausgewiesen, er besitzt aber den-
noch einen Wert fiir die dortige Flora und Fauna.

J ¥ &

g5

-

\ 'V;-J"_g e
V

Abbildung 8: Ubersicht iiber die Schutzgebiete, 0.M.; Quelle LUBW

Bestand

Nutzungen im Plangebiet
Das Plangebiet wird heute als Griinland genutzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vier erhaltenswerte Baume. Ein Apfelbaum, ein
Zwetschgenbaum, eine Blutpflaume sowie ein Ahorn. Im Osten des Gebietes verlauft ein Wall
mit Heckenbewuchs. Dieser Griinstreifen verlauft im Sidosten am Rand des Plangebietes.
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5.3.1
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Abbildung 9: Nordlich angrenzende Bebauung und Blick entlang der KreisstraBe 6167 .

Nutzungen in der Umgebung
Die nordlich angrenzende Wohnbebauung ist gepragt von Einzelhdusern mit einer oder meh-

reren Wohnungen. Bergseits treten diese vorwiegend eingeschossig, teilweise mit hohem
Dach und talseitig zwei- bis dreigeschossig in Erscheinung. Vorherrschend ist das Satteldach.
An der Kreuzung ,,Buchhofsteig” und ,Larchenweg” befinden sich zwei zweigeschossige Mehr-
familienhduser mit Flachdach, ebenfalls entlang des ,,Hohenweges” sind drei dreigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Flachdach zu finden. Stidlich des Plangebietes und der K6167 befindet
sich eine einzelne Villa mit Walmdach und westlich angrenzendem Griinbereich mit Baumbe-
stand.

Das an das Plangebiet angrenzende Gebiude auf dem Flurstiick 1185/6 weist eine siidliche
Grenzbebauung mit Fenstern im Untergeschoss auf. Diese Fenster wurden allerdings offiziell
nie beantragt. Die Grenzbebauung kénnte mit dem Bebauungsplan ,Unter Stiirzkreut” zusam-
menhadngen, der seinerseits auf dem stidlich angrenzenden Grundstiick eine 6ffentliche Stralle
vorsah, welche bis heute nicht umgesetzt wurde. Auf den kiinftigen Bebauungsplan ,Stirz-
kreut Siid“ hat dies keine Auswirkungen. Wenn auf dem stdlich angrenzenden Grundstick
kiinftig ein Wohnhaus mit einem Mindestabstand zur gemeinsamen Grenze errichtet werden
darf, muss dies vom Eigentlimer des Flurstticks 1185/6 hingenommen werden.

ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist von Westen von der StraBe ,,Buchhofsteig” erschlossen. Im Siiden und Osten
verlauft die KreisstraBe 6167 in Richtung Mdggingen. Da das Plangebiet als Griinland genutzt
wird gibt es fiir den motorisierten Individualverkehr keine innere ErschlieRung.
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Abbildung 10: Blick vom ,,Buchhofsteig” zur KreisstraBe und KreisstraBe 6167 nach Moggingen

Langsamverkehr

Im Sidwesten quert ein Full- und Radweg, welcher Teil des Wanderwegenetzes am Bodensee
ist, das Gebiet vom ,,Buchhofsteig” und verlauft weiter entlang der Kreisstrae 6167 nach Mdog-
gingen.

Abbildung 11: FuB- und Radweg Richtung Moggingen

Offentlicher Personennahverkehr

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich die Stadtbushaltestelle ,,Buchhofsteig” (gelb), wel-
che am Zentralen Omnibusbahnhof in Radolfzell beginnt. Sie fahrt Gber den Waldfriedhof, die
Haltestelle ,,Weinburg” und ,Altbohl” und endet schlielllich wieder am Zentralen Omnibus-
bahnhof.

Sudlich des Gebietes an der KreisstraRe 6167 befindet sich auerdem die Stadtbushaltestelle
,Stlirzkreut” (violett), welche wbwnfalls am Zentralen Omnibusbahnhof in Radolfzell beginnt
und tGber Moggingen und Gittingen nach Liggeringen fahrt.
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534

Abbildung 13: Stadtbushaltestellen ,Larchenweg” und ,,Weinburg”

Technische Infrastruktur

Da das Plangebiet als Griinland genutzt wird besteht noch keine technische Infrastruktur, diese
ist aber durch die angrenzende Bebauung gut anzubinden. Das Plangebiet muss mit Stromlei-
tungen noch versorgt werden, der Kabelverteiler 123 steht im Privatgrundstiick auf Flurstlick
1185/7. Die Gasversorgung kann bei Bedarf vom ,,Buchhofsteig” erfolgen und die Internetan-
bindung Uber die KreisstraRe 6167. Das Trinkwasser kann mit einer Ringleitung vom ,,Buchhof-
steig” bis zum ,,Mdggingersteig” versorgt werden. Im Bereich des bestehenden Walls im Osten
des Plangebietes quert ein Regenwasserkanal sowie eine Telekomleitung das Gebiet in Rich-
tung Stiden.
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Immissionen

Das Plangebiet wird vom Verkehrslarm der siidlich und 6stlich am Gebiet verlaufenden Kreis-
straBe 6167 sowie des gewerblich genutzten Parkplatzes und der DRK-Rettungszentrale im Si-
den des Plangebietes beeintrachtigt. Eine erste Schalltechnische Untersuchung wurde durch
das Ingenieurbiiro Heine & Jud 2016 erstellt.

Gegenstand der Untersuchung waren die Verkehrslarmimmissionen der Kreisstrallen sowie
die gewerblichen Larmeinwirkungen durch den Parkplatz und die DRK-Rettungszentrale. Bei
den Untersuchungen zeigte sich, dass durch den Gewerbeldrm nur eine geringfiigige Uber-
schreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm im Plangebiet zu erwarten ist. Die
Berechnungen des Verkehrslarms im Plangebiet haben gezeigt, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005-1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV lberschritten

werden.
gy e ! H_Eu I|
i| Immissionsgrenzwert = '_ B |
der 16. BimSehV, _ |
A “-Il. -
_ 5% dB(A) tags '_TL._‘-\_H\_ l
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Ex == hA
ul:--'-- = Ii:h

Abblldung 14: Pegel Tags — ohne LarmschutzmaBnahmen Quelle: Schalltechnische Untersuchung vom
19.09.2016, Ingenieurbiiro Heine & Jud
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Abbildung 15: Pegel Nachts — ohne LairmschutzmaRnahmen; Quelle: Schalltechnische Untersuchung vom
19.09.2016, Ingenieurbiiro Heine & Jud

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte tags und nachts sind SchallschutzmaR-
nahmen gegeniliber dem StraBenverkehrslarm notwendig. Ein aktiver Schutz (Wande, Wille)
ist grundsatzlich passiven MalRnahmen (Schallschutzfenster, etc.) vorzuziehen.

Ndhere Erlauterungen hierzu finden sich in der Schalltechnischen Untersuchung vom
19.09.2016 vom Ingenieurbiiro Heine & Jud, sowie in der im Zuge des Bauleitplanverfahrens
durchgefiihrte Schalltechnischen Untersuchung vom 20.03.2018 der Zimmermann & Meixner
Stadtentwicklung GmbH. (Siehe hierzu auch unter 6.2. Schalltechnische Untersuchung)

Baugrund

Uberblick Baugrund und Grundwasser

Unter dem Oberboden sind lokal geringmachtige Auffiillungen vorhanden. Darunter steht als
gewachsener Baugrund eine Deckschicht aus sandigem, kiesigem bis stark kiesigem und be-
reichsweise steinigem Ton an. Die Konsistenz dieses Bodens ist weich bis steif und weich. Die
Deckschicht reicht bis in Tiefen von etwa 1 bis 2 m unter Geldnde.

Unter der Deckschicht folgen bindige Boden der Morane. Es handelt sich um gemischtkérnige
weitgestufte Boden, sog. Geschiebemergel, der als sandiger, kiesiger bis stark kiesiger und be-
reichsweise steiniger Ton angesprochen werden kann. Die Konsistenzen des Geschiebemergels
sind unterschiedlich, sie reichen in den Baugrundaufschliissen von weich bis steif. Zur Tiefe hin
treten im Geschiebemergel erfahrungsgemaR auch Bereiche mit deutlich hoheren Konsisten-
zen auf.
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Erfahrungsgemall muss im Geschiebemergel immer wieder und unregelmaRig mit nichtbindi-
gen Schichten gerechnet werden, die Grund- bzw. Schichtenwasser fiihren. Das Grund- und
Schichtenwasser kann gespannt oder sogar artesisch gespannt sein. Zudem kann sich im Ge-
schiebemergel und auch in der Deckschicht Stauwasser bilden. Schichten- und Stauwasser kén-
nen bis zur Gelandeoberkante reichen. Zur Versickerung ist der vorhandene, lUberwiegend
wasserstauende Baugrund nicht geeignet.

Griindung von Gebduden
Die Deckschicht ist aufgrund ihrer geringen Konsistenz zur Griindung nicht geeignet. Der unter

der Deckschicht anstehende Geschiebemergel ist mittel bis gering setzungswillig und maRig bis
gut tragfahig. Er ist zur Griindung fir die hier geplanten Wohngebaude geeignet. Es ist aber zu
beachten, dass der Geschiebemergel unterschiedliche Konsistenzen hat und deshalb Inhomo-
genitaten in der Setzungswilligkeit und Tragfahigkeit aufweist. Zunachst ist deshalb davon aus-
zugehen, dass fur Gebdude Flachengrindungen (Fundamentplatten) oder Griindungen auf
Fundamentrosten notwendig werden. Des Weiteren missen eventuell im Grindungsbereich
vorhandene Bereiche mit weicher Konsistenz ausgetauscht werden. Untergeschosse missen
wasserdicht ausgebildet werden.

Erdbautechnische Hinweise

Die vorhandenen Béden sind wasser- und frostempfindlich. Ihre Tragfahigkeit ist entsprechend
den wechselnden Konsistenzen unterschiedlich. Sie kénnen nicht direkt befahren werden, Erd-
arbeiten missen deshalb ,vor Kopf“ ggf. unter Einsatz von Arbeitsschichten und BaustralRen
erfolgen. Eine Verdichtung oder Bodenverbesserung ist nur durch Einsatz von hydraulischen
Bindemitteln maoglich.

Fir das Planum von Verkehrsflachen sowie fir die Griindung von setzungsempfindlichen Ka-
nalen ist ein Bodenaustausch oder eine Bodenverbesserung notwendig.

Baugrubenbdschungen kénnen unter maximal 45° Neigung angelegt werden. Bei Schichten-
wasserandrang missen die Boschungen abgeflacht oder durch einen Belastungsfilter gesichert

werden. Flr Baugruben ist eine offene Wasserhaltung vorzusehen.

(Zusammenfassung Geotechnischer Bericht vom 20.04.2018; Kempfert + Partner Geotechnik)
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5.7

Topografie

Das Plangebiet liegt auf ca. 406 m . N.N. in Hanglage. Das Geldnde fallt von Norden nach

Siiden leicht um ca. 7m ab.

Abbildung 16: Vermessungstechnische Bestandsaufnahme des Plangebietes, 0.M.

Einbindung in das Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Stadtrand der Stadt Radolfzell in Hanglange und
Ndhe zum Bodensee bzw. dem , Markelfinger Winkel“. Es grenzt im Norden und Westen an
vorhandene Wohnbebauung an, die talseitig zweigeschossig mit Satteldach in Erscheinung tritt
und in Teilen Seesicht geniel3t. Die norddstliche Bebauung, am Lerchenweg, bildet in Teilen
eine harte Kante zum Plangebiet. Im Nordwesten hingegen befindet sich zur angrenzenden
Bebauung ein Grinbereich. Ein Griinstreifen verldauft im Stidosten entlang der KreisstraRe und
dem Rand des Gebietes. Im Plangebiet stehen vier erhaltenswerte Bdume.

Im Stiden und Osten grenzt die Kreisstralle 6167 in Richtung Mdggingen an das Plangebiet. Im
Suden der KreisstraRe befindet sich auRerdem eine einzelne Villa mit Vergnligungsnutzung und
westlich davon eine Wiese mit Baumbestand. Ostlich der Villa schlieBen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sowie eine Baumreihe an.
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6.1

Planung

Stadtebaulicher Entwurf
Der stadtebauliche Entwurf wurde von der Zimmermann & Meixner Stadtentwicklung GmbH

in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Radolfzell erstellt.

Der Entwurf fir das Wohngebiet ,,Stiirzkreut Stiid” soll zwischen den unterschiedlichen Bau-
strukturen vermitteln und dabei ein Quartier mit Wohnungsangeboten fiir unterschiedliche
Bediirfnisse in unterschiedlichen Gebaudetypen ermoglichen. Dazu wurden verschiedene
stadtebauliche Varianten fiir die Bebauung erarbeitet.

Der stadtebauliche Entwurf gliedert sich in zwei Bereiche nérdlich und sidlich der Erschlie-
BungsstraRe. Im Ubergang zur vorhandenen Bebauungsstruktur des Lirchenweges werden
Einzelhduser als Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdauser vorgesehen. Diese erhalten
eine abgetreppte Gebaudeflucht, um den Raum von West nach Ost zu 6ffnen. Nach Stiden
bilden flinf punktférmige Mehrfamilienhduser den Abschluss zur Kreisstrale 6167.

Die Hohe der Gebaude wird mit zwei Vollgeschossen und Staffelgeschoss bei den Einfamilien-
und Doppelhdusern sowie den nérdlichen Mehrfamilienhdusern, im Sinne eines Nicht-Vollge-
schosses gem. § 2 (6) Satz 2 Nr. 2 LBO BW, vorgesehen. Die Mehrfamilienhauser sidlich der
geplanten Stralle sind mit drei Vollgeschossen ohne Staffelgeschoss vorgesehen. Durch die
Staffelgeschosse ergibt sich, fiir die Gebdaude nordlich der geplanten Stralle, eine nutzbare
Dachterrasse. Auf den Flachdachern kénnen Anlagen fiir Photovoltaik oder Solarthermie an-
gebracht werden. Durch die Differenzierte Festsetzung der Vollgeschosse und auch der Staf-
felgeschosse ergibt sich eine Hohenstaffelung der Gebaude, die dem nach Siiden geneigten
hangigen Gelande entspricht.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Giber eine von West nach Ost verlaufende Erschliefungs-
stralle mit Anbindung an den Buchhofsteig im Westen vorgesehen. Der Quartiersplatz, welcher
auch die Funktion einer Wendeanlage ibernimmt ist im 6stlichen Teil angeordnet, um das Ge-
fahrenpotential durch Riickwartsfahrten von z.B. Lieferwiagen zu minimieren. Ostlich des Quar-
tiersplatzes wird die Stichstralle nach Norden versetzt und die StraRenbreite auf 4 m reduziert.
Westlich der Wendeanlage wird der Stralenraum durch Baumpflanzungen begriint. Die Ge-
baudeflucht orientiert sich an der ErschlieBungsstralle.

Der Larmschutz wird iber einen Wall entlang der KreisstralRe 6167 sichergestellt. Dieses Ge-
staltungselement findet sich bereits westlich entlang der KreisstralRe 6167.

Der ruhende Verkehr der Mehrfamilienhauser wird unterirdisch in Tiefgaragen untergebracht.
Bei den Einfamilien- und Doppelhdusern sind jeweils pro Wohneinheit zwei oberirdische Stell-
platze auf dem privaten Grundstick bericksichtigt. Erganzt wird das Stellplatzangebot durch
private Stellplatze fiir Besucher auf den Mehrfamilienhausgrundstiicken und 6ffentliche Stell-
platze fir Besucher entlang der ErschlieBungsstralie.

Eine FuB- und Radwegeverbindung erfolgt im Osten des Gebietes mit Anschluss an den beste-
henden Ful3- und Radweg entlang der Kreisstralle 6167.
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6.2
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Abbildung 17: Stadtebaulicher Entwurf ,,Stiirzkreut Siid“, 0.M.

Schalltechnische Untersuchung
Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung vom 07.08.2018 der Zimmermann & Meixner
Stadtentwicklung GmbH vor.

,Die Stadt Radolfzell plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stirzkreut Sid“. Vorgesehen
ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Sidlich und Ostlich an das Gebiet
angrenzend verlauft die KreisstralRe K 6167. Weiter stidlich in ca. 60 bis 80 m Entfernung ver-
lauft die KreisstralRe K 6170. Westlich und noérdlich grenzt Wohnbebauung an. Gewerbliche
Nutzungen in Form eines Parkplatzes und der DRK-Rettungszentrale befinden sich im Siiden
des Plangebietes.

In einer ersten schalltechnischen Stellungnahme durch das Ingenieurbiiro Heine & Jud (Fas-
sung vom 19.09.2016) wurden die Verkehrslarmimmissionen der KreisstraBen gemaR DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) sowie die gewerblichen Larmeinwirkungen nach TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) durch den gewerblich genutzten Parkplatz und
die DRK-Rettungszentrale untersucht. Es zeigte sich, dass durch den Gewerbeldrm nur eine
geringfiigige Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Lirm im Plangebiet
zu erwarten ist. Die Berechnungen des Verkehrslarms im Plangebiet zeigten dagegen, dass die
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Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau) sowie die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Straenverkehrslarmschutzverordnung) in Teilbereichen
des Plangebietes liberschritten werden.

Die Berechnungen zeigen, dass bei Errichtung eines 3,50 m hohen Larmschutzwalls entlang der
stdlichen und 6stlichen Begrenzung des Plangebietes eine Einhaltung der Orientierungswerte
fiir ein allgemeines Wohngebiet im Erdgeschoss zu erwarten ist. Die weiterhin vorliegenden
Nutzungskonflikte in den oberen Geschossen (Uberschreitungen der Orientierungswerte um
bis zu 4 dB(A) tagsliber und um bis zu 5 dB(A) nachts) werden durch passive Larmschutzmal-
nahmen (Grundrissorientierung, Festsetzung der SchallddmmmaRe der AulRenbauteile) geldst.

Die Berechnungen der Gerauscheinwirkungen des Parkplatzes der Villa Romantica zeigen, dass
im allgemeinen Wohngebiet zuldssige Nachtimmissionsrichtwert der TA Larm (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm) am nachstgelegenen geplanten Wohngebaude eingehalten
wird. SchallschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.”

(Quelle: Zimmermann & Meixner Schalltechnische Untersuchung vom 07.08.2018)
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6.3

Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplans ,Stlirzkreut Std“ ist die Schaffung eines Wohngebietes. Als Art der
baulichen Nutzung wird gemal} § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Aus-
schluss der Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sowie der Ausschluss von nicht storenden Hand-
werksbetrieben nach § 3 (2) Nr. 2 BauNVO dient dazu, mit diesen Nutzungen haufig verbunde-
nen Nutzungskonflikten entgegenzuwirken und dem pragenden Charakter des Wohngebietes
Vorrang zu gewihren. Somit wird ein sich einfiigender Ubergang zur angrenzenden Wohnbe-
bauung mit dem neuen Wohngebiet geschaffen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulassige
Wandhohe (WH) und die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (VG) bestimmt. Die zulds-
sige Wandhohe darf bis zu einer Hohe von max. 0,80 m durch Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie oder untergeordnete Bauteile Giberschritten werden. Diese Regelung wird getrof-
fen, um die Gebaude optisch nicht zu hoch erscheinen zu lassen sowie die Blickbeziehungen
der angrenzenden Bebauung zu erhalten.

Die Mehrfamilienhduser nordlich der PlanstralRe sowie die Einzel- und Doppelhduser im ge-
samten Plangebiet sind mit max. 9,20 m Wandhdhe zulassig. Die Festsetzung ermdglicht die
Errichtung von Gebauden mit maximal zwei Vollgeschossen und einem nutzbaren Staffelge-
schoss. Damit passen sich die Gebaude in Bezug auf ihre Kubaturen dem Bestand im Wesent-
lichen an. In der ndheren Umgebung sind auch groRere / hohere Gebdude vorhanden. Die
Mehrfamilienh&user siidlich der PlanstraRe sind ebenfalls mit max. 9,20 m Wandhdhe zulassig.
Die Festsetzung ermoglicht die Errichtung von Gebduden mit max. drei Vollgeschossen. Die
Festsetzung ist so gefasst, dass dem Wunsch des Plangebers entsprechend, keine Staffelge-
schosse entstehen kdénnen.

Im Plangebiet des Bebauungsplans ,Stirzkreut Stid“ ist eine Durchmischung von Wohnformen,
WohnungsgroRen und damit auch Bewohnergruppen gewiinscht. Der Bereich der Mehrfamili-
enhduser slidlich der PlanstraBe ist dariiber hinaus, entsprechend der Baulandpolitischen
Grundséatze der Stadt Radolfzell, fiir eine Konzeptvergabe vorgesehen. Im Rahmen einer sol-
chen Konzeptvergabe steht das Bebauungskonzept (Wohnungsmischung, Bewohnermischung
etc.) im Vordergrund.

Das Einrlicken der Staffelgeschosse wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA
4 einheitlich definiert. Die Staffelgeschosse sind im Norden, Osten und Westen jeweils um min-
destens 1,10 m und im Siiden um mindestens 2,50 m im Vergleich zu den darunterliegenden
Vollgeschossen einzuriicken, um die Blickbeziehungen in den nérdlichen angrenzenden Wohn-
gebieten weitgehend zu erhalten.
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Die Festsetzung die Gebaude innerhalb des WA 5 mit max. 3 Vollgeschossen ohne Staffelge-
schoss festzusetzen dient dazu, dass sich die siidliche Gebaudereihe in die vorhandene Umge-
bung einflgt und die H6hen stadtebaulich vertraglich sind.

Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise mit einer Langenbegrenzung fir Hauptgebaude fest-
gesetzt, um den stadtebaulichen Charakter, von Einzelgebdauden mit seitlichen Grenzabstan-
den, der angrenzenden Bebauung aufzunehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird von Baugrenzen definiert. Sie sind so dimensioniert,

dass der genaue Gebdudestandort von den Bauherren innerhalb des Baufensters bestimmt
werden kann. Wobei nordlich der Planstralie im Bereich der Einzel- und Doppelhduser die Bau-
grenzen die hier gewiinschte Struktur klar beschreiben. Stidlich der Planstralle, beabsichtigt
die Stadt Radolfzell eine sogenannte Konzeptvergabe. Im Rahmen einer solchen Vergabe defi-
niert die Stadt z.B. einen Rahmen bezliglich des Wohnungs- und Preismixes ggfls. werden auch
weitergehende Anforderungen an Gestaltung oder auch Energieversorgung entwickelt. An-
schlieBend kdnnen sich Planungsgruppen mit ihren Bebauungskonzepten um die Grundstiicke
bewerben. Um ein breites Spektrum an Bebauungskonzepten zu erhalten sind die tiberbauba-
ren Grundstlcksflachen sidlich der PlanstraRe grofRziigiger bemessen worden.

Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Wohnbaugrundstiicken unterzubringen. Zur Siche-
rung des geordneten Erscheinungsbildes des Gebietes sind Stellplatze, Garagen und Carports
innerhalb der dafiir festgesetzten Flache mit der jeweiligen Zweckbestimmung sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Des Weiteren wurde die notwendige Stellplatzanzahl fir Einzel- und Doppelhauser auf 2 pro
Wohnung sowie flir Mehrfamilienhduser auf 1,5 pro Wohnung erhoht (siehe auch Begriindung
der ortlichen Bauvorschriften).

Um die Leichtigkeit des Verkehrs auf dem Buchhofsteig nicht zu beeintrachtigen und zu ver-
meiden, dass die geplante Bushaltestelle im nordwestlichen Bereich von einer Zufahrt gequert
wird, wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Verkehrsflachen
Die ErschlieRung des Quartiers erfolgt (iber die Planstralle, die als verkehrsberuhigter Bereich

von Westen nach Osten verlauft. Im 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Quartiers-
platz der auch als Wendeanlage genutzt werden wird. Der StraBenquerschnitt ist nach heuti-
gem Planungsstand wie folgt vorgesehen: Fahrbahn mit 5,50 m, regelmaRige Einengungen
durch Baumquartiere auf 4,00 m. Ein begleitender FuRweg ist im verkehrsberuhigten Bereich
nicht erforderlich. Ostlich des Platzes wird die PlanstraRe nach Norden versetzt und die Fahr-
bahnbreite auf 4,00 m verschmalert.
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Im Plangebiet sind zehn 6ffentliche strallenbegleitende Stellpldatze und 95 private Stellplatze
vorgesehen. Davon ausgehend, dass 10 % des privaten Stellplatzbedarfs als Besucherstell-
platze im offentlichen StraBenraum anzusetzen ist, sind zehn Besucherstellplatze erforderlich.

Fiir die Leerung der privaten MiillgefalRe, der Einfamilienhaduser 6stlich des Quartiersplatzes
sind Flachen fir die Bereitstellung von MiillgefaBen am Tag der Abholung fiir die Grundstiicke
Nr. 7 und 8 sowie eine Flache fiir das Grundstiick Nr. 10 vorgesehen. Die Flachen sind ausrei-
chend grol3, um zu gewahrleisten, dass je zwei Milltonen pro Gebaude gleichzeitig abgestellt
werden kdnnen.

Die Festsetzung, dass ab der Schaffung von 3 und mehr Wohneinheiten eine Tiefgarage zu er-
richten ist, dient dazu, dass der ruhende Verkehr kompakt untergebracht wird und das Erschei-
nungsbild des Gebietes nicht durch parkende Fahrzeuge beeintrachtigt wird.

Flachen flr Versorgungsanlagen
Um die gegebenenfalls erforderliche Versorgung des Gebietes mit Strom fiir Elektromobilitat

sicherzustellen, wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektri-
zitat” festgelegt.

Behandlung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstilicken zuriickzuhalten und ge-
drosselt an den offentlichen Kanal abzugeben. Zur Erhéhung der Grundwasserneubildung und
zur Entlastung des Abwassersystems sind Stellplatze, Wege und sonstige befestigte Grundfla-
chen wasserdurchldssig zu gestalten.

Offentliche Griinflichen
Im Bebauungsplan werden 6ffentliche Grinflaichen mit folgenden Zweckbestimmungen vor-

gesehen:

- Wegebegleitendes Griin
- LarmschutzmaRnahme
- StraBenbegleitgriin

Das wegebegleitende Griin mit den Festsetzungen zur Pflanzung standortgerechter Baume so-
wie zur Einsaat artenreicher Wiesenmischungen und den entsprechenden Pflegefestsetzungen
dient der Eingriinung des Plangebietes.

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung , LarmschutzmaRnahme” sind Straucher
zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Zweckbestimmung
,wegebegleitendes Griin“ sind Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Baume
und Geholze dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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Diese oben genannten Gehdlzstrukturen erfillen die Funktion als Leitstruktur fiir Fledermause
und dienen zugleich als Brut- und Nahrungsplatz fiir verschiedene Kleinvogelarten. AuRerdem
dienen sie der Eingriinung des Gebietes und verbessern das Kleinklima.

Die StraBenbegriinung dient der Herstellung und Sicherung eines qualitatvollen Wohngebietes
und insbesondere auch der Verbesserung des Kleinklimas und der Durchgriinung des Wohn-
gebietes.

Private Grinflachen

Zur Verbesserung des Kleinklimas sind auf den privaten Grundstiicken mittel- oder kleinkro-
nige Baume zu pflanzen und zu erhalten. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist in der Plan-
zeichnung festgelegt. Die Pflanzstandorte sind der Planzeichnung zu entnehmen. Sie sind, un-
ter Beachtung des Nachbarrechtes BW, um bis zu 5,00 m verschiebbar. Es ist den Grundstiick-
seigentliimern freigestellt abweichend der Festsetzung mehr Baume auf lhrem Grundstiick zu
pflanzen, sofern die Abstdande gemaR dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg eingehalten
werden.

MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs

Die MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs umfassen alle Festsetzungen, die darauf zielen
Eingriffe so gering wie moglich zu halten. In den planungsrechtlichen Festsetzungen sind ins-
besondere folgende MalRnahmen aufgenommen worden und damit verbindlich nach In-Kraft-
Treten:

- Wasserdurchlassige Beldge bei Stellplatzen, Zufahrten und Wegen. Ziel ist die Starkung des
Wasserkreislaufes durch die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser.

- Kleintierfreundliche Einfriedungen. Mit dem Ziel eine Habitatvernetzung fir Kleintiere si-
cherzustellen sind Einfriedungen mit einem Bodenabstand von 10 cm zu errichten.

- AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln. Ziel ist die Minimierung der
Auswirkungen auf nachtaktive Insekten und Falter.

- Ausschluss von unbeschichteten Blechen als Dachdeckung fiir Dachrinnen und Fallrohre.
Ziel ist die Minimierung der Auswirkungen auf das Grundwasser durch Schadstoffeintrage.

- Extensive Begriinung von Flachdachern. Dadurch soll ein Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas und der Niederschlagsretention geleistet werden.

Larmschutzvorkehrungen

Die schalltechnische Untersuchung ergibt, dass aktive und passive SchallschutzmalRnahmen er-
forderlich sind. Zur Gewahrleistung der Immissionsgrenzwerte fir ein Allgemeines Wohnge-
biet wird eine aktive LairmschutzmalRnahme in Form eines 3,50 m hohen Larmschutzwalls vor-
gesehen. Diese MaRnahme reicht jedoch nicht vollkommen aus, um eine Unterschreitung der
Orientierungswerte zu gewahrleisten. Daher sind zuséatzliche passive LairmschutzmaRnahmen
notwendig (Siehe auch Kapitel 6.2. der Schalltechnischen Untersuchung).

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Bezugspunkte zur Hohenlage der Wohngebaude wird Gber Vorgaben zur Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe (EFH) fiir jedes Gebaude ber Normalnull (m . NN) festgesetzt. Ziel ist die
Schaffung einer harmonischen Entwicklung der Gebdaudehohen entsprechend der natirlich
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vorhandenen Topographie. Dies tragt zu einer hohen Aufenthaltsqualitat bei und starkt den
Charakter der WohnstraRe.
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6.3.2 Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung
Die ortlichen Bauvorschriften treffen Regelungen fiir die Gestaltung der Dachlandschaft. Dabei

liegt der Fokus darauf, eine einheitliche Gestaltung der Neubauten zu schaffen. AulRerdem
wird die Gebdudehohe durch die Festsetzung von Flachdachern reduziert und somit die Blick-
beziehungen der angrenzenden Bebauung beriicksichtigt.

Bei den Doppelhausern ist es wichtig, ein einheitliches Erscheinungsbild zu schaffen. Mit dieser
Zielsetzung ist festgesetzt worden, dass Doppelhaduser mit derselben Wandhohe und Dachnei-
gung sowie einer durchgangigen Gebaudeflucht errichtet werden missen.

Aullengestaltung — Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen wirken besonders stark auf den 6ffentlichen Raum und tragen zum Gesamtein-
druck eines Wohngebietes bei. Um Blickbeziehungen zu ermdglichen und eine Aufenthaltsqua-
litat im o6ffentlichen Raum zu schaffen werden Festsetzungen zu den Einfriedungen getroffen.

AuBengestaltung —Stitzmauern

Um ein einheitliches StraRenbild sowie Blickbeziehungen zu gewahrleisten dirfen Terrassen-
und Statzmauern entlang von offentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,50 m ausgefiihrt
werden.

Stellplatzverpflichtung
Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO kdnnen verkehrliche oder stadtebauliche Griinde die Erhohung der
Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Plangebiet trifft dies zu.

Der 6ffentliche Personennahverkehr am Plangebiet deckt den notigsten Bedarf ab. Daher ist
auch zukiinftig mit einer Zunahme der Anzahl der Pkws zu rechnen, vor allem vor dem Hinter-
grund wachsender Mobilitdt in der Bevolkerung. Ein Ausbau des Personennahverkehrs kann
zwar zu Verbesserungen fiihren, er bietet jedoch in der Regel im landlich gepragten Raum
keine gleichwertige Alternative zum motorisierten Individualverkehr. Daher ist davon auszu-
gehen, dass die Haushalte vor allem im Bereich von Einzel- und Doppelhausbebauungen in der
Regel Gber mehr als einen Pkw verfiigen, um die fir die tagliche Lebensfiihrung notwendige
Mobilitat aufbringen zu konnen.

Die durch die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg festgesetzte Stellplatzanzahl von ei-
nem Stellplatz je Wohnung liegt unter dem Niveau des realen Stellplatzbedarfs, so dass der
Parkierungsdruck auf die o6ffentlichen Verkehrsflachen sich noch weiter verstarken wiirde. Mit
der Erhéhung der Stellplatzverpflichtung soll dieser Entwicklung entgegengewirkt werden. Die
Erhéhung der Stellplatzanzahl fihrt ebenfalls dazu, dass die auf den privaten Grundstiicken
entstehende Stellplatzverpflichtung auch tatsachlich dort abgedeckt werden muss und die In-
anspruchnahme des StraBenraumes zum Abstellen von Fahrzeugen reduziert wird.

Aus den aufgefiihrten allgemeinen und stadtebaulichen Griinden ist eine Erhéhung der Stell-
platzanzahl fur die geplante Bebauung auf zwei Stellplatze je Wohnung bei Doppel- und Einfa-
milienhausern und auf 1,5 Stellplatze je Wohnung bei Mehrfamilienhdusern erforderlich.
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6.4 Stadtebauliche Kennzahlen

Flachenbilanz

Grole in %
ha
Allgemeines Wohngebiet 0,61 56,48
Verkehrsflachen 0,25 23,15
(inkl. Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung, Ver-
kehrsgriin, 6ffentliche Stell-
platze)
e davon Verkehrsgriin 0,02
Flachen flr Versorgungsanlagen 0,004
Offentliche Griinflichen 0,21 20,37
Gesamtflache 1,08 100
Bilanz der Wohneinheiten
Gebaude Anzahl WE
Mehrfamilienhauser (Basis 7 40
Stadtebaulicher Entwurf V19)
Doppelhaushilften
Einfamilienhauser 3 3
Max. Zahl der Wohneinheiten 47
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Friedrichshafen, den 12.02.2019

( z m STADTENTWICKLUNG

Sabine Geerds, Geschaftsfiihrerin

Radolfzell, den

Martin Staab, Oberblirgermeister
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