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Festsetzungen nach § 9 BBauG

126 0.1 Bauweise

0.2 MindestgrtBe der Baugrundstiicke

+0.21 bei Reihenhausgrundstiicken entfallt
0.22 bei Doppelhausgrundstiicken ca. 400 gm
0.23 bei Einzelhausgrundstiicken ca. 600 gm

0.3 Firstrichtung

k 0.3 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft paralell zum
\ Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1 - 2.3
\

48/, Festsetzung nach Art. 107 BayBO
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0.4 Einfriedung flur Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenh&duser:

..
o5
N, p N
it N

5,

Art: an StraBenseite und Nachbarseite verzinkter
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung aus

o
/////K\ TRAFOSTATION m!: bodenstandigen Geholzen.

\500/600m

Hohe : iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante 0,80 m
(StraBenseite) und max. 1,20 m (Nachbarseite) -

"""""" Ausfiihrung: Verzinkter Maschendrahtzaun mit Stahlrohr oder
T-Eisen-Profilen als Pfosten.” Zaunfelder vor
Pfosten durchlaufend Zaunpfosten 0,10 m niedriger
als Zaunoberkante. Pfeiler filir Gartentiiren- und
tore sind zuldssig in Sichtbeton in senkrechter
brettrauher Schalung, Kanten abgefaBt. Sockelhohe
max. 5 cm Uber Gehsteigoberkante bzw. StraBen-
oberkante.
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Stiitzmauer: bei parallel zum Hang verlaufenden WohnstraBen
A konnen an den Bergseiten als Einfriedung Stitz-
7!!3: mauern bis zu einer Hthe von 0,80 m errichtet

23 werden.

i Mit aufgesetztem Zaun darf die gesamte Hohe 1,60 m
nicht Uberschreiten. Ausfihrung wie bei oben ange-
fihrten Einfriedungen.
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0.5 Garagen und Nebengeb&ude

0.51 Garagen diirfen auBer in den hierfiir besonders festgesetzten Flachen
auch in den sonstigen ausgewiesenen lberbaubaren Flachen errichtet
werden, wenn sie mit dem Hauptgebdude zusammengebaut oder in dasselbe
unter einheitlichen Dach einbezogen werden.

0.52 Zusammengebaute Garagen sind in Hdhe, Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung einheitlich zu ‘gestalten. Sie sind in Dachform, Dachnei-
gung dem Hauptgebdude anzupassen. Von einer Grenzbebauung kann nur
abgewichen werden, wenn die Abstandsflachen von mind. 3,00 m einge-
halten werden.

0.53 - Gemeinschaftsgaragen sind mit einem dem Reihen- oder Doppelhaus an-
gepaBten Satteldach auszufiihren. Im Ubrigen gilt Ziffer 0.52.

0.6 Gebaude

0.61 zu den planlichen Festsetzungen:
ZafitenEal, 277

Dachform: a.) bei E + DG 367 - 42°
b.) bei E + U 28° - 32°
Dachdeckung: Biber oder Pfannen naturrot
Ortgang: 0.20 - 0.35 m
Traufe: B.55 - 0.65 m
Sockelhohe: max. 15 cm
FuBbodenoberkante ErdgeschoB max. 15 cm
uber OK-Stra@e
Kniestock: 2. ) bei E 4+ DE max. 75 cm
b.) bei E + U max. 30 cm (konstr. DachfuB)
Traufhohe: E + U:

Talseitig max. 6.00 m
Bergseitig max. 3.25 m

B+ DG :

max. 3.70 m

0.7 Verkehrsflachen

0.71 ErschlieBungsstraBen

StraBenbreite: 5,50 m
Gehweg 1,50 m

LEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLTICH é N

ok S0 SESTEZ 0N GIEMN
! Art der baulichen Nutzung_

1

24 Mafl der baulichen Nutzung_

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere

Werte ergeben, gelten folgende Grenzangaben:

e i

6.00m

E+U =

Untergeschofl und Erdgeschon
GeschoBhohe 2 x 2.75 m

Dachausbau moglich
GRZ. Bs4. GFZ 0.7

' ////\\\\ ' Erdgeschofl und Dachgeschof
2.2 v be GeschoBhshe 2 x 2.75 m

E+ DG
f

DachgeschoB8 ausgebaut
GRZ LU S GERZ 5T

Baulinien, Baugrenzen

3.3 Baugrenze

3.3 Riickwartige Abstandsfldchen kdnnen entgegen Art. 6 BayBO
unterschritten werden, wenn geringere Abstandsflachen im Be-

bauungsplan dargestellt sind.

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Spielplatz

Fldchen fiir den Uberortlichen Verkehr und fiir die

ortlichen Hauptverkehrswege

Hauptverkehrswege

Sichtdreiecke; Innerhalb der Sichtdrei-
ecke darf die Sicht ab 0.80 m iiber
OK-StraBe nicht behindert werden.

Verkehrsflachen

Bis L 5.50 StraBenverkehrswege

3

62 IR0

6.3 entfallt

FuBgangerweg

offentliche Parkflachen

6.4 StraBenbegrenzungslinie

mit riickversetzter Grundstiickseinfrie-
dung (vorgelagertes privates Grin)

Flachen fir Versorgungsanlagen

Tl [:::::}'

FUhrung der Versorgungsleitungen

Umformerstation

Versorgungsleitungen werden unterirdisch verlegt

Sonstige Festsetzungen

94 GAIGA Flachen fiur Garagen, Zufahrt in
A AA R Pfeilrichtung
S Vor den Garagen sind Stellflé&chen mit

einer Tiefe von mind. 5 m vorzusehen,
die gegen den offentlichen Verkehrsraum
nicht eingefriedet sein dirfen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

LEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN

FESTSETZUNEGEN

10. Kennzeichnungen

private Zufahrt

S SIgE Teilung der Grundsticke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

11. Kartenzeichen

{6 0% S S % Flurstickgrenze mit Grenzstein
57/444/
1.2 ¥ %
Nebengebaude best.

L |I|lll Boschung
141 45 ,/// Hohenlinien

Flursticknummer

Wohngebdude best.

Abbruch von bestehenden Gegduden
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STADT MAINBURG — LANDKREIS KELHEIM — REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § 2aAbs. 6
BBauG vom..&.5. 85 bis £0.4.8£5. im Rathaus Mainburg o6ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit dep-Auslegung wurden am £J5.%.&8S ortsiiblich durch Presse und
Amtstafel ngééhﬁéémﬁegt.
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1s SAtzung beschlossen.

-------- ’ den .A;:?«'{?;;
rmeister
QQ\V.’:?}";J ;;//'. .
Das Landr tsaEF*ﬁéTHeim hat den Bebauungsplan mit Sclireiben vom&ﬁﬂ&(jﬁépzr
thf%ﬂfnffa..“ gemdB § 11 BBauG (in Verbindung mit{§ 1 der Verordnung

vom 17.0kt. l9@}¥k¥%%;x§. 194) genehmigt.
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Die Genehmigﬁhﬁi gﬁBpgﬁuungsplanes mit BegrUndﬁ%@lﬁlgdga%%.-//ﬁjﬁi/f7fé
ortsiiblich bekanmtgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach & 12 Abs .3
BBauG rechtsverb jsdTgchns .
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STADTBAUAMT MAINBURG g
MAINBURG DEN 10.01.1985 !

(ECKER)
STADTBAUMEISTER

GEANDERT AM 19.03.1985  Kd6L

; GEZ. KOGL



