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GEWERBEGEBITET v O STRASSACKER "

LB TE X P I CHE FRESTS EIZO NG

1.1 ALLGEMETIN

il bl Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfapt folgende
Flurnummern
235/3; 24571 - 351/1% 2531.f2: 252/)1; 25242% 252/3; 252/4;
253> 483/1; 253/2; 281/3: 255/1; 755/3;: 256 259; 260;
261 2625 . 263; 264} 265; 265/2; 266; 266/B: 1348; 1700/4;
172615 1734/3; 17347 1735 1713501 ; 1735/%;

1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

|
dod.1 Das Baugebiet wird gemdp Bau-NVO festgesetzt als:
GE Gewerbegebiet Par. 8 Abs. 1 u. 2
S0 Sondergebiet Par. 11 (Abs. 2 u. 3 Bau NVO)
Parz.4 Mobelmarkt Parz.5 Lebensmittelmarkt
Ausstellungsflachen 16 500 gm Verkaufsflache 1 500 gm
Randsortimente 3 000 gm
(ausgeschlossen sind die besonders Parz.6 Baumarkt
zentrenrelevaten Sortimentbereiche, Baumarkt 3 000 gm
inbesondere Lebensmittel, Bekleid- Gartencenter 600 gm
ung, Schuhe und Unterhaltungseletronik) Freifléachen .1 000 gm
Erlebnis-, Aktions- und Das zuldassige Sortiment
Bewirtungsflachen 500 gm ist auf Artikel des Bau-
Gartenmarktes
Beschréankt

1.2.2 Je Parzclle ist max. eine Wohneinheit fir Aufsichts-
oder Bereitschaftspersonen oder den Betriebsinhabern
zulassiqg.

L 23 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung der Stadt Mainburg Uber die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen.

Garagenvorpldtze werden nicht als Stellplédtze anerkannt.

L3 BAUWEISE entfallt

1.4 BEBAUUNG DER GRUNDSTUCKE/PARZELLEN/BAUFLACHEN

1.4.1 Die lUberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch '
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Baugrenzen festgelegt.
Ausgenommen Nebengebdude oder Garagen bis zu einer
Grundflache von 50 gm. ‘
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Bei einer Anderung der vorgeschlagenen Grundstilicksgrenzen
diurfen die festgesetzten Grenzabstande zu den lberbaubaren
Grundsticksfldachen auch dann nicht unterschritten werden,
wenn nach dem zulassigen MaB der baulichen Nutzung eine
umfangreichere Bebauung méglich wéare.

Die Abstandsflachen miissen der Bay. BO entsprechen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir das Map der baulichen Nutzung wird als Héchstgrenze
festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,53
GeschopBflachenzahl GE, IT u. SO I GFa 1,0

GE ITI u. SO IIF GFZ 1,5

Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, sowie be-
festigte Freifl&chen und Nebenanlagen im Sinne des
Paragraphen 14 Bau-NVO werden bei der Ermittlung der
zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) werden—im Ansatz ge-
bracht. in

Die zu}éssige Grundflachenzahl darf sich unter Anrech-
nung dieser Flachen um 50 v. H. auf eine Héchstgrenze
von GRZ 0,80 erhdhen.

AUSSERE BAULICHE GESTALTUNG

Die Baukorper sind in klarer, rechteckiger Form ohne
wesentliche Vor- und Rickspriinge auszubilden.

Das Langenverhaltnis (Firstlinie) darf 5 : 4 nicht
unterschreiten. (Ausgenommen an der Strafe zur grofen
Haid)

Ausgenommen quadratische Solitargebaude

Fir Haupt-, Nebengebdude und Garagen werden folgende
Dachneigungen und Dachformen festgesetzt:

o

Flachdach oder Dachneigung 15 Grad
Kniestock unzuléssig

Dachformen:

Satteldach, hbdhenversetzte Pultdacher mit Mittelfirst
oder Bogendach.

Wobei der hochste Punkt des Bogens den Firstpunkt,
welcher sich aus der max. Traufhéhe und 15 Grad
Satteldachneigung ergibt, nicht Uberschreiten darf.

Fir guadratische Solitdargebaude ist auch ein Zeltdach
mit 15 Grad Neigung zulassig.

In einem Abschnitt sind die Dachformen einheitlich zu
gestalten.
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1-6:10

d:b.11

An die Hauptgebaude angesetzte Garagen u. Nebengebaude
sind zuldssig.

Die Art der Bedachung, sowie Dachform und Dachneigung
sind entsprechend dem Hauptgebaude auszufiihren.

Vordédcher dirfen eine max. lichte Hohe 4,2 aufweisen.

Die Dacheindeckung fiir geneigte Dacher darf nur in grauer
Metalldeckung (z.B.Titanzink) ausgefihrt werden. Andere
Dacheindeckungen sind unzulédssig.

Eine extensive Begriinung der Flachdicher wird angeregt.

Dachaufbauten sind nicht zulédssig, ausgenommen Einrich-
tungen fir die Betriebstechnik

Die max. zuldssige Wandhéhe (WH) der einzelnen Gebiude
wird von der Oberkante Rohboden im EG bis OK-Dachein-
deckung an der AuBenwand gemessen.

Die HOhenlage des Erdgeschofies zur Erschliefungsstrafe
darf 30cm nicht idbersteigen.

Das vorhandene und spatere, fertige Geladnde ist in den
Bauantrdgen, in Ansichten und Schnitten, mit Kotierung
darzustellen.

Die Fassadenfldchen sind wei} oder in Pastelltdnen 2zu
streichen. Krdftige Akzente z.B. durch Fensterprofile
sind als Kontrapunkte méglich. Sie dirfen 5 % der
Fassadenfldche nicht bersteigen.

Fassadenverkleidungen sind als Holzverschalung mit
natlirlichen Lasuranstrichen oder in Profilblechen mit
hellfarbiger, matter Struktur zulassig.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbots-
zone sind sie so anzubringen, daB die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestdrt wird.

Bel Gestalt der Baukdrper und der AuBenanlagen ist auf
eine sorgfdltige Einbindung des Vorhabens in das Orts-
bild zu achten.

EINFRIEDUNG / GEBAUDEUMGRIFFE:

Als Einfriedung sind lediglich Drahtzdune ohne
massive Zaunsockel zuldssig. Zaunhdhe max. 2,0 m ab
Gelandeoberkante.

In den Gebdudeumgriffen und befestigten Freifldchen
darf nur Material gelagert werden, welches fir den
unmittelbaren Betriebsablauf notwendig ist.

Alteisen, offene Container, nicht einsatzbereite Fahr-
zeuge oder Gerdte sollen zur Lagerung oder Ausstellung
auf entsprechend sichtgeschiitzten Flachen abgestellt
werden.
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113 Als Pflastermaterial fur befestigte Fladchen ist Natur-
stein oder Ziegelpflaster sowie Betonpflaster zu ver-
wenden. Zusammenhdngende, befestigte Fladchen sind ein-
heitlich zu gestalten.

Zufahrtswege und Wendefldchen fir LKW diirfen asphaltiert
werden oder mit einem verzahnten wasserundurchldssigen
Betonstein-Pflaster befestigt werden.

1y Die Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gemdp den Planeintragungen zuriickzusetzen und
einzugrunen. Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes
sind zu beachten.

1.7:5 Gelandeaufschittungen sind unzulassig.
Fir Verladerampen sind Abgrabungen bis zu einer Tiefe von
1,40 m =zuléssiqg.

i FESESETZLTAUNGEN DER PLANZETCHNIDNRS
= ——
L-J Grenze der raumlichen Geltungsbereiche
——e—o — Nutzungsgrenze, Art der Nutzung

GE Gewerbegebiet
S0 Sondergebiet
WH Wandhohe

GRZ = max. 0,53

GFZ

je VollgeschoB 0,5

N

Mittelstrich ist Firstrichtung

& 5’ 5 Befestigte, nicht versieglte Flé&chen

Bauweise, Baugrenszen:

N

R T Baug renze
Iy, It Anzahl der Vollgeschope
—_————— Bauverbotszone
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Verkehrsflachen:

Erschliefungsstrape

ST il StraBenflachen
e unterschiedlich breit (5,5 - 6,5),
Rad— und FuBwege
o~ kombinierter Rad- und Fupwegq,
::::j:::: 2,50 m breit, FuBweg 1,50 m breit

Sichtdreiecke sind von jeglicher

Tl Bebauung und Ablagerung tber 0,80 m
‘iﬁﬂﬂZEZC Héhe lber StraBenoberkante freizu-

halten, Baume sind bis 3,00 m lber
Oberkante StraBe aufzuasten.

HINWEISE DUGRCH TEXT:

Erschliepung:

Die Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem durchgefiihrt.
Das Oberflachenwasser von Dachflachen und befestigten,
Hoffladchen / Parkflachen / Zufahrten usw. ist, soweit
wasserrechtlich méglich, einem natlirlichen Vorfluter
zuzuleiten.

Grundstilucksentwédsserungen sind nach den anerkannten
Regeln der Technik sowie DIN 1986 ff zu erstellen.

Die Gebd&ude sind iliber Erdkabel und Verteilerschrdnke an
das Stromversorgungsnetz des Energieversorgungsunternehmens
(Isar-Amperwerke) anzuschlieBen. Die Verteilerschréanke
werden auf Privatgrund erstellt und sind in die Ein-
friedungen zu integrieren. Die Einfihrung der Hausan-
schluBkabel in die Gebdude erfolgt an der netztechnisch
ginstigsten Stelle unter Beridcksichtigung der baulichen
Gegebenheiten. Die Kabel enden in Wandnischen an der Aupen-
wand oder in Hausanschlufkasten im KG. Die Errichtung der
Verteilerkdsten ist in Absprache mit der Stadt Mainburg
vorzunehmen.
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6.1.3

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Stréducher, 2 x verpflanzt, Hohe mind. 60-100 cm

Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel _

Eingr. WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Hunds-Rose
Weide

Holunder

Woalliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Fir geschlossene Strauchpflanzung mit Baumanteil sind 90 %

Straucher mit 10 % Baumen aus den Artenlisten It. Ziff. 6.1.1 und

6.1.2 zu pflanzen.

6.1.4a Obst-Hochstamme

Apfel 'Berner Rosen’

6.1.4.b Apfel-Halbstdmme

Apfel 'Berlepsch’

'‘Boskoop'

'Jakob Fischer'

'Jakob Lebel

'Goldrenette von Blenheim'
'Grahams Jubilaumsapfel’
'Kaiser Wilhelm'
‘Landsberger Renette'
'Lohrer Rambur'

'Prinz Albrecht von PreuRen’
'Rheinischer Winterrambur'
'Riesenboiken’

'Zabergdu Renette’

StRkirsche

Sauerkirsche

'Donissens gelbe Knorpel’
'GroRRe schwarze Knorpel'
'Hedelfinger'

‘Schneiders spate Knorpel'

'Koroser'
'"Morellenfeuer'
'Schattenmorelle’

Pflaume '‘Konigin Viktoria'
'Magna Glauca'
'The Czar'
Reneklode ‘Grof3e Griine Reneclaude’
‘Oullins’
Mirabelle "Nancymirabelle'
Zwetschge 'Cernowitzer'
'Italiener’

GE_Strassaecker

'Rheinische Hauszwetsche
'‘Schonberger"’
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'Roter Berlepsch’
'Boskoop’

'Ernst Bosch'
'James Grieve'
'Roter James Grieve'
'Kalco'

‘Kardinal Bea'
‘Klarapfel
'Mclntosh'

'Ontario’

'Schoner von Herrnhut
'Stark Earliest’
'Wiltshire'
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6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.2

6.3

6.4

Schling- und Kletterpflanzen
Pflanzen mit Topfballen, mind. 2 Trieben, 2 x verpflanzt

an Gebauden und Mauern:

Clematis montana 'Rubens’ Anemonene-Waldrebe
Clematis viticella ital. Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tric. 'Veitchii' Selbstklimmer-Wilder Wein

an Maschendrahtzaunen:

Clematis vitalba Gem. Waldrebe
Clematis paniculata Oktoberwaldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Baumwvein
Polygonum aubertii Kndterich
Bodendecker

Ajuga reptans Kriechender Glinsel
Alchemilla mollis Frauenmantel
Artemisia pontica Wermut

Brunnera macrophylla Kaukasus-VergiRmeinicht
Hedera helix in Sorten Efeu

Hypericum in Sorten Johanniskraut
Geranium in Sorten Storchschnabel
Glechoma hederacea Gundermann

Luzula sylvatica Waldhainsimse
Lamium galeobdolon Goldnessel

Lamium maculatum Geflechte Taubnessel
Lysimachia punctata Goldfelberich
Potentilla in Sorten Fingerkraut
Prunella grandiflora Braunelle

Rubus fructicosus Echte Brombeere
Vinca minor Immergrun

Viola odorata Wohlriech. Veilchen

Folgende Pflanzen dirfen nicht verwendet werden:

alle gelb- und blaunadeligen Nadelgehdlze
Thuja alle Arten

Chamaecyparis alle Arten

Cedrus alle Arten

Die AuRenanlagen (befestigte Flachen, Einfriedungen und Pflanzungen)
sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen.
Auf Privatgrundstucken sind je ein Baum 1. Ordnung (Arten siehe Ziff.
6.1.1).oder je zwei Baume 2./3. Ordnung (Arten siehe Ziff, 6.1.2) pro
500 gm Grundsticksflache zu pflanzen.

Flr Badume 2./3. Ordnung kénnen als Ersatz Apfel-Halbstamme (Arten
siehe Ziff. 6.1.4b) verwendet werden. Grenzabstand beachten!

Die AuBenanlagen sind flachig mit Stauden, Bodendeckern und Einzel-
strauchern oder mit Rasen und Gehdlzgruppen zu gestalten (Arten siehe
Ziff. 6.1.1 - 6.1.4 und 6.1.6). GroRe vertikale Flachen sind mit Rank-
gewachsen (Arten siehe Ziff. 6.1.5) zu begrinen.

Die Stellplatze im privaten Bereich sind mit Strauchern und Baumen
einzugrinen. Im Abstand von mindestens 5 Stellplatzen ist je ein Baum
2./3. Ordnung (Arten siehe Ziff. 6.1.2) zu pflanzen. Die Eingriinung im
privaten Bereich hat so zu erfolgen, daB kein Widerspruch zu der Anzahl
der zu pflanzenden Baume It. Ziff. 6.2 entsteht.

GE_Strassaecker Seite 11 von 14 02.02.2016



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.13

Unter der Trasse der 110 KV-Leitung sind nur Stréacher mit einer
Wachstumshdéhe von 3 m zu pflanzen.

Eine Versiegelung der Oberfldche ist nur erlaubt, soweit dies
nicht anders maoglich ist. Im Sinne des Bodenschutzes ist einer
wasserdurchldssigen Deckschicht der Vorrang einzurdumen.
Stellplatze und Lagerflachen des privaten Bereichs sind, soweit
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, mit
rasenverfugtem Pflaster, Schotterrasen oder gesplitteter
Mineralbetondecke zu befestigen.

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist
der Oberboden so zu schiitzen, dal er jederzeit zur Garten-
anlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Dicke abzuheben und in Mieten mit
max. 3,00 m Basisbreite und 1,5 m Héhe zu lagern. Bei lan-
gerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberflachen der
Mieten mit Leguminosenmischungen anzusaden.

Im Bereich der Pflanzflachen sind mind. 60 cm, im Bereich

der Rasenflachen mind. 20 cm Oberboden aufzubringen.

Entlang von Grundsticksgrenzen an 6ffentlichen Flachen

ist nur ein Maschendrahtzaun, verzinkt ohne Kunststoffum-
mantelung, max. Hohe 180 cm Uber Gelandeoberkante zuldssig,
ohne Sockel. Der Zaun ist in einem Abstand von mind. 2 m von der
Grundstlcksgrenze nach innen zu setzen und mit 2 m Breite zur
offentlichen Flache und mind. 3 m Breite auf der privaten Flache
einzugriinen. (Siehe auch Schnitt Ziff. 5.1.1)

Zwischen privaten Grundstlicksgrenzen sind Maschen-

drahtzaune, max. Hohe 180 cm mit einer freiwachsenden

Hecke (bis 20% Bliitenstraucher)mit mind. 10 % Baumanteil von
mind. 2,5 m Breite auf jeder Seite der Grenze zu hinterpflanzen.
Dabei wird das Nachbarrecht (Mindestgrenzabstand bei Pflanzungen)
auler Kraft gesetzt. Arten siehe Ziffer 6.1.1 - 6.1.3.

Ein Zaunabstand von 10 cm (ber Oberkante Fertiggelande

als lgelpassage ist einzuhalten.

Als geschnittene Hecke sind einreihig (3 Stk/Ifm) aus-
schlieflich zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn
Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Karnelkirsche
Fagus silvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Geschnittene Hecken diirfen nicht héher als 2 m gehalten werden.

Die vorhandenen Gehdlze sind vor Baubeginn durch geeignete
MaRnahmen vor Beschadigung zu schiitzen. Die Schutzmafnah-
men sind nach DIN 18920, Ausg. Okt. 73, "Schutz von Bdumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen”,
durchzufihren.

Aus zwingenden, sich bei der Ausfihrung ergebenden Griinden,
kann von der Anzahl und Art bzw. Plazierung der zu pflanzenden
Baume und Straucher in Absprache mit der Stadt Mainburg
abgewichen werden.

Bauminseln im Straenbereich oder an Stellpldtzen mussen
mindestens eine Fldche von 2 x 2 m oder einen Durchmesser
von 2 m lichter Weite haben. Sie sind bis zu 1,5 m Tiefe
auszukoffern. Ein ausreichend dimensionierter Anfahrschutz
und ein Bewasserungsset sind einzubauen.
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6.14

6.15

6.16

7.2

Zid

7.4

2D

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und
zu erhalten, abgestorbene Baume und Straucher missen nach-
gepflanzt werden.

Pflanzungen im 6ffentlichen Griin missen spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung der Wege, StralRen und Parkplatze been-
det sein.

Fir Pflanzungen im privaten Grin ist eine verbindliche

Frist von einem Jahr nach Fertigstellung der Gebaude ein-
zuraumen.

Anfallendes Oberflachenwasser soll sofern méglich schon auf
dem Grundstlick, auf dem es anfallt, einer Versickerung
zugefihrt werden bzw. soweit wasserrechtlich méglich, in
Graben geleitet und einer Regenrickhalteeinrichtung zugefihrt
werden.

Wiesen im 6ffentlichen Grin sind héchstens zweimal jahrlich
zu mahen. Im Bereich geschlossener Strauchpfianzungen

ist grundséatzlich nur im mehrjahrigem Turnus zu mahen.

Das Mahgut ist abzutransportieren.

Empfehlungen

Entlang des Empfenbacher Baches wird die Pflanzung einer
Erlenreihe entsprechend den Zielvorstellungen des Biotop-
verbundkonzeptes der Stadt Mainburg empfohlen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Sammilung
des unverschmutzten vom Dach abflieRenden Niederschlags-
wassers und die Verwendung als Brauchwasser, z. B. fur die
Toilettenspililung, fur die Fahrzeug- und Geréatereinigung sowie
fliir die Freiflachenbewdsserung unter Berlicksichtigung der
folgenden Auflagen empfohlen:

Wird das aufgefangene Niederschlagswasser als Brauch-

wasser im hauslichen Bereich (z. B. Toilettenspulung) verwendet,
so mufd eine von der Trinkwasserversorgung getrennte Leitung
gefuhrt werden. Die Ausflihrung muf vor Inbetriebnahme vom
Zweckverband zur Wasserversorgung Hallertau geprift werden.
Der Wasserspeicher muB mit einem gesteuerten Nachlauf aus
der Trinkwasserleitung versehen werden. Der Nachlauf der Trink-
wasserleitung und die Wasserlinie des Speichers dirfen sich
nicht berthren. Wasserhahne missen mit dem Hinweis "Kein
Trinkwasser™" gekennzeichnet werden.

Es wird empfohlen, alle wildverbiBgefahrdeten Pflanzen
durch Maschendraht zu schitzen.

Auf die Verwendung von Torf bei Rasen- und Pflanzflachen
soll verzichtet werden. Ersatz dafir kann Rindenkompost
sein.

Fur die éffentlichen Grinflachen wird die Aufstellung eines Pflege-
und Entwicklungsplanes unter Berilicksichtigung des
Biotopverbundkonzeptes der Stadt Mainburg empfohlen.

Palzing, den 21. Februar 1995 Planungsbtiro Dipl.Ing. Florian Doll

Freier Landschaftsarchitekt
Am Fischerberg 9, 85406 Palzing
Tel. 0816%[8974, Fax 08167/8845
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