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1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

1.1
CE gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO

1.2 E Baumalgrenze zwischen Gewerbegebietsteilflachen
gem. 16 Abs. 5 BauNVO (vgl. Baunutzungsschablonen)

Festsetzungen durch Baunutzungsschablonen in der Planurkunde:

Art der baulichen Nutzung

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Abschn. 1 und 2 BauNVO)

3.1 Art der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO (GE) sind auf
Grundlage von § 8 BauNVO folgende Nutzungsarten zulassig:

- Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur sportliche Zwecke

3.16 K2 — Entwicklung strukturreicher Grunflachen auf Hangstandorten im 6stlichen Plangebiet
Die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung festgesetzten Hangflachen K2 im éstlichen
Planungsgebiet sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit einem
weitstandigen Laubbaum- oder Obsthain auf Extensivgrinland und gliedernden, naturnahen
Baum-/ Strauchheckenriegeln im 5-reihigen Pflanzverband auszustatten.

Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbaumen (Hinweise 5.1), orts-
typischen Obstbaumsorten (Hinweise 5.2) und naturraumtypischen Straucharten (Hinweise
5.3) enthaltenen Gehodlzarten, Pflanzqualitaten und Pflanzabstandsflachen sind vor dem
Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlieRend und
verbindlich zu betrachten. Nadelgehdlze, Ziergehdlze und kleinkronige Zuchtformen
naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zulassig. Von den zeichnerisch festgesetzten

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.22 Passive SchallschutzmalRhahmen
Im Rahmen der Gebaudegliederung und —ausrichtung auf Grundstiicken, die unmittelbar
an die Bundesstralle B8 oder die Haupterschlielungsachse des Gewerbeparkes (Strallen-
abschnitt zwischen der Einmindung in die B8 und dem Kreisverkehr) angrenzen, sind
immissionsschutzfachlich schutzwiirdige Nutzungen (z. B. Bliroraume) in Gebaudeteilen
vorzusehen, die den betreffenden Strallenzigen abgewandt oder mit geeigneten, baulichen
Schallschutzvorkehrungen ausgestattet sind (vgl. zeichnerische Festsetzung 1.22).

6. VERFAHRENSHINWEISE

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 09.11.2017 die Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Marktheidenfeld .........cccooevvvviniennne.

Helga Schmidt-Neder, 1. Blrgermeisterin

Grundflachenzahl Baumassenzahl ] ) N : . Pflanzstandorten kann zur Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaftung und
(GRZ) (BMZ2) Ausnahmsweise Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke —pflege abgewichen werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die in die Planurkunde Die friihzeitice ffentlichkeitsbeteil § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darl
i Max. Wandhohe , s i o , : o nachrichtlich Gbernommene Schutzzone der Hochspannungsfreileitung (25 m beidseits der Ie frunzeitige Otfentlichkeitsbeteiligung gem. s. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
Bauweise (WHmax) Ausnahmsweise ngaSS|g sind zgdem E|nz<.alhandglstellnutzungen, die in Q|rektem Leitung) ist dabei von Baumpflanzungen freizuhalterr)L g g ( und Anharung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
. .. B . Zusammenhang mit der Produktion oder Dienstleistung des Gewerbebetriebes stehen S . - . . vom 26.04.2018 wurde vom 28.06.2018 bis 13.08.2018 durchgefiihrt
Max. Giebelh6he | Gerauschkontingente und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse deutlich untergeordnet sind Die eingebundenen Entwasserungsgraben zur Aufnahme, Rickhaltung und Abfiihrung von Ug. Uo. -Uo. g -
(GHmax) tags / nachts 9eg 9 ' unbelastetem Oberflachen- und Dachwasser sind in unbefestigter, naturnaher Bauweise
. . : . s ccin- anzulegen, organisch auszuformen und mit Flachuferpartien sowie Altgras- oder Hoch-
1.3 GRZ 0,80 Grundflachenzahl 0,80 gem. § 16i. V. m. § 19 BauNVO Folgende Nutzungsarten sind auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig: staudensdumen auszustatten. Die Sicherung von Einlaufen mit Natursteinsatzen ohne
. . . . . Mértelverbund ist zulassig.
14 BMZ 7,0 Baumassenzahl 7,0 bZW 10,0 gem § 16 | V m. § 21 BaUNVO - KIaSSISChe ElnzelhandeISbetrlebe und HandeISbetrlebe mlt Warenverkan an EndverbraUCher’ Dle begleltenden Grunlandbestande auf Hangstandorten Slnd durch dle regelma[slge Mahd LI Marktheldenfeld ....................................................................................
BMZ 10,0 :yeorg:[];tf#;gsigtlef von § 8 Abs. 3 Nr. 1BaullVO und/oder Wechselweidewirtschaft als ein- bis zweischiirige Wiesenflachen zu pflegen. 4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art .81B ay B O) Helga Schmidt-Neder, 1. Blrgermeisterin
15 al 60.0 bweichende B se i S. der off B . Tankstellen Hierbei sind Pflegeeingriffe nicht vor dem 15. Juli durchzufiihren und Standweiden grund-
.5 alLmax 60, abweichende Bauweise i. S. der offenen Bauweise, } :

aLmax 180,0 max. Gebaudelange 60 m bzw. 180 m
gem. § 22 BauNVO; vgl. textliche Festsetzung

1.6 WHmax 9,0 Maximale Wandhohe 9,0 bzw. 15,0 m gem. § 16 BauNVO
WHmax 15,0  vgl. textl. Festsetzung

1.7 GHmax 4,0 Maximale Giebelhdhe 4,0 bzw. 5,0 m gem. § 16 BauNVO
GHmax 5,0 vgl. textl. Festsetzung

3.2 Gerauschkontingentierung in Gewerbegebieten
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gewerbegebiete sind ausschliel3lich Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente nach DIN
45691 weder tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

GE 1  Tagslber: 60 dB(A) Nachts: 45 dB(A)
GE 2 Tagsuber: 63 dB(A) Nachts: 48 dB(A)
GE 3 Tagsuber: 63 dB(A)  Nachts: 48 dB(A)
(
(

satzlich ausgeschlossen. Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf den
Entwicklungsflachen nicht zulassig.

3.17 K3 — Entwicklung weitstédndiger Laubbaum- und Obsthaine
im sudwestlichen und mittleren Plangebiet
Die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung festgesetzten Griinflachenanteile im
stidwestlichen und mittleren Bereich (entlang des Eichenflrster Weges) des Plangebietes
sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit einem weitstandigen Laubbaum-
oder Obsthain auf Extensivgriinland zu bepflanzen. Im Grenzbereich zu gewerblichen
Nutzflachen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen erganzende, naturnahe

4.1 Dachformen und -neigungen
Alle Dachformen und —neigungen sind zulassig.

4.2 Fassadengestaltung
Innerhalb der altortnahen und stralenbegleitenden Gewerbegebietsteilflachen GE1 und GE 2
ist die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an
Gebaudefassaden, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Solarzellen, nicht zulassig.
Groliflachige, baulich nicht gegliederte Gebaudefassaden Uber 250 gm sind mit geeigneten
Kletterpflanzen zu begriinen oder durch eine hochwiichsige Begriinung des Gebaude-
vorfeldes, z. B. durch vorgelagerte Baumreihen, aufzulockern (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 26.04.2018
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.06.2018 bis
13.08.2018 beteiligt.

1.8 63/48 dB(A) Gerauschkontingent tags 63 dB(A), nachts 48 dB(A) gg g Egzﬁgz: gg :ggﬁ; mggmz 2:13 gg ﬁ; Baum-/Strauchheckenriegel im 3-reihigen Pflanzverband anzulegen. _
gg;g? ggﬁﬁ; bzw. tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A) g - . Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubb3aumen (Hinweise 51)’ orts- 4.3 Begriinung von Dachflachen Marktheidenfeld ............................. Hel ShdtNd ...... 1Bt .
i i i i i i 5 - T 5 i Qi elga Schmidt-Neder, 1. Burgermeisterin
68/53 dB(A) Der Nachweis iiber die Einhaltung dieser Kontingente ist gem. DIN 45691; 2006-12, typischen Obstbaumsorten (Hinweise 5.2) und naturraumtypischen Straucharten (Hinweise Um den Oberflachenwasserriickhalt und den rtlichen Warmeausgleich im Siedlungsraum g g
5.3) enthaltenen Gehodlzarten, Pflanzqualitaten und Pflanzabstandsflachen sind vor dem zu férdern, sind mindestens 50 % aller Dachflachen (Haupt- wie Nebengebaude) extensiv zu

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Gebaudestellung

1.9 = Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

Abschnitt 5, im Rahmen der Genehmigungsverfahren zu fihren.

Fur zu schitzende Nutzungen im Plangebiet selbst ist der Immissionsschutz gem. TA Larm
nachzuweisen. Dabei ist auch das Spitzenpegelkriterium gem. TA Larm fir die umliegenden,
relevanten Immissionsorte zu Uberprufen.

Die entsprechenden Nachweise sind durch ein auf dem Gebiet des Schallschutzes erfahrenes
Sachverstandigenburo im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der einzelnen
Gewerbebetriebe zu erbringen

3.3 MaR baulicher Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen

Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlielend
und verbindlich zu betrachten. Nadelgehdlze, Ziergehdlze und kleinkronige Zuchtformen
naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zulassig. Von den zeichnerisch festgesetzten
Pflanzstandorten kann zur Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaftung und
—pflege abgewichen werden. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Der entlang des Eichenfirster Weges eingebundene Entwasserungsgraben zur Aufnahme,
Ruckhaltung und Abflihrung von unbelastetem Oberflachen- und Dachwasser ist in unbe-
festigter, naturnaher Bauweise anzulegen, organisch auszuformen und mit Flachuferpartien
sowie Altgras- oder Hochstaudensdumen auszustatten. Die Sicherung von Einlaufen mit
Natursteinsatzen ohne Moértelverbund ist zulassig.

begrinen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Vorhabengenehmigungs-
verfahrens zu fuhren.

4.4 Oberflachengestaltung von Stellplatzen, Wegen, Platzen und Lagerflachen
innerhalb der Bauflachen
PKW-Stellplatze, Wege, Platz- und Lagerflachen auf Baugrundstlicken sind einschlieflich
Unterbau aus versickerungsfahigen Materialien, beispielsweise Rasenfugen-, Rasengitter-,
Dranfugen- oder Dranpflaster herzustellen. Hiervon ausgenommen sind betriebliche
Umgangsflachen und immissionsgeféahrdete Flachen, deren Vollversiegelung zum Schutz
des Naturhaushalts erforderlich ist.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 06.12.2018 wurde
mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2019 bis 07.03.2019
offentlich ausgelegt.

1.10 . Grundflachenzahl (GRZ), der maximal zulassigen Baumassenzahl (BMZ) und der ) . . - . . .
Stralienverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB maximalen Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Die Vorgaben sind den teilflichenbezogenen Die beglelte_nder_1 Grunlandbe_stam_je smq dutch die r_egelm?&ge Mahd und/ode_r - ) o o . Marktheidenfeld
1 11 VerkehrsﬂaChe besonderer ZweCkbeStlmmun Planelntragungen 2u entnehmen Wechselweujewu‘tschaft aIS eln- bIS Zwelschurlge Wlesenﬂachen ZU pﬂegen Hlerbel Slnd 45 Oberﬂachengestaltung nlCht uberbauter und nICht uberbaubarer Tel|ﬂaChen .......................................... ..... .
' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: g ' Pflegeeingriffe nicht vor dem 15. Juli durchzufiihren und Standweiden grundsétzlich Nicht iberbaubare Teilflachen innerhalb der festgesetzten Gewerbe- und Sonderbauflachen, Helga Schmidt-Neder, 1. Birgermeisterin

@‘_ FuR- und Radwege mit verkehrlicher Notfallerschliefungs-
funktion fir die Gewerbestandorte

@ Ful3- und Radwege, teils mit landwirtschaftlicher ErschlieRungsfunktion
(L) Landwirtschaftlicher Weg, Feldwirtschaftswege

112 [« < < < | Bereiche ohne Grundstiicksein- und -ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(StraRenabschnitte, die Baugrundstlicke verkehrlich nicht unmittelbar erschlie3en)

Flachen fur Versorgungsanlagen und zur Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

1.13 O Elektrische Versorgungsanlage: Umspannwerk gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
W)

Ruckhaltung und Fihrung von unbelastetem Niederschlagswasser
(offene Graben und Retentionsflachen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1.14

Grunflachen, Grinordnung, Naturschutz

1.15 Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmungen:
Siedlungsokologie, Quartiergliederung und -eingriinung (vgl. textl. Festsetzungen)

1.16 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(naturschutzrechtliche Kompensationsflachen, vgl. textl. Festsetzungen):

K1| Naturnahe Ortsrandgestaltung im nérdlichen und sidlichen Plangebiet

K2| Entwicklung strukturreicher Hangflachen im ostlichen Plangebiet

K3 Entwicklung weitstandiger Laubbaum- und Obsthaine mit erganzenden
Baum-/Strauchheckenriegeln im sudwestlichen und mittleren Plangebiet
K4 Entwicklung naturnaher Retentionssenken mit begleitenden
Gehdlzgruppen auf Extensivgrinland im mittleren und dstlichen Plangebiet
Entwicklung eines naturnahen Feldgehdlzes

im sUidwestlichen Plangebiet

K5

1.17 pooooo| Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern gem. § 9
ecoocooof Abs.1Nr. 15 BauGB (Baum-/Strauchheckenriegel, Feldgehdlze)

1.18 E0 Erhaltung von Strauchbestanden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1.19 . Anpflanzung von Laubbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1.20 @ Anpflanzung von Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

1.21 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungs-

planes "Gewerbepark Sollershohe Altfeld" gem. § 9 Abs. 7 BauGB
122 ¥vvvw YUmgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
A 4 4o 4 4 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
hier: Passive LarmschutzmafRnahmen (vgl. textliche Festsetzung 3.22)

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

21 /é Voraussichtliche Gliederung des Stralienraums in Stral3enverkehrsflache,
' /% FuB-/Radwege, Griinstreifen und Entwasserungsgraben mit Bemallung
&

(vgl. textl. Begriindung)

3.4 Hohe baulicher Anlagen und Héhenbezugspunkte (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 ist die maximale Wandhohe (WH, Schnittpunkt
zwischen AufRenwand und Dachflache) baulicher Anlagen auf 9,00 m begrenzt.

Als Bezugshohe ist hier die mittlere Hohenlage des Fahrbahnrands der verkehrlich
erschlieRenden StralRenflache im Bereich des jeweiligen Baugrundsticks heranzuziehen.
Die maximale Giebelh6he wird, gemessen Uber der Wandhéhe, auf 4,00 m begrenzt.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 3, GE 4 und GE 5 ist eine maximale Wandhdhe (WH,
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachflache) baulicher Anlagen von 15,00 m,
gemessen von der bergseitigen, natirlichen Gelandeoberkante in der Gebaudemitte, zulassig.
Die Hohenlage des natirlichen Gelandes ist dem vorliegenden Gelandeaufmald, Erstellungs-
jahr 2017, zu entnehmen, das nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt ist.

Die maximale Giebelhéhe wird, gemessen Uber der Wandhéhe, auf 5,00 m begrenzt.

Die vorangehend festgesetzten, zuldssigen Gesamthdhen baulicher Anlagen dirfen durch
untergeordnete Dachaufbauten fur technische Einrichtungen, z. B. Luftungsanlangen,
Photovoltaikanlagen sowie durch untergeordnete Bauteile Uberschritten werden, sofern

sie auf die technisch notwendige Hohe beschrankt werden.

Bauweise und Uberbaubare Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Abschnitt 3 BauNVO

3.5 Bauweise
Fur die Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:

GE1 und GE 2 Bauliche Anlagen sind im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO, jedoch mit einer maximalen Gebaudelange von 60 m zu errichten.

GE 3,4und 5 Bauliche Anlagen sind im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO, jedoch mit einer maximalen Gebaudelange von 180 m zu errichten.

Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung (Art. 6 BayBO) sind grundsatzlich
einzuhalten.

3.6 Uberbaubare Grundstticksflache
Die Uberbaubaren Flachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nrn. 4,11 BauGB i. V. m. 88 12, 14, 21a BauNVO)

3.7 Nebenanlagen, Garagen und Carports
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (z. B. Anlagen zur Millentsorgung,
Gasversorgungsanlagen, Gerateschuppen), Garagen und Carports sind lediglich innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Sie sind bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung zur Abstandsflachenermittlung sind grundsatzlich zu beachten.

3.8 Offene PKW- und LKW-Stellflachen, offene Lagerflachen
Nicht Gberdachte oder eingehauste PKW- und LKW-Stellplatze sowie Lagerflachen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Befestigte Stellplatze und Lager-
flachen sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
mitzurechnen. Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zur Abstandsflachenermittlung sind
grundsatzlich zu beachten.

3.9 Grundflachenbegrenzung fur PKW-Stellplatze, ein- und mehrgeschossige Parkanlagen
Offene, private bzw. gewerbliche PKW-Stellplatze, die die Stellplatzpflicht nach § 47 BayBO
sicherstellen, sowie die Grundflachen ein- oder mehrgeschossiger PKW-Parkdecks bzw.
Parkhauser, dirfen maximal 15 % der Gesamtflache eines Gewerbebaugrundstlickes
einnehmen. Diese Regelung gilt nicht fur PKW-Stellplatze, die in oder auf gewerblichen
Betriebsgebauden errichtet, also flachen- und ressourcenschonend in ohnehin erforderliche
Betriebsgebaude integriert werden.

Ebenfalls ausgenommen sind Baugrundsticke, die ausschlieRlich fur die Errichtung eines
zentralen Parkdecks bzw. eines Parkhauses innerhalb eines Gewerbequartiers vorgesehen
werden. Da derartige Anlagen dann einem oder mehreren Gewerbebetrieben zugeordnet
werden, ist die Flachenanteilsberechnung hier zusammen mit den dienenden Betriebsgrund—
stlicken durchzufiihren.

ausgeschlossen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Entwicklungs-
flachen nicht zulassig.

3.18 K4 — Entwicklung naturnaher und strukturreicher Retentionssenken im mittleren
und dstlichen Plangebiet
Die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung festgesetzte Gelandesenke im mittleren
Plangebiet ist in Anlehnung an die zeichnerischen Hinweise mit organisch auszuformenden
und flach anzustauenden Gelandesenken zur Aufnahme, Rickhaltung, Verdunstung und
Abfuhrung von unbelastetem Oberflachen- und Dachwasser der Bau- und Erschlielungs-
flachen auszustatten. Die Geldndesenken sind in unbefestigter Bauweise (keine grofflachigen
Sohl- und Uferverbauungen) mit ausgepragten Flachuferpartien und einer maximalen
Einstauhdhe von 0,75 m im mittleren und 1,50 m im &stlichen Plangebiet (grofl¥flachiges
Retentions-Erdbecken am Techengraben) herzustellen. Die Sicherung von Uber- und
Einldufen mit Natursteinsatzen ohne Mdrtelverbund ist zulassig.
Die periodisch wasserfihrenden Riickhaltungen sind entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen in Randbereichen mit naturnahen Baum-/Strauchgruppen anzureichern.
Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbaumen (Hinweise 5.1) und
naturraumtypischen Straucharten (Hinweise 5.3) enthaltenen Gehdlzarten, Pflanzqualitaten
und Pflanzabstandsflachen sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten
Entwicklungsziele als abschlieliend und verbindlich zu betrachten. Nadelgeholze, Ziergehdlze
und kleinkronige Zuchtformen naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zulassig.
Von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten kann zur Sicherstellung einer
fachgerechten Flachenbewirtschaftung und —pflege abgewichen werden.
Abgangige Gehoblze sind zu ersetzen.
Die begleitenden Grinlandbestande sind durch die regelmalige Mahd und/oder
Wechselweidewirtschaft als ein- bis zweischirige Wiesenflachen zu pflegen. Hierbei sind
Pflegeeingriffe nicht vor dem 15. Juli durchzufuhren und Standweiden grundsatzlich
ausgeschlossen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf den
Entwicklungsflachen nicht zulassig.

3.19 K5 — Entwicklung eines naturnahen Feldgehdlzes im sudwestlichen Plangebiet
Die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung festgesetzte Flache K5 im sliidwestlichen
Grenzbereich des Plangebietes ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen durch
mehrreihige Pflanzverbande mit standortheimischen Baum- und Straucharten als naturnah
gestuftes Feldgehdlz mit einer Gesamtstrukturbreite von etwa 25 m zu entwickeln.
Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbaumen (Hinweise 5.1), orts-
typischen Obstbaumsorten (Hinweise 5.2) und naturraumtypischen Straucharten (Hinweise
5.3) enthaltenen Gehdlzarten, Pflanzqualitaten und Pflanzabstandsflachen sind vor dem
Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlielend
und verbindlich zu betrachten. Nadelgehdlze, Ziergehdlze und kleinkronige Zuchtformen
naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zulassig.

3.20 Bauzeitenbegrenzung, ErschlieBung und Baufeldraumung
Erschliellungsmaflinahmen und die Baufeldrdumung sind auf3erhalb der prioritaren Vogelbrut-
zeiten einzuleiten, um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG
vorzubeugen. Ein geeigneter Einleitungszeitraum besteht zwischen Anfang August und Ende
Februar. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Vorfeld der BaumalRnahmen durch
einen Sachverstandigen nachgewiesen werden kann, dass erhebliche Auswirkungen nicht zu
erwarten sind, insbesondere potenzielle Brutstatten der Offenlandbriter zu Baubeginn nicht
besetzt sind.

3.21 Artenhilfsmaflinahmen fir die Brutvogelarten Felderche und Wiesenschafstelze
Die im Weiteren angeflhrten, intensiv landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke mit einer
Gesamtflache von etwa 15,78 ha werden dem Bebauungs- und Granordnungsplan
.Gewerbepark Sollershohe, Altfeld” auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m.
§ 1a Abs. 3 BauGB als Flachen zum Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zugeordnet (vgl. hierzu B-Plan-Anlage
»<Zuordnung externer, naturschutzrechtlicher KompensationsmaRnahmen (CEF-Maflinahmen):

die betriebsbedingt nicht flir Stell- oder Lagerplatze bendtigt werden, wie auch nicht (iberbaute
Teilflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind vor Oberflachenbefestigungen und
—versiegelungen zu bewahren und zu begriinen.

4.6 Einfriedung von Baugrundstiicken
Die maximale Hohe von Grundstlickseinfriedigungen wird mit 2,00 m, stral3enseitig gemessen
an der Gehsteigoberkante, riickwartig gemessen an der jeweils anstehenden Gelande-
oberkante, festgesetzt. Zulassig sind Stahlgitter oder Maschendrahtausflihrungen, jeweils
ohne Anlagensockel.

4.7 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig; sie durfen den
Baukdrper in der Hohe nicht Gberragen und auf Dachflachen nicht errichtet werden.
In Ausnahmeféllen kdnnen Werbeanlagen auch auf3erhalb der Baugrenzen zugelassen
werden, sofern sie sich in das stadtebauliche Umfeld einfligen und den Baukorper in
der Hohe nicht Uberragen.
Wechselnde oder bewegte Lichteffekte, wie auch grelle Farbgebungen an Werbeanlagen
sind nicht zuldssig.

4.8 KfZ-Stellplatznachweis
Der betriebsbedingt erforderliche KfZ-Stellflachenbedarf ist vollstandig auf dem Betriebs-
grundstick oder einem hierfur zu beanspruchenden Baugrundstick innerhalb des Gewerbe-
gebietes zu decken.

5. TEXTLICHE HINWEISE

5.1 Naturraumtypische Laubbaume 5.2 Ortstypische Obstarten/-sorten

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Betula pendula (Weil3birke)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
(auf frischen - feuchten Standorten)
- Pyrus pyraster (Wildbirne, Holzbirne)

- Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche)
- Tilia cordata (Winterlinde)

5.3 Naturraumtypische Straucharten
- Corylus avellana (Haselnuss)
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Crataegus laevigata (Zweigr. WeiRdorn)
- Crataegus monogyna (Eingr. WeiRdorn)
- Prunus spinosa (Schwarzdorn)
- Rosa canina (Hundsrose)
- Rosa arvensis (Feldrose)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

- Apfel ,Biesterfelder Renette”
- Apfel ,Geheimrat Oldenburg®
- Apfel ,Gewdrzluiken®
- Apfel ,Gravensteiner*
- Apfel ,Jakob Fischer®
- Apfel ,Goldrenette von Blenheim*
- Apfel ,Kaiser Wilhelm*
- Apfel ,Klarapfel®
- Apfel ,Lohrer Rambur®
- Apfel ,Ontario Apfel*
- Apfel ,Rheinischer Bohnapfel*
- Apfel ,Roter Boskoop*
- Apfel ,Winterrambur®
- Zwetschge ,Graf Althans®
- Zwetschge ,Hauszwetsche*
- Zwetschge ,Wangenheims Friihzwetsche®
- Birne ,Gellerts Butterbirne®
- Birne ,Clapps Liebling*
- Birne ,Gute Graue*
- Birne ,Oberésterreichische Weinbirne*
- Heimische Wildobstarten
(Vogelbeere, Vogelkirsche, Wildapfel, Holzbirne)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

5.4 Bauliche Schallschutzmafinahmen
Die Erforderlichkeit und die Ausfihrung baulicher Schallschutzmaflinahmen sind
vorhabenbezogen auf Grundlage der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu prifen.

Zum Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes in der Fassung vom 06.12.2018
wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2019
bis 07.03.2019 beteiligt.

Marktheidenfeld ..........ccoeveviveniienn.e.

Helga Schmidt-Neder, 1. Blrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 16.05.2019 wurde
mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2019 bis 02.08.2019
offentlich ausgelegt.

Marktheidenfeld .........c.cccoeeveneeiennn.

Helga Schmidt-Neder, 1. Blrgermeisterin

Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 16.05.2019
wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2019
bis 02.08.2019 beteiligt.

Marktheidenfeld .........cccccoeeveneeiennn.

Helga Schmidt-Neder, 1. Blrgermeisterin

Die Stadt Marktheidenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.09.2019
den Bebauungs- und Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 19.09.2019 als Satzung beschlossen.

Marktheidenfeld .........ccccoeeveneeiennn.

Helga Schmidt-Neder, 1. Blirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am .......................

gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf,

dass der Bebauungsplan mit Begriindung zur Einsichtnahme im Rathaus der Stadt Marktheidenfeld,
Luitpoldstrale 17 wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.

Weiter wurde darauf hingewiesen, dass uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

22 |77 771 Mbaliche Abarenzung von Bauarundstiicken 5.5 Fir Gelandeauffillungen ist ausschlieBlich unbelastetes Material (ZO LAGA) heranzuziehen.
. 9 9 g 9 Grunordnerische und naturschutzfachliche Festsetzungen | )
P Hohenschichtlinien, 1,00 m - Raster 9ADbs. 1 Nr. 15. 20. 25 BauGB 5.6 Umgang mit Dach- und Oberflachenwasser _
23 (nachrichtliche Ubernahmen: DGM 1, bayer. LVG 2017) (§ ! ! ) Dach- und Oberflachenwasser, das auf Gebauden und auBerhalb betrieblicher Umgangs- Marktheidenfeld .....ocoooeeeeec

24 [ —— Vorgesehene Anbindung des Gewerbeparks an die Bundesstralte B8
' (nachrichtliche Ubernahme Ingenieurbiro BRS, Marktheidenfeld 2016)

2.5 Bestehende Versorgungsleitungen im Planungsraum:

S 110 kV Hochspannungs-Freileitung Trennfeld - Harrbach,
¢——¢ |tg. Nr. U15.0., mit eingetragener Baubeschrankungszone beidseits
— — — des Trassenverlaufs (nachrichtliche Ubernahme, bayernwerk Netz GmbH)

3.10 Offentliche Griinflachen
Fir die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grinflachen wird die Zweckbestim-
mung ,Siedlungsdkologie, Quartiergliederung und —eingrinung* festgesetzt. Sie sind von
Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Die zur ErschlieRung der Baugrundstiicke
erforderlichen Grundstlickszufahrten, ausgehend von den geplanten Erschlieungsstralien,
Fluchtwege und Feuerwehrzufahrten sind jedoch zulassig. Grinflachenanteile, fir die keine
erganzenden Pflanzbestimmungen getroffen werden, sind zu begriinen und fachgerecht zu
unterhalten.

Auf den betreffenden Grundflachen sind nachfolgende, produktionsintegrierte
ArtenhilfsmaRnahmen flr die beiden erheblich betroffenen Brutvogelarten Feldlerche
und Wiesenschafstelze nachzuweisen.

A) Feldlerchenfenster

In Getreide- und Maiskulturen mit einer Gesamtflache von 8,0 ha sind 40 Feldlerchenfenster

flachen anfallt, sollte unter Beachtung der wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen
Bestimmungen innerhalb der Baugrundstlicke auf fachgerecht vorbereiteten Grinflachen
zuruckgehalten, versickert, verdunstet oder als Brauchwasser gespeichert werden.

Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind die quantitativen
und qualitativen Anforderungen und Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153
,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

5.7 Vorhabenbezogene Freiflachengestaltungsplanung

S . ) . o - nach folgenden MaRgaben anzulegen: Im Rahmen nachgeordneter Vorhabengenehmigungsverfahren sollten auf Grundlage der
“ KO ~ Mittelspannungs-Erdleitung (nachrlchtjlche Ubernahme) 3.11 Ortsrandgestaltung an der Bundesstrafie B8 bauleitplanerischen Festsetzungen qualifizierte, vorhabenbezogene Freiflachengestaltungs-
O-=<--0- Schmutzwasserkanal (nachrichtliche Ubernahme) Die entlang der Bundesstralie B8 vorgesehenen Griinflichen sind entsprechend den - Feldlerchenfenster sind in einer FlachengréRe von jeweils 20 bis 25 m2 und in regelmaRiger plane unter besonderer BgrUcksichtigung der 6rtlichen Ziele d_es Naturschutzes und der
oW o Trinkwasserleitung (nachrichtliche Ubernahme) zeichnerischen Festsetzungen mit naturnahen Baum-/Strauchheckenriegeln im mindestens Verteilung Uber die Ackerflachen vorzusehen. Landschaftspflege erarbeitet und als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen vorgelegt

26 VVVVVV Bauverbotszone an der Bundesstralie B8:
20 m Abstand zum Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 1 FStrG

2.7 \L_\_\._ Baubeschrankungszone an der Bundesstralie B8:
40 m Abstand zum Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 2 FStrG
(Zustimmung der Landesstrallenbauverwaltung zu genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben erforderlich )

2-reihigen Pflanzverband sowie begleitenden Gras-/Krautsdumen zu bepflanzen und durch
naturraumtypische Laubbaum- oder Obstpflanzungen zu gliedern.

Von den zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchquartieren kann unter Bertick~
sichtigung der zur Bundesstralte B8 einzuhaltenden Abstandsflachen abgewichen werden,
sofern es fur eine effektive Flachennutzung bzw. -pflege erforderlich ist.

Die Artenzusammensetzung ist unter Beriicksichtigung der Pflanzempfehlungen gem.

den Hinweisen 5.1, 5.2 und 5.3 festzulegen. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an diese
Pflanzempfehlungen zu ersetzen.

3.12 Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Grunflachen entlang
der mittleren Entwasserungsachse im Plangebiet
Die vorgesehenen Entwasserungsflachen zwischen den Gewerbeteilflachen GE 3, 4 und 5
im mittleren Plangebiet sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit
standortgerechten Laubbdumen sowie begleitenden Gras-/Krautsdumen zu bepflanzen.
Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fir
eine effektive Flachennutzung bzw. -pflege erforderlich ist.
Darliber hinausgehend sollten die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitaten
und die Pflanzabstande unter Berilicksichtigung der in den Hinweisen 5.1 (naturraum-
typische Laubbaumarten) und 5.2 (ortstypische Obstbaumsorten) zusammengestellten
Pflanzempfehlungen festgelegt werden. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die voran-
gehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

3.13 Pflanzung von Laubbdumen im Strallenraum und entlang von Ful3- und Radwegen
Der geplante Verkehrsraum ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit
standortgerechten Laubbaumen sowohl auf 6ffentlichen, wie auch auf privaten
Grundstiicksflachen zu akzentuieren.
Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fur
eine effektive Flachennutzung der Baugrundsticke (Zufahrten, Gebaudestellung) erforderlich
ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 9 m?
vorzusehen.
Dartber hinausgehend sollten die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitaten
und die Pflanzabstande unter Berilicksichtigung der in den Hinweisen 5.1 (naturraumtypische
Laubbaumarten) und 5.2 (ortstypische Obstbaumsorten) zusammengestellten Pflanzemp-
fehlungen festgelegt werden.
Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

3.14 Durchgrunung der Bauflachen
Innerhalb der festgesetzten Bauflachen ist je 1.000 m? Grundstlicksflache mindestens ein
naturraumtypischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und langfristig
zu erhalten. Die Pflanzstandorte innerhalb der Grundstlcksflachen sind variabel und kénnen
an den jeweiligen, betrieblichen Flachenanforderungen ausgerichtet werden. Zeichnerisch
festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Baugrundstlicken (z. B. entlang der FuBwege) kénnen
angerechnet werden. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von
mindestens 9 m? vorzusehen, um die Entfaltung der Gehdlze sicher zu stellen.
DarlUber hinausgehend sollten die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitaten
und die Pflanzabstande unter Berlicksichtigung der in den Hinweisen 5.1 (naturraumtypische
Laubbaumarten) und 5.2 (ortstypische Obstbaumsorten) zusammengestellten Pflanzemp-
fehlungen festgelegt werden. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die vorangehenden
Pflanzvorgaben zu ersetzen.

3.15 K1 — Naturnahe Ortsrandgestaltung im nérdlichen und sudlichen Plangebiet
Die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung festgesetzten Flachen K1 im nérdlichen und
sudlichen Grenzbereich des Plangebietes sind entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen mit naturnahen Baum-/ Strauchheckenriegeln im 5-reihigen Pflanzverband
sowie begleitenden Gras-/Krautsaumen und einzelnen gliedernden, naturraumtypischen
Laub- oder Obstbaumen zu bepflanzen.

Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlielend

und verbindlich zu betrachten. Nadelgehdlze, Ziergehdlze und kleinkronige Zuchtformen
naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zulassig. Von den zeichnerisch festgesetzten
Pflanzstandorten kann zur Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaftung und
—pflege abgewichen werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Die eingebundenen Entwasserungsgraben zur Aufnahme, Ruckhaltung und Abfihrung von
unbelastetem Oberflachen- und Dachwasser sind in unbefestigter, naturnaher Bauweise

- Je ha intensiv genutzter Ackerflache sind 5 Lerchenfenster umzusetzen. Die betreffenden
Fehlstellen innerhalb der Kulturflachen kénnen jahrlich zwischen dem 01.09. und dem 01.03.
(auRerhalb der Vogelbrutzeit) verlagert werden.

- Sie sind bei der Feldfruchtansaat grundsatzlich auszusparen und als Rohbodenstandorte
zu belassen, kdnnen jedoch in die Ubrige, fachgerechte Feldbewirtschaftung (Dingung,
Pflanzenschutzmitteleinsatz, Bodenbearbeitung auf3erhalb der Brutzeiten u. &.) einbezogen
werden.

- Zu grélieren Feldgeholzen, Baum-/Strauchhecken, Waldern, Freileitungstrassen, stark
frequentierten Stral’en und Siedlungsrandern ist mit Feldlerchenfenstern ein Mindestabstand
von etwa 100 m einzuhalten. Von Feldwirtschaftswegen und untergeordneten Stralien ist
ein Abstand von mindestens 25 m einzuhalten.

- Exponierte Standorte sind bei der Anlage von Feldlerchenfenstern gegentiber Senkenlagen
zu bevorzugen.

- Feldlerchenfenster sind vorrangig in Wintergetreidekulturen vorzusehen, kénnen jedoch
auch in Sommergetreidefeldern, Mais- und Rapskulturen umgesetzt werden.

B) Ackerbrachen

Auf einer Gesamtflache von 2,5 ha sind Brachflachen bzw. Brachestreifen nach folgenden
MaRgaben anzulegen:

- Zu gréfieren Feldgehdlzen, Baum-/Strauchhecken, Waldern, Freileitungstrassen, stark
frequentierten Stralen und Siedlungsrandern ist mit MaRnahmenflachen ein Mindestabstand
von etwa 100 m einzuhalten.

- Bei der Anlage von Brachflachen ist eine Mindestflachengréf3e von 2.000 m? umzusetzen,
die sowohl flachig, als auch streifenférmig, bei einer Mindestbreite von 10 m in Feldkulturen
integriert werden kann.

- Die Brachflachen sind der spontanen Begriinung (Sukzession) zu unterwerfen, kénnen
alternativ jedoch auch durch eine sehr liickige Einsaat von standorttypischen Ackerwildkrautern
oder Getreide begriint werden (Deckungsgrad unter 50 %).

- Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln, wie auch die mechanische
Unkrautbekampfung sind auf den MaRnahmenflachen zwischen dem 15.03.
und dem 01.07. nicht zulassig.

C) Extensiver Ackerbau

Auf einer Gesamtflache von 5,0 ha sind llickige Getreidekulturen nach folgenden MalRgaben
anzulegen:

- Zu grofieren Feldgeholzen, Baum-/Strauchhecken, Waldern, Freileitungstrassen, stark
frequentierten Stra’en und Siedlungsrandern ist mit Malnahmenflachen ein Mindestabstand
von etwa 100 m einzuhalten.

- Einzelne MalRnahmenflachen sind in einer zusammenhangenden Wirtschaftseinheit von
mindestens 10.000 m? vorzusehen. Kleinflachigere Wirtschaftseinheiten sind nicht zulassig.

- Bei der Getreideeinsaat ist, gemessen an der guten fachlichen Praxis, mindestens der doppelte
Saatreihenabstand zu wahlen. Der Saatreihenabstand soll vor diesem Hintergrund
mindestens 0,20 m betragen.

- Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, wie auch die mechanische
Unkrautbekampfung, sind auf den MaRnahmenflachen zwischen dem 15.03.
und dem 01.07. nicht zulassig.

D) Extensive Grunlandwirtschaft

Auf einem Flachenanteil von bis zu 10 % der flr Artenhilfsmalinahmen erforderlichen
Gesamtflache von 15,5 ha kénnen an Stelle der MalRinahmentypen A) bis C)
Griinlandextensivierungsmalnahmen nach folgenden MalRgaben vorgesehen werden:

SEB9° o ° : Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbdumen (Hinweise 5.1), orts- ) ) ) o
o ?.& 6% b ol g o5 typischen Obstbaumsorten (Hinweise 5.2) und naturraumtypischen Straucharten (Hinweise - Zu grofseren Feldgehdlzen, Baum-/Strauchhecken, Waldern, Freileitungstrassen, stark
0000800 oy - M. 5.3) enthaltenen Gehdlzarten, Pflanzqualitaten und Pflanzabstandsflachen sind vor dem frequentierten Strallen und Siedlungsréndern ist mit Ma3nahmenflachen ein Mindestabstand

von etwa 100 m einzuhalten.

- Einzelne MalRnahmenflachen sind in einer zusammenhangenden Wirtschaftseinheit von
mindestens 10.000 m? vorzusehen

- Die intensive Grinlandnutzung ist in eine extensive Flachenbewirtschaftung zu Gberflhren.
Hierbei ist die Flachendlingung einzustellen, eine Bewirtschaftungsruhe zwischen dem
15.03. und dem 01.07. einzuhalten und die Grunlandwirtschaft auf 2 bis 3 Mahdeingriffe zu
begrenzen. Alternativ oder erganzend ist die Wechselweidewirtschaft aulRerhalb der
prioritaren Vogelbrutzeit zulassig (ab 01.07.).

werden.

In diesem Zuge sollten die beabsichtige Freiflachengestaltung, Flachenversiegelungen,
Wegefuhrungen, Bepflanzungen und Gelandehdéhen dargestellt werden. Hierdurch kann
sicher gestellt werden, dass die im Bauleitplanverfahren definierten, griinordnerischen wie
naturschutzfachlichen Entwicklungsmafinahmen im Planungsgebiet fachgerecht konkretisiert
und umgesetzt werden.

5.8 Allgemeiner Bodenschutz
Gemal § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden auch
wahrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt
erforderliche Ausmal} zu begrenzen. Bodenarbeiten sollten gemaR vorhandener Richtlinien
(z. B. DIN 18915) ausgefiihrt werden. Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht
beeintrachtigen Freiflachen wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige Maf}
zu beschranken. Bodenkorper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen aufweisen,
sind wieder herzustellen.
Unbelastetes Aushubmaterial, insbesondere anstehender Boden, sollte soweit méglich
innerhalb des Baugebietes fiir den Massenausgleich eingesetzt werden. Fruchtbarer
Oberboden, der im Zuge der baulichen Entwicklung des Planungsgebietes nicht erhalten
oder verwertet werden kann, soll vorrangig der ortlichen Landwirtschaft fir Bodenver—
besserungsmaflnahmen zur Verfligung gestellt werden.

5.9 Allgemeiner Denkmalschutz
Sollten bei den Erschlielungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archéologische Funde wie
Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen o. a.
auftreten, sind diese Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und unverziglich an das
bayer. Landesamt fir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 DSchG).

5.10Schutzzone der Hochspannungsfreileitung im 6stlichen Plangebiet
Baumalinahmen und Gelandeniveauveranderungen innerhalb des Schutzzonenbereiches
(22 m beidseits der Trassenfuhrung) der im stdlichen Plangebiet verlaufenden Freileitung
sind im Vorfeld grundsatzlich mit der bayernwerk AG abzustimmen.

Helga Schmidt-Neder, 1. Burgermeisterin

Stadt Marktheidenfeld

Landkreis Main-Spessart

Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Gewerbepark Sollershohe, Altfeld"

Kartengrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, DTK25 2017

anzulegen, organisch auszuformen und mit Flachuferpartien sowie Altgras- oder Hoch-
staudensdumen auszustatten. Die Sicherung von Einlaufen mit Natursteinsatzen ohne
Mértelverbund ist zuldssig.

Geholzbegleitende Gras-/Krautsdume sind als extensive, 1- bis 2-schirige Gras-/
Krautstrukturen zu entwickeln und von Ablagerungen jedweder Art grundsatzlich freizuhalten.

Planungsstand  19. September 2019

Die festgesetzten ArtenhilfsmaRnahmen kénnen innerhalb des Flachenpools regelmalig
zwischen dem 01.09. und dem 01.03. (auerhalb der Vogelbrutzeit) verlagert werden.

Planverfasser

——————————————————————————————————————————————— 0 25 50 m Eine extensive Wechselweidewirtschaft ist ergdnzend oder alternativ moglich.
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" M 1:1.000 — Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Entwicklungsflachen nicht
————————————————— ] 4ssi _ _ _
zulassig. Dipl.-Ing. (Univ.) Markus Fleckenstein

Kartenhintergrund: Bayer. Vermessungsverwaltung 2017, ALKIS Datensatz
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