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fur Wohnungen

Satzung nach § 74 Abs. 2 LBO:
1,25 Stellplatze

pro Wohnung mit Ausnahmen

bei guter OPNV-Versorgung;
baurechtliche Verfahrensregelung
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Satzung der Stadt Reutlingen

tber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
und liber das Kenntnisgabeverfahren bei Stellplatzen (§ 74 Abs. 1 Nr. 7

LBO)

vom 19.12.1996

(mit eingearbeiteter Auflage des Regierungsprasidiums
Tubingen vom 25.06.97; der Gemeinderat hat zu dieser
Auflage am 30.09.97 den entsprechenden Beitrittsbe-
schluB gefaBt).

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fir 3aden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.95 (GBI.
S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirtemberg (GemQ) in der Fassung vom
03.10.83 (GBI. S, 578, 720), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.12.95 (GBI. S. 29/1996), hat der Gemeinderat der
Stadt Reutlingen in seiner Sitzung am 19.12.96 folgende
driliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Teil I - Grundsétzliche Regelung

§1
Erhéhte Stellplatzverpflichtung

(1) Abweichend von § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO sind im Gebiet
der Stadt Reutlingen bei der Errichtung von Gebauden mit
Wohnungen fir jede Wohnung 1,25 Stellplatze herzustel-
len.

{(2) Die nach Abs. 1 zusatzlich (Uber 1,0 je Wohnung
hinaus) erforderlichen Stellplatze sind ebenerdig und leicht
zufahrbar und nicht in Tiefgaragen einzurichten. Aus-
nahmsweise kénnen auch diese Stellplatze in einer Tief-
garage errichtet werden, wenn es anders nicht ader nur
mit besonderen Schwierigkeiten mdglich ware und wenn
sie leicht zufahrbar sind.

§2
Kenntnisgabeverfahren fiir Stellplatze bis 50 m? Nutz-
flache je Grundstiick

Fir die im Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO unter Nr. 65
genannten Stellplatze ist das Kenntnisgabeverfahren er-
forderlich.

Teil Il - Ausnahmeregelungen

§3
Doppel- und Reihenhduser

Bei Doppelhaushalften (mit 1 Wohneinheit) und Reihen-
hausern (mit 1 Wohneinheit) wird der Garagenstauraum
{5,00 m) als 2. Stellplatz anerkannt. Ohne Garage sind
ersatzweise 2 hintereinanderliegende (gefangene) Stell-
platze moglich.

§4
OPNV-Versorgung

Wegen guter OPNV-Versorgung gilt in den in beiden fol-
genden Nummern genannten Fallen die erhéhte Stellplatz-
verpflichtung gem. § 1 Abs. 1 nicht:

1. In der Altstadt, begrenzt durch den StraBenring Karl-
straBe, EberhardstrafBe, Konrad-Adenauer-Strafie, Os-
kar-Kalbfell-Platz, Lederstralle, Ganens_traﬂe.

2. Im 100 Meter Umkreis von allen RSV-Bushaltestellen
die folgende Bedingungen ertlillen:

- Haltestelle wird von mindestens 2 Linien angefahren.

- Bedienungsabstand jeder Linie ist den ganzen Tag lber
héchstens 20 Minuten.

Die Haltestellen, aut die diese Bedingungen zutreffen, sind
in der Anlage "OPNV-Haltestellen™ aufgefihrt. Die Verwal-
tung wird ermachtigt

- in einer Karte festzulegen, welche Grundsticke im ein-
zelnen zu diesem 100 Meter Umkreis gehbren;

- die Anlage OPNV-Haltestellen bei Haltestellen&nderun-
gen fortzuschreiben.

Die Karten mit der Abgrenzung der zugehdrigen Grund-
stiicke und Grundsticksteile sind auch bei Anderungen
dem Gemeinderat zur Zustimmung vorzulegen.®

* Der Salz wurde durch

den BeitritisbeschluB

Teil lll - SchluBvorschriften v. 30.09.97 eingefiigt

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser ortlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.

Hirmsis:
Auf die BuBgeldvorschrift des § 75 LBO wird hingewiesen.
§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmi-
gung in Kraft,

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Reutlingen am 10.10.1997 in Kraft getreten.




Anlage OPNV-Haltestellen

zu § 4 Nr. 2 der Satzung Uber die Stellplatzverpflichtung
fir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und iber das
Kenntnisgabeverfahren bei Stellplatzen (§ 74 Abs. 1 Nr. 7

LBO).

Stand Mai 1996

Bushaltestellen

Bushaltestellen Linien
Albtorplatz/LederstraBe 1,2 Volkspark/Pomologie
Burgplatz/Hallenbad 1,2 Alteburgstrafe
UhlandstraBe/Arbeitsamt 1.2 Peter-Rosegger-StraBe
AlbstraBe 1,2 Kreuzeiche/Stadion/Freibad
Stidbahnhof 13
Listplatz
Unter den Linden/Hauptbahnhof 3,4,56,9, 10 BismarckstraBe
Emil-Adolff-StraBe 6,9 Fermnmeldeamt/KarlstraBe
Friedhof Unter den Linden 3,4,86,9 In Laisen
SchieferstraRe 3,4 Siemensstrafe
Carl-Diem-StraBe 3,4
Rommelsbacher StraBe 3,4 Waestbahnhof
Tannenberger Strale 3,4 LohmihlestraBe
Dietweg/Friedhof Rémerschanze 3,4 Bésmannsacker
Tlbinger StraBe
Berliner Ring 1,4 SteinachstraBe
Nordlinger Strafe 1,4 HeffmannstraBe
Regensburger StraBe 1,4 Im Dorf
Orschel-Hagen 1,4 Breitenbach
Jettenburger StrafBe
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3 RSV - Liniennummer

Haltestellen gem § 4
mit 100 m Umkreis
M 1: 25 000
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Begrindung zur

Satzung liber die Stellplatzver-
pflichtung fur Wohnungen
und Uber das Kenntnisgabe-
verfahren bei Stellplatzen

1. Anderung der Landesbauordnung zum 01.01.96 zur
Stellplatzpflicht

Der Landtag hat am 19.07.95 die Landesbauordnung 1995
neu beschlossen. Beziglich der Stellplatzpflicht fir Woh-
nungen ist in § 37 Abs. 1 die Regelung enthalten, daB bei
der Errichtung von Geb&duden mit Wohnungen fir jede
Wohnung eln Stellplatz herzustellen ist (notwendiger
Stellplatz). Fur die Errichtung sonstiger baulicher Anlagen
usw. gilt im Prinzip die bisherige Regelung: Notwendige
Stellplatze sind in solcher Zahl herzustellen, dafi sie fir die
ordnungsgemaBe Nutzung der Anlagen ausreichen.

Die Neuregelung fir Wohnungen ist ein gewollter drasti-
scher Eingriff in die bisherige im Land weit verbreitete
Ubung, meistens mehr Stellplatze zu verlangen, z. B. in
Reutlingen 1,5 pro Wohnung. Begriindet wurde die neue
gesetzliche Regelung mit der Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum und dessen Verbilligung durch Beschrankung
der Stellplatzpflicht.

In Wiirdigung der im Land je nach den &rilichen Gegeben-
heiten sehr unterschiedlichen Verhéltnisse wurden die
Gemeinden in § 74 (6rtliche Bauvorschriften) ermachtigt,
"soweit Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde
dies rechtfertigen”, die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnun-
gen auf bis zu 2 Stellplatze je Wohnung zu erh&hen.

Mit dieser Satzung soll von der Ermachtigung des § 74
Abs. 2 Nr. 2 LBO von 1995 Gebrauch gemacht werden.
Dabei werden die Gedanken, die zur Neufassung der
Stellplatzvorschriften in § 37 LBO gefuhrt haben, insbe-
sondere mit den Abweichungsregelungen der §§ 3 bis 4
der Satzung aufgegriffen.

Abbildung 2: )
Westteil des Gebiets Schalstall 1 : 5 000

7

STADT @ REUTLINGEN ¢

Stadtplanungsamt
10.05.96

0

oy
.r-' Eo
- foar
T
& , L i
LN
. Vi NA
LAY
NG
o Wl G
£ 0 "y VAN
ey jfak“‘//'
S
5l
nlh
»
Ve
AL
A
ot -
S
=
- e
e e
 E3Y 8 S I
132 e
s PN H
T AN 5 1
—_ s v b
2 Nesh
= P ]
;"'__‘.i 1
& 1

|
\

| ;Hmml.
£ ‘. el J

Nordostteil von Orschel-Hagen 1:5000 - Il:’ 5,

2. Unterschledliche Abstellmdglichkeiten auf den
StraBen der Wohngebiete

Die Frage, ob die Neuregelung der Stellplatzpflicht fir
Wohnungen (1,0 pro Wohnung) ausreichen kénnte, héngt -
ganz wesentlich davon ab, wie viele Stellmgglichkeiten im
dffentlichen StraBenraumin der Wohnungsumgebung vor-
handen sind. Dabei gibt es erhebliche Unterschiede je
nach Planungszeit eines Gebietes. Nachstehend werden
in 2 Beispielen die Unterschiede aufgezeigt:

Orschel-Hagen: Teil im Nordosten (Né&rdlinger Strafe,
Heidenheimer StraBe und Rottweiler StraBe, Abbildung 1):
bei 1 100 m StrafBe gibt es hier 144 Stellmdglichkeiten auf
der StraBe, das heiBtauf 7,6 m StraBe kommt ein &ffentlich
nutzbarer Stellplatz, und bei 387 Wohnungen in diesem
Gebietsteil sind das 0,37 Stellmdglichkeiten pro Wohnung.

Schafstall (Westteil links und rechts der Pestalozzistrafe,
Abbildung 2): bei 58 mdglichen Stellplatzen im 6ffentlichen
StraBenraum ergibt sich bel 1 280 m StraBenlange ein
méglicher Stellplatz pro 22 m, also nur etwa 1/3 des Wer-
tes im Nordostteil von Orschel-Hagen. Bei voraussichtlich
633 Wohnungen in diesem Gebietsteil sind das 0,09 Stell-
plétze je Wohnung, also weniger als ein Viertel des Wertes
in Orschel-Hagen.

3. Bisherige Regelung in Reutlingen

erforderliche
Stellplatze

Nutzungseinheit

1 | Einfamilienhaus 2

2 | Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
- wenn 1-Zimmer-Einliegerwohnung 2
- bei mehr als 1-Zimmer-Einliegerwohnung 3

3 | Doppelhaus einschlieBlich Reihenhauser

- bis zu 130 m? Wohnfliche je Einheit 15

- tiber 130 m? Wohnfiache je Einheit 2

- wenn mit Einliegerwohnung (wie bei 2) +0/1
4 | Mehrfamilienhaus

- grundsatzlich je Wohnung 15

ausnahmsweise

- Kleinwohnungen bis 34 m? 1

- Kleinwohnungen bis 54 m? 1.2

jedoch nurim Bereich der Altstadt

4. Griinde fir eine héhere Stellplatzpflicht

Beim Vergleich der Zahlen ergibt sich bei 45 000 Wohnun-
gen und 55 000 Pkw ein Verhéltnis von 1,22 Pkw je Woh-
nung. Dieser Wert umschreibt jedoch nicht den gesamten
Bedari, wie die nachstehenden Uberlegungen zeigen:

Das Tiefbauamt hat 1994 die Parkierungsverhaltnisse in
Orschel-Hagen eingehend untersucht.

Grunddaten:

ca. 2 890 Wohnungen (geschétzter Zugang von ca. 30 WE
seit der Zahlung 1987)

2 673 Garagen und Stellplatze auf privaten Grundstiicken
(vergleichbar den notwendigen Stellplatzen entsprechend
LBO)

2 898 Pkw

Es ergeben sich folgende Werte:
0,92 Stellplatz je Wohnung
1,00 Pkw je Wohnung

Bei der Zahlung des ruhenden Verkehrs auf den &ffentli-
chen StraBen am 20.09.94 hat das Tiefbauamt in der Zeit
von 05.00 Uhr bis 06.00 Uhr morgens 650 Pkw auf der
StraBe gezahlt. Das bedeutet, daB der Bedarf an Stellplat-
zen fur Orschel-Hagen zu diesem Zeitpunkt 3 323 Stell-
platze betragt (Summe aus 2 673 Stellplatze auf Privat-
grundstiicken und den tatsdchlich auf der offentlichen
StraBe abgestellten 650 Pkw). Als Quotient mit der Woh-
nungszahl ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 1,15 Stell-
platzen pro Wohnung.

Das Beispiel zeigt, daB vorhandene Garagen, sei es vor-
Ubergehend oder dauernd, in erheblichem AusmaB fir
andere Zwecke genutzt werden. Man muB deshalb, wie
die Erfahrung auf der StraBe zeigt, davon ausgehen, dafB
der Stellplatzbedarf eher hoher ist als das Verhaltnis an-
gemeldeter Pkw zur Zahl der Wohnungen. Bisher liegt nur
fur Orschel-Hagen eine solche Stellplatzuntersuchung vor.
Dieses Gebiet ist jedoch innerhalb Reutlingens untypisch,
hier kommen nur 430 Pkw auf 1 000 Eihnwohner, wahrend
es im gesamten Stadtgebiet 509 Pkw auf 1 000 Einwohner
sind. Aus diesem Grund liegt der in der Satzung vorgese-
hene Stellplatzfaktor (1,25 pro Wohnung) an der unteren
Grenze des in Reutlingen feststellbaren Bedarfs. Durch
zusatzliche Besucher-Pkw und Firmenfahrzeuge ist der
tatsachliche Bedarf eher groBer, wie der Augenschein in
zahlreichen Wohngebieten zeigt, in denen nach den bisher
geltenden Vorschritten 1,5 Stellplatze pro Wohnungen
hergestellt wurden.

Bei der Konzipierung der Satzung wurde geprift, ob der
im Abschnitt 2 dargelegte Sachverhalt (mehr oder weniger
Platz fur das private Parkieren auf den StraBen) in einer
weiteren Ausnahmebestimmung der Satzung gewirdigt
werden soll. Die Satzung enthalt eine solche Ausnahme-

vorschrift jetzt nicht, da davon auszugehen ist, daf in den
Gebieten, wo hauptsdchlich die Neubautatigkeit stattfin-
den wird, die StraBen entsprechend dem Beispiel
Schafstall so bemessen werden, daB kein besonderer
Anteil privat nutzbarer Parkierungsflache auf den neu zu
planenden StrafBen entsteht. Die Falle, wo bei Neubau-
mafBnahmen offensichtlich viele Parkierungsmdoglichkei-
ten auf den StraBen noch zur Verfigung stehen, lassen
sich durch Anwendung der Befreiungsvorschrift des § 56
Abs. 5 LBO losen.

5. Ausnahmeregelungen In Teil Il der Satzung
Zu § 3 Doppel- und Reihenhéuser

Die Regelung des § 3 soll ein Anreiz fir das flachenspa-
rende Bauen bieten. Berilicksichtigt wird auBerdem, daB
bei Doppel- und Reihenhdusern eine separate Unterbrin-
gung eines weitaren Stellplatzes besonders schwierig ist.
In der Summe lassen die anzunehmenden Verhaltnisse
bei Doppel- und Reihenhausern anders als z. B. bei frei-
stehenden Einfamilienhdusem die Erwartung zu, daB die
Regelung zu keinen Schwierigkeiten fihren wird.

Zu § 4 OPNV-Versorgung

Entsprechend der LBO-Vorschrift, wonach eine héhere
Stellplatzverpflichtung mit "Griinden des Verkehrs" be-
grindet werden muB, soll im UmkehrschluB im § 4 bei
haufig durch den OPNV versorgten Gebieten die Regel-
vorschrift der LBO gelten. In der Abbildung 3 (Ubersichts-
karte zu § 4) sind diese Gebiete schematisch dargestellt.
Einbezogen sind:

1. jeweils ein Umkreis von 100 m um Stadtbus-Haltestel-
len, an denen mindestens zwei Linien halten und die den
ganzen Tag Uber regelmaBig haufiger als alle 20 Minuten
angefahren werden. Bei zukinftig veranderter Bus-Ver-
sorgung durch die RSV kdnnen solche Bereiche auch
entlang anderer Buslinien entstehen.

2. Die Altstadt und die unmittelbare Umgebung der Halte-
stelle Stadtmitte/Willy-Brandt-Platz.

Der relativ kurze FuBweg, héchstens 100 m von und zu
Haltestellen, an denen Stadtbusse im Abstand von weni-
ger als 20 Minuten halten - ohne Unterbrechung zu soge-
nannten Schwachlastzeiten -, ergibt eine ausreichende
Alternative zur Benutzung des eigenen Pkws bei Fahrten
in die Innenstadt, weil der Zeitautwand for Hin- und Rick-
weg zur Haltestelle + die gréBtmdgliche Wartezeit auf den
nachsten Bus in diesem Bereich noch gerade zumutbar
erscheint.

In der Altstadt ist die Versorgung mit Einkaufsmoglichkei-
ten, Arbeitsplatzen und OPNV so gut, daB3 hier auch Wege
von dber 100 m zur Haltestelle hingenommen werden. Die
Anschaffung eines zweiten Pkws pro Haushalt ist in der
Altstadt und im Umkreis der oben genannten Haltestellen
aus den genannten Griinden entbehrlich, ein Verzicht
daher wahrscheinlicher, so daf in diesen Gebieten zu
Recht aus verkehrlichen Griinden der erhohte Stellplatz-
bedarf zu verneinen ist. Im Sinne von § 37 Abs. 1 LBO wird
so die Versorgung durch den offentlichen Personennah-
verkehr berticksichtigt.

Zur Vereinfachung der Satzungsregelung wurde die Ein-
zelentscheidung, welche Grundsticke zum 100 m Um-
kreis um die jeweilige Haltestelle gehdrt, der Verwaltung
Ubertragen. Das hat auch den Vorteil, daB bei Anderungen
der Haltestellen die Folgewirkung auf die Satzung von der
Verwaltung ohne ein aufwendiges Anderungsverfahren
der Stellplatzverpflichtungssatzung durch die Verwaltung

geregelt werden kann.* * Der letzie Absatz ist durch
den BeitritisbeschluB v.

KB in/t/t/u 30,09.97 2u § 4 Gberholt.
B .
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