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1. Geltungsbereich und &rtliche Verhiltnisse

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 294, Dresden-
Klotzsche Nr. 6, Rahnitzsteig wird begrenzt:

im Norden durch die nérdliche Begrenzung der Hermann-Reichelt-Strale (B 97),

im Osten durch die westliche Begrenzung der Marsdorfer Stralle bis zur stidlichen Begren-
zung des Flurstiickes 396/5, die stliche Begrenzung der Flurstiicke 92/1 und 396/2, die siid-
liche Grenze des Flurstiickes 396/2, die dsiliche Begrenzung des Flurstickes 405/4 bis zum
Réhnitzsteig und die éstliche Begrenzung des Flurstiickes 87 verldngert bis zur Bolisnhage- -
ner Stralle,

im Sttden durch die sixdliche und westliche Begrenzung des Flurstiickes 97,durch die Stid-
grenze Réhnitzsteig, die westliche und sldliche Begrenzung des Flurstlickes 98/1, die West-
grenze der Flursticke 100/4 und 100 {, die nérdlichen Begrenzungen der Flursticke 100 f,

-100/4, 100 d, 100 a und 101 a, danach die §stliche Flurstiicksgrenze verlangert bis zur sidl-
- ¢chen Begrenzung der Boltenhagener Strale und weiter bis zur ¢stlichen Flurstiicksgrenze

Hellerau 458 b, 457 ¢ und 457/2, weiter durch die siid-westliche Begrenzung der Flurstick
457/1 und 465/1,

im Westen durch die westliche Begrenzung der Flurstlicke 465/1 bis zum Réhnitzsteig und
417/2 sowie die ¢siliche Begrenzung des Flurstickes 399/1 bis zur Hermann-Reicheli-
Siralte {B 97).

Der Geliungsbereich umfasst .

die Flurstiicke 97, §8/1, 100, 101, 101 b, 101 d, 101 f, 101/2, 102, 103, 396/2, 386/5, 396/6,
405/2, 405/3, 405/4, 405/5, 406 a, 406/3, 406/5, 406/7, 408/8, 405/9, 406/10, 406/11, 418/2,
421/4, 42212, 423/1, 42313, 42314, 424/3, 42417, 43314, 433/5, 433/6, 434, 435/4, 4356,
435/7, 435/8, 44713, 447/5, 465/2, 466/2, 466/4,

-und Teile der Flursticke 92/1, 96/1, 424/2, 42416, 433/2, 466/3, der Gemarkung Klotzsche

sowie die Flurstlicke 416/2, 417/2, 41713, 419/1, 419/3, 42011, 420/3, 421/1,422/1, 422/3,

L4231, 42372, 42471, 424/2, 42511, 42512, 426, 427, 430, 431, 432, 433, 453 b, 455, 455 &,

456 a, 456/1, 456/2, 457/1, 465/1, 6845/10, 65112, 957/2,
und Teil des Flurstiickes, 651/1 der Gemarkung Hellerau.

" Die gesamte Flache des Bebauungsplangebietes betrdgt ca. 14,35 ha.

Lage des Gebietes : '

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden der Landeshauptstadt Dresden. Es liegt nérd-
lich und siidlich des Rahnitzsteiges in Dresden-Klotzsche und Hellerau. Der Flughafen Dres-
den und die Bundesautobahn BAB 4 befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Entfernung
zum Stadtzentrum betrégt ca. 8 km.

Sidlich der Bolienhagener Siralle schlieflen sich an das Bebauungsplangebiet unter ande-
rem das Gelande des Festspielhauses Hellerau und eine zur Zeit brach liegende Fidche an.
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Naturrgumliche Situation und Topografie

. Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der zum Westlausitzer Hige!- und Berg-
land gehorigen Westlausitzer Platte um Wilschdorf und Rahnitz und der Dresdner Elbtalwei-
tung. '

Das Gelédnde des Bebauungsplanbereiches ist relativ eben ohne nennenswerte Erhebungen
oder Senken. Die Hohenlage des Gebietes bewegt sich zwischen ca. 214,50 m . NHN im
Nordwesten bis etwa 212 m (. NHN im Slidosten. Es liegt damit ca. 110 m Uber dem Niveau
der Elbe in Dresden.

Der Naturraum der Umgebung ist geprégt durch ausgeraumte Agrarfidchen und Grinland-
nutzung. Markante Einzelb&ume oder flachige Geholze sind nur sehr vereinzelt verhanden.
Die herkémmilichen Strukturen und Dimensionen wurden durch den Ausbau der Verkehrsinf-
rastruktur mit der Errichtung neuer Straflen und dem Ausbau der Autobahn und des Flugha-
fens Uberformt und traditionelle Wegeverbindungen aufgehoben.

Vorhandene Nutzung und Bebauung .

Gekennzeichnet ist das Plangebiet durch eine heterogene Struktur und Nutzung im Uber-
gang vom stadtischen Bereich zum Landschaftsraum. Vor allem der Flughafen Dresden und
die Uberértiichen Schneisen der Bundesautobahn und der Bundesstralle 87 pragen dle Um-
gebung des Gebietes.

Folgende Nutzungen sind im Moment fir das Planungsgebiet und die angrenzenden Flachen
kennzeichnend:

a) Wohnen

Eine Wohnnutzung wird im Planungsgebiet nicht vorgefunden. Diese wird durch die Planung
auch nicht beabsichtigt, da die Flachen im Siedlungsbeschrénkungsbereich des Flughafens
Dresden-Klotzsche liegen.

Die an das Plangebiet sidlich und &stlich angrenzenden Flachen weisen jedoch Uberwie-
gend Wohnnutzungen aus. Hier dominieren Einzel- und Doppelhausbebauung, umgeben mit
Ziergarten und Nebenanlagen. '

b) Gewerbe und Dienstleistung
. Im &stlichen Teil des Planungsgebietes (GE 9) wurde in den neunziger Jahren des 20. Jahr-

hunderts ein Gebaudekomplex, bestehend aus 3 dreigeschossigen Hausern mit Tiefgarage,
errichtet. Dieser dient der Unterbringung von Biros und Praxen.

c) Gérten

An der westlichen Grenze des Bebauungsplanbereiches befinden sich Erholungsgérten, die
auch in Zukunft erhalten bieiben sollen. Der Schutzstatus Gber das Bundeskleingartengesetz
trifft hier nicht mehr zu, da dieser Verein nicht mehr dem Stadtverband ,Dresdner Garten-
freunde e.V." angehénrt.

Uber das Plangebiet verteilen sich weitere einzelne private Garten. Dabei handelt es sich
gréRtenteils um langer bestehende Anlagen. Sie weisen teilweise alteren Baumbestand auf.
Der Gebaudebestand beschrankt sich hier auf die typischen Schuppen und Bungalows, die

zum Teil verfallen wirken.

d) Landwirtschaftliche Nutzungen
Ein groler Teil des Planungsgebietes wird derzeit von Landwirtschaftsflachen eingenom-

men. Bis auf den nordwestlichen Abschnitt, der einer intensiven Nutzung als Ansaatgrunland
unterliegt, handelt es sich um beweidetes Grunland.
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e) Verkehrsnutzungen
Im Stden wird das Bebauungsplangeblet durch die Boltenhagener Stralle erschlossen, die

.ca. 7,50 m breit ist und im betreffenden Bereich keinen Fultweg besitzt. Im Norden sind Ne-

benanlagen der B 97 im Plangebiet enthalten. Es handelt sich insbesondere um eine Larm-
schutzwand aus Naturstein-Gabionen,

Der Rahnitzsteig quert das Planungsgebiet von West nach Ost und stellt sich als unversie-
gelter, stark verdichteter Wirtschaftsweg dar. Der Windmithlenweg endet als Sackgasse am
Rahnitzsteig und ist ebenfalls in einem schlechten Zustand. Er fihrt als FuRweg bis zur Bun-
desstralle 97 weiter.

f) Festspielhaus

Sudlich der Boltenhagener Strale liegt die erste deutsche Gartenstadt Hellerau mit threm
kulturelien Zentrum, dem Festspielhaus. Das 1910 bis 1912 -von Heinrich Tessenow erbaute
denkmalgeschitzte Geb&dude wurde in die Liste der 100 schixtzenswertesten Geb&ude der
UNESCO aufgenommen. Nach langerer Sanierung konnte das Festspielhaus im September
2006 wieder in Betrieb genommen werden. Das Gebaude liegt nicht im Bebauungsplange-
biet. Ein fir das Umfeld des Geb&udes erarbeiteter internationaler Wettbewerb bezieht je-
doch den sidlichen Teil des Plangebietes mit ein. Das Gebaude im Baufeld GE 7 bildet den
laut Wetthewerbsergebnis nérdlichen Abschluss fiir die Umbauung des Festspielhauses.

2. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 294, Dresden-Klotzsche Nr. 6, Rahnitzsteig
soll eine geordnete stédtebauliche Entwickiung des Gebietes im Stadtrandberelch und im
Ubergang zum anschhersenden Landschaftsraum gesichert werden.

Bei der umfassenden Neuordnung des Plangebietes muss der Vielzahl der konfiikttrachtigen
benachbarten Nutzungen - insbesondere der Verldrmung des Gebietes - Rechnung getragen
werden,

Es soll ein attraktiver Gewerbestandort entwickeit werden, der durch seine giinstige Lage

und die Moglichkeiten der Anbindung an die Bundesautobahn BAB 4, die Bundesstralle B 97 .

sowie an den Flughafen Dresden hervorragend flr die Ansiedlung von mittleren und kieinen
Unternehmen geeignet ist. Weiterhin ist die Nahe zu den GroRansiedlungen der Mikro-
elektronik von Bedeutung. Im Bereich der Boltenhagener Strale soll ebenso das Ergebnis
des Wettbewerbes zum Umfeld des Festspielhauses planerisch integriert werden. Mit der
Ausweisung des Gewerbestandortes sollen Voraussetzungen geschaffen werden, um Ar-
beitskrafte am Ort zu binden sowie wohnungsnahe Arbeitsplatize neu zu schaffen.

Der Standort ist auch pradestiniert fir dem Flughafenbetrieb nachgeordnete Dienst-
leistungs-, Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie Blirogebaude.

Mit dem Bebauungsplan soll eine Grundstruktur entwickelt werden, die eine stufenweise
Umsetzung der Planung in verschiedenen Ausbaustufen erméglicht. Die Baugebiete sollen
im Bereich des Siedlungsrandes eine harmonische Einheit bilden und die vorhandene Orts-
randsilhouette optisch aufwerten.

Bei der Neuausweisung der Gewerbefidchen soil ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden beachtet werden.

Die Bedeutung des Rahnitzsteiges als natlrliche Bégrenzung und Verbindungselement zwi-
schen Klotzsche und Hellerau fir Radfahrende und FuRgehende soll dabei erhalten werden.
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3. Ubergeordnete Planungen

Grundsétzlich ist die Stadt Dresden bestrebt, ein Angebot an Gewerbefiichen vorzuhalten,
das auch die kurzfristige Bedienung von Ansiedlungswiinschen erméglicht. Dabei muss auch
auf unterschiedliche betriebliche Anforderungen reagiert werden kénnen. Dass tatséchlich
noch freie Gewerbeflachen in der Stadt vorhanden sind, bedeutet demnach nicht, dass nicht
* noch die Notwendigkeit der ErschlieBung weiterer Gebiete bestehen wirde. Die Stadt ver-
folgt damit das legitime Ziel, im Sinne einer langfristigen Wirtschaftsférderung selbst Fié-
chen, die sie in einem im Flachennutzungsplan fur Gewerbezwecke vorgesehenen Bereich
erworben hat, am Markt anzubieten.

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem stadtischen Umfeld von Flughafen und Auto-
bahn sowie in der Ndhe der GrofRlansiedlungen der industrie, in dem die Nachfrage und der.
Bedarf zur Ansiedlung von kiein- und mitielstédndischen Unternehmen sehr grofd ist. Den
enormen Bedarf in dieser Region spiegelt die Entwicklung des Gewerbegebietes ,Techno-
park Nord" wieder, der in kirzester Zeit zu 100% vermarktet werden konnte. Durch die Stadt
kénnen gegenwartig im Dresdner Nordraum aber keine erschlossenen Gewerbeflachen mit
diesem Profil angeboten werden.

Das private Gewerbegebiet Airportpark steht vorrangig fur groRere Ansiedlungen zur Verfi-
gung. Deshalb halt die Stadt an ihrem Vorhaben fest, ein weiteres, kommunales Gewerbe-
gebiet im Dresdner Norden zu erschliefien.

Dem Bebauungspian sind mehrere Ebenen der rdumlichen Planung vorgeschaltet, in wel-
-chen Umweliziele formuliert werden. Es handelt sich um die Landesplanung, Regionalpla-
nung sowie Flachennutzungsplanung mit kommunaler Landschaftsplanung:

Nachstehend werden die in auf diesen Planungsebenen formulierten Umweltziele und deren
- Berlcksichtigung im Bebauungsplan dargestellt: '

Landesentwicklungsplan Sachsen .
Der Landesentwicklungsplan Sachsen ist seit dem 01.01.2004 in der neuen Fassung "LE

2003" verbindlich. Er weist Dresden als Oberzentrum aus und trifft folgende fir die Sied-
lungsentwicklung im Norden der Hauptstadt relevante Aussagen:

Die Verkehrsflughafen Leipzig/Halle und Dresden sind so auszubauen, dass sie die nationa-
le und internationale Luftverkehrsanbindung dauerhaft gewahrleisten

In den Regionalpldnen sind Siedlungsbeschrankungsbereiche fur Verkehrsflughafen auszu-
weisen. In den Siedlungsbeschrankungsbereichen fir Verkehrsflughéfen sollen innerhalb der
Fiuglarmkontur A im Rahmen der Bauleitplanung nur Industrie- und Gewerbegebiete im Be-
bauungsplan ausgewiesen werden.

Regionaiplan Oberes Eibtal / Osterzgebirge

Der Regionalplan fur die Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge, in der Fassung gemaR Ge-
nehmigungsbescheid vom 03.05.2001, ergénzt am 15.08.2002, Teilfortschreibung am
24.04.2003 wurde auf der Grundlage des damals geltenden Landesentwicklungsplanes auf-
gestelit. Er konkretisieri auf der Grundlage einer Bewerlung des Zustandes von Natur und
Landschaft mit ihrer gewachsenen Siedlungsstruktur die raumordnerischen Grundséatze und
Ziele fir die réumiiche Ordnung und Entwicklung der Planungsregion, insbesondere in den
Bereichen Okologie, Wirtschaft, Siedlung und Infrastruktur:
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Durch die Schaffung von Standortvoraussetzungen zur Erhaltung, Entwicklung und Neuan-
siedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben, insbesondere.im Hightech-Bereich, und die
Nutzung und Weiterentwickiung der vorhandenen Standortvorteile ist das vorhandene Spekt-
rum an Arbeitsplatzen zu erhalten und zu erweitern.

Der Flughafen Dresden ist an den schienengebundenen OPNV anzubinden.

Ausweisung eines Siedlungsbeschrankungsbereiches (energiesquivalenter Dauerschallpe-
gel von mehr als 65 dB(A) - Fluglarmkontur A) flr das gesamte Plangebiet. Die Festsetzung
dieser Fluglarmkontur A wurde erforderlich, da die Regelungen des Gesetzes gegen Flug-
larm fir das Ziel der effektiven Larmvorsorge, die bereits bei der Bauleitplanung beginnen
soll, nicht ausreichend sind.

In dem seit 19.11.2009 in Kraft getretenen neuen Regionalplan sind fUr das betreffende Ge-
biet addquate Ziele ausgewiesen.

Flachennutzungsplan Dresden :

Im Flachennutzungsplan Dresden, rechtswirksam seit 10. Dezember 1998, ist das Plange-

biet wie folgt dargestellt;

- gemischte Bauflache mit hohem Arbeitsstéttenanteil entlang der Boltenhagener Strafle -
(Siedlungsbestand einschliefilich Baullicken)

- Gewerbeflachen in einem dahinter liegenden Streifen

- Grinflache bis zum Anschluss an die Trasse der B 97.

Im westlichen Bereich ist das Plangebiet Bestandteil des Larmschutzbereiches nach

§§ 2 und 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Aquivalenter Dauerschallpegel

> 67 dB(A)).

Das gesamte Gebiet ist als Telt des Siedlungsbeschriankungsbereiches, Kontur A gemat

Regionalplan dargestellt.

Gemischte Bauflachen durfen in Siedlungsbeschrankungsbereichen nicht neu festgesetzt
werden. Demnach werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur gewerhliche Bau-
fidchen festgesetzt. Durch die benachbarte Wohnbebauung im Bestand ist aber auch nach
der Festsetzung von Gewerbeflachen im Plangebiet eine gemischte Bebauung in einem
Streifen entlang der Boltenhagener Strafie gegeben. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungspian entwickelt.

Landschaftspian Dresden
Im Teillandschaftsplan Dresden vom 31. Dezember 1996 werden fur das Plangebiet folgen-

* de Entwicklungs- und Pflegemafinahmen gefordert:

Geholz- bzw. Heckenpflanzungen nérdlich der Boltenhagener Strafle zur Strukturierung
des Offentandes und zur Vernetzung von Landschaftselementen

Anlage einer Obstbaumallee mit Hochstdmmen entlang des Rahnltzslelges zur Betonung
der historischen Wegebeziehungen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schutzwiirdigen Biotopstrukturen sowie kei-
ne Schutzausweisungen im Sinne des Naturschutzrechts.

Der Lage des Plangebietes am Rande eines Kaltluftentstehungsgebietes ist durch eine auf-
gelockerte Bebauung Rechnung zu tragen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) wurde der Dresdner Nor-
den als Schwerpunktbereich fiir Gewerbeansiediungen eingestuft. Der Standort Rahnitzsteig
ist dabei mit einer hohen Prioritat eingeschatzt worden, da er zu den vorhandenen gewerbli-
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chen Strukturen eine sinnvolle Vernetzung darstellt und Gber die Bundesstralle 97 gut er-
schliellbar ist.

Rahmenplan Dresden-Hellerau Nr. 3

Mit dem Rahmenplan wurde fur das ca. 42 ha grol3e Gebiet am nérdlichen Dresdner Stadt-
rand ein Konzept zur stadtebaulichen Entwicklung und Abrundung entwickelt. Flr den Be-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes sind folgende Kriterien bestimmend:

- Schaffung einer klar ausgepragten, korrigierten Stadtrandkontur,

- Erhaltung und Einbeziehung des Rahnitzsteiges als siedlungsgeschichtliche Zasur in die
stadtebauliche Planung,

- Vermeidung von Strukturen, die den Landschaftsraum. stérend beeintrdchtigen kénnen,

- Herausbildung neuer Strukturen, die sich harmonisch in die Umgebenden einflgen und auf
diese reagieren sowie

- Bildung von neutralen Funktionsstrukturen im Spannungsfeld der Vorhandenen.

. Wettbewerb Festspielgeldnde Dresden-Hellerau

Der Stadtebauliche Wettbewerb zum Umfeld des Festspielhauses Dresden-Hellerau bezieht
den sudlichen Teil des Bebauungsplangebietes in die Planung mit ein. Im Ergebnis des Ent-
wurfes von P. Cannavo und Burger + Tischer, der als Grundlage fir die weiteren Planungen
im Wettbewerbsgebiet anzusehen ist, ergibt sich eine auf das Festspielhaus ausgerichtete
Platzsituation beidseitig der Boltenhagener Stralle.

Die geplanten stadtebaulichen Strukturen erschlielen sich dabei parallel und rechtwinklig zur
Stralle "Am Festspiethaus”.
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4. Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung
Kurzbeschreibung
Am Nordrand von Dresden im Stadtteil Klotzsche befindet sich eine Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte, ca. 12 ha groflte Flache. Sie stellt durch ihre gute Anbindung an die Au-
tobahn und den Flughafen ein bedeutendes Potenzial fir die Entwicklung einer kommunalen
Gewerbeflache dar. Studien zur Neuordnung des Gebietes wurden bereits im Rahmenplan
Dresden-Helierau Nr. 3 im Aufirag der Stadt Dresden erarbeitet. Demnach sind bei einer
Entwicklung die sich stadtrandartig zur Landschaft éffnende Bebauungsstrukiur und die Be-
grenzung durch den Rahnitzsteig zu beachten.

. Ergebnis der Priifung anderweitiger PIanuanmBg!ichkeiten

Die Priffung der Fldcheneignung fur die Entwicklung von Gewerbegebieten erfolgte weitge-
hend auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt). Die dort getroffenen Festlegungen zur Entwicklung einer gemischien Bauflache
entlang der Boltenhagener Stralle und einer gewerblichen Baufiache im mittleren Teil des
Plangebiets sowie der Erhalt der Grinflache ldngs des Rahnitzsteiges sollen daher hier nicht
nochmals erértert werden.

Es wurden jedoch zur inneren Gliederung des Plangebiets im Dezember 2001 funf Varianten
untersucht. Im Ergebnis wurde der hier vorliegenden Variante eine hohe Effizienz bei der
gebotenen sparsamen Inanspruchnahme von Grund und Boden bescheinigt. Insbesondere

tragt sie den Belangen des Kulturgutes "Umgebung Festspielgeldnde Hellerau" Rechnung,

indem die Anbindung der Gewerbegebietsstrale auRerhalb des Sichtbereiches des Fest-
spielhauses positioniert wurde. Ebenso ist der Erhalt des Rahnitzsteiges als nérdliche Sied-
lungsgrenze gesichert.

Es wurden im Rahmen einer stadttechnischen ErschlieBungskonzeption (Kittelberger 2004)
auch verschiedené Methoden der Regenwasserverbringung geprift, wobei auf eine Uberiei-
tung in den norddstiich gelegenen lischengraben verzichtet wurde, da aufgrund der Topogra-
fie ein ca. 4 m tiefer Grabeneinschnitt zu erwarten und zudem eine Wasserabfiihrung Gber
die angeschnittenen Bodenschichten auf die tiefer liegende B 97 nicht auszuschlieRen wére.

Ebenfalls aufgrund der ungUnétigen Topografie wurde die Planung eines naturnah gestalte-
ten, oberirdischen Regenriickhaltebeckens verworfen; es muss ein gedeckeltes Becken vor-
gesehen werden.

Beschreibung der Festsetzungén des Planes

Die Béugebiete im Plangebiet werden als Gewerbegebietsflachen (GE) festgesetzt. Wegen
der starken Verkehrserzeugung sind Tankstellen und Vergnugungsstatten Uberall ausge-
schlossen.

In einigen Teilgebieten werden bestimmte Nutzungsarten ausgeschlossen, damit eine Diffe-
renzierung der gewerblichen Nutzung entlang der Boltenhagener Stralie und innerhalb des
Gebietes entlang der ErschlieBungsstralle erméglicht wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 kann gemanl § 19 Abs. 4 BauNVO durch die dort
genannten baulichen Anlagen um bis zu 50 % Oberschritten werden, jedoch nur bis 0,8. So-
mit darf insgesamt eine Flache bis zu 80 % des Grundstiickes Gberbaut bzw. versiegelt wer-
den. :
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Der Verlauf der Erschliefungsstralle und die Lage der Zufahrt von der Boltenhagener Stralle
her ist in Abhangigkeit von der im Wettbewerb zum Festspielgelande gefundenen Struktur
festgelegt worden. Die Stralle wird an die B 97 angeschlossen.

Die Verkehrsflache der ErschlieBungsstrafte wurde so festgesetzt, dass Lkw-Begegnungs-
verkehr méglich ist und einseitig ein Fullweg angeordnet werden kann. Die Radfahrenden
werden in der Fahrbahn mitgefihrt und an den Radweg im Rahnitzsteig herangefihrt.

4.2 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung
-Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Landeshauptstadt Dresden verfugt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan, der
unter Einarbeitung wesentlicher Inhalie des Landschaftsplanes entstand. Die Umweltprifung
wiederholt daher grundsatzlich keine dort getatigten Abwagungsprozesse. Sie beschrankt
sich auf eine Untersuchung des Plangebiets und des ndheren Umfeldes. .

Als Wirkfaktoren der UUmgebung wurden dabei insbesondere untersucht:

Flugverkehr des Flughafens Dresden-Klotzsche

Straflenverkehr auf der B 97 und der BAB 4

Erholungsnutzung durch Anwohner aus der unmittelbaren Umgebung

Pflanzen und Tierpopulationen durch mehrjahrige Brachen in der Umgebung des Festspiel-

hauses.
Angewandte Untersuchungsmethodén

Schutzgiter Pflanzen und Tiere _
Hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen wurde eine umfassende Bestandsaufnahme getétigt,
weiche geprift und aktualisiert- wurde. Aus der dabei vorgenommenen Kiassifizierung der
Biotoptypen entsprechend des Kartierschiiissels des Landschaftsplanes lassen sich Riick-
schliusse auf die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut "Tiere" ziehen. Gleichzeitig
konnte auf die faunistische Kartierung von Ruderal- und Brachflachen der Landeshauptstadt
aus dem Jahr 1995 zuriickgegriffen werden. Eine gesonderte faunistische Kartierung erfolgte
nicht.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden wurde eine Baugrundvoruntersuchung mit Einschétzung
der natiirlichen Versickerungseignung durch das Biro IBU im Jahr 2001 vorgenommen.
Gleichzeitig wurden die Parameter der maximal zuldssigen Einleitmenge in die zwei nachst-
gelegenen Vorfluter ermittelt. Nach Vorliegen des Vorentwurfs wurde die stadttechnische
ErschlieBungskonzeption durch das Biiro Kittelberger Uberarbeitet. Sie beachtet insbesonde-
re die Besonderheiten des Grundwasserhaushaltes und der Regenwasserbewirtschaftung.
Entsprechend der Vorgaben wurde eine Rickhaltung und gedrosselte Ableitung geplant und
rechnerisch nachgewiesen.

Schutzgut Menrsch

Auf Grundlage des Vorentwurfs wurde ein Schallschutzgutachten (cdf 2003) erstellt und
2008 erganzt. Mittels Computersimuiation wurden flr alle Teilflachen des geplanten Gewer-
begebietes die maximal zuldssigen Schalleistungspegel ermittelt. Vorgabe war dabei, dass
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die Grenzwerte fUr die La&rmbelastung in einem Allgemeinen Wohngebiet gemaR DIN 18005-
1 und TA Larm an den umgrenzenden Gebduden an keiner Stelle Uberschritten werden.

Schutzgut Kultur- und Sachaliter

Die Umweltprifung stiitzt sich auf die Angaben des Landesamtes fir Archdologie und des
Denkmalschutzamtes. Die Untersuchung hinsichtlich der Kulturdenkmale und sonstigen
Sachgiter konnte daher entfallen. Wesentliche Untersuchungen hinsichtlich der Boden-
denkmale kénnen naturgemaRl erst unmittelbar vor Baubeginn durch Grabungen erfolgen.

- Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der informationen

Es.konnten alle erforderlichen Daten in ausreichender Qualitit erhoben werden.

4.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Fachgesetze
Die Umweltprifung umfasst als Tragerverfahren auch die Erflliung folgender Pridfpflichten:

naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung auf Grundlage von § 8 BNatSchG,
die Umwetltvertraglichkeitsprifung nach UVP-Gesetz und die
Vertraglichkeitsprifung nach der FFH-Richtlinie.

Fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung verwendet die Stadt Dresden ein Bilanzierungsver-
fahren.

“Im Ergebnis einer allgemeinen Vorprifung im Jahr 2003 wurde festgestelit, das bei Einhai-

tung der Empfehlungen eines Schallschutzgutachtens keine wesentlichen nachteiligen Um-.
weltauswirkungen zu erwarten sind. Es besteht daher kein Erfordernis einer UVP. Nach Mo-
difizierung des § 17 UVPG im Jahr 2004 Gbernimmt die Umweltprifung nach dem BauGB,
fur welche der hier in Rede stehende Umweltbericht verfasst wird, die Prifung der Umwelt-
vertraglichkeit.

FFH-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen; es entfallt daher die Vertraglichkeitspri-
fung:

4.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
Schutzgut Mensch

Landwirtschaft

Nahezu 3/4 der Fidche werden landwirtschattlich genutzt. Wahrend der mittlere Teil des
Plangebiets sich durch starke Vernassung lediglich zur Nutzung als Wiese und Weide eignet,
wird der nordwestliche Teil flr Ackerbau bzw. als Saatgrasland genutzt. Bewirtschafter sind
zwei im ndheren Umfeld ans&ssige Landwirte (Einzelunternehmen). Da Landwirte im Bal-
lungsraum Dresden von stetem Flachenentzug betroffen sind, haben die verbliebenen Fl&-
chen hohe Bedeutung fir die Unternehmen.

Erholung
Der Rabnitzsteig, eine ehemalige Verbindung zwischen den Dorfkernen R&hnitz und Klotz-

sche, ist durch den Autobahnbau zerschnitten worden. Er wird heute dennoch von den An-
wohnern als Wegeverbindung und fir tagliche Spaziergédnge genutzt.
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Optisch dominiert wird das Gebiet durch die entstehenden Gewerbegebiete bei Rahnitz,
durch den Stralenneubau, der das Gebiet im Norden begrenzt und durch die Flughafenan-
lagen. Die Wahrnehmung der iberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung des Planungsgebie-
tes tritt dabei in den Hintergrund. Bedingt wird dies zusatzlich durch den erheblichen Ver-
kehrslarm der ankommenden und abfliegenden Flugzeuge und des Durchgangsverkehrs der
B 97.

Eine erholungsrelevante Ausstattung existiert kaum; das Landschaftsbild 1adt nur sehr be-
dingt zum Verweilen ein. Die Larmbeladstigung liegt weit (iber den als angenehm empfunde-
nen und erholungswirksamen Werten. Die meisten Flachen des Plangebietes sind nicht 6f-
fentlich nutzbar bzw. weisen keine Attraktivitat auf.

Schutzgut Tiere

Bei der Planfléche handelt es sich um ein Mosaik bewirtschafteter Acker, Wiesen und Garten
mit eingeschalteten Ruderal- und Brachftédchen sowie einer Ausgleichsflache. Die kleinflachi-
gen Ruderalfluren auf feucht-nassen Standorten beherbergen neben Rohrglanzgras, Wei-
denréschen und Flockenblumen vor allem Beifu3, Goldrute, Klette und Distel. Geblisch- und
Baumsuksession wéchst nur vereinzelt auf. Im Acker ist die Feldlerche als Brutvogel vertre-
ten. Igel, Elster, Singdrossel, Amsel, Kohl- und Baumeise, Zaun- und Gartengrasmiicke,
Hausrotschwanz, Star, Feldsperling, Grinfink und Bluthanfling sind in den Gartenanlagen zu
erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Die vorhandenen Biotopstrukturen wurden im Rahmen einer Ortsbegehung ermittelt. Der
dabei verwendete Kartierschlissel basiert, wie auch die Stadtbiotopkartierung zum Land-
schaftsplan, auf dem Standard der Arbeitsgruppe "Methodik der Biotopkartierung im besie-
delten Bereich” (AG "METHODIK DER BIOTOPKARTIERUNG iM BESIEDELTEN BE-

- REICH" 1986). Die Gliederung der Biotoptypen ist auf das Untersuchungsgebiet und auf die
MaRstabsebene des beiliegenden Kartenwerkes zugeschnitten.

Die anschlieRende Bewertung der Biotoptypen entspricht der im Landschaftsplan ange-
wandten, finfstufigen Bewertungsmethodik nach BASTIAN (1992).

Folgende Biotoptypen wurden im Untersuchungsgebiet erfasst:
B Biotoptypen der Wohnbebauung und der gemischten Bauﬂéchén
BAd Flachen der Einzelhausbebauung mit strukturarmem Garten
C Biotoptypen der Industrie-, Gewer-be- und Sonderfiachen

CAD Lagerplatz mit Rasen und Ruderalflur
CC Regenrickhaltebecken mit baulichen Anlagen und Nebenflachen- .
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D Biotoptypen der Verkehrsflachen

DC

DCAsa

DF
DX

Strallenverkehrsflachen, vollstéandig versiegelt
Abstandsfiachen neben Stralien, intensiv gepflegt {(Rasen)

Wege'und vegetationslose Flachen, unversiegelt

Larmschutzwand aus Naturstein-Gabionen, teilweise begriint

E Biotoptypen der Grinflachen und Erholungsanlagen

EK
- EKV1
EL

alte Kleingartenanlage mit Gehdlzbestand
alte Kleingartenanlage mit Geholzbestand, Versiegelung bis 20 %

junge Kleingartenanlage, geholzarm

F  Biotoptypen der Gewésser und deren Uferzonen

FCp
FCra

Graben mit Rasenb&schung, periodisch wasserfihrend
Graben mit Rasenboschung, trocken gefallen

G Biotoptypen des Griinlandes

GB wf

GC
GD
GDv

Wirtschaftsgrinland mesophiler und frischer Standorte, beweidet, mit
vereinzelt feuchten Bereichen

Wirtschaftsgriniand feuchter und nasser Standorte
Grinlandbrachen, aufgelassene Grinlandstandorte
Grinlandbrachen, aufgelassene Grinlandstandorte, verbuschend

H Ackerlénd.l Landwirtschaftliche Nutzflachen

HA

Acker

L Kleingehtlze, Geblsche

LD
LD te
LE
LM

Strauchreihe -

Hecke mit Uberhéltern
Laubbaumreihe
Strauchpflanzung

R Biotoptypen der Ruderal- und Staudenfluren

RA
RB
RB v

Ruderal- und Staudenflur trockener Standorte
Ruderal- und Staudenfiur mittlerer, frischer Standorte _
Ruderal- und Staudenflur mittlerer, frischer Standorte, verbuschend

Beschreibung der Biotoptypen im Einzelnen:

Biotoptypen der Wohnbebhauung und der gemischten Bauftichen

BA d Flachen der Eiﬁzelhaus_bebauunq mit strukturarmem Garen

Beschreibung/ - Hierbei handelt es sich um neu errichtete dreigeschossige
Charakteristik Buro- und Wohnhauser mit Tiefgarage, die von einem intensiv
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gepflegten und artenarmen Zierrasen, Rabatten und Kugel-
-ahorn umgeben sind.

Kennzeichnen-. - Scherrasen, Kugelahorn, Zierstraucher

de Arten

Wert fiir den - Stufe 4 - (geringer Wert)

Arten- und Bio- Die intensiv gepflegten Bereiche und die Kulturpflanzen stel-

topschutz len einen naturfernen Zustand dar und bilden nur fur wenige .
Arten eine Lebensgrundlage. Ihr Wert wird daher als gering
eingestuft.

Biotoptypen der Industrie-, Gewerbe- und Sonderflichen

CAD Lagerplatz mit Rasen und Ruderalfiur

Beschreibung / - Lagerplatz auf einer ehemaligen Wiese; Materialien, Fahrzeu-

Charakteristik ge, Schutt Giber Wiesengesellschaft mit aufkommender Rude-
ralflur, teilweise zerstorte Vegetationsschicht

Kennzeichnen- - Kan. Goldrute Solidago canadensis

de Arten Grol3e Brennnessel Urtica dioica

Wert fur den - Stufe 4 - (geringer Wert)

Arten- und Bio-  Aufgrund der geringen Ausbreitungsmaglichkeiten fur wildle-

topschutz - bende Tier- und Pflanzenarten, den Eintrag von Schad- und
Néhrstoffen und die standige Uberformung ist die Bedeutung
gering.

CC Regenrickhaltebecken mit baulichen Anlagen und Nebenflichen

-Beschreibung / - im Zuge der B 97 neu errichtetes Regenwasserrickhaltebe-
Charakteristik cken {technisches Bauwerk) mit baulichen Anlagen, einge-
: zaunt, am Gewasserrand Schilfbewuchs, stark verbaute Ufer-
bereiche, Nebenanlagen
Kennzeichnen- - Arten der Flachwasserzone (Schilf etc.), um Becken Rasen
de Arten
Wert fir den - Stufe 4 - (geringer Wert),
Arten- und Bio-  da naturferne Ausbildung des Uferbereiches, belastete Abwés-
topschutz ser :

~ Biotoptypen der Verkehrsflachen

DC Straflenverkehrsflachen, vollstdndig versiegelt

Beschreibung / - Boltenhagener Stralte und Windmuhlenweg, vollflachig asphal-
Charakteristik tiert

Kennzeichnen- - keine

~de Arten '

~ Wert fir den - Stufe 5 - (sehr geringer bzw. kein Wert)
Arten- und Bio- kein Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
topschutz

DCA sa Abstandsflachen neben Strallen, intensiv gepflegt {Rasen)

Beschreibung / - Saum und Boschungsbereiche neben den Stralten, regelmagi-
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Charakteristik ge Mahd, Belastung mit Tausalzen und verkehrsbedingten E-
missionen .

Kennzeichnen- - Arten des Scherrasens

de Arten

Wert fir den - Stufe 5 - (sehr geringer bzw. kein Wert)

Arten- und Bio-  aufgrund der intensiven Pflege und der Belastung durch Stra-

topschutz Senverkehr kein Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

DF Wege und vegetationslose Fldchen, unversiegelt

Beschreibung / - Wirtschafts- und Verbindungswege, verdichteter anstehender
Charakteristik .  Boden, teilweise mit Schotterlage, vegetationslos, stellenweise
Ausweitung der Wege zu vegetationslosen Platzen mit Schotter

Kennzeichnen- - keine

de Arten 7 , -
Wert fur den - Stufe 5 - (sehr geringer bzw. kein Wert)
Arten- und Bio- kein Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
topschutz

_DX Lirmschutzwand aus Natursiein

Beschreibung / - Larmschutzwand aus Granit-Gabionen, teilweise begrunt im
Charakteristik Mitte! 2,00 m hoch

Kennzeichnen- - Initialbegrinung, vorrangig Sedum
de Arten
Wert flir den - Stufe 4 (geringer Wert)

_ Arten- und Bio-  auf der stralenabgewandten Seite Lebensraum fir Kleintiere
= topschutz

.Biotoptypen der Granflachen und Erholungsanlagen . |

EK Alte Kleingartenanlage

Beschreibung / - Kleingartenanlagen, teilweise offen gelassen, mit altem Baum-

Charakteristik bestand aus Obst, Linde, Eiche, Koniferen, mit typischen
Schuppen und Lauben, Uberwiegend Nutzfunktion; Versiege-
lungsgrad unter 10 %

Kennzeichnen- - Koniferen, Obstgehdlze, Gemiise, Zlerpflanzen vereinzelt Ej-

de Arten che, Birke, Weide, Hasel

Wert fiir den - Stufe 2 - (hoher Wert)

Arten-und Bio-  Rlckzugsgebiet fur viele Tiere
. topschutz

EL Junge Kleingartenanlage

Beschreibung / - Kleingartenanlagen, intensiv bewirtschaftet, liberwiegend Zier-
Charakteristik funktion mit einzelnen Beeten, geringer Gehdlzbestand, Konife-

ren, Schuppen und Lauben, geringer Versiegelungsyrad
Kennzeichnen- - Koniferen, Obstgehdlze, Gemuise, Zlerpﬂanzen vereinzelt Ei-
de Arten che, Birke, Weide, Hasel

Wert fUr den - Stufe 3 - 4 (mittlerer bis geringer Wert)
Arten- und Bio-  durch intensive Bewirtschaftung und Kulturarten tiberwiegend
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topschutz geringer Wert fir Arten- und Biotopschutz

Biotoptypen der Gewdsser und deren Uferzonen

FC p Graben mit Rasenbéschung, periodisch wasserfihrend

Beschreibung/ - Graben mit einer Tiefe bis 50 em, ausgeraumt, steiler Uferbe-

Charakteristik reich sofort in Wiese Ubergehend, in Teilbereichen steht etwas
Regenwasser, Graben miindet in Schacht, angelegt vermutlich
zur Grundstiicksentwasserung nach Starkregen

Kennzeichnen- - Arten des Grunlandes, im Gewisser keine Vegetation

de Arten _

Wert fir den . - Stufe 4 - (geringer Wert),

Arten-und Bio-  da Einbeziehung in Bewirtschaftung des Grinlandes; keine
topschutz Funktion fir Biotopverbund .

FC ra Graben mit Rasenbbdschung, trockengefallen

Beschreibung/ - trockengefallener Graben mit einer Tiefe bis 30 cm, ausge-

Charakteristik rdumt,
Utferbereich Scherrasen, in Teilbereichen steht etwas Regen-

wasser, Graben geht Uber in tiefer gelegenen Teil im Granland
Kennzeichnen- - Arten des Scherrasens, teilweise vegetationslos

de Arien
Wert fir den - Stufe 4 - {geringer Wert),
Arten- und Bio-  da Einbeziehung in intensive Pflege; keine Funktion fur Biotop-

topschutz verbund

Biotoptypen des Grintandes

GA | Griinlandeinsaat

Beschreibung / .- Ackerbauliche Fldche mit Grinlandeinsaat, sehr artenarm, in-
Charakteristik tensive Pflege, Bewirtschaftung als Ackerflache, Kulturzykius

Kennzeichnen- - --

de Arten

Wert fiir den - Stufe 4 - (geringer Wert)

Arten- und Bio- bietet kaum Lebensraum fr Tiere und Pflanzen
topschutz ~ :

GB wf Wirtschaftsgriiniand mesophiler und frischer Standorte mit vereinzelt feuchten Berei-
chen ’

Beschreibung/ - Landwirtschaftiiche Fldche mit geschlossener Grasnarbe und

Charakteristik krautigen Pflanzen, extensive Bewirtschaftung bzw. Bewei-
dung, leichte Trittbelastung _

Kennzeichnen- - Verschieden Grasarten, Léwenzahn, Wiesen-Storchschnabel,

de Aiien Ochsenzunge
Wert fir den - Stufe 3 - (mittlerer Wert)
Arten- und Bio-

fopschutz

1071
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GC Wirschaftsgriinland feuchter und nasser Standorte

Beschreibung / - extensiv genutzte Wiese mit geiéndénah anstehendem Grund-/

Charakteristik Schichtenwasser
Kennzeichnen- - neben Arten der Wiesen: Moos, Grolder Wiesenknopf, Storch-

de Arten schnabel, Gew. Frauenmantel

Wert fir den - Stufe 2 - (hoher Wert)

Arten- und Bio-  bietet durch besondere Standortfaktoren Lebensraum fur spe-
topschutz zialisierte Tiere und Pflanzen

GD Grinlandbrachen

Beschreibung/ - Aufgelassene Griinlandstandorte

Charakteristik

.Kennzeichnen- - Arten des Grunlandes und autkommende Ruderalvegetation
de Arten

Wert fur den - Stufe 3 - (mittlerer Wert)

Arten- und Bio- .

topschutz

GD v Grinlandbrachen, verbuschend

- Beschreibung / - Aufgelassene Grinlandstandorte, Sukzession fortgeschritten,

- Charakteristik einzelne Pioniergehdlze, z.T. angepflanzt
Kennzeichnen- - Hange-Birke Betula pendula
de Arten
Wert fUr den - Stufe 2 - (hoher Wert),
Arten- und Bio-  da hier besonders Arten der Ubergangsstadien, also des Halb-
topschutz offenlandes einen Lebensraum finden, Zunahme der Strukturie-
rung

Kleingehéize, Gebusche

LD te Hecke mit Uberhaltern

Beschreibung/ - Diese Hecke begrenzt die Kieingarten an der Westseite des

Charakteristik Untersuchungsgebietes, Stréucher bis 4 m, vereinzelt B&ume
: bis 7 m
Kennzeichnen- - Linde , Tilia
de Arten Eiche Quercus robur
Hasel Corylus avellana
Flieder Syringa vulgaris
Wert fiir den - Stufe 2 (hoher Wert)
Arten- und Bio-  Der Biotopwert dieses Landschaftselementes ist als hoch ein-
topschutz zuschatzen, da es sich um altere einheimische Gehdlze han-
' delt, die mit ihrem stufigen Aufbau vielen Arten Lebensraum
bieten.

LE Laubbaumreihe

Beschreibung / - Einreihige Baumstrukturen, meist nur eine Art pro Reihe, ent-
Charakteristik lang von Strallen und Grundsticksgrenzen
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Kennzeichnen- - Hiange-Birke Betula pendula

de Arten Saulen Pappel Populus nigra italica

Spitzahorn Acer platanoides

Wert fir den - Stufe 2 bis 3 - (mittlerer bis hoher Wert)

Arten- und Bio-  Der Biotopwert der Laubbaumreihe hangt wesentlich von ihrem

topschutz Alter, von threm Alt- und Totholzanteil sowie ihrem Standort ab.

Die Reihe an der Boltenhagener Stralle erhélt daher nur einen
mittleren Wert.

LM Strauchpflanzung

Beschreibung./. - Pflanzung, ca. 2 Jahre alt entlang der 87 -

Charakteristik

Kennzeichnen- - Harriegel Cornus spec.

de Arten Hasel Corylus avellana

‘ Eberesche Sorbus

Wert fir den - Stufe 3 (mitilerer Wert)

Arten- und Bio- Der Biotopwert dieses Landschaftselementes'ist als mittel ein-

topschutz zuschatzen, da es sich um junge einheimische Gehblze han-
delt, die ihre ékologische Funktion noch nicht voll erfillen kén-
nen.

Biotoptypen der Ruderal- und Staudenfluren

RA Ruderal- und Staudenflur trockener Standorte

Beschreibung / - Entlang der neu erfrichteten B 87 neben dem Bankett verlauft

Charakteristik ein etwa 2 bis 5 m breiter Streifen, der sich in eine Béschung
aufweitet; er wird von trocken liebenden Arten bestanden, ver-
einzelt vegetationslos

Kennzeichnen- - Kanadische Goldrute Solidago canadensis

de Arten

Wert fur den - Stufe 3 - (mittlerer Wert)

Arten- und Bio-  Trotz der besonderen Standortvoraussetzungen nur ein mittle-

topschutz rer Wert aufgrund der Immissionen durch die benachbarte Stra-
Re.

RB Ruderal- und Staudenflur mittierer, frischer Standorte

Beschreibung / - ehemals als Baueinrichtungsflache fur die B 97 genutzte Berei-

Charakteristik che mit Ruderalvegetation auf frischem Standort
Kennzeichnen- - Rainfarn Tanacetum vulgare
de Arten Kénigskerze Verbascum thapsus

GrofRle Brennnessel Urlica dioica

Rotes StrauBBgras Agrostis tenuis
Wert fur den - Stufe 3 - (mittlerer Wert)
Arten- und Bio-  der mittlere Wert ergibt sich aus der geringen Strukturvielfalt
topschutz und den weit verbreiteten Standortbedingungen.

RB v Ruderal- und Staudenflur mittlerer, frischer Standorte, verbuschend

Beschreibung / - in Benachbarung zu Kleingarten liegende éaltere Ruderalflache
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Charakteristik mit aufkommenden Pioniergeholzen
Kennzeichnen- - Rainfarn - - Tanacetum vulgare
de Arten Konigskerze Verbascum thapsus
W. Ganseful Chenopodium album
GroRe Brennnessel Urtica diocica
Schafgarbe = Achillea millefolium
Distel . Carduus spec.
Hange-Birke Betula pendula
Wert fir den - Stufe 2 - 3 (hoher bis mittlerer Wert}
Arten- und Bio-  Die hohere Arten- und Strukturvielfalt bedingen einen héheren
topschutz Wert.
Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im natiriichen Verbreitungsgebiet von vorherrschend
sandigen Lockergesteinen. Die natiirliche Bodenform eines GroRteils des Untersuchungsge-
bietes bildet ein Pseudogley aus deluvial-fluviatiien Sanden, Schiuffen und Kiesen. Die Gar-
ten im Westteil des Untersuchungsgebietes stehen auf Podsol-Braunerde aus fluviatilen
Sanden. Der Nordteil, der dem héher gelegenen Flughafengelande zugewandt ist, besteht
aus Ranker-Braunerde aus Hanglehmsand / Hangsandlehm.

In diesem Bereich und besonders entlang der neu gebauten B 97 sind Gemische aus umge-
lagerten oder aufgeschiitteten naturlichen oder technogenen Substraten anzutreffen. Die
_natirlichen Bodenformen sind durch unterschiedlich intensive Einflussnahme anthropogen
Uberpragt. Wir finden daher besonders im Bereich der Géarten Hortisole, d. h. gewachsenen
Boden, der durch gartenbauliche Bodenbearbeitung (Durchmischung mehrerer Bodenhori-
zonte, DUngung) modifiziert wurde.

Das Vorkommen von Pseudogley weist auf ein unregelméliges Wasserregime hin, bei dem
- kleinflachig vernasste Bereiche aufireten. Es ist mit Schichtenwasser zu rechnen, die Versi-
" ckerungsleistung ist sehr inhomogen. Die landwirtschaftlich nutzbaren Flachen lassen sich
mit einer durchschnittlichen Bodenwertzahl von 40 bis 49 bzw. 30 bis 39 der Wertstufe !l
zuordnen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet liegt im Verbreitungsgebiet lokal genetisch und in ihrer Extension
stark differenzierter Sedimente mit'unterschiedlicher, meist geringer Wasserfilhrung und un-
geniigendem Schutz vor Verunreinigungen. Die Grundwassergeschiitztheit ist demnach sehr

gering.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei 0 bis 5 m. Eine Uberprixfung vor Ort ergab einen Ab-
stand zwischen 0,70 und 2,40 m unter Gelénde. Da die Messung im Herbst erfoigte, ist da-
von auszugehen, dass es sich hier um den niedrigsten Wasserstand handelt. Zeitweise kann
das Grundwasser bei Starkregenereignissen oder im Frihjahr geléndegleich anstehen.

Das bewegte Felsrelief im Untergrund bildet sogenannte Schiisseln oder Mulden, in denen
sich das Grundwasser sammelt und anstaut. Ein nennenswerter Abfluss findet nicht statt,
eine Anbindung an Grundwasserleiter besteht nicht. Die Grundwasserverhalinisse sind als
sehr lokal beschrankt wirksam zu betrachten.
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Der Wasserabzug aus dem Gebiet erfoigt fast ausschiiefblich Ober die Verdunstung. Dem-
nach gehornt das Planungsgebiet zum Gebietswasserhaushalt Typ V (verdunstungsdomi-
niert). Am Sltdwestrand des Bearbeitungsgebietes befindet sich ein Brunnen mit Wasserent-
nahme aus tiefergelegenen Bodenschichten (Pleistozan).

Die Uber das gesamte Gebiet verteilte 0,2 bis 0,6 m machtige Humusschicht erméglicht
grundsatzlich die Flachenversickerung. Nur punktuell wurden Ausstriche des Festgesteins
vorgefunden, die eine Versickerung nicht zulassen. Das hoch anstehende Grundwasser und
der geringmaéchtige und nicht sehr durchldssige Grundwasserleiter jedoch verhindern eine
Aufnahme von gréeren Wassermengen im Boden.

.. Wasserschuizgebiete sind nicht vorhanden.

Oberflachenwasser , , )
Im Bearbeitungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Einzig am Sudrand wurde
ein Graben festgestellt, der jedoch grofitenteils trockengefallen war. Lediglich im unteren
Bereich wurde Wasser vorgefunden, welches vermutlich aus den umliegenden Wiesen
stammt. Die Ufer weisen eine relativ flache Ausbildung auf; der Graben ist maximal 30 cm
tief. Er scheint in die Gestaltung und Pflege der umliegenden Rasenflachen einbezogen.

Laut Spitzenabflusssimulation weist das Planungsgebiet im natlrlichen Zustand keinen
Oberflédchenabfluss auf. Das bedeutet, dass jegliches Niederschlagswasser im Gebiet ver-
bleibt und an Ort und Stelle verdunstet, Ober den Boden dem Grundwasser zugefihrt wird,
oder aber (wie oben beschrieben) lokal begrenzt im Boden steht. Die hier auftretenden spe-
zifischen Probleme wurden bereits in Kapitel Grundwasser beschrieben. Ein oberflachiges
Ableiten in Graben und Béache ist demnach nahezu auszuschliefen.

Das Planungsgebiet gehért zum Einzugsbereich des lischengrabens. Lediglich der dstliche
Rand entwissert in den Klotzscher Dorfbach. Die Oberflachenabflussspenden fir den Klotz-
scher Dorfbach betragen im Ist-Zustand 0,4 I/s'ha, fir den tischengraben 0,1 i/s ha.

Schutzgut Klima / Luft

Dresden ist als Stadt in Tallage schlechter durchliiftet als andere Stadte in ebener Lage. Die
an den Hangflachen entstehenden Kaltluftstréme sind daher umso wichtiger fir die Lufthy-
giene Dresdens. Sie Uben vor allem in windschwachen, bewdlkungsarmen Néchten wertvolle
lokale Bel(ftungsfunktionen fur die Stadt aus. Nachgewiesen ist die fur Dresden klimatisch
vorteilhafte Kalt- und Frischiuftentstehung im Bereich der Héhenziige am Nordrand.

Das Untersuchungsgebiet liegt in Nachbarschaft zu derartig klimatisch bedeutenden Berei-
chen. Stadtklimatische Veranderungen gegeniiber Freilandverhéltnissen sind im Unter-
suchungsgebiet nur in geringem Umfang in der Nahe der Bebauung festzustellen. Die vor-
handenen Griinstrukturen, besonders das flachige Griinland, Uben wertvolle bioklimatische
Funktionen aus. Hier kithlen sich die bodennahen Luftschichten nachts stérker als die Um-
gebung ab und {ragen zur Kaltluftproduktion bei. Allerdings kann diese aufgrund der ebenen .
Lage nicht abflieRen, sodass die Wirksamkeit nur auf die angrenzende Bebauung beschrankt

bleibt.

Zudem wird durch die Abriegelung mittels Baugebieten und durch den Schadstoffeintrag von -
den angrenzenden Straflen (besonders der B 97) die klimatische Funktion weiter einge-

schrankt.
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Die lufthygienischen Belastungen durch den Stralenverkehr sind durch den Neubau der
B 97 erheblich gestiegen. Die Belegungsprognose der B 97 fur das Jahr 2005 geht von
17.130 bis 18.740 Kfz/24 h aus. Bei der Prognose fur das Jahr 2020 liegen die Zahlen der
Bewegungen bei ca. 25.000 Kfz/24 h. :

Gehdlzbestande, die zur Reinigung der Luft beltragen kénnten, sind im Bearbeitungsgebiet
kaum vorhanden.

Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet ist durch eine offene, unZusammenhéngende Bebauungsstruktur und
landwirtschaftlich genutztes Griinland geprégt. Entlang der Boltenhagener Strafie liegen in-
selartig Gebaudegruppen; zum Teil ist die landwirtschaftliche Grinflache von der Strafle aus
einsehbar. Blickbeziehungen bestehen zur Autobahn im Westen, zur Gartenstadt Hellerau im

Stiden und zu den Flughafenanlagen im Norden.

Eine gliedernde Vegetation ist fast nicht vorhanden, abgesehen von vereinzelten Stralen-
baumen und den Gehdlzgruppen an den Kleingérten. Insgesamt kann man von einer ausge-
raumien Agrarlandschaft sprechen, die zunehmend von urbanen Flachen Uberformt wird.

Optisch dominiert wird das Gebiet durch die entstehenden Gewerbegebiete bei Réhnitz,
durch den Strallenneubau, der das Gebiet im Norden begrenzt und durch die Flughafenan-
lagen. Dieser heterogene und gewerbliche Charakter der Umgebung setzt sich im Gebiet
durch Lagerflachen und Ruderalflachen fort. Die Wahrnehmung der (berwiegend landwirt-
schaftlichen Nutzung des Planungsgebietes tritt dabei in den Hintergrund. Bedingt wird dies
zusétzlich durch den erheblichen Verkehrslarm der ankommenden Flugzeuge und des
Durchgangsverkehrs der B 97,

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es sind keine Kulturdenkmale innerhalb des Geltungsbereiches bekannt. Jedoch liegt-das
Gebiet in einem archaologischen Relevanzbereich. Daraus resultiert die Notwendigkeit, vor

Baubeginn Grabungen durchzufiihren. Es besteht Genehmigungspflicht nach § 14
S&chsDSchG.

Belange des Umgebungsschutzes der Sachgesamtheit "Gartenstadt Hellerau” werden nicht

. beriihrt. Jedoch besteht eine Blickbeziehung zum Festspielhaus Hellerau. Diese ist derzeit

durch Verbauung beeintrachtigt, der Gesamtzusammenhang soll jedoch durch Schaffung
einer grof3z(igigen Raumsituation, zentriert auf die Riickfront des Festspielhauses, wieder
hergestellt werden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Nach der Anlage zu § 2 und § 2 a BauGB umfasst die Umweltprifung auch die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die jeweiligen Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft.

Nach PETERS in Sporbeck bedeutet der Begriff Wechselwirkungen, dass die einzelnen
Umweltglter nicht isoliert und zusammenhanglos nebeneinander bestehen, sondern es
vielmehr gegenseitige Abhangigkeiten zwischen ihnen gibt. Die Wechselwirkungen be-
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schreiben die Umwelt als System. Dabei bestehen die Wechselwirkungen nicht nur zwischen
den einzelnen Schutzgltern, sondern auch innerhalb der Schutzgiter.

Nachstehend werden daher zunéchst die derzeit vorliegenden Abhangigkeiten zwischen und
innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb der landschaftlichen Okosysteme
dargelegt (SPORBECK et al., 1997). Bedeutsam sind energetische und stoffliche Aus-
tauschbeziehungen sowie strukturelle Beziehungen.

Wechselwirkungen zwischen separat betrachteten Schutzgiitern

Als Wechselwirkung zwischen separat bet.ra_cht‘eten Schutzglitern sind insbesondere zu nen-
nen:

- die gegenseitigen Abhangigkeiten der Vegetation von den abiotischen Standortverhalt-
nissen (z.B. oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fir Lebensgememschaf—
ten, Geléndeklima),

- die Abhangigkeiten der Tierwelt von der bictischen und abiotischen Lebensraumausstat-
tung,

- die Abhéangigkeiten der dkologischen Bodeneigenschaften von den geologischen, geo-
morphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Ver-
hélinissen,

- die Bedeutung von Boden und Wasser als Lebensraum,

- die Bedeutung des Bodens fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Grund-
wasserschutz),

- Boden, Wasser, Luft als Schadstoffsenken und/oder Transportmedien, -

- die Abhangigkeit der Erosionsgefahrdung des Bodens von Geomorphoiogie und Be-
wuchs,

- die Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, boden- und vegetati-
onskundlichen / nutzungsbezogenen Faktoren,

- oberflachennahes Grundwasser mit Bedeutung fir Bodenentwicklung und Oberflachen-
gewasser,

- die Abhéngigkeit von Oberflachengewdssern einschliellich der davon abhdngigen Le-
bensraume von Grundwasserdynamik und Gewasserdynamik,

- die Bedeutung von Vegetationsflachen fir lufthygienische Ausgleichsfunktion,

- die Abhéngigkeiten der lufthygienischen Bestandssituation von gelédndeklimatischen Be-

-sonderheiten,
- die Abhéngigkeit des Gelandeklimas von Relief, Vegetation, Nutzung, Wasserflachen
- und
- die Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Relief, Vegetation / Nutzung, Oberflachen-
gewasser.

Der Rahnitzsteig stellt aufgrund der hohen Grundwasserstande einen besonderen Biotop-
komplex innerhalb des Dresdner Nordens dar. Die Nichteignung fir Feldbau bedingte die

_ jetzt vorherrschende Vegetation. Gleichzeitig besitzt die naturnahe Wlesenlandschaﬂ Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild und die Erhotungseignung

Eine Veranderung des Wasserhausha!tes sowohl in Qualitat (z. B. Verunreinigung des
Grundwassers) als auch in Quantitat (Drénage, aber auch Zerstérung alter Felddranagen)
hétte wesentliche Auswirkungen auf die vorhandene Vegetation und Tierwelt (z. B. Ver-

~ schiebung des Artengefiiges), die vorhandenen Boden (z. B. Mineralisation} und das Klima
{Beeintréchtigung der Ausgleichsfunktion durch Verdunstung) zur Folge. Mit der Verande-
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rung der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Vegetation werden sich auch Anderungen
hinsichtlich des Landschaftsbildes ergeben.

Die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Verkehrswege (A 4, B 97} und ihre verkehrli-
che Nutzung durch den Menschen wirken in ihrem unmittelbaren Nahbereich auf die einzel-
nen Schutzgiter. Die stralRennahen Bereiche der einzelnen Schutzglter sind durch Stress-

faktoren, wie mechanische Stérungen, Eintrag von Tausalzen, Stauben, Schwermetallen,

Schadgasen und Kohlenwasserstoffen gepragt. Sie zeichnen sich durch ein extremes Mikro-
klima aus und unterliegen durch Pflegemaftnahmen einem permanenten anthropogenen
Einfluss. Dementsprechend siedelten sich fast ausschlielich angepasste eurydke Arten der
Flora und Fauna an. )

Abhangigkeiten bestehen des Weiteren zwischen den Schutzgitern Tiere und Pflanzen und
dem Schutzgut Wasser, da zahlreiche seltene Insekten, insbesondere Arten der Libellenfau-
na die vorhandenen Feuchtbiotope (insbesondere die im Friihjahr verndssten Wiesen und
Grében) als Reproduktionszonen nutzen. Ein Ausfall dieser Reproduktionszonen, z. B. durch
Entwasserung, kénnte zum Erldschen der Populationen flihren. '

Aufgrund der groBflachig in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Siedlungsflachen
einschliefllich den brachliegenden Flachen nérdlich des Festspiethauses sind Siedlungsfol-
ger wie Rauchschwalbe, Bachstelze, Haussperling und Hausrotschwanz zu nennen, die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch, Tiere und auch Landschaftsbild
widerspiegeln : :

Wechsefwnrkunqen innerhalb von Schutzglitern

Das Plangebiet und seine Umgebung weist als Lebensraum fir zahlreiche Arten der Fauna
populaticnsdynamische Regelungsmechanismen wie z. B. Rduber-Beute-Beziehungen,
Symbiosen und Parasitismus als Wechselwirkungen innerhalb der Schutzgiter Pflanzen und
Tiere auf.

Wechselwirkungen bestehen auch innerhalb des Schutzgutes Boden als gegenseitige Ab-
héngigkeiten zwischen Bodenstruktur, Bodenwasser- und Bodenlufthaushalt, Niederschlags-
infiltrationskapazitat, Sorptionseigenschaften, Nahrstoffgehalt und biotischer Aktivitat. Hier
hat sich im Plangebiet ein sehr fragiles Gleichgewicht eingestellt, welches auf Nutzungsan-
derungen mit Verlust der Leistungsfahigkeit reagiert.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung weist Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Parametern Naturnéhe, Eigenart und Vielfalt auf. Da im Plangebiet keines
dieser Parameter von besonderer Bedeutung ist, haben diese Abhangigkeiten keine planeri-
sche Relevanz.

Wechselwirkungen zwischen rdumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen
Wesentliche Wechselwirkungen zwischen raumlich benachbarten bzw. getrennten Okosys-
temen bestehen in den Wanderungen von Tieren zwischen Teil- und Jahreslebensrdumen.
Dies ist im Plangebiet aufgrund der allseitigen UmschlieBung durch stark befahrene Ver-
kehrstrassen jedoch nicht von Bedeutung.

Lebensraumbeziehungen zwischen rédumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen
bestehen auch in Form von unterschiedlichen Nahrungs- und Brutrevieren. Besonders Arten
mit groReren Aktionsradien wie Saugetiere und Vogel weisen haufig unterschiedliche Brut-
und Nahrungsreviere auf. Im Plangebiet gibt es hierfur keine Nachweise.
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" Beim Schutzgut Wasser bestehen Wechselbeziehungen zwischen benachbarten bzw. ge-
trennten Okosystemen durch Wasser- und Stofftransporte im Zuge von oberflachigen und
cberflachennahen Wasserabflissen und Grundwasserbewegungen. Im Plangebiet ist dieser
Zusammenhang durch oberfidichennahe alte Felddranagen seit langerer Zeit anthropogen
Uberformt; es hat sich ein neues Gleichgewicht mit geringfiigig verringertem Grundwasser- -
spiegel eingestellt.

Fiar klein- und groBrdumige Nahr- und Schadstofftransporte in der Atmosphére kommen in-
nerhalb des Untersuchungsraumes als Emittenten vorrangig die mehrstreifig ausgebauten
Verkehrswege (B 97, Boltenhagener Stralle) mit ihrer verkehrlichen Nutzung in Frage.

Wechselwirkungen zwischen verschiedenen umweltrelevanten Stoffen und nichtstofflichen
Faktoren innerhalb von Okosystemkompartimenten und innerhalb von Organismen

Als Wechselwirkungen zwischen verschiedenen umweltrelevanten Stoffen innerhalb von
Okosystemkompartimenten sind stoffliche Umwandlungsprozesse in der Atmosphére (z. B.
Ozondynamik in Wechselwirkung mit Stickoxiden und organischen Schadstoffen) auch in-
nerhalb des Plangebietes vorhanden. Die Untersuchung dieser Wirkzusammenhéange obliegt
jedoch entsprechend dem Gebot der Abschichtungswirkung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB
und § 17 UVPG nicht dem hier in Rede stehenden Bauleitplanverfahren.

im Plangebiet sind die allgemein bekannten physiologischen Prozesse im Kérper von
Mensch und Tier zu erwarten. Dazu z&hlt insbesondere die aus der Larmbelastung resuitie-
rende Belastung des vegetativen Nervensystems und des Herz-Kreislauf-Systems des Men-
schen.

Wechselwirkungen zwischen Landschaftsstruktur und Landschaftsfunktionen

Zu den Wechselwirkungen zwischen Landschaftsstruktur und Landschafisfunktionen zahlen
vornehmlich die Beziehungen zwischen Vegetationsstruktur, Gewéssern, Relief, Land-
schaftsbild und Erholungsfunktion eines Landschaftsraumes. Infolge des Verlustes an Natur-
n&he ist ein deutliches Sinken der Erholungseignung entlang des Rahnitzsteiges bereits in
der Vergangenheit erfolgt.

4.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pianung
Schutzgut Mensch

Larm

Durch die neue Gewerbegebietsstralte und die Ansiedlung klein- und mittelstédndischen Ge-
werbes werden neue Larmquellen entstehen. Wahrend die Wohnraume der angrenzenden
Bebauung durch Schallschutzmafinahmen an Fenstern und Liftungsantagen, veraniasst
durch die Flughafen GmbH, in hohem MaRe geschiitzt sind, wird die Freiraumnutzung durch
weitere Larmquellen deutlich beeintrachtigt. Dies betrifft sowohl die privaten Garten als auch
den Rahnitzsteig als dffentlichen Weg mit Naherholungsnutzung. Die Gewerbeansiedlungen
wurden deshalb in ihrer potenziellen Larmimmission untersucht; es wurden Obergrenzen '
festgelegt. Ndheres dazu ist im Schallschutzgutachten ausgefuhrt.

Schutzgut Tiere

Die Bebauung fuhrt zu Lebensraumverlust und zu Beeintrdchtigung von Wanderungsbewe-
gungen. Die vorgesehene Eingriinung wird jedoch zu einem gegeniber der Wiesenfiur rei-
cher strukturierten Mosaik von Kleinlebensraumen flhren. In jedem Fall ist von einer Ver-
schiebung des Artenspektrums der hier lebenden Tiere auszugehen.
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Durch die starke -Larmvorbelastung ist von einer Gewshnung der Tierwelt auszugehen, so-
dass die neu hinzutretende Larmbelastung, resultierend aus der Gewerbebetriebsstralle und
den (hinsichtlich der Larmbelastung reglementierten) Gewerbebetrieben, zu keiner deutli-
chen Erhéhung der Storwirkung auf die Tierwelt flhrt.

Eine Betroffenheit fir den speziellen Artenschutz nach § 42 BNatSchG in Verbindung mit Art.
12 FFH-RL und Art. 5 VSchRL ist nicht gegeben. Es liegen auch keine Hinweise auf das
Vorkommen von Arten der Roten Liste vor.

Schutzgut Pflanzen

Durch die Bebauung von ca. 60 % des Plangebiets geht auf diesen Flachen Vegetation ver-
loren. Es handelt sich vorrangig um Wiesen- bzw. Weidefldchen. Dies sind Pflanzengesell-
schaften mit kurzer Regenerationszeit und mittlerer Reprasentanz im Umfeld. Die héherwer-
tigen Gehdolze, Hecken und Ruderalfluren sind randlich gelegen und kénnen erhalten blei-
ben. - ' '

Nach Fertigstellung der Gewerbestandorte werden innerhalb der gewerblichen Grundstiicke
in einem Umfang von ca. 20 % gartnerisch unterhaltene Freiflachen entstehen. Diese wer-

_den durch die hohe Nutzungsintensitat nur ein geringes Artenspekirum aufweisen.

Schutzgut Boden

Mit der Neubebauung ergeben sich neue Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden durch
zusatzliche Versiegelung bzw. Uberbauung. Die nachfolgende Ubersicht stellt die Versiege-
lungsgrade vor und nach Realisierung des Vorhabens (gemafi Bebauungsplan) gegeniiber.

‘Abschiatzung des derzeitigen Versiegelungsgrades (Stand: September 2004) ~

Nutzungskategorie Flache (ha) { Versiege- versiegelte

- - [lungsgrad in {Fldche (ha)
_ Prozent

Bebauung , 0,31 80 % 0,25

Lagerpldtze, Regenriickhaltebecken der 1,12 90 % 1,01

B97, vegetationslose Fldchen

Garen, unversiegelt 0,95 0% 0,00

Garten, bis 20 % versiegelt 6,70 20% 0,14

Grinland, Acker 7,35 0% 0,00

Ruderalfidchen, Abstandsfldchen 1,58 0% 0,00

Strallen ) 2,34 100 % 2,34

Gesamtflache L oL . 114,35 13,39% .- 13,74

Abschatzung des Versiegelungsgrades nach Realisierung des Vorhabens

Nutzungskategorie Flache (ha) | Versiege- versiegelte

: ' lungsgrad in | Flache (ha)
Prozent

Gewerbegebiet, neu 5,84 80 % 4,67

Bebauung, alt 0,31 80 % 0,25

Regenwasserrickhaltebecken der B97 0,37 90 % 0,33

Abstandsflache 0,10 0 % 0,00

Garten, Hecken 0,80 10 % 0,08
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Griinland, Acker, Weide 13,73 . 0% 0,00 ,

Straflen und Fullwege 15,30 100 % 5,30

| Gesamtflache.. - " . 0 14,35 ' 525%-.. - |10,63

Entsprechend den Tabellen ist von einer Zunahme der Bodenversiegelung innerhalb des
Plangebietes von derzeit ca. 13,4 % auf ca. 52,5 % nach Realisierung des Vorhabens aus-
zugehen. Somit stellt die prognostizierte zusatzliche Versiegelung von ca. 4,8 ha einen Ein-
griff dar, da sie erheblich und nachhaltig ist.

Im Zuge der Bautatigkeit ist durch mégliche Verunreinigungen, Aushub, Auftrag, Aufschist-
tung und Verdichtung mit zuséatzlichen Belastungen des Oberbodens zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben ist eine Einschrankung des lokalen Wasserhaushaltes zu erwarten, da
der Versiegelungsgrad insgesamt erhéht wird. Es handelt sich um ein bisher verdunstungs-.
dominiertes Gebiet. Nach der Bebauung wird der Abfluss des Niederschlagswassers von
den befestigten Flachen dominieren. Gefahren aus diesem Wasserabfluss sind durch Re-
genwasserbewirtschaftung im Sinne von Vermeidung und Minderung zu verhlten.

Im Zuge der Bautatigkeit sind Belastungen durch wassergefahrdende Stoffe moglich (z. B.
Lésungsmittel, Ole, Benzin), die jedoch vermeidbar / minimierbar sind, sofern die geltenden
Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gemal § 52 SachsWG
beachtet werden.

Schutzgut Klima / Luft

Klima ’ .
Durch die zu erwartende Versiegelung durch Bauwerke und Befestigungen des Gewerbege-
bietes werden grofRe Flachen des klimatisch wirksamen Wiesenlandes entzogen. Es ist eine
Uberwarmung des Gebietes zu erwarten, da sich die Gberbauten und befestigten Flachen
stark aufheizen. Die Auswirkungen kénnen aber durch eine Durchgriinung des Gebietes,
Aniage einer Dachbegriinung und Fassadenbegriinung minimiert werden.

'Lufthygiene ‘
Mit der Umsetzung der Planung, d. h. mit der Neuerschliefung und Bebauung des Gebietes,

sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen, z. B. durch Staubentwicklung und Abgase von
Baumaschinen, zu erwarten.

Das Gebiet ist durch den Flugverkehr und den Stralenverkehr besonders in Bezug auf Luft-
hygiene vorbelastet. Betriebshedingte Beeintrachtigungen, die sich im Wesentlichen aus
dem Quell- und Zielverkehr des Plangebietes ergeben, werden - gemessen an der Aus-
gangssituation - als unerheblich eingestuft.

Schutzgut Landschaft

Die wichtige Verbindung "Ré&hnitzsteig” bleibt erhalten. Der Charakter des Gebietes wird
zwar von einem landwirtschaftlich gepragten Bereich zu einem Gewerbegebiet recht deutlich
gewandelt; die Vorbelastungen durch Flugschneise, Bundesstralenneubau, Autobahn und
Gewerbegebiete in unmittelbarer Nahe haben jedoch das Gebiet deutlich Gberpragt. Es wird
vom Betrachter als inhomogen wahrgenommen, als Gebiet im Nutzungswandel. Eine an-
sprechende Landschaft oder ein integrativer Charakter ist dem Gebiet nicht zu Eigen.
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Daher wird eine klare Neuordnung des Gebiets mit ausreichend Be- und Durchgriinung, ei-
ner deutlichen Markierung stadtebaulicher Linien und der Anordnung landschaftlicher Ele-
mente zwischen Rahnitzsteig und B 97 nicht als erhebliche nachteilige Auswirkung gewertet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Ensemble des Festspielgelandes wird durch ein SchlieRen der Raumkante nérdlich der
Boltenhagener Strale gestarkt. Dort wird ein Gewerbegebiet (GE 7) festgesetzt. In diesem
Gewerbegebiet 7 sind nur Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude zuldssig. Hiermit soll
in Verbindung mit der Festsetzung von Baulinien den stadtebaulichen Gestaltungszielen ge-
maR dem Ergebnis zum Wetthewerb fir das Festspielgelénde Dresden-Hellerau entspro-
chen werden.

Durch die Verpfiich'tung, vor Baubeginn archéologische Grabungen durchzufihren, fihrt das
Vorhaben u. U. zu Erkenntnisgewinn Uber die archaologische Situation.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes / Vergleich mit Nullvariante

Mit der Realisierung des Vorhabens wird folgende geénderte Entwicklung des Umweltzu-
standes einhergehen:

- Verlust eines wohnungsnahen Erholungsraumes,

- weitere Verldrmung eines stark vorbelasteten Siedlungsteiles,

- Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraum,

- nachhaltige Zerstérung von belebten Bodenschichten durch Ver5|egelung,

- Minderung der Verdunstung von Niederschlagswasser,

- Erhdhung des Oberflachenabflusses, dabei Erhéhung von Abflussspitzen in der Vorflut,

- Uberwarmung des Gebietes,

- deutlicher Gestaltwandel der Landschatt, Neuausblldung des Siedlungsrandes in einem
stark vorbelasteten Gebiet,

- Vervollstdndigung des stadtebaulichen Ensembles Festsplelgelande durch Schaffen
einer nérdlichen Raumkante.

Fir die Schutzgiter Boden, Tiere, Pflanzen und Wasserhaushalt sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen gegeniiber der Nullvariante zu verzeichnen. Die Schutzgliter Mensch, Land-
schaft sowie Kultur- und Sachguter sind weniger betroffen, da es sich um ein geringwertiges
bzw. stark vorbelastetes Gebiet handelt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind
mlmmlerbar .

Planungsrelevante Wechselwirkungskomplexe

Folgende planungsrelevante Wechselwirkungskomplexe sind abzuleiten:

infolge des totalen Funktionsveriustes von belebtem Boden ist ein weitreichender Funktions-
verlust hinsichtlich Wasserhaushalt, Klima und Pflanzenwelt in den versiegelten bzw uber-
bauten Bereichen zu erwarten,

infolge des Verlustes an Naturnéhe ist ein weiteres Sinken der Erholungseignung entlang
des Rahnitzsteiges zu befiirchten,

infolge der zunehmenden Larm- und Lichtemission sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes
menschliche Gesundheit nicht auszuschliefien.
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‘4.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch

Zum Schutz der Anwohner werden Larmkontingente festgesetzt. Die maximal zuldssige
Lichtemission von den neu entstehenden Gewerbegebieten wird ebenfalls reglementiert. Zu
den Wohngebduden am Windmiihlenweg wird ein Wall vorgesehen. Fir den Erhait der Erho-
lungseignung wird die Wegebeziehung am Réhnitzsteig gesichert, der Rahnitzsteig wird auf

. ganzer Lange mit Laubbaumen bepflanzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vermeidung / Verringerung baubedingter Beeintréchtigungen des Vegetationsbestandes:
Vorhandene Gehdlzbestéande im Baustellenbereich sind wahrend der Bauarbeiten gemaf
den Anforderungen der DIN 18920 (Baumschutz im Baustellenbereich) vor Verunreinigun-
gen, Bodenverdichtung, Bodenabtrag / Abgrabung, Vernédssung, mechanischen Beschadi-
gungen zu schitzen.

Verringerung der Beeintrachtigung stérungsempfindlicher Tierlebensrédume:

Fiir besonders stérungsempfindliche Tierlebensrdume sind wahrend der Bauphase Schutz-
maRnahmen erforderlich, z. B. durch Einfriedungen oder Sperrungen, sofern diese im unmit-
telbaren Baustellenbereich liegen. Dies betrifft insbesondere Hecken und Feldgehdlze (Brut-
voge!, Kleinsduger).

Minimierung der neu versiegeften Fléche:

Eine Beschrénkung der geplanten Gebdude und vor allem der versiegelten Freiflachen auf
das tatséchlich benétigte MaR minimiert den Umfang der Neuversiegelung somit den tat-
séchlichen Verlust von Biotopflachen. Hierzu wird im Bebauungsplan eine Obergrenze an-
gegeben. Weiterer Anreiz entsteht durch die von der Stadt erhobene Gebuhr fir die Regen-
wasserableitung, welche sich nach dem Versiegelungsgrad bemisst.

Schutzgut Boden

Minimierung zusétzlicher Versiegelungen:

Es ist nur die unbedingt nétige Flache zu versiegeln. Bei der Wahl der Erschliefung wurde
die Variante mit der geringsten Versiegelung gewdhit.

Verringerung baubedingter Beeintrdchtigungen:

Baustelleneinrichtungsfidachen und Baustra’en sind flichensparend anzulegen. Motordle,
Schmierdle, Farbreste und sonstige bodengefahrdende Stoffe sind ordnungsgemaf zu ent-
sorgen (vgl. § 52 SachsWG). Nach den glitigen Rechtsnormen sind alle am Bau Beteiligten
zur Einhaltung der entsprechenden Regelwerke verpflichtet.

Schutzgut Wasser

Verringerung von Abflussspitzen Verzégerung der Ableitung des Niederschlagswassers:
Unbelastetes Niederschlagswasser ist, so weit wie méglich, innerhalb des Plangebietes dem
natlrlichen Kreislauf zuzufihren, um z. B. eine wesentliche Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate zu vermeiden. Hierzu tragen insbesondere dezentrale Mulden innerhalb der
Griunflachen, Dachbegriinung sowie die Anlage befestigter Freiflachen, insbesondere FuR-
wege, Kfz-Stellplatze und Feuerwehrzufahrten, in teilversiegelter Bauweise bei. Das zentrale
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Rickhaltebecken reduziert die Abflussspitzen in die Vorflut bzw. die stadtische Regenwas-
serkanalisation.

Schutzqut Klima / Luft

Um die lufthygienischen und klimatischen Funktionen des Gebietes weitgehend zu erhalten,
sollten lufthygienisch wirksame Strukturen wie Gehdélzbestdnde erhalten werden. Auf eine
ausreichende Durchliftungsmadglichkeit des Gebietes ist zu achten. Die zu erwartende
Uberwédrmung des Gebietes durch die Bebauung kann minimiert werden, indem ausreichend
Grinstrukturen eingebracht werden. Hierzu sind Pflanzgebote und Anreize zur Dachbegris-

. nung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzgut Landschaft

Erhalt ortsbildpragender Geholzstrukturen: '
Die wesentlichen ortsbildpragenden Einzelbaume werden gestalterisch in das Griin- und |
Freiraumkonzept eingebunden. Der Rahnitzsteig wird in seiner Funktion als ehemalige Ver-
bindung und als raumlicher Abschluss des Siedlungsraumes erhalten. Er wird auf ganzer
Lénge mit einer Laubbaumreihe bepflanzt. :

Art und Ausma8 von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Schutzgiter Mensch, Klima / Luﬁ, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter
Bei Umsetzung der o. g. Vermeidungs- / Minderungsmalinahmen verbleibt keine nachteilige
Auswirkung. Somit sind dartber hinaus keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Schutzgiiter Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen
Nicht vermeidbar / verringerbar ist der bau- und anlagebedingte Verlust der Biotope und die

Neuversiegelung von rechnerisch ca. 4,8 ha Grundflache.

AusgleichsmaBnahmen

Die Verluste sollen in Zuordnung zum Eingriff gleichartig und gleichwertig wieder hergestelit
werden. Dabei wird von folgenden Grundiberlegungen ausgegangen: -

Die Ausgleichsmallinahmen sollen vorrangig {ber Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB in unmittelbarem Zusammenhang zur Eingriffsursache umgesetzt werden, wodurch
eine ausgewogene Griunstruktur innerhalb des Plangebietes erzielt wird. Zugleich sollen
durch das Anpflanzen von Gehdélzen Nistplatze fur die gehdlizbewohnenden Arten geschaffen
werden. : .

Durch die Festsetzung eines Regenwasserriickhaltebeckens werden nachteilige Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt, insbesondere die umliegenden Vorfluter zum groften Teil aus-

geglichen.

Nicht vor Ort ausgleichbar.ist der Eingriff in den Bodenhaushalt sowie die Unterbindung der
natdriichen Verdunstungsdominanz in Verbindung mit dem hohen Grundwasserstand.

Es werden deshalb folgende externe Kompensationsmafinahmen vorgesehen:
Ruckbaumalnahine "Munitionsniederlage Jagerpark”,

"Am Wiesenrand" - Abbruch des ehemaligen Wohnheims und Anlage eines Auwaldes
Grolzschachwitz, Flurstiicke 87/1 und 88.
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4.7 MaBnahmen zum Ausgleich
(Bilanz nach Dresdner Modell)

Bestandssituation, Externe Kompensation

Entsprechend der biotischen Bestandssituation werden den vorgefundenen Fldchennut-
zungstypen Wertzahlen zugemessen. Die Bewertung folgt dem numerischen Bewertungs-
schema der Stadt Dresden. Sie erfolgt nach einer einfachen Stufung analog der Natur-
schutzausgleichsverordnung Sachsens (NatSchAVO) im jeweiligen Schutzgut. Dabei werden
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter bereits im Bestand als negative Punktwerte bewertet.
Die Stufen und deren Punktwerte sind zwischen den verschiedenen Schutzgitern so ins
Verhaltnis gesetzt, dass sie der Bedeutung der verschiedenen Schutzguter im Naturhaushalt
von Dresden entsprechen.

Die Schutzgliter

Arten und Biotope
Boden
Wasserhaushait
Stadtklima
Larmbelastung
Erholungseignung

werden tabellarisch dargestellt, wogegen die Schutzgiter

Biotopverbund

naturnahe Uberflutungsflachen
Luftbelastung

Landschaftsbild

nicht dargesteilt sind, da sie in Bestand und Planung neutral beweriet werden.
Bewertung der Bestandssituation Am Wiesenrand®

Grundlage der Flachenermittlung ist eine Ortsbegehung am 12.12.2005 und eine Auswer-
tung der Daten (Flurkarte und Orthophotos) des Umweltamtes.

Grundlage der vorgenommenen Bilanzierung ist das Numerische Bewertungsschema for
Natur und Landschaft der Landeshauptstadt.

Es sind 3 Wohnheimgebaude einschliellich der Erschlielungsfiachen aus Asphalt abzubre-
chen. Die Briicke Uber den Lockwitzbach und daran angrenzende Trockengebusche bleiben
erhalten. Ebenso wird das Eschen-Erlen-Gebusch auf der Uferbéschung des Lockwitzba-
ches erhalten.

Alle Straen, Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen werden bis auf den durchléssigen
Untergrund abgebrochen. Der Zaun zum Flurstiick Nr. 87/2 und 87/3 der Gemarkung Grofdz-
schachwitz bleibt erhalten.

Es wird davon ausgegangen, dass auf ca. 3/4 der ruderal bewachsenen Fliche sowie auf
der gesamten Abbruchfliche das Gelande ca. 30 cm stark abgetragen wird, um Retentions-
raum fur die Abflussspitzen des Lockwitzbaches zu gewinnen,
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Die gesamte Flache wird zum Auwald aufgeforstet.

g Folgende Tabellen 1 und 2 geben die vorgenommene numerische Bewertung wieder.

Bewertung des Planungszustandes ,Am Wiesenrand’ :
Wie Tabelle 3 zu entnehmen ist, wird durch die Ausgleichsmafinahme hinsichtlich der ver-
schiedenen Schutzgiter eine unterschiedlich starke Aufwertung erreicht.

Nach drei Vegetationsperioden, welches der far die Bewertung mafigebliche Zeitraum ist,
wird sich (entsprechende Qualitat des Pflanzgutes vorausgesetzt) ein nahezu stabiler Be-
stand an Auwald im Stadium des "Jungwuchs" entwickelt haben.

Die gesamte Flache erféhrt somit hinsichtlich des Arten- und Biotoppotentials eine Aufwer-
tung, da die Flache kiinftig von zahlreichen Arten als stérungsarmer Lebensraum genutzt
werden kann. :

Durch die Entsiegelung werden auch die Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt und Stadtkti-
ma aufgewertet. .

Durch die Abgrabung und den Anschluss der Flache an den Lockwitzbach Gber eine Verle-
gung des Maltengrabens erhélt die Flache die Qualitat einer naturnahen Uberflutungsfléche.

Die Schutzgiter Biotopvérbund, Lufthygiene, Larmbelastung und Erholungseignung erfahren
hinsichtlich ihrer Ausprégung keine Veranderung.

Tabelle 4 ist eine vorlaufige Zuordnung zum Eingriff "Gewerbegebiet Réhnitzsteig" zu ent-
nehmen. Wie zu sehen ist, ist die Mafinahme "Am Wiesenrand” allein noch nicht geeignet,
den Eingriff am Rahnitzsteig auszugleichen.

Durch die Zuordnung von 48 % der Leistungen aus der Rickbaumalnahme "Munitionsnie-
derlage Jagerpark" (Flurstiick Neustadt 2256/125; heute: Flurstiick 2278) kann hinsichtlich
der Schutzguter ein unterschiedlicher Grad der Deckung des Eingriffs erreicht werden.

Wahrend die Schutzgiiter "Arten und Biotope", "Boden”, "Wasserhaushalt" und "Stadtklima”
nicht vollstandig wiederhergestellt werden, entsteht am "Wiesenrand” eine véllig neue Uber-
flutungsflache. Am Jagerpark wird ein wesentlicher Beitrag zur Aufwertung des stadtnahen
Erholungsgebietes geleistet. Hinsichtlich dieser beiden Schutzgiter ist eine deutliche Uber-
kompensation zu verzeichnen.

Der Jagerpark ist Teil des Waldgebietes der Dresdner Heide. Im Jagerpark wurden ehemali-
ge Munitionsdepots abgerissen. Zusatzlich wurden Bunker, Fahrzeughallen, Beton und As-
phaitstrafien abgebrochen, das Gelédnde neu modelliert und anschliefbend neu aufgeforstet
bzw. der natlrlichen Verjingung tberlassen.

Die Maflnahmen sind bereits umgesetzt.



Tab. 1 Bewertung der Bastandssftuaﬂon

o Schutzgut,» \rtei * | Wasserhatshalt-"x . Uberﬂutungsﬂﬁche;i
™ HE BT | EFIache i At Wart't 3 fir WAL Waithhid Punkis| l
BE ehemaliges thnhelm ] 1.690 Olwhi 05 -845,0 [ 0,0 [
DC - Zufahrl Asphalt 1.400 Whi 05 -100,0 . Kia 00 0.0
DF - Schatterfiache mit Vegetation 500 Whd .02 -100,0 KI3 00 - 00
DN - Brilcke 98 0Whi .05 490 Ki3 00 00
LB Brombeergebilsch i T00{AS 0,5 350,01B03 0,1 -70,0|Wh5s 00 00 KI6 10 7000
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LM - Slrauchpflanzung 900(A3 03 270,0|B03 a1 -80,0{Whs 00 00 K6 10 9000
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RBE v - Ruderalflur hochstaudendominiert 5.930|A5 05 2.965,01803 01 -593,0|Wh5 00 0,0 Kl6 1,0 5.930.0
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Tab. 2 Bewertungder Planungssltuatlon
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BN Brﬁcke 98A0 0,0 0.0 49,0]Wh1 .05 ~49,0 . Ki3 00
LB Brombeergebisch 200[A5 0,5 100,0 200 0g1 0.5 100,0{KI8 10
LC - Erlen-Eschen-Weiden-Gebisch S00{AS 0,8 00,0 00 Ogt 05 - 250,08 1,0
LD - Hainbuchenhecke 500(A8 0.6 300,0 0,0 Qg 0,5 230,0|KI6 1,0
LH - Aufforstung zum Auwald ohne Gelindeablrag 2.0001A8 0,8 1,600,0 0,0 Og1 05  1.0000{KI& 1,0
LH - Aufforstung zum Auwald mit Gelindeablrag und .
Proflierrung einer Grabens 12.320|A8 0.3 9.856,0|Bod 0.0 0.0 Qg 05 6.160,0/KI6 10 12.3200
Gesamindche 15,618
Gesamtwert 12,156,0 -69,0 49,0 7.760,0 155200 0,0

Tab 3 Bilanz der Ausglelchsmal&nahma
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Fro el Tl S e T et pikie) s S Pukte] . 0% s s Pkl - 6.+ ed i Punkie
Bestand 5.8595,0 -1.664,0 4000 11.930,0
Planung 12.158,0 48,0 7.760,0 15.520,0
Aufwertung 6.261,0 1.645.0 7.360,0 3.590,0 0,0

Tab. 4 Bezug zum B-Plan Réhnitzstelg (Eingriffsort) und zur Ausglelchsmafinahme "Jﬂgarpark“
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Aufwertung am Jagerpark, Zuordnung 48% der '
Abbruchmatinahme 91310 460056 920,1 00 0,0 10.176,0
Bllanz -7.035,0 1.054,44 £.063,9 7.360,0 £.819,1 10.176,0
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4.8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Ubewvaéhung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfolgt auf der
Grundlage bestehender Uberwachungsvorschriften der zusténdigen Behérden, insbesondere
der lmmissionsschutz-, Wasser-, Bodenschutz- und Naturschutzbehdrde,

4.9 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet entwickelt, weil es sich nach Abwégung aller Belange,
als Vorzugsstandort erwiesen hat. Vorteile sind insbesondere:

Befriedigung der Nachfrage nach gewerblichen Standorten im Dresdner Norden und
Verkehrsvermeidung durch kurze Anbindungen an die Bundesstrafe 97 und die BAB.

Ebenso wurden die Belange von Natur und Landschaft in.die Abwégung éingestel!_t und not-
wendige Vorkehrungen ermittelt.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes geht mit der Umsetzung zahlreicher

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichmalinahmen einher. Diese werden die Durch-
grinung, den Schutz vor Ubermafiger weiterer Verlarmung und vor zu starken Lichtemissio-
nen sicherstellen. Durch Entsiegelung in den Gemarkungen GrofRzschachwitz (Am Wiesen-
rand, Flursticke 87/1 und 88) und Neustadt {(Jagerpark, Flurstick T.v. 2878) wird die Ge-
samtbilanz der Landeshauptstadt hinsichtlich des Verbrauchs von Grund und Boden und des
Abflusses von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen deutlich verbessert.

Es ist festzustellen, dass die Gutachten aus den Jahren 2001, 2003 und 2004 nach wie vor

| aktuell sind bzw. durch Gutachten 2008 erganzt werden.

GrUnordnung / Eingriffsregelung

Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurde als 6kologische Grundlage
im Jahr 2002 ein Grinordnungsplan (GOP}) erstellt. Die Vorgaben des Grunordnungsplanes
sind in den Entwurf des Bebauungsplanes Ubernommen.

Der Grunordnungsplan basiert auf einer Analyse und Bewertung der bestehenden natur-
rdumlichen Situation in Hinblick auf die durch den Bebauungsplan betroffenen Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima / Lufthygiene, Arten und Biotope sowie L.andschaftsbild / Erholungs-
flrsorge.

Im Ergebnis des GOP sind folgende Anforderungen an die stadtebauliche Neuordnung zu
siellen:

- Sicherung der Stadtrandstruktur mit stadtebauhchen Knstalhsatlonspunkten der alten
Ortskerne,

- Sicherung der stadtebaulichen Funktion des Rahnitzsteiges als begrenzendes und ver-
bindendes Element,

- Entwickiung von Grinverbindungen zwischen den benachbarten Wohn- und Gewerbe-
gebieten,

- Sicherung bzw. Entwicklung von Biotopqualititen, Erhalt von Flachen mit hohem Wert fir
Natur und Umwelt,

- Erhalt der natlirlichen Funktionen des Plangebietes.
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Die geplanten grdnérdnerisohen Mafinahmen unterstitzen die Einbindung des Plangebietes
in das gesamtstadtische Grinsystem .und tragen zur Weiterentwicklung der Freiraumstruktur
des Stadtteils Dresden-Klotzsche bei.

In Hinblick auf die Kompensation der durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden im Grinordnungsplan Ziele und MaRBnahmenvorschlage formuliert,

die als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen wurden. Diese sind nach neuer
Rechtslage im Umweltbericht zu bilanzieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Eingriff aufgrund des hohen Vorwertes und der be-
grenzten Kompensationsmdoglichkeiten nicht zu 100 % auszugleichen. Ein Ausgleich in Form
einer externen Kompensationsmalnahme ist deshalb erforderlich. Die durch die genehmi-
gende Behérde zu benennende Malinahme ist in der Satzung des Bebauungsplans nach § 9
Abs. 1 a BauGB festzuschreiben, die erstattungsfahigen Kosten sind auf die einzelnen
Grundsticke per zuldssiger Grundflache zu verteilen.
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5. ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieRung

Die giinstigen Anschlussméglichkeiten an das &rtliche und dberregionale Verkehrsnetz stel-
fen fur die Entwicklung des Gewerbegebietes einen groRen Standortvorteil dar. Das Dresd- -
ner Stadtzentrum in ca. 8 km Entfernung ist stral3enseitig sehr gut erreichbar.

Das Plangebiet selbst wird von Suden her Uber die Boltenhagener Stralle erschlossen.
Durch den Bau der neuen Trasse der Hermann-Reichelt-Stralte (B 97), die das Gebiet im
Norden begrenzt, ist die Boltenhagener Strale in ihrer fritheren Funktion als Flughafenzu-
bringer teilweise entlastet worden. Der geplante Anschluss des Gewerbegebietes an die B

- 97 soll fir Nutzer und Kunden die schnelle Erreichbarkeit der Bundesautobahnen A 4 und

A 13 Ober die Autobahn-Anschlussstelle Dresden-Flughafen bringen. Bei der B 97 handelt es
sich um eine Strafle, die weitgehend frei von Kreuzungen konzipiert und planfestgestellt ist.
Es wurde deshalb ein Gutachten beauftragt, das kl&ren solite, ob die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auch mit einem weiteren Kreuzungspunkt am geplanten Gewerbegebiet
gewahrt bleibt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der geplanten Lage
des Knotens Gewerbegebiet ein besonderes Augenmerk auf die verkehrssichere Gestaltung
der Anlage zu legen ist. Wird der neue Knotenpunkt Gewerbegebiet unter Einhaltung der
Regeln fir den sicheren Entwurf gestaltet, so ergeben sich aus Sicht der Verkehrssicherheit
keine Bedenken, die gegen eine Errichtung der geplanten Gewerbegebietsanbindung spre-

- chen. Zuséatzliche Unfallgefahren werden dann nicht héher als durch den weiteren Knoten-

punkt unvermeidbar sein.

Durch den neuen Knotenpunkt Gewerbegebiet werden die mittleren Reisegeschwindigkeiten
der Hauptstréme beider Fahrtrichtungen um etwa 5 km/h absinken.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die berechneten Verédnderungen der mittleren Reisege-
schwindigkeiten eine vergleichsweise unglnstige Abschatzung darstellen, da bei den fur

die Berechnung verwendeten mittleren Wartezeiten an den LSA-Knoten die Koordinierung
zwischen den Knoten Gewerbegebiet und Flughafenstralle auller-acht gelassen wird. Eine
Abschatzung der fir die koordinierten Stréome zu erwartenden mittleren Wartezeiten ist mit
den géngigen Berechnungsverfahren nicht moglich. Es ist aber davon auszugehen, dass
infoige der teilweisen Koordinierung die zu erwartenden Reisegeschwindigkeitsverdnderun-
gen unter 5 km/h liegen. Die im vergleichsweise unginstigen Berechnungsfall {.Vohse-/Plan-Fai'=
5 km/h) aus der Neuanbindung der Gewerbegebiete resultierenden Reisegeschwindigkeiten
gewahrleisten eine geminderte aber ausreichende Verkehrsqualitat im untersuchten Stre-
ckenabschnitt. Das Ausmal der Beeintrachtigung kann durch eine Anpassung der Steue-
rung am Knotenpunkt Flughafenstralle und eine dadurch erreichbare volistédndige Koordinie-
rung mit dem benachbarten Planknoten Gewerbegebiet auf ein Minimum reduziert werden.

Ein S-Bahn-Anschluss des Flughafenbereiches ist realisiert. Als Fortfiihrungsoption wird die
Trasse der Wendeschleife, der so genannten Heller-Schleife, den nordwestlichen Bereich
des Plangebietes queren. Aufgrund ungenigender Planreife bzw. fehlender konkreter Pla-
nung wird sie nicht im Plan dargestellt. Baufelder sind durch die im Flachennuizungsplan

dargestelite Option der Trasse nicht betroffen.

Der offentliche Nahverkehr erschliett das Plangebiet durch die Buslinien 80 und 87, die iber
die Boltenhagener Strafle flihren, wo &stlich der Einmindung zur Gewerbegebietsstralle
eine Haltestelle in beide Richtungen neu eingeordnet wird. Sie werden behindertengerecht
ausgebaut. Bis zum Abzweig des Weges "An der Lehmkuhle" wird der Gehweg ergénzt. Die
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StraBenbahnlinie 8 ist in ca. 500 m Entfernung unter Nutzung des Fulwegs "Am Festspiel-
haus” zu erreichen. Die Boltenhagener Strafie wird an dieser Stelle zu einem neuen Knoten
ausgebaut; dies schlief3t auch die Einordnung einer Querungshilfe mit ein.

Innere Erschlieffung

Zur inneren ErschlieBung der Bauflachen wird eine durchgehende Anliegerstralle geplant.
Die Trassierung der Stralle orientiert sich dabei an der Lage der aus dem Wettbewerb zum
Festspiethaus Hellerau hervorgegangenen stadtebaulichen Strukturen. Die rund 430 m lange
'ErschlieBungsstrale hat in der Regel eine Verkehrstrassenbreite von 9,50 m. Es ist eine
6,50 m breite Fahrbahn fur LKW - Begegnungsverkehr vorgesehen. Der Gehweg ist einseitig
mit b = 2,00 m geplant. Die Versorgungsleitungen soflen auch teilweise im Fullweg verlegt
werden. Auf der anderen Seite ist ein befestigtes Bankett von 1,00 m Breite geplant. Es wer-
den angemessene Parkméglichkeiten im mittleren Teil der Stralte eingeordnet.

Die nicht Oberbaubaren Flachen beidseitig der Strafle in einer Breite von 3,00 - 5,00 m sind
durch die Grundstiickseigentimer zu bepflanzen und zu unterhalten. Die erforderlichen pri-
vaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Betriebsflachen hinter diesen begriinten Bereichen
anzuordnen. Zur Reduzierung der versiegelten Flachen sollte angestrebt werden, Grund-
stickszufahrten gemeinschaftlich zu nutzen.

An die Bundesstrale 97 ist eine direkte Anbindung zu schaffen. Nach § 9 Abs. 7 Fernstra-
Rengesetz ist eine Anderung von Bundesstrallen méglich, wenn das Bauvorhaben den Fest-
setzungen eines Bebauungsplans entspricht und mindestens die Begrenzung der Verkehrs-
flachen sowie an diesen gelegene liberbaubare Grundstiicksflache enthalt und unter Mitwir-
kung des Tragers der StraRenbaulast zustande gekommen ist. Dies ist hier der Fall. Die er-

~ forderliche Anderung der Ortsdurchfahrtsgrenze wurde durch die Landeshauptstadt Dresden
eingeleitet.

Der direkte Anschiuss an die B 97 wird zur Minimierung der Verkehrsbelastungen der an den
. Planbereich angrenzenden Wohnquartiere in Zusammenhang mit der Ausweisung des Ge-
werbegebietes beitragen. Mit Blick auf die verkehrliche Anbindung von perspektivisch ge-
planten Gewerbegebieten nérdlich der B 97 kann auch die Ausbildung eines 4-armigen Kno-
tens an dieser Stelle berticksichtigt werden.

Der Rahnitzstelg soll auch weiterhin fur FulRgénger und Radfahrer als Verbindung zwischen
~Hellerau und Kiotzsche erhalten bleiben. Durch das Anpflanzen einer Baumreihe und von

Hecken entlang des Réhnitzsteiges wird im Ubergang zu den Bauflachen ein durchgehender
Grinzug geschaffen.

Die vorhandenen unbefestigten FuRwege vom Rahnitzsteig und von der Windmihlenstrafle
zur FuRgangerbriicke an der Marsdorfer Straf3e bleiben erhalten und dienen der fuliaufigen
ErschlieRung des nérdlichen Bereiches des Plangebietes und der Anbindung der nérdlichen
gelegenen Wohnbebauung.

Verkehrsberuhigter Bereich

Im Anschlussbereich des Windmihlenweges an den Réhnitzsteig soll eine Wendeschleife fur
die Anwohner geschaffen werden. Diese wird aufgrund der umliegenden Wohnnutzung als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Bisher existiert zum Wenden lediglich eine unbefes-
tigte Flache auf der angrenzenden Wiesenflache.




1092

Bebauungsplan Nr. 294 Dresden-Kiotzsche Nr. 6

Ridhnitzsteig
Begriindung zum Bebauungsplan vom 18. Mirz 2010 - mit Umweltbericht -
Fassung vom 10.07.2009 Seite 37 von 53

5.2 Stadttechnische ErschlieBung

Auf der Grundlage des Bébauungsplan-Vorenfwurfs wurde vom Ingenieurblro Kittelberger
eine Stadttechnische ErschlieBungskonzeption erarbeitet.

Geplant ist, die Ver- und Entsorgungsieitungen grétenteils in den Bereich der Gehwege zu
verlegen. Die entsprechende Fachplanung {(mgp 2003, Ingenieurbiro Kittelberger 2004) liegt
im Entwurfsstadium vor. Soweit unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb von
kiUnftig privat genutzten Flachen vorhanden sind, sind diese mit Leitungsrechten gesichert.
Es ist darauf hinzuwirken, dass vor Beginn aller Tiefbauarbeiten die genaue Lage der Kabel
und Rohre geprift wird, um Beschadigungen und Unfélle zu verhindern. '

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Gber das Versorgungsnetz der DREWAG - Stadtwerke Dres-
den GmbH méglich. Innerhalb der Gewerbebaufldchen ist ein neues Trinkwassernetz zu er-
richten, die Hauptleitung ist im Bereich der ErschlieBungsstrale vorgesehen. Sie bildet dabei
den Ringschluss zwischen der vorhandenen Leitung DN 200 in der Boltenhagener Strafle
und der Leitung DN 100 in der Hermann-Reichelt-Strale.

Der erhdhte Léschwasserbedarf des Gewerbegebietes ist Uber die Transportleitung DN 400
im Rahnitzsteig bereitstellbar. Dafur ist der Einbau zusatzlicher Hydranten erforderlich. In
den spateren Planungsphasen sind die Standorte entsprechend der konkreten Grundstiicks-
nutzungen in Abstimmung mit der Feuerwehr festzulegen.

Entwisserung _

Schmutzwasser :

Die Schmutzwasserableitung der geplanten Bebauung soll Gber einen in der Planstrafie neu
zu verlegenden Schmutzwasserkanal erfolgen, der tber den Windmihlenweg und die Bol-
tenhagener Strafie parallel zum geplanten Regenwasserkanal an die vorhandene &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation (DN 250) in der Hendrichstrasse anschliefit.

Es ist eine Ableitung im freien Gefélle méglich.

Niederschiagswasser _ ‘
Fir die éffentliche Regenwasserkanalisation wird in der Planstralle ein Regenwasserkanal

~ verlegt, der in ein unterirdisches Regenrickhaltebecken einleitet. An den Kanal werden die

Straflenablaufe und die Planumsentwasserung der 6ffentlichen Stralle angeschlossen. Die
unglinstige Geféllesituation im Gebiet bedingt im Bereich der Kreuzung mit der vorhandenen
Hochdruckgasleitung die Diikerung der Gasleitung unter oder ber den Kanal.

Aus dem geplanten Regenriickhaltebecken mit einem Speichervolumen von 350 m> erfolgt
eine gedrosselte Ableitung von 20 Ifs in den Klotzscher Dorfbach und von 50 /s in den neu
zu verlegenden Regenwassersammler in der Hendrichstralle.

Fur die Grundstlcksentwésserung der privaten Bauflachen wird eine vorgeschaltete dezen-
trale Ruckhaltung Oiber flache Mulden mit Grundablass und Notiberlauf in den éffentlichen
Regenwasserkanal vorgesehen und entsprechend festgesetzt.

Auf Grund der geringen Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist eine reine Muldenversicke-
rung nicht méglich, die Anlage von Mulden-Rigolen, Rigolen oder Versickerungsschachten
muss aus Griinden des Grundwasserschutzes ebenfalls ausgeschlossen werden.
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Die Zuleitung des'Niédersch]agswassers zu den Mulden muss wegen der geringen Tiefe der
Mulden {max. 30 cm) oberfldchlich Gber Rinnen erfolgen. Dies ist bei der Gebaude- und Frei-
raumptanung zu berlicksichtigen.

Das Gebiet liegt im Einzugsbereich des lischengrabens und des Klotzscher Dorfbaches.
Grundsétzlich soll es Ziel der Regenwasserbewirtschaftung sein, das Niederschiagswasser
im Einzugsgebiet zu belassen und dort entsprechend dem natirlichen Wasserhaushalt zu
bewirtschaften. im vorliegenden Fall wird ein sehr geringer Anteil des Einzugsbereiches des
lischengrabens uber eine Verzdgerung in den Baufeldern (Mulden) und Drosselung zum
Klotzscher Dorfbach geleitet. Dies ist bei Beachtung der sonst erforderlichen Querung der
Bundestrasse 87 zum Quellbereich des llschengrabens hin und in Kenntnis der Problematik
des Einzugsbereiches der Promnitz als vertretbar anzusehen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplanbereiches mit elektrischem Strom erfolgt durch An-
schluss an das Versorgungsnetz der DREWAG - Stadtwerke Dresden GmbH. Hochspan-
nungsanlagen sind nicht im Planbereich vorhanden. In der Gewerbegebietsstralle sind Mit-
tel- und Niederspannungsieitungen neu zu verlegen, fir die Stromabnehmer sind Umspann-
stationen auf den Gewerbegrundsticken vorzusehen.

Gasversorgung '

Die Versorgung des Gewerbegebietes erfolgt von der Gashochdruckleitung in der Hermann-
Reichel-Strafe her Uber eine Gasdruck-Regelstation, die einen Platzbedarf von 5 x 10 m hat
und im Knotenbereich der B 97 eingeordnet werden soll. Dazu ist die Unterquerung der
Hermann-Reichelt-Strafie in geschlossener Bauweise mit einem Schutzrohr erforderlich. Von
der Gasdruckregelstation aus wird in der Planstralle eine Mitteldruckgasleitung verlegt, an
welcher die einzelnen Grundsticke angeschiossen werden kénnen.

AuBerdem verlaufen im Plangebiet zwei Hochdruckieitungen der ENSO im Bereich der zu-
. konftigen Gewerbebauflachen. Die Lage der Leitungen ist nicht exakt bekannt und wurde
nach Angaben der GASO/ENSO als 10 m bzw. 4 m breiter Korridor im Plan dargestellt. Die
Uberbauung der Leitungen ist nicht statthaft; sie sind mit Leitungsrechten festgesetzt. Eine
Umverlegung der Leitungen in den 6ffentlichen StraRenraum ist auf Kosten des Verursa-
chers moglich. - ‘

Fernmeldeversorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplanbereiches erfolgt iber die Deut-

" sche Telekom AG, Niedertassung Dresden. In der Boltenhagener Strafe ist Leitungsbestand
vorhanden, -

Die ErschlieRung des Baugebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt im Rahmen der
Herstellung der ErschlieBungsstraBe in unterirdischer Bauweise. Die erforderlichen Kabel
werden im Gehweg der Planstrafle untergebracht,

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral Uber die Landeshauptstadt Dresden geregelt. Bei mégli-
cherweise anfallendem Sondermill von Betrieben sind diese selbst fir eine ordnungsgemaé-
Re Entsorgung zustandig.
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6. Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die einzelnen Baufelder im Plangebiet werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Wegen der starken Verkehrserzeugung und Anliegerbelastung sind Tankstellen und die aus-
nahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatien in allen Baufeldern ausgeschlossen.

* Der Ausschluss von Lagerhdusern und Lagerplatzen in den Teilgebieten GE 3-9 soll eine

Nutzung mit intensivem Verkehrsaufkommen verhindern, um die Belastung der angrenzen-
den Wohnbebauung in-einem vertrdglichen Mal zu halten.

Vorrangiges Entwicklungsziel des Bebauungsplanes ist die nachfragegerechte Bereitsteliung
gewerblicher Bauflachen im Dresdner Norden. GroRflichiger Einzelhandel ist in Gewerbege-
bieten generell nicht zulédssig. Der noch darlber hinaus gehende Ausschluss von jeglichem
Einzelhandel dient dem Schutz der zentralen Versorgungsbereiche sowie dem Schutz der

" bestehenden Nahversorgungsstruktur. Auf Grund der geringen Einwohnerdichte im unmittel-

baren Umkreis der Planung kénnten auch Einzelhandelseinrichiungen unterhalb der Schwel-
le zur GroRflachigkeit negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche, hier vor
allem das wohnnahe Zentrum Boltenhagener Stralle, nach sich ziehen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sollen die neu entstehenden Ge-
werbefidchen sich vor allem im Hinblick auf ihre Dimensionierung in die vorhandene Umge-
bung einordnen. AuRerdem soll innerhalb des Plangebietes eine Zonierung der einzeinen
Bauflachen méglich werden.

.Die festgesetzte. Grundflachenzahl von 0,6 kann gemapl § 19 Abs. 4 BauNVO durch die dort

genannten baulichen Anlagen um bis zu 50 % tberschritten werden, jedoch nur bis 0,8. So-
mit darf insgesamt eine Flache bis zu 80 % des Grundstiickes Uberbaut bzw. versiegelt wer-
den. Dies bietet den sich ansiedelnden Betrieben ein hohes MaR an Flexibilitat bei der Nut-
zung ihrer Baugrundstlcke, sichert aber gleichzeitig, dass eine stadtebaulich wirksame Be-
grinung des Gehietes erfoigt.

Durch die Festsetzungen entlang der Erschlie®ungsstralie wird erreicht. dass in einer 14 m
tiefen Zone der Flachen GE 2 und GE 3 zweigeschossige Geschéfts-, Biro- und Verwal-
tungsgebéaude errichtet werden kénnen. Diese werden erfahrungsgeman gestalterisch aus-
drucksvoller konzipiert als Produktions- oder Lagerbauten. Davon soll eine positive Wirkung
auf das Erscheinungsbild des gesamten Gewerbegebietes ausgehen.

im Bereich der. Boltenhagener Strafte (GE 6, GE 7, GE 8 und GE 8) soll durch die teilweise
zwingende Geschossigkeit und durch Héchstmale fur Traufe und First eine harmonische
Angleichung der zuk(inftigen Gewerbebauten an die vorhandene Bebauung gesichert wer-
den. Den nérdlichen Abschluss des Freiraumes hinter dem Festspielhaus bildet ein drei- bis
viergeschossiger Baukérper.

Die fur die Festsetzung notwendigen Bezugspunhte sind auf die Hohenlage der fertig ausge-
bauten Verkehrsflache definiert.
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Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung bauli-
cher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die getroffenen Festsetzungen zur Bauweise sollen Voraussetzungen fir eine relativ freiz-
gige gewerbliche Entwicklung schaffen und gleichzeitig den Belangen des Umweltschutzes
und der Einbindung der Gewerbefiachen in den Naturraum und in die Umgebung Rechnung
tragen.

Durch die Festsétzung einer offenen Bauweise soll die offene Struktur der umgebenden Be-
standsbebauung fortgefihrt werden.

Im Teilgebiet GE 7 ist eine geschlossene Bauweise und eine dreiseitige Baulinie festgesetzt
‘worden. Ausgehend von.den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbes zum Umfeld
des Festspielhauses Dresden-Hellerau soli damit zwingend ein Baukorper definiert werden,
der in Verbindung mit den weiteren geplanten Gebduden sidlich der Boltenhagener Strale
eine Platzsituation entstehen ldsst. :

Die (iberbaubaren Grundstlcksflachen sind so ausgewiesen, dass in allen Baugebieten ent-
lang der zukinftigen Erschliefungsstrafie ein ausreichender Gestaltungsspielraum flr die
Stellung der Gebaude und Auslegung der Betriebsfidchen méglich ist.

Diese Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, die ginen Abstand aufweisen, der die
umgebenden Wohngrundstiicke, Kleingartenanlagen, Grinftdchen und den Rahnitzsteig
nicht beeintrachtigt. '

Weiterhin soll mit der Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen ein Mindestabstand der
Bebauung zu den Verkehrsflachen festgeschrieben werden. '

Flichen fiir Nebenanlagen und Steliplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die nach § 12 und § 14 der Sachsischen Bauordnung in den Abstandsflachen zulassigen
Anlagen (Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen u. &.) auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen werden ausgeschlossen. Dies wurde erforderlich, da die nicht Gberbaubaren
Grundstiicksteile fiir die Unterbringung der Pflanzgebote etc. bendtigt werden und auch als
solche in die Bilanz eingehen. Weiterhin sollen zwischen der ErschlieBungsstraie und den
baulichen Anlagen eine Méglichkeit zur Riickhaltung bzw. Verzégerung von Regenwasser
vorgesehen werden.

Im Bereich der Gewerbegebietsflache GE 7 ist aufgrund der Vorgaben des Wettbewerbes
zum Festspielhaus Dresden-Hellerau dem zu errichtenden Baukérper eine Flache fur Stell-
platze direkt zugeordnet.

Verkehrsflichen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 28 BauGB)

Der Verlauf und die Lage der ErschlieBungsstrale ist in Anlehnung an die Ergebnisse derim
Wettbewerb zum Festspielgelénde gefundenen Struktur festgelegt worden.

Die Verkehrsflache der ErschlieBungsstrafe wurde entsprechend der Vorplanung fir die
Strafie Gbernommen. Hierbei wurde die Ausbildung eines neuen Knotens an der Bundes-
stralle 97 bericksichtigt. Entlang der Planstralle ist die Anordnung von Stellplatzen vorgese-
hen.

Entlang der Boltenhagener Stralle wird die StraBenbegrenzungslinie so festgesetzt, dass der
gesamte 6ffentliche StraRenraum entsprechend der bereits vorgehaltenen Flurstiicke ca.
15,00 m breit ist. Die Erschlieungsplanung, einschliellich der zwei neu einzuordnenden
Haltestellen fand dabei mit ihrem Entwurfsstand Beriicksichtigung (mgp 2004).
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In der Verldangerung des Windmithlenweges, der sich nach dem Bau der B 97 als' Sackgasse
darstellt, wird eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung .Verkehrsberuhigter Bereich®
geplant. Hier ist ein Wendehammer vorgesehen, der auch fur Milifahrzeuge ausreichend
bemessen ist. . ‘

Der Rahnitzsteig soll in seiner einfachen Befestigungsart erhalten werden.

Fldchen fiir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB}

Regenriickhaltebecken (RRB) fiir den Geltungsbereich

Die natrliche Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den Naturkreislauf erfolgt im Gel-
tungsbereich verdunstungsdominiert. Burch die Bebauung wird die Verdunstungsméglichkeit
grof¥flachig eingeschrénkt und der Abfluss erhéht. Um diese nattirliche Funktion weitgehend

" zu erhalten, sind Ma3nahmen zu treffen, trotz Bebauung eine teilweise Verdunstung zu er-

méglichen. Inshesondere ist der Spitzenabfluss zu mindern, um Schaden am Klotzscher -
Dorfbach oder ein Versagen der Regenwasserkanalisation zu verhiiten. Uberschissiges -
Wasser ist (iber eine Regenwasserkanalisation volistandig dem anzulegenden Regenruck-
haltebecken zuzufihren.

Das Regenrickhaltebecken nimmt alle im neu geplanten Gewerbegebiet anfallenden Nie-
derschldge aus dem Uberschuss der bebauten und hefestigten Flachen auf. Die Einrichtung
des Beckens erméglicht es, die Abflisse des Planungsgebietes zu drosseln und den Kiotz-
scher Dorfbach als Vorflut sowie den Kanal Hendrichstralie nur mit einer deutlich reduzierten
Abflussspende aus dem Gebiet zu belasten. '

im Rahmen der Generalentwasserungsplanung fur Hellerau wurde fur das geplante Gewer-
begebiet eine Einleitmenge in den Kanal von 50 I/s vorgesehen. Gleichzeitig soll eine Dros-
selmenge von 20 lfs zur Gewahrleistung einer Mindestwasserfihrung in den Klotzscher

_Dorfbach abgefiihrt werden. Die Drossel in den Dorfbach ist dabei konstruktiv_zuerst zu be-

schicken.

Es wird zur Gewahrleistung der Auftriebssicherheit ein unterirdisches Becken erforderlich,
das an der Oberfiache in die umliegenden Grinflachen gestalterisch einbezogen wird,

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr.25 und § 9 Abs. 1 a
BauGB) .

Festsetzung |. 7.1:  Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen:

Die im Plan als private Grunflachen festgesetzten Flachen sind im Zusammenhang mit den
weiterhin getroffenen Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft oder zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

GP1 - Weideland / Wiese
Die im Plan mit G1 gekennzeichneten privaten Griinfldchen sind als Weideland oder ein- bis

zweischirig bewirtschaftete Wiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Charakter des landlich gepragten Gebietes kann durch diese landwirtschaftlichen Ele-
mente zumindest in Teilen gewahrt bleiben. Diese Flachen stellen zudem als wertvolle Bio-
top{rest)fiiche der Wiesen einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. So erflllt diese
Flachenwidmung wichtige dkologische und stadtgestalterische Aufgaben.
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GP2 - Nutzgérten
Die im Plan mit G2 gekennzeichneten privaten Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

In Verbindung mit dem umgebenden Grinland und der Wohnbebauung sind die Garten ein
bedeutendes Element des Landschaftsbildes. Die Widmung zu gartnerisch nutzbarem Pri-

vatgrin sichert die Durchgriinung und damit die Attraktivitdt des Umfeldes am Réahnitzsteig
~ und gleichzeitig den Unterhalt des Vegetationsbestandes auf den Flachen.

Die Garten unterliegen nicht mehr dem Bundeskleingartengesetz. Sie sollen dennoch in ih-
rem jetzigen Umfang Bestand haben.

Die Groen der Parzellen liegen in der Regel zwischen 300 und 400 m2, Um eine unange-
messen hohe Versiegelung zu vermeiden, wurde die Obergrenze fur Bauten mit 10 % der
ParzellengroRe festgesetzt. Sollte es gréRere Parzellen als 400 m? geben, so sind die Bau-
ten jedoch auf 40 m? zu beschranken, da sonst eventuell einer unzuldssigen Wohnnutzung
Vorschub geleistet werden kénnte.

Festsetzung |. 7.3;  Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) -

Festsetzung . 7.3.1; Anpflanzen von Hecken

Auf den mit PG1 gekennzeichneten Flachen der Baugrundsticke ist angrenzend an die be-
nachbarten Grundsticke eine mindestens 5 m breite Hecke mit stufigem Aufbay, d. h. hé-
hengestaffelt, aus standortgerechien, heimischen Gehoizen der Pflanzenfiste 1 anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Auf die Grenzabstandsregelungen des Sachsischen Nachbar-
schaftsgesetzes wird hingewiesen. '

Die Anpflanzung soll zum Teil den Eingriff in Natur und Landschaft kompensieren, der durch
die Neuausweisung des Gewerbegebietes entsteht. Ebenso wird ein Puffer zwischen die
geplante gewerbliche Nutzung und die angrenzende Bebauung gesetzt, um die unterschied-
lichen Nutzungen stadtebaulich wirksam gegeneinander abzugrenzen sowie die Beeintrach-
tigungen zur umgebenden Bebauung zu minimieren.

Festsetzung |. 7.3.2: Anpflanzen von Hecken mit Baumen am R&hnitzsteig

Auf den mit PG 2 gekennzeichneten Flachen ist begleitend zum Rahnitzsteig eine mindes-
tens 10 m breite Hecke mit stufigem Aufbau aus standortigerechten, heimischen Gehdlzen
der Pflanzenliste 1 und zusatzlich eine Baumreihe aus Geholzen der Pflanzliste 2 mit einem
Abstand von 15 m untereinander anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke mit Uberhéltern (Baumen) soll zum Teil den
Eingriff in Natur und Landschaft kompensieren, der durch die Neuausweisung des Gewerbe-

-gebietes entsteht und eine wertvolle Biotopstruktur mit Verbindungsfunktion schaffen. Die
Funktion des Réhnitzsteiges als stddtebaulich dominante Kante zwischen Bebauung und
freier Landschaft wird dadurch ebenso hervorgehoben und gefestigt.

Festsetzung |. 7.3.3: Baumpflanzung
Je angefangener 200 m? nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist ein Laubbaum geman
Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Die Festsetzung erfolgte, damit auch bei hohem Anteil an befestigten Freiflachen auf den

Baugrundstiicken (z.B. fir Steliptatze) eine angemessene Gringestaltung gewahrleistet wird.
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. Festsetzung |. 7.3.4: StraRenbaumpfianzung

Die Baumreihe nérdlich der Boltenhagener Strafle ist an den im Plan bezeichneten Stellen
durch Nachpflanzungen zu ergénzen mit standortgerechten Laubbaumen der Qualitat Hoch-
stamm dreimal verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm, Arten der Pflanzenliste 2. Hierbei
sind die Sicherheitsabsténde zum Leitungsbestand zu wahren.

Die Bolten‘hagener Strafie soll aufgrund ihrer Verkehrsfunktion eine représentative Gringe-

staltung erhalten. Mit den geplanten Baumen werden die Fehistellen in der vorhandenen
Bepflanzung geschlossen. Es wird eine gestalterisch ansprechende Gliederung des Strallen-
raumes geschaffen.

Die Baume tragen zum klimatischen Ausgleich und zur Luftreinhaltung bei. Stdlich der.Bol-
tenhagener Stralle wurden keine Gehblze festgesetzt, da umfassender Leitungsbestand
vorliegt. Die Sicherheitsabstande zu Trinkwasserleitungen betragen: bis 2,5¢ m Abstand
zwischen Stammachse und Leitung: Pflanzung ohne Schutzvorkehrungen, bis 1,00 m Ab-
stand: Pflanzung mit Wurzelschutz. '

Festsetzung |, 7.3.5. Fassadenbegriinung
Die geschlossenen Fassadenflachen ab 50 m? sind mit rankenden bzw. kletternden Pflanzen

zu begriinen. ' :

So weit wie moglich sind die Fassadenflachen zur Verbesserung des Kleinklimas und damit
zum Temperaturausgleich und zur Staubbindung zu bepflanzen. Aulerdem tragt eine Be-
grunung der Fassaden zu einem besseren optischen Erscheinungsbild der Gebaude bei.

Festsetzung |. 7.3.6. Eingrinung von Eini‘riedunqen
Strauchpflanzungen an Einfriedungen sind unter Verwendung der Pflanzliste 3 anzulegen.
Es wird ein ansprechendes Erscheinungsbild der Einfriedungen angestrebt. :

Festsetzung ). 7.4: _ Fiichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Festsetzung durch Planzeichen - Erhalt von Straflenbdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind zu erhalien und dauerhaft zu pflegen.
Der Wurzelbereich (Traufflache zzgl. 1,50 m) ist von Versiegelung freizuhalten. Abgéngige
Bdume sind mit Arten der Pflanzliste 2 zu ersetzen.

Die Darstellung der zu erhaltenden Gehdlze in der Planzeichnung basiert auf den Ergebnis-
sen der Bestandsaufnahme. Ausgewdhlt wurden Einzelbdume an der Boltenhagener Strafte,
denen ein besonderer dkologischer Wert und eine besondere Bedeutung fiir die Grinstruktur
beizumessen ist.

Die Erhaltung der Gehélze umfasst die Einz&unung als besondere Schutzmafinahmen wih-
rend der Bauphase und dariiber hinaus eine fachgerechte Erhaltungspflege. Im Bereich des
stadtebaulichen Wettbewerbs "Festspielhaus Hellerau” werden keine Bdume festgesetzt, um
die Planung nicht einzuschranken. : :

Festset;ung PB - Erhalt einer Hecke
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Die in der Planzeichnung festgesetzte freiwachsende Hecke am Westrand des Geltungsbe-
reiches ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der Wurzelbereich (Trauffldche zzgl.

1,50 m} ist von Versiegelung freizuhalten. Abgangige Gehdize sind in der dem Abgang fol-
genden Pflanzperiode durch gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen
(Pflanzliste 1).

Die Darstellung der zu erhaltenden Gehdlze in der Planzeichnung basiert auf den Ergebnis-
sen der Bestandsaufnahme. Festgesetzt wurde eine freiwachsende Hecke am Ubergang der
Bebauung bzw. der Kleingarten zur freien Landschaft. Sie besitzt eine Funktion fiir Klima,
Artenschutz sowie eine stadtebauliche Funktion.

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Festsetzung |. 8: Erhalt der Graben einschiiefilich der verrohrten Abschnitte

Die Graben sind in ihrer Lage und Funktion zu erhalten und naturnah zu unterhalten. Die bei
Bauarbeiten angetroffenen Bachverrohrungen sind zu erhalten bzw. umzuverlegen.

im Siiden des Plangebietes an der Grenze des Geltungsbereiches befinden sich zwei Gra-
ben, die teils nur periodisch wasserfihrend sind. Diese Graben werden als Wasserﬂachen in
den Bebauungsplan ibernommen.

Die Graben entwéssern die umgebenden Gartenflichen — auch auRerhalb des Geltungsbe-
reiches. lhre FortfUhrung in nérdlicher Richtung erfolgt Uber Verrchrungen, die in Lage und
Zustand nicht bekannt sind. Vorgefundene Verrohrungen sind deshalb in jedem Fall in ihrer
Funktion zu erhalten. Sofern sie im Baufeld der gewerblichen Ansiedlungen oder der Gewer-
begebietsstrallé angetroffen werden, sind sie auf die neuen Entwéasserungsanlagen umzu-
binden. -

Fldchen fiir die Landwirtschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) .

. Nérdlich des Rahnitzsteiges ist der westliche Bereich durch eine intensive Nutzung als Wei-
degriinland und Acker gekennzeichnet. Diese Flachen sollen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden,

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Festsetzungen L1 — L3: Leitungsrechte fiir bestehende Leitungen

L1: Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zur Fihrung einer
Hochdruckgasleitung. Die Uberbauung der Gasleitung ist nicht zulassig. Es ist ein Schutz-
streifen von jeweils 2 m beidseits der Leitung einzuhalten

L2: Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zur Fithrung einer
Hochdruckgasleitung. Die Uberbauung der Gasleitung ist nicht zuldssig. Es ist ein Sicher-
heitsabstand von 5 m zu umbautem Raum einzuhalten.

L3: Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zur Fithrung einer
Trinkwasserleitung DN 100 in Verlangerung des Windmuhlenweges.

Die festgesetzten Leitungsrechte stellen sicher, dass fir Instandhaltungsarbeiten gentigend
Arbeitsraum vorhanden ist,
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Hinweis: Ein Leitungsrecht zugunsten der DREWAG zur Fithrung einer Trinkwasserleitung
DN 400 im- R&hnitzsteig ist nicht erforderlich, da der Rahnltzstelg auf ganzer Lange als of-
fentlich gewidmete Verkehrsflache festgesetzt ist.

Festsetzung GR1: Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Oberhalb des Rahnitzsteiges befinden sich unbefestigte Fulwege zwischen dem Windmdiih-

lenweg und der B 97, die bis zur Fulgangerbriicke Gber die Bundesstralle fuhren. Zur Siche-
rung dieser Wege und der fuBlaufigen Erreichbarkeit der nérdlich gelegenen Wohnbebauung
ist hier ein Gehrecht festgesetzt worden. )

Festsetzung GR2: Gehrecht zugunsten der Anhwohner der Flurstiicke 98/1 und 98/3-10

Die zum Teil sehr schmalen Gartengrundstiicke entlang der Westseite des Windmihlenwe-
ges waren bisher rlickwartig Gber die Wiesenflache zugénglich. Um unnétige Harten fir die
Nutzer zu vermeiden wird ein Gehrecht in einer Breite von 2,50 m auf den begrinten Rand-
streifen der Gewerbegrundstiicke zwischen dem Sichtschutzwall und den Gartenzaunen
festgesetzt.

Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Festsetzung I. 10.1: passiver Schallschutz

Die Immissionsbelastung durch den Luftverkehr ist fur bestimmte ruhebedurftiger Gewerbe-
nutzungen durch den Einbau von Schallschutzfenstern zu mindern. Mit dem Schutz vor den
Immissionen des Luftverkehrs auf der Grundlage der amtlichen Larmkarte ,Fluglarm-
L&rmpegelbereiche nach DIN 4109 (Landeshauptstadt Dresden, Umweltatlas Dresden, Kar-
te 7.5, Sonderdruck) ist auch der Schutz vor den Immissionen des Strallenverkehrs in den
Gebéauden entlang der Boltenhagenerstralte und der Hermann-Reichelt-Strafle gewéhrleis-
tet, wie der Vergleich mit den Ergebnissen der Léarmkartierung 2007 nach der EG- Umge-
bungsldrmrichtlinie zeigt. ‘ '

In [armbelasteten R&umen, in denen Ober langere Zeit Ruhe gewahrt werden muss, dirfen
Fenster nicht zum LoOften gedffnet werden. Nur so ist sicherzustellen, dass aufgrund der feh-
lenden Schallddmmung gedfineter Fenster keine unvertréglichen Belastungen auftreten. Fur
diese Raume mit besonders sensiblen Nutzungen ist eine vom Offnen der Fenster unabhan-
gige Luftung zu gewahrleisten.

Die Immissionsbelastung durch den StralBenverkehr fiir die neuen Gebé&ude entlang der Bol-
tenhagener Strale ist fur bestimmte ruhebedurftige Gewerbenutzungen durch den Einbau
von Schallschutzfenstern zu mindern.

Festsetzung |. 10.2: aktiver Larmschutz

Durch die Festsetzungen zur Einschrankung der Art der baulichen Nutzung mit flichenbezo-
genen Schallleistungspegeln soll erreicht werden, dass die neuen Gewerbebetriebe sich an
das néhere Umfeld anpassen und Nutzungskonflikte vermieden werden.

Das Bebauungsplangebiet und seine umgebende Wohnbebauung besitzt bereits eine hohe
Larmbelastung. Da die Schaliquellen "Verkehr" und "Gewerbe" getrennt zu analysieren sind
und die bestehende Situation sich durch die Planung nicht verschéarfen darf, ist die Festle-
gung eines flaichenbezogenen Schallleistungspegels fir die Gewerbeflachen trotz der Vorbe-
lastung erforderlich.
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Es wurde ein Schallschutztechnisches Gutachten zur Larmkontingentierung erstellt. Im Er-
gebnis dessen wurde fir jede Teilfliche ermittelt, wie viel Larm sie emittieren darf, damit die
zuldssigen Immissionsrichtwerte an der umgebenden Bebauung gewahrt werden. Die so
ermittelten Grenzwerte werden im Bebauungsplan festgesetzt, die Zulassigkeit der Gewer-
beansiedlungen wird dadurch beschrankt. Die Grenzwerte sind im Rechtsplan Blatt 3 festge-
setzt. So kénnen in Baufeldern, welche der Wohnbebauung sehr nahe liegen z. B. nur Biros
und Gewerbe ohne Schallquellen im AuRenbereich auier Mitarbeiterverkehr und einge-
schrénkter Lieferverkehr zugelassen werden. Verschiedene Nutzungskategorien sind bei-
spielhaft im Gutachten aufgefithrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Schallpegel aufgrund einer méglichen Abschirmung
durch Gebd&udestellungen, ginstige Zuordnung der Betriebsablaufe oder durch die Wahi
geeigneter Baustoffe gemindert werden kénnen.

Festsetzungen . 10.3.1 bis 10.3.3: Schutz vor zu hohen Lichtimmissionen

Schutz der benachbarten Wohnbebauung:

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 sind Lichtquellen so zu beschrénken, dass
die Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke EF an den riickwartigen Gebau-
defassaden der Bebauung auf dem Windmihlenweg einen Wert von 5 Ix im Zeitraum von
6 bis 22 Uhr und von 1 Ix von 22 bis 6 Uhr nicht Ubersteigen.

Schutz nachtaktiver Insekten;
Zur Beleuchtung der Verkehrsanlagen sind ausschlieflich Leuchten zu verwenden, deren

Wirkung auf nachtaktive Insekten gering ist (z. B. Natrium-Hochdrucklampen).

Schutz vor unerwiinschter Abstrahiung:

Zur Beleuchtung der nicht Uberbauten Flache der Baugrundstiicke sind ausschlieflich
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zulsssig, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Licht aus den neu geplanten Gewerbegebie-
‘ten sind unter Beachtung der "Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
- Licht Leitlinie", welche vom Landerausschuss fir immissionsschutz am 10.05.2000 be-
schlossen wtjrde, Grenzwerte festgesetzt worden. '

An gleicher Stelle wird auch dargelegt, wie die betreffenden Messungen vorzunehmen sind.
Je nach tatsachlicher Gebaudestellung werden dazu Messungen in den Wohnrdumen der
Gebaude am Windmuhlenweg notwendig.

Die Festsetzungen dienen dabei sowohl dem Nachbarschutz, dem Schutz nachtaktiver in-
sekten, dem Schutz des Flugverkehrs und des Vogelfluges.

Festsetzungen . 10.4: Sichtschutzwall

In der westlichen Rickiage der Wohngrundsticke am Windmithlenweg ist ein Sichtschutz-
wall mit einer Scheitelhthe von 2 m anzuordnen. Dieser hat auf die Immissionen des an-
grenzenden Gewerbegebietes keine wesentlichen Auswirkungen, dient jedoch mit seiner
Bepflanzung einer optischen Abschirmung gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung.
Da insbesondere die Hauser Nr. 5 bis 11 sehr nahe an der Grenze liegen, ist die Malnahme
hier erforderiich. An der éstlichen Seite des Windmihlenweges ist dies auf Grund groRerer
Gebaudeentfernungen nicht erforderlich.

1101
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- 6.2 Bauordn uanreéh’t’liche Festsetzungen

Durch die Festsetzung von értlichen Bauvorschriften gemal § 8% SachsBO ist beabsichtigt,
das architektonische Erscheinungsbild der zukiinftigen Gewerbebauten einschliefllich ihrer
Werbeanlagen und Freifiichen in gestalterischer Hinsicht zu ordnen. Es ist das Ziel der Lan-
deshauptstadt Dresden, ein ansprechendes Gewerbegebiet zu gestalten, welches positive
Auswirkungen auf das Umfeld haben kann.

Die einzelnen Gewerbegrundstiicke sind durch die baucirdnUngsrechtlichen Festsetzungen in
der Lage, sich als weitestgehend einheitlicher, attraktiver Standort zu préasentieren.

Gestaltung der Dachfldchen

Die Festsetzung der Gestaltung der Dachformen als Flachdacher oder leicht geneigte Sattel-
décher bietet den zukinftigen Gewerbebetrleben genug Gestaltungsfreiheit zur Planung ihrer
Betriebsgebiude.

Fir die Baufelder entlang der Boltenhagener Stralle (GE8 und GES) ist die Errichtung von
Satteldachern bis 45° Dachneigung zugelassen worden, um eine Einordnung und Anpas-
sung der Gebaude an die umgebende Bebauungsstrukiur zu erméglichen. Die Festsetzung
einer Flachdach-Ausbildung im Gewerbegebiet GE 7 entspricht den Ergebnissen des stadte-
baulichen Wettbewerbes zum Umfeld des Festspielhauses Hellerau.

In den anderen Gebieten wird der gewerblichen Nutzung entsprechend auf flach geneigte
Satteldacher oder Flachdécher orientiert.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist in allen Baugebieten erwiinscht
und wird deshalb ausdriicklich zugelassen. Stark reflektierende Dachfléchen sind jedoch aus
Grinden der Flugsicherheit nicht zuldssig. -

Fassadengestaltung

. Ebenfalls aus Griinden der Flugsicherheit und zum Schutz der umgebenden Wohnbebauung

werden reflektierende Fassaden ausgeschlossen. Damit soll gleichzeitig eine harmonische
Einordnung in die vorhandene Strallenbebauung der Boltenhagener Stralte méglich sein.
Die Definition der "grellen und reinweillen" Farbtone erfolgt unter Verwendung der Klassifi-
zierung "RAL-classic" des Deutschen Institut fur Gltesicherung und Kennzeichnung e.V..

Werbeanlagen
Durch die Festsetzungen zur Gestaltung der Werbeanlagen soll fur das Gewerbegebiet eine
relativ einheitliche Gestaltung angestrebt werden. Werbungen sollen nur fiir die angesiedel-

. ten Betriebe und nicht fur allgemeine Waren oder Produkte erstellt werden. Dies ist erforder-

lich, um dem sensiblen und schitzenswerten Umfeld des Festspielhauses Hellerau Rech-
nung zu tragen. Aulerdem sind Beeintréchtigungen fur den Flugverkehr und den Strallen-
verkehr auf der B 97 auszuschlielen.

Nicht liberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke
Die Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke sollen die Einbindung in das umgebende
Grinsystem gewdhrleisten.

Die Minimierung des Versiegelungsgrades auf den Baugrundstiicken dient der Rickhaltung
bzw. Verzégerung von anfallendem Oberflachenwasser. Diese Maftnahmen sind auf Grund
der vorliegenden Baugrundverhéitnisse und der nur begrenzt méglichen Ableitung von Nie-
derschlagswasser in den Klotzscher Dorfbach bzw. Regenwasserkanal in der Hendrichstra-

e erforderlich.
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Fir teilversiegelte B&festigungen werden inshesondere Rasenfugenpflaster, Okopflaster und
wassergebundene Decken empfohlen.

Grundstiickseinfriedungen

Eine deutliche Gliederung mit einheitlichen Gestaltungsmitte!n sol! das Erscheinungsbild des
Gewerbegebietes férdern. Die Freiflichen innerhalb der Baugrundstiicke sollen die Einbin-
dung in das umgebende Griinsystem gewiahrieisten.

Dabei sind die Grundstiicke untereinander an den Grenzen méglichst zu begriinen.

Entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen sind die Einfriedungen auf eine Héhe von 1,20m zu
beschranken, um den Eindruck einer Abgrenzung zu vermeiden. Dies ist insbesondere ent-
lang der Boltenhagener Strafie von Bedeutung.

Sollte aus Grinden der Betriebsstruktur eine héhere Einfriedung entlang der Strafien erfor-
derlich sein, so ist dies ausnahmsweise zulassig. Die Erforderlichkeit ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu begriinden.

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs: 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen aufgrund des BundesfernstraRengeset-
zes :
Bauverbotsbereich

Léngs der Bundesstrafle B 97 sind bauliche Anlagen jeglicher Art in einer Entfernung bis zu
20,00 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht statthaft; Zufahrien
.und Zugénge zu baulichen Anlagen durfen nicht errichtet werden. Die Festsetzungen von

" Baugrenzen und die Erschlielung Uber die Planstralie sind geeignet, dies zu sichern. FUr die
Anbindung der Gewerbegebietsstralie ist eine gesonderte Regelung erforderlich. Dies zieht
eine Anderung.der Ortsdurchfahrtsgrenze nach sich. Ein entsprechender Antrag wurde durch
die Stadt bei der zusténdigen StraRenbaubehdrde eingereicht.

Baubeschrankungsbereich
Bauliche Anlagen bedirfen in einer Entfernung bls zu 40,00 m, gemessen vom duleren
Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehbrde.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen aufgrund des Luftverkehrsgesetzes

Die westliche Halfte des Plangebietes liegt innerhalb der die Start- und Landebahn umge-
benden Sicherheitsflache. Der Bezugspunkt liegt bei 221,108 m {1. NHN also ca. 10 m Gber
dem durchschnittlichen Gelande. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbe-
reiches des Flughafens; die Hoéhenbegrenzung im Umkreis von 1,5 bis 4 km Halbmessér um
den Flughafenbezugspunkt auflerhalb der Anflugsektoren liegt bei 246.108 m 0. NHN, also
ca. 30 m iber Gelande. Bauliche Anlagen und auch Bdume dirfen nicht in diese Flachen
hineinragen. Bauliche Anlagen dlrfen des Weiteren nicht die Funktion der Flugsicherungsan-
lagen gefahrden.

Im Bauschutzbereich entsprechend § 12 Luftverkehrsgesetz, also im gesamten Plangebiet
ist deshalb die Erteilung einer Baugenehmigung nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde
Zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen aufgrund des Gesetzes gegen Fluglarm

Im Larmschutzbereich nach § 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm dlrfen Kranken-
héuser, Altenheime, Erholungsheime, Schulen und ghnliche schutzbedlrftige Einrichtungen
nicht errichtet werden.
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Nachrichtliche Ubernsihme von Festsetzungen aufgrund des Landesentwicklungspla-
nes und des Regionalplanes

Durch die Regierung des Freistaates Sachsen wurden iber die im Gesetz zum Schutz ge-
gen Fluglarm (FluglarmG) enthaltenen Regelungen hinaus weitergehende Planungsmal-
nahmen und ein eigener Larmschutzbereich festgelegt. Die Regelungen zu baulichen Nut-
zungsbeschrédnkungen nach dem FluglarmG genligen nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen des Immissionsschutzes bei der stédtebaulichen Planung.

So reichen die nach Fluglarmgesetz berechneten Zonen nicht aus, um einen nach der emp-
fundenen Larmbel&stigung ausreichenden Abstand zwischen Flugplatz und Wohnbebauung
sicherzustellen. In Verbindung mit dem Regionalpian "Oberes Elbtal / Osterzgebirge" wurde
ein Siedlungsbeschrankungsbereich festgelegt, in dem das gesamte Plangebiet liegt.

-Mischgebietsfidchen sind in diesem Bereich nicht auszuweisen.

7. Hinweise
Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

Die Karte der radiclogischen Belastung des Stadtgebietes von Dresden weist fir das Plan-
gebiet die Radonrisikoklasse "hoch" aus. Es kénnen somit Radonkonzentrationen in der Bo-
denluft von.mehr als 15 kBg/m? auftreten, was wiederum zu Radonkonzentrationen in Innen-
raumen fihren kann, die Uber den von der Strahlenschutzkommission empfohlenen Richt-
werten liegen. Zum Schutz vor dieser Gefahr ist eine radongeschitzte Bauausfihrung der

" Gebaude empfehlenswenrt, sofern nicht nachgewiesen werden kann, dass die Bodenluftkon-

zentration in der Baugrube den Richtwert von 15 kBg/m® unterschreitet.
Im Allgemeinen handelt es sich um eine besondere Ausbildung der Kellerwénde bzw. Bo-
denplatten.

Es wird auf weitere relevante Rechisvorschriften hingewiesen.
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Sonstige Hinweise

Im Zuge der Erschliefung der Gewerbeflachen sind die Hinweise zur generellen Minimierung
baubedingter Beeintrachtigungen, zur Gehoélzschutzsatzung, zur Stellplatz- und Garagensat-
zung, zu Bodendenkmalen und zu Kampfmitteln zu beachten. Die Bestimmungen der vorge-

‘nannten Satzungen gelten unabhingig von den Festsetzungen im Plan weiter.

Ebenso wird hier nochmals auf die Notwendigkeit der Beteiligung der Luftfahrtbehérde in

* jedem Baugenehmigungsverfahren hingewiesen.

8. Flichenbilanz

" Bestand

Nutzungen Flache (ha) |Anteilin %

| bberwiegend versiegelte Fldchen, davon: 3,77 26,27 %

- Gebaudeflachen 0,31 2,16 %

- Verkehrsflédchen . ‘ 2,34 16,31 %

- Lagerplétze, Regenriickhaltebecken, u.a 1,12 7.80 %

Uberwiegend unversiegelte Fldchen, davon: 10,58 73,73 %

- Acker- und Grunflachen 7,35 51,22 %

- Gérten 1,65 11,50 %

- Ruderalflachen 1,58 11,01 %

- Wasserflachen 0,01 0,01 %

Flache des raumlichen Geltungsbereiches ~ 14,35} 100,00 %

Planung ‘
Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Fléchenbilanz:

Nutzungen Flache (ha) |Anteilin %

Uberwiegend versiegelte Fléchen, davon: 9,72 67,74 %

- Gewerbegebiet 6,15 42 86 %

- Verkehrsfldchen 3,20 22,30 %

- Lagerplatze, Regenriickhaltebecken, u.é. 0,37 2,58 %

Uberwiegend unversiegelte Flachen, davon: 4,63 32,26 %

- Grinflachen 2,82 19,65 %

- Landwirtschaftsflachen 1,80 12,54 %

- Wasserflachen 0,01 0,01 %

. |Flache des,raumlichen Geltungsbereiches 14,35 100,00 %
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9. Plandurchfiihrung
9.1 Umlegung
Die Durchfiihrung der Planung ist im Rahmen eines Umlegungsverfahrens vorgesehen,

Der standige Umlegungsausschuss der Landeshauptstadt Dresden hat am 06.03.2007 den
Umlegungsbeschluss gem. § 47 BauGB gefasst. Dieser Beschluss wurde gem. § 50 BauGB
am 15.03.2007 ortstblich bekannt gemacht; seit diesem Zeitpunkt unterliegen die aufgrund
dieses Beschlusses in das Umlegungsverfahren einbezogenen Grundstiicke der Verfu-
gungs- und Verdnderungssperre gem. § 51 BauGB.

Es besteht fur die Landeshauptstadt Dresden im Zuge des Abschlusses des Umlegungsver-
fahrens die Pflicht, die ErschlieBung zu gewahrleisten. .

Das Umlegﬁngsverféhren ist ein privatniitziges Vollzugsinstrument. Es ist grundsétzlich ei-
gentumsbewahrend.

9.2 Voraussichtliche haushaltswirksame Kosten .

' Grobkostenschétzung innerhalb des Geltungsbereiches
(Ubernahme ibkit, 2004, MWSt 16% 1)

S;:hmutzwasserkanal ‘ . '197.437,00€
Regenwasserkanal, Regenwasserriickhaltebecken 311.054,00 €' ‘
- " Trinkwasserversorgungsleitung . 74.646,00 €
Gasversorgung S . 65.018,00 €
B Elektroenergieversorgung | 18.096,00 €
_ Straf&énbeleuchtung : 28.710,00 € .
Telekommunikation 9.048,00 €
Strallen- und FuBwegbau einschi. Knoten _ 1.326.000,00 €
_(entspr. Vorentwurf map 2004}
ErschlieRungskosten 2.030.009,00 €

15 % Baunebenkosten 304.501,00 €

Summe : . 2.334.510,00 €
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Regenwasserkanalisation 17191200 € .
Schmutzwasserkanalisation 191.516,00 €
gesamt 363.428,00 € _
15% Baunebenkosten 54 514,20 €
Summe 417.942,20 €
Ausgleichsmafnahmen

' PG 1 - Hecke zur Bebauung (3.900 m? 4 5,00 €) 19.500,00 €
PG 2/PG 4 - Einzelbaume (41 Stiick a 250,00 €) 10.250,00 €
PG 2 - Hecke am Réhnitzsteig (4.500 m? a 5,00 €) | ‘ 22.500,00 €
S1 - Sichtschutzwall (90 Ifd. m a 35,00 €) 3.150,00 €
Externe Ausgleichsmafinahmen Jagerpark/Am Wie- 278.000,00 €
senrand
Summe 333.400,00 €

[
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10. Gutachten / Quelien
Gutachten

IBU - Ingenieurgeselischaft fur Boden- und Umwelttechnik mbH 2001:
Baugrundvoruntersuchung und Einschétzung der natirlichen Versickerungseignung des Bo—
dens fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 294

mgp-Mund, Gille und Partner Dipl.-Ingenieure im Bauwesen, 2003: Vorentwurf "Réhnitzsteig
Knoten B 97"

ibkit - Ingenieurblro Kittelberger 2004: Stadttechnische ErschlieBungskonzeption, Entwurf,
Stand:

¢df - Schalischutz Consultin'g Dr. Furst, 2008: Larmschutzkontingentierung

Technische Universitat Dresdén, 20. Februar 2008: Verkehrstechnische Begutachtung der
Bundesstralie 97
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Heimer und Herbstreit Umweltplanung, Radeberg 2002
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