| @ ———3 Heuber, |
_ ; e % B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 4.2. Dachgestaltung, Solarelemente Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen i D. VERFAHRENSHINWEISE
: o Es sind nur gleichschenklige Satteldacher und Walmdacher mit einer Neigung von 20-30° Landesamtes filir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so ‘
2 1.0. Art der baulichen Nutzung zulassig. Fir die Einzelhduser sind nur gleichschenklige Satteldacher mit einer Dach- identifizierten Bodendenkméler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren . 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.09.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
= < — % 2 neigung von maximal 25° zulassig. und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die | Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
ey sk 6 e ‘-- 4 1.1. WA - Alilgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Fir Nebengebaude sind auch begriinte Flachdacher zulassig. Als Dacheindeckung dirfen Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt ; Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
L, M A ' Tt nur rote, braune, graue und anthrazitfarbene kleinteilige Dachplatten verwendet werden fiir Denkmailpflege Ubernommen. |
o) @ :E @ £ R 2.0. MaB der baulichen Nutzung Dachg_aluben_sinc_j ab einer Dachneigung von 28 ?uléissig. o . ' 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
1Koausgleich 6.000 qm ) : . . _ ) ) _ Querglgbe!. sind innerhalb der Baugrenzgn zulassig, wenn sie nicht m_ehr als 1/3 der rJ 16. Wasserwirtschaft | Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Jof BT M e _uf {ﬂ_ 2_.1. Die ma)ur_nale Wanc_lh_ohe, gemessen von OK fgstgesetzter NN-Hohe'(s!ehe Tabelle) Gmnd!'lsslange des Haupthayses aufwel__sen und der First de§ Querglebelg um 0,5 mu ter . ) 03.12.2020 hat in der Zeit vom 22.12.2020 bis 25.01.2021 stattgefunden.
.xten?,-,, rwgggﬁﬂfme. Ry = bis zum Schnittpunkt seitliche Wand (Trgufsglte) mit O_K Dachhaut, darf die in nach- dem First des Haupthauses liegt. Dachflachenfenster auf gleicher Dachseite sind hohen- 16.1. Starkniederschlage
~keine-Diingun __e_i_i___,__(_::g) e folgender Tabelle festgesetzten MalRe nicht tberschreiten. gleich in die Dachfléache einzufligen. Das Untergeschoss und Erdgeschoss soll bis mindestens 25 cm ber der hochsten 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
j sg; .f::::!\ézlgfi:tg meit‘q Die maximal Gberbaubare Grundﬂ‘_a‘che darf die in nachfolgender Tabelle festgesetzte Solarelemente durfen nicht aufgesténdert werden. Gelandeoberkante moglichst wasserdicht ausgefiihrt werden. gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
A hdes Magﬁ“ 86" = Quadfatmeterzah! nicht (iberschreiten. Bei zusammengebauten Gebauden, auch bei Garagen, sind First und Traufe sowie Die Gebaude sind bis zu dieser Hohe moglichst wasserdicht zu erhéhten (Keller und | 03.12.2020 hat in der Zeit vom 22.12.2020 bis 25.01.2021 stattgefunden.
o) 7T g:g?‘: }m AT 5'} { \J Eine Uberschreitung um bis zu 80 % fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist Dachdeckung einheitlich durchgehend auszubilden. Die Dachtiberstande bei den teilweise Erdgeschoss wasserdicht, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, |
o Sy 3 _ (a R4 zuléssig. Wohngeb&uden diirfen an den Giebelseiten héchstens 150 cm und an den Traufseiten Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.). Fiir Tiefgaragenzufahrten wird die ' 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.05.2021 wurden die
O - o] Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aullerhalb der Baugrenze nach Ziff. héchstens 120 cm betragen. Anordnung einer Schwelle von 25 cm Hohe, die den Wasserzutritt verhindert, empfohlen. | Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
A e o) - A 2.3. zulassig. . ' o ) Lichtgrében sind so zu konstruieren, dass kein Oberflachenwasser zutreten kann. PLANZEICHENERKLARUNG . vom 18.10.2021 bis 23.11.2021 beteiligt.
ot T e " Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. 4.3. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren. ‘
Lol KV 0 7z | Je Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheit zuléssig. 16.2. Niederschlagswasserbehandlung Bestand 5. Der Entwurf der des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.05.2021 wurde mit der
£ AN 0, A 2 : ; Je Einzelhaus A, B, C, D, E und F sind max. 9 Wohneinheiten zulassig. 4.4, Zaune dirfen keine Sockel Uber OK-Gelande haben. Zaune miissen 10 cm Boden- Bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfrei- Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.11.2021 bis 07.12.2021 offentlich
BT - 1] . {\03 freiheit haben. Die maximale Hohe darf 1,20 m ab OK-Gelande betragen. Geschlossene stellungsverordnung) ist die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser Moorwald ' ausgelegt.
15: \/ :: (T ) % m ¥ g Tabelle zur Festsetzung durch Text nach Ziff. 2.1. und 4.1. oder gemauerte Einfriedungen sind unzulassig. genehmigungsfrei. GemaR NWFreiV soll als primare Lésung eine ortsnahe flichenhafte |
Qoo - K 8 Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der Sukzessionsfliche | 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.10.2022 wurden die
134 () o oy 1768 - N [§ | Baufeld |[NN Hohe| max. iiberbaubare| Baufenster Baufenster WH Haupt- 4.5. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gesamtflache von 1 gm und nicht leuchtend und Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten } Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
R oy A ) \ i o t2 | Nummer Grundflache nach Ziff. A.2.3. | nach Ziff. A.7.1. | gebdude max. nicht bewegt zulassig. Sie sind nur fiir im Gebiet ansassige Firmen zuldssig. von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Soll 5] Biotop der amtlichen Biotopkartierung | vom 14,02.2023 bis 15.03.2023 erneut beteiligt.
D \ * A~ Q (in gm) max. (inmxm) | max. (inmxm) | (in m) ab fest- o von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufithren. 8.5 _
? N Y | gesetzter NN- 5.0. Immissionsschutz Zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist die TRENOG zu R Ausgleichsfliche fiir den Bebauungsplan "Pfaffing West 5" | 7. Der Entwurf der des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.10.2022 wurde mit der
S | : Hohe _ beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass Sickerschachte nicht zulassig sind. ,: Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2023 bis 15.03.2023 erneut
‘~¥’3"'~1-.-;T Ml o 17677 1 501,15 145 15,75 x 11,00 6,00 x 9,00 WH 6,3 5.1. Schalltechnische Untersuchung Planung offentlich ausgelegt.
& L - 2 500,48 145 15,25 x 11,75 | 6,00 x 9,00 WH 6,3 16.3. Hanglage und AufReneinzugsgebiet |
) 3 499,38 145 16,00x 11,50 | 6,00 x9,00 WH 6,3 Wohngebaude Parzelle 42 Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Extensivwiese / Streuwiese 8. Die Gemeinde Pfaffing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.04.2023 den
@ @ @5 4 498,30 145 16,00 x 11,00 6,00 x 9,00 WH 6,3 Schutzbedirftige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109-1, die (iber Fenster in der Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.10.2022, redaktionell
) 496,60 145 16,50 x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3 Nordostfassade verfiigen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fizdchiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Seigen, Tiefe 30-50 cm ergénzt 05.04.2023 als Satzung beschlossen.
6 494,50 145 17,00 x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3 schallgeddmmten Bellftungsfiihrungen / -systemen / -anlagen auzustatten. Deren Betrieb Erosionserscheinungen. ' oy
¥ 492,62 145 17,00x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3 muss auch bei vollsténdig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichenzer Bei der Entwésserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser [0 L  Ausgleichsflache | Pfaffing, uz.HAfm /Véié
8 490,90 145 16,25x 11,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3 Luftwechselzahl erméglichen. Die DIN 4109-1 liegt in der Gemeinde Pfaffing aus. von auferhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist 55 J /%
\ 9 489:78 145 16750 x 11 :50 6300 X 9100 WH 6:3 anzustreben. sOnsﬁge Planzeichen Josef Niedermeier, Erster BurgermEiSter
: 10 488,31 135 15,00x 11,00 | 6,00 x9,00 WH 6,3 C. HINWEISE Je nach GréRe und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumaRRnahmen kann der Abfluss des 3
’ 11 487,52 80 8,50x12,50 | 6,00 x9,00 WH 6,3 flachenhaft abflieRenden Oberflaichenwassers und Schlamms ggf. so verandert werden, BR2 ™9 Grenzen der riumlichen Geltungsbereiche 3 und 4 des 9. Ausgefertigt
:|I§ :g;g? gg ggg : :g’gg g'gg :g’gg wa g’g s——=8 1.1. bestehende Grundstiicksgrenze dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Un_t.erlist-ger_ fahrt. § 37 des hl:ld Bebauungsplanes "Pfaffing West 5" Ausgleichsflache —— 0 3, MAI 2023 /
= 14 486 81 80 850 x 1250 | 6.00 x 9 .00 WH 6.3 s———=& 1.2 aufzuhebende Grunstiicksgrenze Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu beriicksichtigen. A I / -
We[ﬂinger : 15 486,80 80 8,00 X 12'50 6,00 X 9,00 WH 6’3 """""" 1.3. VorgeSChlagene Grundstﬁcksgrenze . . /\ Flurgrenze . ; i i / #
: : : ’ : : 45 1.4. Flurnummer, z.B. 145 Informationen zu Hochwasser und Versicherungen Josef Niedermeier, Erster Burgermeister
. 1? :gg’gg 128 1233 : ::ggg ggg ‘:ggg VWVE gg Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken 1079/2 Flurnummer 05, MAI 2023 VDE 3
72199 | : : : 2 : ' 486 2,0. Hohenlinlen des bestehenden Geilindes. z.B. 486 miiNN ausdriicklich hingewiesen. Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am®..............".... gemals § 10
7223 18 486,53 135 15,00 x 12,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3 ! : {inTafiasl (bli i i
: , : ) ; : Bauweise des Bundesbauministeriums zu beachten Festsetzungen durch Text Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit
. 72/24 19 486,40 135 15,00x 12,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3 5 3.0. Spielplatz www.fib-bund.de/inhalt/themen/hochwasser | diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
% 20 499,10 | 150 17,00x 11,25 | 6,00x9,00 WH 6,3 = Weiterhin wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Stark- Grundsatzlich sind bei der Mahd der Wiesen ca. 20 % der jeweiligen bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
s | g; 23?’38 gg jg’gg X 13’33 g-gg X g-gg w: g-g % d. bestohendeHanyigebaiods regenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen: Fléiche als wechselnde Brachstreifen zu erhalten, um den Tieren eine | | Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
L = e o b ; e T o5 : o ERE https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe. pdf Riickzugsmaéglichkeit zu bieten. 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
: 54 2047 0 145 1 4’ 50x 1175 T 6.00 9. 00 WH 6’3 4.2. bestehende Nebengebiude Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen; Die Mahd der Ausgleichsflachen ist zum Schutz der Tierwelt erst nach | hingewiesen.
3 5 492'52 125 15'5 0 x 11 '?5 6J0 0 9’00 WH 6’-3 weitere Informationen www.elementar-versichern.de dem 15. Juli durchzufiihren, das Mahgut ist zu entfernen, Diingemittel- 13, JUN 23 .
= TR e = = s S X S o ( 4.3. abzureifende Gebéude und Pestizideinsatz ist nicht zulassig. Pfaffing, .= 20 m /g :
| = s | 2 e e oas 200X 3,00 S 16.4. Vorsorgender Bodenschutz Am Ostrand des Torfstiches sind fiir Amphibien kleine Wasserflachen _ . .
3 ' £ X 22, i X S, ' D 5.0. Baudenkmal Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei (Seigen) anzulegen. | | Josef Niedermeier, Erster Birgermeister
". Z ( gg jg;gg 132 15,00 x 11,50 6,00 x g'gg w: 2‘3 einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden !
||I o L?Q 30 493’ 42 85 g’gg : }g’gg ggg :9'00 WH 6,3 GA 6.0. empfohlener Garagenstandort soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Boden- !
| 31 49 5’ 86 145 . 5’ 25 x 11 '5 0 6, o 9' 00 WH 6, 3 material innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor . } . |
| | ] % 497 54 145 1525 x 1125 | 6.00 x 9.00 WH63 @®  7.0.Baufeld, z.B. 17 oder A physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach § Ausgleichsflache Nr. 25 aus dem Okokonto der Gemeinde Pfaffing (Jan. 2008) =
| | | Ve 8 = 498:09 156 16:75 > 10:75 6:00 ¢ 9:00 WH 6:;3 202 BauGB), ist der belebte. Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt ; externe Ausgleichsflache fiir Baugebiet Pfaffing - West 5, 6.000 gm GEMEINDE PFAFFING Or 1 CL€
. L,/{-?f" £l NG 1 0 WHB. D 8.0. geplanter Trafo -. abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer
Hll ¥ - gg :ggg? 138 :5’55 X ::1’25 6,00 x 9,00 H g’g f moglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu berlicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 LAN DKREl S ROSEN H E] M 3
al | ®¥ 36 49543 | 150 145;'58 p 1g'gg g'gg - g'gg ﬁﬂ 63 | und die DIN 19731. Zu beachten sind weiterhin das Merkblatt "Bodenkundliche
'|| 37 9 4' 18 150 1 4*50 : 1 2'2 : 6' 00 : 9’ 00 WH 6,3 9. Der Bebguur!gsplan V\furde aus de[ digitalen Flurkarte gefertigt; fir MaR- und | Baubegleitung - Leitfaden fiir die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V., in welchem @
72/28 38 49 2’ 36 150 1 4' 50 x 11 '7 5 6’ 00 x 9’ 00 WH 6’ 3 Lagegenau:gkeit'wwd keine Gewahr Ubernommen. : Hinweise etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum BEBAUU NGSPLAN
!'. 39 29 1'50 150 1 4* 50 x 1 2’ T 6, 05« 9* 00 WH GI 3 Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung. f Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustraen sowie zu den Grenzen der | - "
I".I 25 49048 | 150 1450 x 12.25 T 6.00 X 9.00 WHE63 s j Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise der DIN 19639. : PFAFFING WEST 5
'.1 75 % 2; jgg'gg ;Igg :igg : ::ggg ggg : ggg w: gg Nach Einsicht im Altlastenkataster und Auskunft der Gemeinde sind auf dem ]. 17. Die Nutzung von erneuerbare Energie, Regenwasserriickgewinnung, Regenwasser- 107 ZEICHNE ISCGI-Ieg s;%gg;:;satg ;\II ( P FAFFING WEST V )
\ e . A : ' : 2 . Planungsgebiet keine Altlasten bekannt. l riickhaltung, PV / Solarthermie ist gewiinscht.
H- o _ 2 :g.? gg 710 fggg X :jgg va: g 8 11. Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kénnen aus der Bewirtschaftun 18. Immissionsschutz
| Gemarkung Pfaffing C 486’ 90 5 2’5 0’; 1 4' 50 WH 8' 0 fur die P_ﬂege, _D['mgung unc! Ernte lmmissionen ((%eruch, Lém, Stgub) au;gghen, die znT -
_I ;' ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN D 487 86 550 250 x 14 50 WHB0 dulden sind. Dies umfasst die Ausbringung von Giille und Mist sowie Immissionen, die Schalltechnische Untersuchung ' _ _ 5
| | s p o e 186 ’8 0 550 22'5 Ot 4’5 0 WH 8'0 auf_grund dgr Tlerhaltqu entstehen kdnnen. Die Emntearbeiten kénnen auch zu '{ Aufgrund der Nahe zu benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben kann es zeitweise zu L
. = = 2 . s A spatabendlichen Uhrzeiten oder am Wochenende erfolgen. -| Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen kommen. Angesichts der landlichen Umgebung L
PLANZEICHENERKLARUNG 6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir 6.3. Pflanzgebot F 489,49 250 22,50 x 14,50 WH 8,0 " X st — : S .
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Obstbdume Halbstamm oder Hochstamm gebietsheimischer autochthoner e S i f\lg;i d(:;egzuhrzgﬁtrlliizzi?;efﬂhrten und verbindlich einzuhaltenden Mindestanforderungen
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN und Landschaft ggkgg:éfz’t?grgﬂwfiﬁgsmgg' ;?e;tze g;ni-n e Pliaraaris nads g ig;’gg g%g ‘x: g’g 12. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde einzuhalten. Auf die | der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" sowie auf die Auslegungsempfehlungen fiir die e B Pl bt stfmind dss 8, 16 KNGk d 1 294348
i 6.1. Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Bezu sfertipkeit dergGebéiudeF:iurchzufﬂhren P P 485 ’50 80 WH 3 ,5 PaSCheneRn BesimaMnann dex BOrslliclen Biselbiichel (RCE) tid dna ‘l nabmndigen Schalidammungenvan Fenstem.aach der VDI-Richtine 2713 1087-05 wird "ii Qiimelg il mg ehass E?u %rgn d esA?t 81ln7993 ":3 unég 7mt %n o is h’ aé G-
1.0. Art der baulichen Nutzung T T -1. Umg 9 ’ 9 geieg - : : Ausfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch und anderen Gesetzen (AGBGB) wird hingewiesen. und 8 deg Baugesaizbuches (BaulGk), der/it. 81, 79, 8, Bund 7 der Baysrischen Bau-

zur Entwicklung von Natur und La'pdschaft Nach Ausfall sind die Pflanzungen in der ndchsten Pflanzperiode in

entsprechender Qualitat zu ersetzen.

ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

hingewiesen. Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den 4
diesen Bebauungsplan als

' ErschlieBungsstral3en sowie Pflanzungen, die an offentliche Flachen grenzen.
3.0. Garagen, Carports und Stellplidtze, Nebenanlagen

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1L L
T T

R&aumliche Geltungsbereiche 3 und 4, Ausgleichsflachen
auf FI.Nr. 1079/2 Gmkg. Rettenbach, 6.000 gm
Die Flachen sind als Extensivwiese / Streuwiese anzulegen.

2.0. Bauweise, Baugrenzen, Firstrichtung 7.0. Sonstige Planzeichen SATZUNG.

13. Strauchpflanzungen dirfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

; ¢ : | e e pm ” . i 3.1. Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.
1 0, 1
Bei der Mahd der Wiesen sind ca. 20 % der jeweiligen Flache als : 7.1. Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Sie gilt auch bei im Allgemeinen Wohngebiet zulssiger gewerblicher Nutzung.

A wechselnde Brachstreifen zu erhalten, um den Tieren eine Nebenanlagen sowie Tiefgaragen

A 2.2. nur Doppelhauser zulassig ) H Rickzugsmoglichkeit zu bieten. Tiefgaragenabfahrten sind auch auerhalb der Baugrenzen und auRerhalb
- - Die Mahd der Ausgleichsflachen ist zum Schutz der Tierwelt erst nach dem der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und

15. Juli durchzufiihren, das Mahgut ist zu entfernen, Dingemittel- und Nebenanlagen sowie Tiefgaragen zuldssig.

— H Pestizideinsatz ist nicht zulassig. Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf
Am Ostrand des Torfstiches sind fiir Amphibien kleine Wasserflachen kann gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

2.1. nur Einzelhauser zulassig

14. Zum Bauantrag ist ein Nivellement mit Darstellung der natiirlichen Gelandeprofile
entlang der Gebaudefluchten und der Hohenlage des EG-FuRBbodens der Gebaude sowie
des HOhenbezugspunktes vorzulegen.

Bei den Baufeldern A, B, C, D, E und F darf die Héhe der FuBbodenoberkante des
hochstgelegenen Geschosses in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, maximal im Mittel 7
m Uber Gelandeoberkante sein (Art. 31 BayBO). Ansonsten ist ein zweiter Rettungsweg

_ 3.2. Die Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder

' Flachen fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Tiefgaragen zuldssig. Sie dirfen
eine maximale Wandhdéhe von 3,00 m, gemessen von unterer Bezugspunkt natiirliches
Gelande bis OK Traufe, nicht tiberschreiten. Stellplatze sind auch auRerhalb festgesetzter

——————— 2.3. Baugrenze
Ein Vor- oder Zurticktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf}
kann gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

MafRstab =1 : 1.000

< < : : . - 5 : i Stellplatzflachen zulassig. erforderlich.
24 pitah Firstricht (Seigen, Tiefe 30-50 cm) anzulegen. Lmn fg;?:;:;ﬁ:ﬁtaou;ﬁgi: ::j sihgn g&fhu:lfBZr?:;Ic:) SdzT; ﬂfe:f;;}rza::izsdchen An der Grenze zum benachbarten Baugrundstiick darf die Wandlange der Garage 9 m nicht !
. ' e YOIgRREIRR0ANE: FITENeHng i I Rumiichor Gollanasberaichio: Aukaioichefiicke Unicraraxng vorn Flichan fF Stellblatze. Garagen. Cap or?s it Uberschreiten. 15. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das |
" L] H 9 S g Vil e Pty gen, P e : Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR ) .
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5.0. Griinflachen Quercus robur, Eiche; Sorbus aria, Mehlbeere; Sorbus aucuparia, ! ' Entwurfsverfasser:

Je Gebaude sind nur zwei Lichtgréaben mit insgesamt max. 1/3 der Grundrisslange und
max. 1,50 m unter OK FFB EG (Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss) zulassig.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche|
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Treten bei a. g.
MaRnahme Bodendenkméler auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art. 8 BayDSchG ZL[

Eberesche; Tilia cordata, Linde; O’Pstbaumhochstéimme oder gleichwertige,
standortgerechte heimische Arten,

Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren.

Nach Ausfall sind die Pflanzungen in der nachsten Pflanzperiode in
entsprechender Qualitat zu ersetzen.

5.1. offentliche Grinflache Huber Planungs-GmbH

Hubertusstralle 7, 83022 Rosenhei
Tel. 08031 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de

5.2. private Grunflache
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melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem



