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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS—

PLAN M 11000
"AN DER KIRCHE-ERWEITERUNG |” IN STEINBACH

GEMEINDE MAINBURG - LANDKREIS KELHEIM - REG-BEZIRK NIEDERBAYERN

1. Aufstellungsbeschluss (82 Abs] BauGB)

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 02052001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen, Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 12052001 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Burgerbeteiligung (§4 Abs. 1 BauGB)

Die Burgerbetelligung gem. §3 Abs. 1 BauGB fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10.07.2001 mit der Begrindung, hat am 26112001 stattgefunden.

Dies wurde am 10112001 ortsublich bekannt gemacht.

3, Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange (84 Abs. 1 BauGB)

Die Trdger &ffentlicher Belange wurden am 29.10.2001 gebsten, ihre Stellingnahme gemal
§4 Abs. 1 BauGB bis 14.12.2001 abzugeben.

4, Offentliche Auslegung (§3 Abs 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdB 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2002
bis 03.05.2002 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 23.03.2002 ortsiblich bekannt gemacht,

5. Sotzung

Die Stadt Mainburg hat mit BeschluB vom 04.062002 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 04062002 gemaR 5§10 BauGB cls Satzung beschlossen.

6. Genehmigung

Dos Landrgtsamt Kelheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ? £O. Jool
Nr. _f/"_/izéii’ _____ gemdB 810 AdfEsd Bord

7. Ausfertigung

Mainburg, __1 6. OKT. 2002

8. Inkraftireten
23 OKT. 2002 o 610 Abs3 BouGB

Die Genehmigung des Bebauungspiumes—v
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der Stadt Mainburg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs 3 und 4 und der 88 214, 215 BauGB ist hjingewiesen

worden.
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Huber Martin, Dipl. Ing. fur Bauwesen
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Textliche Festsetzungen

Grinordnung

Festsetzung durch Planzeichen

2 & Stréucher zu erhalten

3. Baum zu pflanzen im privaten Grin

4. &2 Strducher zu pflanzen im privaten Grin

< Umgrenzung von Flachen fur MaBBnchmen zum Schutz, zur Pflege
- : und zur Entwicklung von Natur una Landschatt
rrrTT (85 Abs. 2 Nr10 und Abs4, §9 Abs] Nr20 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzenliste

Baume

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Serbus aucuparia
Pyrus communis
Tilia cordata

Baum zu erhalten

Spitzahorn
Esche
Eiche
Eberesche
Birne
Winterlinde

Pflanzenqualifikation: Hochstamm, 3 x v., StU 16/18

2. Straucher

Viburnum opulus
Sambucus nigra
Acer campestre
Rosa canina
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Euonymus europaeus
Salix caprea

Im privaten Grin kénnen bis zu 20 % Zierstrducher beigemischt werden, wobel vor

Gemeiner Schneeball
Schwarzer Holunder
Feldahorn

Hundsrose

Haselnuss

Liguster

Gemeine Heckerkirsche
Pfaffenhitchen
Ohrchenweide

allem auf im landlichen Bereich Ublichen Arten (Flieder, Bauernjasmin u.al) zurickgegriffen

werden soll,
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3.

Kletterpflanzen (Auswahl)

Hedera helix = Efeu
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata “Veitchil” = selbstlimmender Wein

Pflanzen, die nicht verwendet werden dirfen

Koniferen jeglicher Art

Festsetzung durcn Text

(!

Oberboden
Schutz des Oberbodens nach BauGB & 202

2. Freifldchengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan fur die Parzelle 1 einzureichen.

Hier Ist insbesondere darauf zu achten, dass die unter Schutz gestellte Flache erhalten

bleibt und im Zuge der BaumaBnahme nicht beeintrdchtigt wird,

Oberflachenwasser

Oberfléchenwasser ist, soweit méglich, auf dem Baugrundstick zu versickern.

Ausgleichsmal3nahmen

Die im Bebouungs— und Grinordnungsplan als zu unter Schutz zu stellende Flache
dient der Eingritfsminimierung. Die dariber hinaus erforderliche Ausgleichsflache
wird auf FINr 144./6 in der Gemarkung Steinbach erbracht. (Ndheres siehe Aus-

gleichsflachenberechnung in der Begriindung).

An_der_Kirche_Erw Seite 3 von 8

03.02.2016



/eichenerklarung und Textliche Festsetzungen

1. Art der baoulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet nach §4 Baunutzungsverordnung

GRZ max. 0,4
GFZ max., 0,7

2. Baugrenzen

e Baugrenze

3. Abstandsflachen

Fur die Abstandsflachen gilt Art. &6 Abs. 4 und 5 der BayBO.

4, Verkehrsflachen

ErschlieBungsstraBe Breite 4,50m

stfentliche Verkehrsflache (Wendehammer mit 8cm Tragdeckschicht)

e iz FuBweg Breite 1,50m

5. Sonstige Festsetzungen

e Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet nach 4 BauNVO
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Textliche Hinweise

Fuhrung der Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen werden unterirdisch verlegt,

Die geplonten Gebédude werden tber Erdkabel und Verteilungsschrinke an das Stromversorgungsnetz
angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der, der StraBenseite zugewandten
HausauRenwand unter BerUcksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschrénke werden
zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zoune bzw. Mauern integriert; dh. auf Privatgrund
gestellt. Die Errichtung der Vertellerkasten ist in Absprache mit der Stadt Mainburg vorzunehmen,

Frgdnzende Festsetzungen zu den Haustypen

1. Gauben sind zuldssig, wenn sie sich untergeordnet in die Dachfldche einfugen,
Je Dachflache sind zwei Dachgauben mit max. 1,5gm Frontflache zulassig.

2. Wintergarten und Zwerchgiebel sind mit einer Breite von max. 1/3 der Gebdudebreite bzw.
Gebéudeldnge und einer Baugrenziberschreitung von max. 10 % der bebaubaren Flache méglich

3. Houptgebaude

Houptgebaude mit Satteldach, max. 2WE
Zahl der Vollgeschosse |

Wandhohe bergseitig max. 4,00 Meter
im Mittel ab natirlichem Gelande bzw.
von der Bauaufsichisbehdrde festgelegtem

Geldnde.
Dachneigung 40-44°

4, Garagen und Nebengebdude

. Garagen und Nebengebdude mit Satteldach
Dachneigung 20-25°

5 «—» Firstrichtung

AN Garageneinfahrt
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Planliche Hinweise

FlurstUcksgrenze mit Flurstein

% Wohngebdude Bestand

H Nichtwohngebaude Bestand

/490\ Hshenlinie

49 FlurstUicksnummer
““““““ Tellung der Grundstuckgrenze

@ Parzellennummer
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REGENSBURGER STR.24
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TEL. (08751) 86 800

EAX. (08751) 86 80 80
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