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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO] vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581], zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplans

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich aufier Kraft.

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung vom 20.07.2021 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen iiber
Geb&udehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Bei den Hauptgeb&uden gilt fir Dachformen und Dachneigungen:

» Essind Sattelddcher, Zeltdacher, Walmdacher, versetzte Pultddcher und Flachdacher zuldssig.

» Satteldacher, Zeltdacher, versetzte Pultdacher und Walmdacher sind mit einer Neigung von 35 bis 48

Grad zu realisieren.

* Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung und durchgehend gleich geneigten Dachflachen

je Doppelhaus auszubilden.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:
+ Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf insgesamt die Halfte der jeweils zugeordneten

Gesamttrauflange nicht iiberschreiten.

¢ Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss mindestens 1,00 m von der Giebelwand und

mindestens 1,00 m vom First betragen.

» Aufbauten (z.B. Aufsténderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur bis maximal 1,00 m ber der

Dachflache zulassig. Liegende Module sind grundsatzlich erlaubt.

2.1.3 Fassaden- und Dachgestaltung
Fur die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:
* Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande und Dachdeckungen sind grelle Farben sowie stark reflek-

tierende und spiegelnde Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

« Flachdacher sind zu begrinen.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fir Werbeanlagen gilt:

«  Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung” zuldssig.
*  Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzuldssig.

* Beleuchtete Werbenlagen sind unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften
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2.3 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie iber
Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tGiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 74 Abs.
1 Nr. 3LBO)

2.3.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu un-

terhalten.
* Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulssig.
*  Windkraftanlagen sind nicht zuldssig.

» Abstellplatze fir Wohnmobile mit einem zuldssigen Gesamtgewicht iber 3,5 Tonnen, Wohnwagen und

Boote sind auBlerhalb von Gebduden nicht zulassig.

2.3.2 Einfriedungen

Fir Einfriedungen gilt:

* Sog. .tote Einfriedungen” (z. B. Gartenzaun, Gartenmauer] parallel zur StraBle dirfen eine Hoéhe von
1,00 m nicht dberschreiten.

* Sog. lebende Einfriedungen (z. B. Hecken, Stréucher, Baumreihen) parallel zur Strafle dirfen eine Hohe
von 1,50 m nicht Gberschreiten.

* Einfriedungen jeder Art diirfen im Bereich von Grundstiickszufahrten eine Héhe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.

e Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind ,tote Einfriedungen” an diesen Seiten mindes-
tens 0,50 m und , lebende Einfriedungen” mindestens 0,75 m hinter die Grundstiicksgrenze zurlickzuset-

Zen,

2.3.3 Gelandemodellierung und -aufschiittungen
Die Oberflache des Gelandes darf nur zur Anpassung an die Geschossebenen der Geb&ude, an die Héhenla-
ge der Verkehrsflachen, an die Geldndehdhe der Nachbargrundstiicke und auf Grund eines abgestimmten

Ermassenausgleichskonzepts verandert werden.

GrofBflachige Abgrabungen zur Belichtung des Untergeschosses sind nicht zuldssig

Ortliche Bauvorschriften
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2.3.4 Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containern

Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonen missen in einem ge-
schlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den &ffentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt

werden.

Der Abstand von Einhausungen zu offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

2.4 Erhohung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Pro Wohneinheit werden 2 Stellplatze festgesetzt.

Stellplatze konnen im zugehdrigen Stauraum vor Garagen oder Carports untergebracht sein, wenn der Stau-

raum eine Lange von mindestens 5,50 m aufweist.

Fassungen im Verfahren: a

Fassung vom 20.07.2021 r GFB»E;EE&
Gottlieb-Daimler-Strafle 2

Bearbeiter: 88696 Owingen

Andreas Gorgol / Axel Philipp 07551/83498-0

info(dgf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats (iber-
einstimmt.
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