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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18-20 BauNvO)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahi (Hochstmaf)

(Il Anzahl der Voligeschosse (HochstmaR)

Gebaudehodhe maximal in Metern (m)

ErdgeschossfuBbodenhdéhe in Metern (m) Gber NN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

E] offene Bauweise
Ej geschlossene Bauweise

A abweichende Bauweise

r —] Baugrenze
[:__ -
 Sp—

| Baulinie

Flachen fiir den Gemeinbedarf

(§9Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache: Sportflaiche/ Schulerweiterung

Gemeinbedarfsflache: Pflegeheim/ Kindertagesstatte

Verkehrsflachen

(§9Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

D Offentliche StraBenverkehrsflache

s (Offentliche) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
otz !
Quartiersplatz

(Offentliche) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentlicher FuBweg
Offentlicher FuR- und Wirtschaftsweg
Flachen fur Tiefgaragen

[CmE 1| Offentliche Parkierungsfléche

E Zufahrt zu Tiefgaragen

» w» w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

B Einfahrtsbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen und
Abfallbeseitigung

(§ 9Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Anlagen und Einrichtungen, Zweckbestimmung: Elektrizitat

Anlagen und Einrichtungen, Zweckbestimmung: Abstellflache
Abfall

Griinflachen

(§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Griinflache

HieEll

Flachen fiir Wasserwirtschaft, Regelung
des Wasserabflusses s ass. 1. 14, 15 una 1s sauce)

Flache fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

| B

Gréaben fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen s avs.1n: 2s8auss)

Pflanzgebot (pg1 - Einzelbdume)

Pflanzgebot (pg3 - Ortsrandeingriinung)

Sonstige Planzeichen

(§9Abs. 1Nr. 4, 11,21, 22, Abs. 7 BauGB, § 12, 14, 16 und 21a BauNVO)

E leben’ | Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und/oder Garagen

E B LR Leitungsrecht

AT

GR Geh- und Wegerecht

m Flachen fur Gemeinschaftsanlagen: Wohnhof

Ij Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,des MaRes der

Nutzung, der Bauweise innerhalb eines Baugebietes (Knddellinie)

- »- x- x Abgrenzung unterschiedliche ErdgeschossfuBbodenhéhe
innerhalb eines Baufeldes

Bezeichnung der Baufelder

Bezeichnung der Straen

. Fahrbahnhohe der Verkehrsflache in m tiber NN

Fullschema der
Nutzungsschablone

Gebietsart | Anzahl
Voligeschosse

Grund- Geschof-
flachenzahl |flachenzahl

Bauweise | Dachform

WA2 Il WA1 | 1l
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S.2939) geéndert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.3.2010, letzte beriicksichtigte

Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Die Stadt Wernau halt die Gesetzestexte, Normen und Richtlinien zur Einsicht bereit.

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen

Trager offentlicher Belange
§ 3Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit u. Planeinsichtnahme:
§ 3 Abs. 1 BauGB bis

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB bis

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB bis

Unterrichtung und Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange: bis
§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans samt értlicher Bauvorschriften:
§ 10 Abs. 1 BauGB u. § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften

durch die ortsuibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Ausfertigungsvermerk:

01.02.2016

04.11.2019

08.11.2019

18.11.2019
20.12.2019

15.11.2019
20.12.2019

08.02.2021

19.02.2021

22.02.2021
02.04.2021

22.02.2021
02.04.2021

27.09.2021

08.10.2021

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem vom

Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan ubereinstimmt.

Wernau (Neckar LS e O

Armin-Etbl; Burgermeister

Wernau

Die STADT AM NECKAR

Flur: Flur 2 ,Steinbach®

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

,2AdlerstraBe Ost - Teil IlI*

Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan
M 1:1000

Planbereich 10-7

Stuttgart, 27.09.2021

LABOR FUR URBANE ORTE UND PROZESSE
Stefan Werrer | Architekt | Stadtplaner | AKBW | DASL
Talstr. 41 | 70188 Stuttgart | T +49 711 93591995
email: info@711LAB.com | http://www.711LAB.com
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Stadt: Wernau (Neckar)
Gemarkung: Wernau (Neckar)




