MARKT
Vergabe Flst. 152, Gmk. Pfaffenhofen PFAFFENHOFEN a.d. ROTH

Kriterien und Vorgaben flr ein

Interessenbekundungsverfahren auf Basis des BGB

— Veraul3erung des Grundstiicks mit der Flurnummer 152,
Gemarkung Pfaffenhofen (Hasenacker 25) fur
Geschosswohnungsbau im geférderten Mietwohnungsbau im
Baugebiet Hasenacker —

Stand: 30.06.2025

1. Vergabe zum Héchstpreis (unter Berlicksichtigung eines Mindestpreises)

Der Markt Pfaffenhofen a.d. Roth (nachfolgend ,Markt® genannt) plant den Verkauf des
Grundstiicks FlL.-Nr. 152, Gemarkung Pfaffenhofen im Baugebiet ,Hasenacker’ in
Pfaffenhofen a.d. Roth. Der Verkauf soll im Rahmen eines Bieterverfahrens zum Héchstpreis
mit festgesetzten Mindestpreis erfolgen. Der Mindestpreis bemisst sich nach dem derzeit
gultigen Bodenrichtwert, der 250,00 EUR pro Quadratmeter entspricht. Die Gesamtflache
betragt 1.108 Quadratmeter.

2. Bebauungsplan

Das unter Ziffer 1. genannte Grundstick ist nach Malgabe des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Wohngebiet Hasenacker” als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Die zuléassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 (mit Tiefgarage maximal 0,8).

Die Vorgaben des Bebauungsplans sind vollumfanglich einzuhalten.

3. Wiederkaufsrecht des Marktes

Der spater gegebenenfalls abzuschlieRende Kaufvertrag sieht ein Wiederkaufsrecht des
Marktes zu dem Kaufpreis vor, der auch dem Kaufvertrag zugrunde lag (also ohne
Berticksichtigung etwaiger Wertsteigerungen). Das Wiederkaufsrecht ist von dem Markt fur
den Fall auslbbar, dass das zuvor genannte Grundstiick nicht innerhalb von zwei Jahren nach
Vertragsabschluss einer Bebauung zugefuhrt wird. Das Wiederkaufsrecht ist ebenfalls von
dem Markt fur den Fall ausiibbar, dass auf dem zuvor genannten Grundsttick nicht innerhalb
von vier Jahren nach Vertragsabschluss ein bezugsfertiges Wohngebaude errichtet worden
ist.

Der Kaufvertrag wird erst nach dem Vorliegen der Baugenehmigung abgeschlossen. Die
Kosten des Grunderwerbs und insbesondere der notariellen Beurkundung, der
Grunderwerbssteuer und der Grundbuchkosten hat der spatere Investor zu tragen.

4. Sozialer Wohnungsbau

75 % der zu errichtenden Wohnungen (mindestens 6 Wohneinheiten) sind als geforderte
Mietwohnungen vorzusehen. Die restlichen Wohnungen sollen zum ortsiiblichen Mietpreis
vermietet oder verkauft werden. Fir die Vergabe der geférderten Mietwohnungen gelten die
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Bestimmungen des nachfolgend erwahnten Forderprogramms. Der Verkauf der freien
Mietwohnungen und Eigentumswohnungen soll bevorzugt an Personen mit Ortsbezug
erfolgen. Zweitwohnungen sind nicht gewiinscht.

Fir den Teil der Wohnungen, die im Rahmen des geférderten Mietwohnungsbaus errichtet
werden sollen, sind folgende Bestimmungen anzuwenden:

4.1. Rechtsgrundlage ist das Bayerische Wohnungsbauprogramm -
einkommensorientierte Forderungen — und die Wohnraumforderungsbestimmungen
2023.

4.2. Das von einem Kaufer zu realisierende Mietwohnungskonzept muss die
forderrechtlichen Voraussetzungen flr die Einkommensorientierte Férderung (EOF)
erflllen. Dieser Teil der Wohnungen muss nach den vorgegebenen Bestimmungen
geplant werden.

4.3. Die ,Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)“ ist fur das vorliegende Projekt
ausgeschlossen.

4.4. Einschlagige Merkblatter, wie das Merkblatt ,Forderung von Mietwohnraum in
Mehrfamilienhausern® sowie die Wohnraumforderungsbestimmungen sind dieser
Interessenbekundung als Anlage beigeflgt.

4.5. Aktuelle Auskiinfte zu Forderbedingungen erteilt die Regierung von Schwaben,
Sachgebiet 35 — Wohnungswesen, Tel. 0821 327-2494

Der Kaufvertrag wird eine verbindliche Bindefrist fur die geférderten Mietwohnungen vorsehen.
Dies beinhaltet auch, dass diese Wohnungen dauerhaft im Eigentum einer natirlichen oder
juristischen Person bleiben miissen und nur im Ganzen verdufR3ert werden dirfen.

5. Abgabefrist

Die an diesem Verfahren Interessierten kénnen in einem Zeitraum von zwei Monaten (vom
21.07.2025 bis 20.09.2025) ihr Interesse uber die Vergabeplattform ,Baupilot® mitteilen. Der
Markt behalt sich dann vor, mit einzelnen Interessenten in Verhandlungen zu treten. Ein
Rechtsanspruch auf Annahme eines Angebots und/oder auf Berticksichtigung bei etwaigen
Verhandlungen besteht nicht. Der Markt behdlt sich auch jederzeit vor, das Konzept zu
verdndern und/oder den Verkauf des Grundstickes auf einen spéteren Zeitpunkt zu
verschieben oder ganz aufzugeben. Aufwendungen fir die Einreichung von
Interessenbekundungen oder fir die Teilnahme an Verhandlungen werden nicht erstattet.

6. Inkrafttreten
Diese Richtlinien treten mit sofortiger Wirkung in Kraft.

Pfaffenhofen a.d.Roth, den 30.06.2025

gez. Dr. Sebastian Sparwasser
Erster Burgermeister
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