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SATZUNG

uber den Bauungsplan
und die Ortlichen Bauvorschriften

+~HAIDEN - 9. ANDERUNG"

im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB

Gemeinde Bodman-Ludwigshafen
Gemarkung Ludwigshafen

Der Gemeinderat der Gemeinde Bodman-Ludwigshafen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 13.06.2023 auf-
grund von § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I
S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 in Verbindung -mit § 74 der
Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Verordnung vom 21.12.2021 (GBIl. 2022 S. 1) m.W.v.
08.01.2022 in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020
den Bebauungsplan ,Haiden - 9. Anderung" und die Ortlichen Bauvorschriften ,Haiden — 9. Anderung" als
Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan mit Planzeichen 15.13 der Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanzV90) festgelegt. Das Gebiet des Bebauungsplans umfasst

die Grundstiicke Flst.-Nrn.: 2670,2671, 2673

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1.) Begriindung vom 13.06.2023
2.) Textliche Festsetzungen vom 13.06.2023

3.) Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 13.06.2023
4.) Ortliche Bauvorschriften vom 13.06.2023

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
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§4
In Krafttreten

Dieser Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften werden mit der Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bodman-Ludwigshafen, den 21.06.2023

Matthias Weckbach
Blirgermeister

Die Beschlussfassung vorstehender Satzungen wurde bekannt gemacht, entsprechend der Satzung der Ge-
meinde Bodman-Ludwigshafen iiber die Form der &ffentlichen Bekanntmachung, durch Einriicken in das Mit-
teilungsblatt der Gemeinde Bodman-Ludwigshafen am 23.06.2023

Der Bebauungsplan wird damit am 23.06.2023 rechtsverbindlich.

Bodman-Ludwigshafen, den 23.06.2023

Matthias Weckbach
Blirgermeister
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BEGRUNDUNG

Anlass der Planaufstellung

Die Grundstiicke Flst.-Nrn .2670 + 2671 liegen an einem Steilhang mit einem Hdhenunterschied von
12 m. Mehrere Bauherren haben bereits versucht, eine Bebauung zu realisieren. Jedoch erschweren
die im Bebauungsplan ,Haiden" rechtskraftig seit 10.02.2017 getroffenen Regelungen insbesondere zu
den Vollgeschossen, den Gebdudehdhen und dem natirlichen Gelandeverlauf die Planung. Insbeson-
dere aufgrund der Staffelung der Geschosse im Hangverlauf auf Flst. Nr. 2671 bedingt eine Erh6hung
der Grundflachenzahl auf GRZ = 0,4.

Zwischenzeitlich hat die Gemeinde den Interessenten angeboten, das Flst. Nr. 2671 (ber Flst. Nr. 89
zu erschlieBen. Die siidliche Grenze des Grundstiicks Flst. Nr. 2671 liegt etwa 3,5 m liber der Schoren-
straBe, so dass die Zufahrt trotz einer Neigung von 15% in das Geldnde einschneidet. Fiir die Anlage
eines Vorplatzes missen die Festsetzungen zu Stiitzmauern entsprechend angepasst werden.

Es konnte mit dem Eigentiimer des Flist.-Nr. 56 vereinbart werden, dass der , Taleinschnitt" entlang der
gemeinsamen Grenze durch Auffiillung angeglichen wird. Hierzu miissen die Regelungen zu den Ge-
landeveranderungen angepasst werden.

Das Flurstiick Nr. 2673 erhielt an der Nordwestgrenze eine zum Bebauungsplan ,Haiden" abweichenden
Grundsttickszuschnitt. Die Baugrenze sollte mit einem Grenzabstand von 2,5 m entsprechend angepasst
werden.

Verfahren

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Haiden" rechtskraftig seit 10.02.2017 wurden ge-
dndert durch die 1. Anderung, rechtskréftig seit 20.09.2018, durch die 2. Anderung zur Einbeziehung
der Griinflichen oberhalb des Baugebiets rechtskréftig seit dem 18.09.2018 und die 3. Anderung rechts-
kraftig seit dem 22.03.2019 zur Zulassung von Flachdachanteilen. Die 4. Anderung wurde zur Anpas-
sung im Bereich der Flst. Nrn. 272942730 und zur Richtigstellung des Hohenbezugssystems erlassen.
Im Rahmen der 5. Anderung wurden nur die Grundstiickszuschnitte, ein Baufenster und die Hhenfest-
setzungen geringfiigig angepasst. Die 6. Anderung rechtskréftig seit 21.07.2021 regelte die Bezugshé-
hen entsprechend der StraBenlage, zuriickgesetzte Attikageschosse und in Verbindung die Wandhdhen,
die Anzahl der Geschosse im WA3, die Zahl der Wohneinheiten, sowie die Hohe von Einfriedigungen
entlang des Weges Flst. Nr. 650/2. AuBerdem wurde geregelt, dass die Rohbodenhéhe von Balkonen
und Terrassen nicht hoher liegen darf, als diejenige des obersten Geschosses. Mit der 7. Anderung
rechtskraftig seit 30.04.2021 wurden die Baufenster am Westrand des Plangebiets an die Anbauver-
botszone der KreisstraBe K6174, sowie das Baufenster des Flst. Nr. 2701 angepasst. Mit der 8. Ande-
rung, rechtskraftig seit 19.08.2022 wurden die Anzahl der Wohneinheiten neu geregelt und der Rechts-
plan fiir die Flst. Nrn. 2705 und 2658 angepasst.

Durch die geplanten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass die Ande-
rung nach § 13 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden kann. AuBerdem werden
keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter vor. Es bestehen auBerdem keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Der Gemeinderat hat im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses beschlossen, von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen, der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen einer Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen einer Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu geben.

Der Gemeinderat hat im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses auBerdem beschlossen, von der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10 a Abs. 1 BauGB abzusehen.

Verfahrensschritte

In der Sitzung vom 04.04.2023 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans und der Ort-
lichen Bauvorschriften beschlossen. AuBerdem hat er dem Entwurf zugestimmt. In gleicher Sitzung
wurde beschlossen, die Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und den
Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Der Aufstellungsbeschluss und die Orts-
Ubliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.04.2023 ver-
offentlicht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 24.04.2023 bis 24.05.2023 statt. Die durch die
Planung beriihrten Behdrden, Gemeinden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden aufgefor-
dert bis zum 24.05.2023 ihre Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen, sowie die Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung der

Offentlichkeit wurden in der Sitzung vom 13.06.2023 durch den Gemeinderat bewertet und abgewogen.
In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gefasst.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 (rickwirkend)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S.
1) m.W.v. 08.01.2022

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020

Weitergeltung Bebauungsplan

Soweit sich nicht aus dieser Anderung etwas anderes ergibt, bleiben die Textlichen Festsetzungen und

Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Haiden", rechtskréftig seit 10.02.2017 und seiner bishe-

rigen Anderungen unverandert in Kraft.

Anderung der Textlichen Festsetzungen

Fiir das Flurstiick Nr. 2670 wird eine zusatzliche Nutzungsschablone WA 1c und fiir das Flurstlick Nr.

2671 eine zusatzliche Nutzungsschablone WA 1b eingefiihrt. Sofern nicht anders bestimmt, gelten an-

sonsten in diesem Bereich die Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebiets WA 1.

Hinweis: Die Nummerierung der einzelnen Festsetzungen entspricht der Nummerierung im Bebauungs-
plan ,Haiden"

Nachfolgende Ziffern werden wie folgt erganzt:

2.2 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf betragen
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1b: 0,40

Hinweis: Die Uberschreitung der Grundfléche fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO mit bis zu 50
vom Hundert kann bis zu einer GRZ von 0,6 erfolgen.
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2.3 Zahl der Vollgeschosse

2.4

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt
in WA 1b + WA 1c : maximal 3 Vollgeschossen.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

24.1

ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)

Hinweis: Die EFH fir das Flst. Nr. 2671 wurde im Bebauungsplan ,Haiden™ rechtskraftig seit
10.02.2017 auf 438,75 m Ui.NHN im Erdgeschoss festgesetzt. Es wird empfohlen sich bei der Wahl
der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss an der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe
zu orientieren.

Die Neufestsetzung erfolgt im ersten Vollgeschoss im sogenannten 1. Untergeschoss bezogen auf
die StraBe Bodenseeblick mit einer EFH-H&he von 434.40 n (.NHN

2.4.2

2.4.3

Wandhohe (WH)
Sie wird festgelegt mit (WH):

im Allgemeinen Wohngebiet WA 1b: bis zu 10,85 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1c: bis zu 9,25 m

Hinweis: Die Wandhdohe fir Flst. Nr. 2670 war durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
»,Haiden" auf eine maximale Héhe von 445.50m {.NHN begrenzt. Die Neufestsetzung be-
grenzt die Hohe auf das gleiche MaB. Die Wandhohe fiir Fist. Nr. 2671 war durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan ,Haiden™ auf eine maximale Héhe von 445.25m G.NHN be-
grenzt. Die Neufestsetzung begrenzt die Hohe auf das gleiche MaB.

Firsthohe (FH)

Fir Satteldacher mit (FHS):
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1b max. 12,85 m
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1c max. 11,25 m

Fir Pultdacher mit (FHP):
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1b max. 11,85 m
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1c max. 10,00 m

Hinweis: Die Satteldachhéhe fir Flst. Nr. 2670 war durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan ,Haiden™ auf eine maximale Hohe von 447.50 (i.NHN begrenzt. Die Neufestsetzung
begrenzt die Hohe auf das gleiche MaB. Gleiches gilt fiir die Pultdachfirsthéhe.

Die Satteldachhéhe fiir Flst. Nr. 2671 war durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ,Hai-
den" auf eine maximale Héhe von 447.25m i.NHN begrenzt. Die Neufestsetzung begrenzt
die Hohe auf das gleiche MaB. Gleiches gilt fiir die Pultdachfirsthdhe.
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8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Der Tobel / Gelandeeinschnitt entlang der Grenzen zwischen Flst. Nrn. 56, 2670 und 2671 wird
aufgefiillt. Fir die Bemessung der Abstandsflachen gilt das durch die Festsetzung des Bebau-
ungsplans neu entstandene Gelandeniveau als kiinftige Geldndeoberflache nach § 5 Abs. 4 Satz
2 LBO.

Die Flache der Auffiillung ist durch Planzeichen 11.1 der Planzeichenverordnung 90 (PlanZV90)
umrandet. Die Hohenlinien der kiinftigen Gelandeoberflache nach § 5 Abs. 4 Satz 2 LBO sind ab-
weichend von der Planzeichenverordnung mit roten Linien dargestellt.

Hinweis: Die Veranderung der Geldndeoberflache gilt aufgrund der Festsetzung durch den Be-
bauungsplan als stadtebauliche Planungsabsicht und nicht entsprechend § 5 Abs. 4 Satz 5 LBO
zur Verringerung der Abstandsflachen.

Die Flache der Abgrabung fiir die Garagenzufahrt und deren Vorplatz in der Siidwestecke des
Flst. Nr. 2671 ist durch Planzeichen 11.2 der Planzeichenverordnung 90 (PlanZV90) umrandet.

Hinweis: Zur Abgrabung dieser Fliche sind gemé&B den Ortlichen Bauvorschriften abweichende
Hohen fiir die Abgrabung und die Héhen der Stiitzmauern zuldssig.

Anderung des zeichnerischen Teils fiir den Planbereich

Der zeichnerische Teil wird fiir die Grundstiicke Flst.-Nrn. 2670, 2671 und 2673 durch den beigefiigten
Teil-Rechtsplan ersetzt. Der Lageplan als zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan ,Haiden®, rechtskraftig
seit 10.02.2017 tritt fir diesen Teilbereich auBer Kraft und wird durch die Fassung dieses Bebauungsplans
ersetzt.

Anderung der Ortlichen Bauvorschriften

Hinweis: Die Nummerierung der einzelnen Festsetzungen entspricht der Nummerierung im Bebauungs-
plan ,Haiden"

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.2.4 Flachdécher (FD)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1b

Aufgrund des Hangverlaufs und zur Staffelung der Siidfassade darf die Traufseite des Gebaudes

zur Schaffung von Flachdachterrassen in allen Geschossen auBer dem Dachgeschoss zurlickver-

setzt werden. Der Riicksprung darf jedoch maximal 1/3 der Gesamtgebdudetiefe des darunterlie-
genden Geschosses betragen.

Hinweis: fur Rickspriinge im Dachgeschoss gilt Ziffer 1.2.1 der Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,Haiden 6. Anderung" rechtskraftig seit 21.07.2021.
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4. Bodenaushub / Geldndeveranderungen
(§ 74, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

4.1

4.2

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1b + WA 1c:

Der geplante Geldandeverlauf nach der Verfiillung des Tobels / Gelandeeinschnitts ist durch
die Festsetzung der Hohenlinien im zeichnerischen Teil festgesetzt. Weitere wesentliche Ge-
landeveranderungen durch Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig. Die Grund-
stlicksflache sollte nicht vollstédndig eben einplaniert werden. Die Topographie sollte durch
Staffelung in einzelne Geldndeebenen und Bereiche genutzt werden, gegebenenfalls miissen
Terrassen im Erdgeschoss als Balkone ausgebildet werden.

Aufschiittungen (Terrassen und dergleichen) in Verbindung mit Boschungen sind bis zu einer
Héhe von max. 1,50 m (iber dem neu festgesetzten Gelandeverlauf zugelassen. Der ur-
spriingliche, der festgesetzte und der geplante Geléndeverlauf sind in den Planzeichnungen
des Bauantrages darzustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1b + WA1c
Stiitzmauern sind mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,50 m, im Bereich der nicht tber-

baubaren Flachen entlang der jeweiligen Grenzen zu den Flst. Nr. 2666,2668,2669, 2723
mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,0 m zuldssig.

Bodman-Ludwigshafen, Juni 2023

Blrgermeister:
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VERFAHRENSVERMERKE DIPL NG, (FH)

ANDREAS WIESER
FREIER ARCHITEKT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES AM 04.04.2023
(§2 Abs.1 BauGB) FREIER STADTPLANER
BESCHLUSS ZUR ANHORUNG UND OFFENLEGUNG AM 04.04.2023 UNTERE GIESSWIESEN 16
ABLAUF DER FRIST ZUR STELLUNGNAHME DER TRAGER AM 24.05.2023 GEMEINDE BODMAN-LUDWIGSHAFEN D-78247 HILZINGEN

N OFFENTLICHER BELANGE (§4 Abs. 2 BauGB) TELEFON 0 77 31/ 7892-0
OFFENLEGUNG VON  24.04.2023 INFO@WIESER.AG
(§3 Abs. 2 BauGB) BIS 24.05.2023 WWW.WIESER.AG
SATZUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES AM 13.06.2023 *
(§10 BauGB i.V.m. §4 GO)
MIT DER OFFENTLICHEN BEKANNTMACHUNG AM

% WURDE DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSKRAFTIG
(§10 BauGB)
BEBAUUNGSPLAN

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

PLANZEICHEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

[ WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVvO) H Al D E N - 9 . AN D E R U N G

1 MAX. ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16,20 BauNVO)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 16,19 BauNVO)

FHS  MAX. FIRSTHOHE SATTELDACH (§ 16,18 BauNVvO) GEMARKUNG LUDWIGSHAFEN
FHP  MAX. FIRSTHOHE PULTDACH (§ 16,18 BauNVO)

FHFD MAX. ATTIKAHOHE FLACHDACH

WH MAX. WANDHOHE (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

EFH FESTGESETZTE ERDGESCHOSS-ROHFUSSBODENHOHE

B s e ACEN 8802 TNEBD) s 28v0) LAGEPLAN / RECHTSPLAN

A\ NUREINFAMILIENHAUSER ZULASSIG (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A NUR DOPPPELHAUSER ZULASSIG

y ) ) (§ 23 BauNVO)
I:j:: UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ™ STAND : SATZUNGSBESCHLUSS
T~ NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE MASSSTAB:  1:500
[C — — — 7] UMGRENZUNG VON STANDORTEN FUR ST, G UND TG (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB)
TG TIEFGARAGEN BODMAN-LUDWGSHAFEN 13.06.2023

<> FIRSTRICHTUNG

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

HOHENLINIEN BESTAND
HOHENLINIEN NEU NACH AUFFULLUNG .
BURGERMEISTER

ANPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

. GEBOT ZUR ANPFLANZUNG EINES LAUBBAUMES (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN STADTPLANER

— - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

—O—— FLURSTUCKSGRENZEN
12/1 FLURSTUCKSNUMMERN

BESTEHENDES GEBAUDE

ZUR VERDEUTLICHUNG DER DICHTE DER MOGLICHEN BEBAUUNG

[m VORSCHLAG ZUR GESTALTUNG DER BEBAUUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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