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Bauen in Tluibingen-Pfrondorf

ein Leitfaden fiir Alle, die Bauprojekte planen, gestalten und finanzieren

Der Leitfaden richtet sich an Bauherr_innen, Architekt_innen, Privatleute, Interessierte und Neugie-
rige. Er soll dabei helfen, die Planungsabsichten fiir die Entwicklung des Baugebiets zu veranschau-
lichen sowie den Blick fiir eine gute stadtebauliche und architektonische Gestaltung zu unterstitzen.
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1. Einfiihrung

1.1 Baulandentwicklung in Tubingen

Die Universitatsstadt Tiibingen liegt in der Wachstumsregion Stuttgart und verzeichnet einen posi-
tiven Wanderungssaldo. Die Nachfrage nach Wohnraum, vor allem nach bezahlbarem Wohnraum
fur junge Menschen, Familien sowie an bedarfsgerechten Wohnungen fiir Senioren steigt stetig.

Dieser Bedarf kann nicht mehr nur allein durch die Entwicklung von innerstadtischen Flachen ge-
deckt werden. Die Baulandentwicklungen in den Teilorten, wie u.a. im Tlbinger Stadtteil Pfrondorf,
sollen mittelfristig den gro3en Bedarf an Wohnraum decken.

Die Entwicklung des Baugebiets in Pfrondorf ist mit 9,3 Hektar die flichengréBte MaBnahme in der
Baulandentwicklung.

Die Universitatsstadt Tubingen steuert die Vergabe der Baugrundstlicke, indem sie samtliche Fla-
chen erworben, entwickelt und erschlossen hat.

Abbildung 1:Gesamtstddtische Verortung



1.2 Baugebiet

Pfrondorf, ein Stadtteil der Universitatsstadt Tlbingen, liegt ca. sechs Kilometer nordéstlich der In-
nenstadt und am Rande des Naturparks Schonbuch. Der Stadtteil befindet sich auf einer Hochflache
auf 434 m U. NN. Pfrondorf, hat ca. 3.420 Einwohner_innen (Stand 20. April 2026) und verfiigt mit
Rathaus, Kirche, Gasthof, Pfarrhaus, Kindertagesstatte, Wohnangebote fir Senioren, Backerei und
Dorfladen (iber eine gute Grundversorgung.

Das Baugebiet liegt am nordwestlichen Rand des Ortes, etwa 700 Meter von der Ortsmitte entfernt.
Durch die Lage am Ortsrand werden sowohl ein Siedlungsabschluss als auch ein Ubergang zur freien
Landschaft hergestellt. Das Gebiet ist fulaufig und mit dem Fahrrad gut mit dem umliegenden Sied-
lungsbereich und der Landschaft vernetzt.

Im Zuge dieser Baulandentwicklung sollen Wohnraum fiir bis zu 750 Personen und Gewerbeflachen
sowohl fiir eine ortsansassige Firma als auch flir innovatives und kleinrdaumiges Gewerbe entstehen.

Durch ein vielféltiges Angebot an Gebdudetypologien wird Wohnraum fiir verschiedene Einkom-
mensgruppen, Altersgruppen und HaushaltsgréBen geschaffen. Zudem sind Einrichtungen wie eine
Kita, Wohn- und Pflegeangebote fiir dltere Menschen sowie Geschafte wie Backerei und Café ge-
plant.

Auch der Baulandbeschluss ,Fairer Wohnen” der Universitatsstadt Tlbingen wird umgesetzt. Ein
Drittel der Gesamtflache wird fiir geférderte Mietwohnungen oder andere mietgebundene Wohn-
projekte sowie innovative Angebote flr besondere Zielgruppen genutzt.

Das Baugebiet wird somit nach den Tlbinger Grundsatzen entwickelt.

Abbildung 2: Baugebiet Weiher



2. Planungsidee

2.1 Stadtebaulicher Entwurf

Im zweiten Halbjahr 2019 wurde zur Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs flir das Gebiet ein
einphasiger nicht offener stadtebaulicher Wettbewerb mit 15 Architektur- und Planungsbiros
durchgefihrt.

In der Jurysitzung am 18. Dezember 2019 legte das Preisgericht unter der Beteiligung von Mitglie-
dern des Gemeinderats und des Ortschaftsrates den Entwurf des Bliros Hahnig Gemmeke Architek-
ten BDA, Tibingen, in Zusammenarbeit mit Stefan Fromm Landschaftsarchitekt BDLA, Dettenhau-
sen als ersten Preistrager fest.

Der Wettbewerbsbeitrag wurde in einzelnen Bereichen Uberprift und auf Basis von Randbedingun-
gen aus Fachplanungen, wie z. B. ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung, als stadtebaulicher
Entwurf konkretisiert.

Mit dem Beschluss durch den Ausschuss flir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung vom 14. Okto-
ber 2021 wurde die Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs abgeschlossen. Der tiberarbeitete
stadtebauliche Entwurf vom 22. Juli 2021 stellt daher die planerische Grundlage fiir den Bebauungs-
plan und die ErschlieBungsplanung dar.

Der stadtebauliche Entwurf zeigt ein durchmischtes Gebiet mit Wohnen und Arbeiten fir Jung und
Alt nach den Tubinger Grundsatzen. Dabei wird eine Nutzungsaufteilung des Baugebiets mit einer
groBzugigen offentlichen Grinfliche (OG 1) in der Mitte und einer Anbindung der ErschlieBung an
die bestehende Umgebung vorgesehen:

- Im Norden sind eine gewerbliche Erweiterungsflache fiir die ortsansassige Firma Brennen-
stuhl und gewerbliche Bauflachen als auch Flache fiir eine Quartiersgarage vorgesehen.

- Daran schlieBen sich Flachen zum Wohnen und zur Mischnutzung (Wohnen mit gewerbli-
cher Nutzung im Erdgeschoss) (Quartierhof A, B und C) und ein 6ffentlicher Platz (Quartiers-
platz) an.

- In zentraler Mitte des Plangebiets liegt eine groRe 6ffentliche Griinflache OG 1.

- Sidlich der éffentlichen Griinflache OG 1 befinden sich Flachen fiir den Wohnungsbau (An-
ger A, Bund C; Wohnhof A, Bund C)

Durch vielféltige Typologien im Wohnungs- als auch Gewerbebau soll der dringliche Bedarf an
Wohnraum und Gewerbeflachen in Teilen fiir die Universitatsstadt Tibingen gedeckt werden.
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Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf © Hihnig Gemmeke Architekten

2.2 Gewerbliche Bauflachen

Erweiterungsflache fiir eine ortsansassige Firma

Das Gelande der Firma Brennenstuhl wird nach Stden, nahezu parallel zur heutigen stdlichen Grund-
stlicksgrenze erweitert, um die langfristige Entwicklung des Gewerbebetriebs am Standort zukunftsfahig
sichern zu kénnen. Dabei ist ein nahtloser Gebaudeanschluss in der Flache und in den vorhandenen Ho6-
henverhaltnissen mdglich. Die vorgesehene Eingriinung und die mit Realisierung der Erweiterungsge-
baude entstehende neue Béschung schaffen einen stadtebaulich angemessenen Ubergang zu den im Su-

den gelegenen Gewerbehofen. Die Erweiterung kann sowohl in bereits betrieblich funktionierenden Struk-
turen als auch in wirtschaftlicher Bauweise hergestellt werden.

eingeschranktes Gewerbegebiet
Sudlich der gewerblichen Erweiterungsflache flir den vorortansassigen Gewerbebetrieb und an der Kai-
serackerallee (PlanstraBe A) werden weitere Gewerbeflachen in einem Ordnungsprinzip entwickelt.

Durch den baulichen Auftakt (Gebdude mit vier Geschossen) am Gebietseingang (LindenstraRBe/ Plan-
stralle A) und die Quartiersgarage am Rand zum Quartiersplatz werden feste Bausteine gesetzt.
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Durch unterschiedliche und flexible Strukturen zur Nutzung und Parzellierung wird eine Ansiedlung von
innovativem Gewerbe, vorzugsweise Handwerksbetriebe, sowie nicht bis wenig stérendem Gewerbe mog-
lich sein. Je nach gewerblichem Bedarf kdnnen die vorgesehenen Grundstticke im westlichen Bereich zu
einer grof3en Hofflache zusammengeschaltet bzw. zu mehreren kleineren Nutzungseinheiten aufgeteilt
werden. Zur Ausbildung des Strallenraumes werden einzelne feste ,Gebaudekdpfe” mit Raumkanten und
mit verbindlichen Gebdaudehéhen von drei Geschossen vorgesehen.

Quartiersgarage

Zentral zwischen den gewerblichen Grundstlicken gelegen und als Raumkante zum Quartiersplatz wird
eine Quartiersgarage als multifunktionaler Baustein entstehen. Neben der Unterbringung der baurechtlich
notwendigen Stellplatze fir die Quartierhofe A-Cist auch die Entwicklung erganzender Mobilitatseinrich-
tungen und Einrichtungen der Energieversorgung flir das Plangebiet und angrenzende Gebiete moglich.
Darliber hinaus kdnnen auch nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe - etwa zur Belebung der Erdge-
schosszone - Teil der Nutzung sein, sofern es sich um eine begrenzte Sortimentserganzung des iberwie-
gend auf die Nahversorgung bezogenen Angebots handelt oder diese Versorgungsaufgaben des engeren
Gebiets wahrnehmen. Die Quartiersgarage bildet in ihrer Funktion als Mobilitats-Hub einen wichtigen Bau-
stein zur zukunftsweisenden Mobilitat im Baugebiet.

2.3 Wohnen und Gemischte Nutzung

Unter Bertcksichtigung einer gebietsvertraglichen Entwicklung und in Hinblick einer bedarfsgerechten
und angemessenen Grundstticksausnutzung werden eine Mischung von Nutzungen und vielfdltigen Ge-
baudetypologien umgesetzt.

Die Gebaudeanordnung und die bauliche Dichte wurden so gewahlt, dass sie den Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum sowie an sozialem Wohnen, Familien- und Seniorenwohnen berticksichtigen. Gleichzeitig wird
ein stadtebaulich vertraglicher und angemessener Ubergang zum Gewerbegebiet und zur bestehenden
Bebauung geschaffen. Die Gebaude fir Wohnen und gemischte Nutzung sind um gemeinsame Hoéfe
(Quartierhofe A-C, Anger A-C und Wohnhofe A-C) herum angeordnet.

Zum offentlichen Griinzug (OG 1) wird durch die Setzung von Geschosswohnungsbau eine hdhere bauli-
che Dichte geschaffen. Der Wohnungsbau erhalt durch die gemeinschaftliche Hofnutzung und die direkte
Anbindung an den &ffentlichen Griinzug (OG 1) sehr schéne wohnungsnahe Freirdume. Im Gegenzug
wurde die bauliche Dichte in den Angern verringert. Die ausgewogene Anordnung von kleinteiligen Ge-
baudetypologien (Reihen-, Doppel- und Einfamilienhdauser) und Mehrfamilienhausern als auch die Adres-
sausbildungen lber die Hofe, schaffen zum einen sehr hohe Wohnqualitat und fordern die soziale Interak-
tion der Bewohner_innen.

Mit der gewahlten Bebauungsstruktur kann eine vielfaltige Angebotsstruktur von verschiedenen Gebau-
detypen, wie Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser sowie Geschosswohnungsbau, mitinsgesamt ca. 365
Wohneinheiten fir ca. 750 Einwohner auf der ca. 6,3 ha groBen Flache realisiert werden. Der stadtebauliche
Entwurf sieht ca. 64 Einfamilienhaustypologien und ca. 300 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau vor.



2.4 Typologien und Wohnformen

Im Norden entstehen Hofe mit einer dichteren Bebauung, in denen es gewerbliche Nutzungen im Erdge-
schoss (EG) und Wohnungen, eine Pflegeeinrichtung flr betreutes Wohnen sowie eine Kinderbetreuungs-
einrichtung geben soll. Die Einbindung von Gewerbenutzungen im EG unterstiitzen die Belebung der
Quartiersmitte.

Der Sonderbaustein Kita und Pflege bildet die 6stliche Raumkante des Quartiersplatzes. Durch die Nahe
von Kindertageseinrichtung und von Angeboten fiir Wohnen und Pflege fiir Altere sollen Synergieeffekte
fur das soziale Leben und die Betreiber generiert werden.

Als Gebaudetypologie sind neben dem Sonderbaustein Kita und Pflege Mehrfamilienhauser und Stadthau-
ser (ein mehrgeschossiges Reihenhaus in kompakter Bauweise) vorgesehen.

Im Stiden und Stidwesten bestehen die Hofe aus Mehrfamilienhausern sowie kleinteiligeren Gebauden wie
Reihen-, Doppel- und Einfamilienhausern.

Alle Wohnhofe werden gemeinschaftlich genutzt. Aufgrund der raumlichen Situation ergeben sich zwei
verschiedene Anwendungen der GebaudeerschlieBung. Fur die Anger A-C ist eine innenliegende, Uiber
den Hof fiihrende, GebaudeerschlieBung vorgesehen. Die ErschlieBung der Gebaude in den Quartierho-
fen A-C und der Wohnhofen A-C Anger erfolgt tiber die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache.

Fur die Einfamilienhaustypologien werden i.d.R. zwei Geschosse zuziiglich Dach vorgesehen. Fir die
Mehrfamilienhaustypologien werden i.d.R. drei Geschosse zuzliglich Dach vorgesehen.

Durch die Vielfalt der Gebaudetypologien entsteht die Mdglichkeit, unterschiedliche soziale und demo-
grafische Nutzergruppen, um gemeinsame Wohnhofe oder Anger anzusiedeln. So werden integrierte
Wohnformen ermdglicht, die von geférdertem Mietwohnungsbau tber Familien- und Seniorenwohnun-
gen bis hin zu Einfamilienhdausern, Mehrgenerationenwohnen und Baugemeinschaften abdecken. Die Um-
setzung soll durch eine bevorzugte Vergabe der Grundstiicke an Baugenossenschaften, Wohnungsbauge-
sellschaften und Baugemeinschaften unterstiitzt werden (siehe Kapitel 7).
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Abbildung 4: Piktogramm Typologien und Wohnformen
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Abbildung 5: Typologien

2.5ErschlieBung

Das Baugebiet schlief3t direkt an die bestehenden Stra3en an. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
im Stiden Uber die WeiherstraBBe und im Osten Uber die Lindenstrale. Die Anbindung fiir den FuB3-
und Radverkehr wird vorrangig Giber den Herwigweg und die Verlangerung der StRerstrale sicher-
gestellt.

Das Gelande der Firma Brennenstuhl wird weiterhin von Norden Uber die Blaihofstrale und die
Stral3e Im Hofstritle erschlossen. Der bisher landwirtschaftlich genutzte Weg im Westen des Bauge-
biets wird zur Dettenhauser Stral3e (Planstralle C und D) ausgebaut. Der nordliche Abschnitt (Plan-
stral3e D) mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h wird bis zur Einmindung der Plan-
straBBe A flr den Gewerbeverkehr ausgelegt, um die Linden- und Weiherstral3e von der Anlieferung
des eingeschrankten Gewerbegebiets zu entlasten. Der stidliche Abschnitt (PlanstraBe C) bis zur Ein-
mindung der WeiherstraBe wird als ErschlieBungsstraBe mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung
von 30 km/h sowie einem FuBweg ausgebaut.

Die Kaiserackerallee (Planstrae A) und die Obstgartenstral3e (Planstral3e B) erschlieBen kiinftig als
Hauptverkehrsachsen das Innere des Baugebiets. Die Quartierswege (Schlehenweg, Brettacherweg)
sind als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen.
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Abbildung 6: Piktogramm ErschliefSung
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2.6 Mobilitat und Stellplatznachweis

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist eine wirkungsvolle Veranderung des Mobilitatsverhaltens von
zentraler Bedeutung. Daher wird in der Baulandentwicklung das Ziel verfolgt, die Angebote an Mo-
bilitatsdiensten wie OPNV und Carsharing auszubauen, die Anzahl der privaten Kfz-Stellplitze zu re-
duzieren und weniger kostenintensive Tiefgaragen zu errichten.

OPNV

Das Baugebiet wird an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die Buslinienflihrung des Regio-
nalbusses (Linie 827 Tibingen-Pfrondorf-Dettenhausen) ist durch das Gebiet vorgesehen. Direkt am
Quartiersplatz werden zwei barrierefreie Bushaltestellen eingerichtet. In unmittelbarer Nahe, an der
LindenstraBe und Seestral3e, befinden sich weitere Bushaltestellen, die von den Buslinien der Stadt-
werke Tibingen (SWT) bedient werden.

Stellplatze

Der Stellplatznachweis richtet sich nach dem im stadtebaulichen Entwurf festgelegten Konzept (Vor-
lage 228/2021) und berlcksichtigt dabei eine Reduzierung des nach Landesbauordnung (LBO) ge-
forderten Stellplatzschlissels. Dabei sollen 0,9 Stellplatze pro Wohneinheit bei Mehrfamilienhausern
sowie jeweils ein Stellplatz pro Wohneinheit bei Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern nachge-
wiesen werden. Der Stellplatzbedarf der Misch- und Wohngebiete (Quartierhofe A bis C) nordlich der
offentlichen Grinflache (OG 1) wird der Quartiersgarage zugeordnet. Fiir diese Quartiershofe wer-
den oberirdische als auch unterirdische Stellplatze auf dem Grundstlick ausgeschlossen.

In den Angern A und B kénnen alle erforderlichen Stellplatze tber zwei Tiefgaragen bereitgestellt
werden. Im Anger C werden die Stellplatze wohnortnah und oberirdisch in einer Carportanlage sid-
lich der Grundstticke untergebracht. Die Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser der Wohnhofe A, B,
und C bringen die Stellplatze auf dem eigenen Grundstlick unter, wahrend die Bewohnerschaft der
Mehrfamilienhduser entweder auf den Stellplatzen im Innenhof (Wohnhof A) oder in der Tiefgarage
(Wohnhof B) parken kénnen.
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Quatiersgarage / Mobilitatspunkt
@ Bushaltestelle

------ Buslinie 827
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Abbildung 7: Piktogramm Mobilitdt und Stellplatznachweis
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2.7 Quartiersplatz

An der Schnittstelle von Mischgebiet, Wohngebiet und éffentlicher Griinfliche (OG 1) entsteht ein
Quartiersplatz — ein offentlicher Platzbereich, der fiir alle zuganglich ist. Daran angrenzend soll im
Norden eine Flache fiir eine Quartiersgarage mit Angeboten fiir Mobilitat und Energieversorgung
umgesetzt werden. Im Osten (Quartierhof B) werden eine Kinderbetreuungseinrichtung gebaut und
Angebote fiir Wohnen und Pflege fiir Altere geschaffen.

Im Stiden befindet sich die éffentliche Griinfliche (OG 1) und im Westen Gebdude mit Wohnungen
und mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss (Café, Backerei, Friseur etc.). Durch die vielfaltigen
Nutzungen und die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr der geplanten Busanbindung soll
der Quartiersplatz zu einem lebendigen Treffpunkt werden und die Mitte des Quartiers starken.

Abbildung 8: Offentliche Griinflichen und Quartiersplatz © Stefan Fromm Landschaftsarchitekten
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2.8 Freiraum

In zentraler Mitte des Gebiets befindet sich eine groRe 6éffentliche Griinfliche (OG 1), die als Erho-
lungs- und Freizeitbereich fiir die Bewohnerschaft und die Nachbarschaft dient. Zusatzlich wird die
Flache zur unterirdischen Speicherung von Regenwasser und zur dezentralen Regenwasserbewirt-
schaftung nach dem Schwammstadtprinzip genutzt. Im Siiden des Gebiets liegt eine kleinere 6ffent-
liche Griinfliche (OG 2), hier entsteht eine Griinanlage mit Ersatzpflanzungen von Obstbdumen, um
den Bezug auf den urspriinglichen Charakter vor der Baulandentwicklung zu bewahren. Im stdli-
chen Bereich dieser Flache wird das Regenriickhaltebecken (RRB 3) zur unterirdischen Speicherung
von Niederschlagswasser angelegt.

Die StralRen werden hochwertig gestaltet und begriint durch 6ffentliche Baume.

Die Innenhofe sind privat und werden von den angrenzenden Grundstlickseigentiimern gemeinsam
angelegt und genutzt.

artiers-
z

Sonderbaustein
Pflege + KiTa

~ wiese
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2.9 Energiekonzept

Zur Verringerung des CO2-AusstoBes hat der Tlibinger Gemeinderat im November 2020 das Klima-
schutzprogramm 2020 bis 2030 fiir die Zielsetzung ,Tibingen klimaneutral 2030” beschlossen (Vor-
lage 11/2020; www.tuebingen.de/ratsdokumente/vorlage/11/2020). Damit verpflichtet sich die Uni-
versitatsstadt Tubingen, bis 2030 klimaneutral zu werden. Das Klimaschutzprogramm ist der Beitrag
der Universitatsstadt Tibingen zum Pariser Klimaschutzabkommen, um die Erderwarmung auf 1,5°C
zu begrenzen.

Im Baugebiet bietet sich eine besonders nachhaltige und effiziente Moglichkeit der Warmeversor-
gung: die Nutzung von Erdwarme Uber geothermische Sonden. Eine Testsonde in rund 140 Meter
Tiefe hat die sehr gute Eignung des Untergrundes fuir diese Technologie bestatigt. Grundsatzlich ver-
fugt jedes einzelne Grundstiick Giber das Potenzial, sich eigenstandig Gber Erdwarmesonden zu ver-
sorgen. Urspriinglich war daher fiir das Baugebiet eine zentrale Warmeversorgung mit Erdwarme,
PVT-Technik (Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenenergie) und einem gasbetriebenen Block-
heizkraftwerk geplant.

Nach eingehender Priifung verschiedener Versorgungskonzepte wird die zentrale Nahwarmeversor-
gung nicht weiterverfolgt. Das Baugebiet verfiligt Giber hervorragende individuelle Erdwarmepoten-
ziale, welche zentrale Netze energetisch und wirtschaftlich tberfllssig machen. Zudem wirde die
Aufsiedlung in zeitlichen Abschnitten die Wirtschaftlichkeit gefahrden, da hohe Anfangskosten auf
zu wenige Anschllsse verteilt wiirden.

Das Energiekonzept setzt daher auf dezentrale Losungen und empfiehlt den Eigentiimerinnen und
Eigentimern, Warmepumpen mit Photovoltaikanlagen zu kombinieren, um die CO,-Emissionen zu
reduzieren und die Klimaziele der Universitatsstadt Tiibingen zu unterstltzen (siehe Kapitel 5.6 &
6.4).
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3. Ubersicht

Nachdem im vorherigen Kapitel die Planungsidee vorgestellt wurde, bietet die folgende Uber-
sichtskarte eine Orientierung im Baugebiet.

Abbildung 9: Ubersichtsplan



4. Bebauungsplan

Um das Baugebiet stadtebaulich geordnet zu entwickeln, wurde der Bebauungsplan ,Striitle/ Wei-
her” Nr. 5055, rechtsverbindlich seit 6. August 2025, aufgestellt. Der Bebauungsplan ist als Satzung
die rechtliche Grundlage fiir alle Bauvorhaben in dem Baugebiet und fir jedermann bindend. Der
Bebauungsplan trifft durch zeichnerische als auch textliche Festsetzung sowie durch értliche Bau-
vorschriften konkrete Gestaltungsvorgaben fiir jedes Grundstiick. Die Bebauungsplanunterlagen
koénnen lGber die Homepage der Universitatsstadt Tlibingen abgerufen werden (https://www.tuebin-
gen.de/38118.html#/25326/29269).

Als Hilfestellung werden in diesem Abschnitt die Festsetzungen des Bebauungsplanes, welche mal3-
geblich zum Erscheinungsbild des Gebaudes beitragen, erldutert und veranschaulicht. Dabei bietet
der Bebauungsplan eine grof3e Flexibilitat in der Gebaudegestaltung.

Ziel ist es, dass das stadtebauliche Konzept in gestalterischer Qualitat nach den Tibinger Grundsat-
zen umgesetzt wird. Im Rahmen der Baulandentwicklung soll somit ein gut gestaltetes Wohnumfeld
geschaffen werden.

Nutzungsschablone Bebauungsplan

Baugebiet max. Gebdudehthe

Grundflichenzahl | Geschossflachenzahl

Geschossigkeit | Bauweise

Dachform Dachneigung

GHet/
THmex maximale Gebaude- / Traufh6he in Metern
GHuinmsx  Mindest- und HochstmaR der Gebaudehdhe
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

Tl maximale Anzahl Vollgeschosse

1-111 Mindest- und Maximalanzahl Vollgeschosse
o) offene Bauweise

abweichende Bauweise

a
A nur Doppelhauser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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Abbildung 10: Bebauungsplan,,Striitle/ Weiher” Tiibingen-Pfrondorf, Plannummer 5055
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5. Wissenswertes zur Bebauung

5.1 Lage, Bauweise und Hohe des Gebaudes

Welche Hohe darf das Gebaude haben? Welche Form hat das Dach? Und wo auf dem Grundstlick
darf das Gebaude stehen? Diese und weitere Fragen werden im nachfolgenden Abschnitt erlautert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Flache des Grundstticks, welche tUberbaut werden darf, wird durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl und der so genannten Giberbaubaren Grundstulicksflache bestimmt.

Die Grundflachenzahl, oder auch GRZ, ist je nach Nutzungsschablone vorgegeben. Das bedeutet bei
einer GRZ von 0,4, dass das Gebaude maximal 40 Prozent der Grundstlicksflache einnehmen darf.
Dabei sind auch Balkone und Terrassen mitzurechnen. Bei einem Grundstiick von 300 m? darf also
eine Grundfliche von 120 m? nicht iberschritten werden.

Durch Zufahrten, Wege, Garagen und sonstigen Nebenanlagen dtirfen im allgemeinen Wohngebiet
(WA), Mischgebiet (MI) und dorflichen Wohngebiet (MDW) zusatzlich nochmals 20 Prozent der
Grundstucksflache Gberbaut werden.

Die Lage der Gebaude auf dem Grundstlick wird durch die Giberbaubaren Grundsticksflachen be-
stimmt. Diese sind durch Baugrenzen als blaue Linien und als Baulinien als rote Linie zeichnerisch im
Bebauungsplan festgesetzt.

Schemaskizze Grundflachenzahl (GRZ) Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ = Grundflache (m?)
Grundstiicksfliche (m?)

zulassig Grundflache = Grundstuicksflache x GRZ

Rechenbeispiel GRZ
Grundfliche: 8 m x 10 m =80 m?

Grundstiicksfliche: 15 m x 20 m = 300 m?

0,27 GRZ = 80 m?2
300 m?

Bauweise

Das gesamte Gebiet soll sich durch eine aufgelockerte, aber dennoch urbane Bebauung auszeich-
nen.

Im Bebauungsplan ist dazu eine sogenannte offene Bauweise (o) festgesetzt. Das bedeutet, dass die
Gebaude mit Abstand zur seitlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden mussen.

Im Gewerbegebiet (GE), eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und im Mischgebiet (MI2) ist eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt, damit keine Langenbeschrankung der Gebaude existieren.

Die Bauweise ist zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt (siehe Nutzungsschablone).
18



Hohe der Gebaude

Die Erscheinung des Stra3enbilds wird im Wesentlichen durch die Hohe der Gebaude bestimmt. Eine
einheitliche Hohe sorgt fir eine durchlaufende ruhige Raumkante und setzt die Gebaude zueinan-
derinVerbindung. Um den unterschiedlichen Wohnvorstellungen nachzukommen, sind je nach Bau-
feld unterschiedliche Gebaudehohen zuldssig. Die zuldssigen Hohen sind zeichnerisch im Bebau-
ungsplan festgesetzt (siehe Nutzungsschablone).

Schemaskizze Ermittlung unterer Bezugspunkt

OK Attika
o — I
il
o=
22
U an .
g3 Schnitt
Hu ol
o m
U
oo
X3
. E S|, \
U N
dffentliche M festgesetztes Baufenster M
Verkehrsflache | |
| |
Lageplan

StraRRen-
begrenzungslinie

Sofern kein Planeintrag mit einer konkreten Bezugshéhe vorhanden ist, gilt Folgendes:

Als unterer Bezugspunkt flr die maximale Trauf- und Gebaudehdhe gilt die Oberkante der festge-
setzten Verkehrsflache an der StraBenbegrenzungslinie, senkrecht gemessen von der Mitte der auf
dem Baugrundstiick geltenden vorderen Baugrenze bzw. Baulinie. Sofern ein Grundstlick an mehr
als eine Verkehrsflache angrenzt, ist der sich ergebende hoher gelegene Punkt maRgebend.

Schemaskizze Ermittlung unterer Bezugshéhe (BZH) Anger A, B, C

max. Gebaudehohe

o
c
[1°]
o
£
" BZH
.4
" &ffentliche’ Anger
Verkehrsflache
Schnittpunkt Aufienwand

Gebaude mit der
Gelandeoberflache
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5.2 Gestaltung von Dachern und Fassaden

Der nachfolgende Abschnitt befasst sich mit der Materialitat und der Farbe der Gebaude. Abgeleitet
aus dem stadtebaulichen Umfeld soll im neuen Gebiet eine gemeinsame Farbsprache zu einem har-
monischen Gesamtbild beitragen.

Dachform und Dachneigung

Neben der Gebaudehohe pragen Form, Neigung und Dachaufbauten das dauBere Erscheinungsbild
maBgeblich. Da der Bebauungsplan hierzu keine Vorgaben macht, eroffnet sich ein grol3er gestalte-
rischer Spielraum.

Die zulassige Dachform und Dachneigung fir das Hauptgebaude sind zeichnerisch im Bebauungs-
plan festgesetzt (siehe Nutzungsschablone). Bei untergeordneten Bauteilen (wie z. B. Eingangsuber-
dachungen, Terrassenliberdachungen, Balkonliberdachungen), Dachaufbauten und Quergiebeln
sind geringere Dachneigungen und flache Deckungen zulassig.

Farbe und Material Dacher

Nicht allein die Form, sondern auch Farbe und Material des Daches fordert ein harmonisches Quar-
tiersbild. Sie stellen zwischen unterschiedlich gestalteten Gebauden eine Zusammengehdrigkeit her
und tragen auf diese Weise zu einem ruhigen Stra3enbild bei.

Dacheindeckungen sind in den Farben Schwarz, Grau und Rot bis Rotbraun zuldssig. Dahingegen
sind grelle, fluoreszierende und stark spiegelnde Oberflachen als Dacheindeckung unzulassig.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei und deren Legierung
sind unzuldssig. AuBerdem sind Bitumen- und Foliendacher unzulassig.

Dachflachen von Gebauden, die nach § 4 Photovoltaik- Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) in der Fassung-
vom 11. Oktober 2021 (GBI. S. 847), zuletzt geandert durch Verordnung vom 29. Marz 2022 (GBI. S.
257) fiir eine Solarnutzung ungeeignet sind, sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus nieder-
wiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Gesamtaufbauhohe betragt mindestens 12 cm.

Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer Dachneigung von maximal 5° und einer
Substratstarke von mindestens 6 cm herzustellen. Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Aus-
nahmsweise sind die Dachflachen von Garagen und Carports ohne Begriinung zulassig, sofern auf
diesen Dachflachen Anlagen fiir eine Solarnutzung errichtet werden.

Solaranlagen auf Gebauden mit geneigten Dachflachen dirfen den Dachrand nicht tiberragen. Sie
sind parallel zur Dachflache anzuordnen und unmittelbar auf der Dachflache anzubringen. Die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zulassige Gebaudehdhe darf bei
Gebauden mit Flachdach durch Solaranlagen und betriebsbedingte Aufbauten (z.B. Aufzugsiiber-
fahrten, Liftungsanlagen) maximal um 1,3 m Uberschritten werden, sofern die Einrichtungen um
mindestens 1,2 m von allen AuBenwanden zurlickversetzt sind.

Farbe und Material Fassaden

Die Auswahl von Farben und Materialien entscheidet darliber, wie ansprechend und harmonisch sich
die neuen Gebaude in ihr Umfeld fligen, daher sind grelle, fluoreszierende und stark spiegelnde
Oberflachen an Gebaudefassaden unzuldssig. Bei gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss sind samt-
liche AuBenfenster mit durchsichtigem Glas auszufiihren. Spiegelglas und das groB3flachige Abkle-
ben von Glasflachen mittels Folien o.A. mit einem Beklebungsanteil (iber 20 Prozent der Fensterfla-
che ist unzulassig.
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Abbildung 11: Best-Practice-Beispiel Fassadengestaltung Alte Weberei, Tiibingen © Universitatsstadt Tiibingen

5.3 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports

In den Mischgebieten MI 1-2 sind ober- und unterirdische Stellplatze (St) unzulassig. Die baurechtlich
notwendigen Stellpldtze sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in der Quartiersgarage
im Sondergebiet , Infrastruktur, Mobilitdt und Energie” nachzuweisen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 (sind Stellplatze (St), Garagen (Ga), Carports (Ca) und Tief-
garagen (TG) nur innerhalb der hierflr gekennzeichneten Flachen zulassig. Werden keine solche Fla-
chen festgesetzt, sind die baurechtlich notwendigen Stellplatze im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens in der Quartiersgarage im Sondergebiet, Infrastruktur, Mobilitat und Energie” nachzuwei-
sen. Tiefgaragen (TG) sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dafiir fest-
gesetzten Flachen zuldssig. Hier ist nur die Errichtung von unterirdischen, erdiiberdeckten Tiefgara-
gen mit Zu- und Abfahrten, Abstellraumen, Technikraumen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen
Nebenraumen zuldssig. Ausnahmsweise konnen die flr Tiefgaragen festgesetzten Flachen Uber-
schritten werden, sofern technische Griinde dies erfordern.

Bei der Gestaltung von Kfz-Stellplatzen sind die Stand- und Fahrflachen mit Rasenpflaster, Rasengit-
ter oder anderem dauerhaft wasserdurchlassigem Beton- oder Natursteinpflaster zu belegen.

5.4Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache oder
den hierflrr separat gekennzeichneten Flachen zuldssig. Auf der nicht tiberbaubaren Grundstuicks-
flache in den Allgemeinen Wohngebieten (WA), in den Mischgebieten (MI) und im Doérflichen Wohn-
gebiet (MDW) sind folgende bauliche Anlagen als Nebenanlagen zulassig:

o erdiberdeckte bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume

e ebenerdige Terrassen mit zugehorigen Sichtschutzelementen (maximal Héhe 1,8 m) im di-
rekten Anschluss an die Hauptgebaude

o Standplatze fiir Millbehalter

e Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen

e Fahrradabstellanlagen

e Einfriedungen

o Kinderspielplatze

e Garten

e Gerdteschuppen

e Aufenthaltsflachen
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e Anlagen zur Energieerzeugung, -verteilung und -speicherung sowie Versorgungseinrichtun-
gen

e Pergolen als Sonnenschutz

e Freiraummobiliar

e unterirdische Anlagen zur Versorgung des Gebaudes, wie z. B. Zisternen

Eine gesamte Gebdaudehohe der Nebenanlagen, bezogen auf die geplante Gelandeoberflache des
Baugrundstticks, von maximal 3 m ist zulassig.

Abbildung 12: Gestaltungsbeispiel Beldge © Universitatsstadt Tiibingen

5.5 Gestaltung Freiflachen, Hofe und Anger

Die Gestaltung der Freiflichen und die gezielte Begriinung sichern die 6kologische Qualitat sowie
ein hochwertiges Erscheinungsbild des gesamten Quartiers.

Grin- und Freiflachengestaltung

Bei der Gestaltung von Vorgarten und Freiflachen sind die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen der
bebauten Grundstlicke zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit diese nicht flir andere zulassige Nut-
zungen bendtigt werden; Flachen im Sinne von Schottergarten mit Schotter, Kies oder ahnlichem
Material sind dabei nicht zulassig.

Baumpflanzungen

An den durch Pflanzgebot (PFG) 11 fir Baumpflanzungen belegten Standorten sind entsprechend
den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Laubbaume verschiedener Arten als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pfle-
gen und zu unterhalten. Bei Abgang sind die Baume aus der Pflanzliste zu ersetzen. Geringfligige
Standortabweichungen der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzge-
bote aus technischen Griinden (Leitungen, Zugange, Zufahrten) sind ausnahmsweise zulassig, unter
der Voraussetzung, dass die Anzahl der Baume bestehen bleibt.

5.6 Energetische Anforderungen

Nachhaltige Bauweisen und die Nutzung regenerativer Energien bilden das Fundament fir ein zu-
kunftsfahiges und klimaschonendes Quartier.

Energiestandard KfW 40

Die Vertragspartner verpflichtet sich, bei der Wohnbebauung auf dem Vertragsgrundstlick den Stan-
dard des Effizienzhaus 40 nach den bei Vertragsabschluss aktuell giltigen Forderbedingungen der
Bundesforderung effiziente Gebaude (BEG) - Klimafreundlicher Neubau (KFN) in Bezug auf das ak-
tuell guiltige Gebaudemodernisierungsgesetz einzuhalten.
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Der Nachweis des Standards Effizienzhaus 40 ist der Stadt spatestens sechs Monate nach Bau-Fertig-
stellung einzureichen. Wird der Nachweis nicht Gber den Zuwendungsbescheid der Férderung er-
bracht, hat der Vertragspartner die Bestatigung tber die Einhaltung des Standards von einem Ener-
gieeffizienz-Experten, der in der Expertenliste fur Férderprogramme des Bundes bei der Deutschen
Energie-Agentur (dena) geflihrt ist, einzuholen und der Stadt auszuhandigen.

Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO)

Bei der Planung und Gestaltung der Gebaude sind die gesetzlichen Anforderungen zur Nutzung von
Solarenergie einzuhalten; hierbei gelten insbesondere die Verpflichtungen der Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung (PVPf-VO) in der Fassung vom 11. Oktober 2021 (GBI. S. 847), zuletzt gedandert durch
Verordnung vom 29. Marz 2022 (GBI. S. 257).

Im Hinblick auf die Klimaschutzziele der Universitatsstadt Tiibingen und der daraus resultierenden,
geplanten Klimaneutralitat sind Solaranlagen auf dem Dach und an der Fassade zulassig. Es wird auf
die Photovoltaik-Pflicht fiir alle neuen Wohn- und Gewerbegebdude verwiesen. Zur Schaffung eines
einheitlichen Erscheinungsbildes der Dachlandschaft werden bei auf dem Dach aufgesetzten Solar-
anlagen Gestaltungsregeln festgesetzt. Der Ausbau der Stromproduktion aus Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) stellt einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz, zur dezentralen Energieversorgung
und zur Reduktion von Luftschadstoffen dar. Zudem werden dadurch Energieversorgungs- und
Energiepreisrisiken reduziert.

Mit einer Photovoltaikanlage lasst sich eine Warmepumpe besonders wirtschaftlich und klima-
freundlich betreiben, da ein Teil des benodtigten Stroms nachhaltig selbst erzeugt wird. Mehr zum
Thema Heizen mit Warmepumpe (siehe Kapitel 6.4).
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6. Versorgung

6.1 Wasser und Strom

Im offentlichen Strallenraum sind Leitungen zur Strom- und Wasserversorgung enthalten. Die Her-
stellung der Hausanschllsse von der Leitung in der Stral3e bis ins Gebdude ist bei den Stadtwerken
Tlbingen zu beantragen.

6.2 Anschliisse an den Schmutz- und Regenwasserkanal

Schmutz- und Regenwasser sind getrennt abzuleiten. Auf dem Grundstlick liegen bereits ein
Schmutzwasserkanal und ein Regenwasserkanal vor. Der Boden ist sehr gering durchlassig und so-
mit wenig versickerungsfahig. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist daher nicht mog-
lich. Das Regenwasser ist zunachst auf dem eigenen Grundstiick zurtickzuhalten und gedrosselt Giber
den Regenwasserkanal in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten.

Die Riickhaltung des Regenwassers auf dem Grundsttick bzw. auf den Gemeinschaftsflachen in den
Hofen kann Uber offene Retentionsmulden, Dachbegriinung, Retentionszisternen, unterirdische
Korbsysteme oder eine Kombination dieser MaBnahmen erfolgen.

Abbildung 13: Gestaltungsbeispiel Retentionsmulden und Dachbegriinung © Universitédtsstadt Tiibingen

Nahere MalBnahmen zur Regelung des Retentionsvolumens und zur Drosselmenge sind aus den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen. Eine separate wasserrechtliche Er-
laubnis fiir die Schmutz- und Regenwasseranschlisse ist nicht erforderlich, da diese bereits im Rah-
men des Bauantrags mitbeantragt wird.

6.3 Glasfaser

Im 6ffentlichen StralBenraum des Baugebiets sind Leitungen fur Glasfaser durch die TiiNet, die Deut-
sche Telekom und Vodafone vorhanden. Ein Glasfaserhausanschluss liegt nicht auf dem Grundstiick
vor. Die Herstellung des Anschlusses kann bei einem Anbieter beantragt werden.
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6.4 Warmeversorgung

Dieser Abschnitt gibt einen Uberblick tiber die zuldssigen Heizsysteme und zeigt verschiedene tech-
nische Moglichkeiten fiir eine effiziente Warmeversorgung im Baugebiet auf.

Heizen mit Erdwarme

Erdwarmepumpen arbeiten aufgrund der ganzjahrig konstanten Untergrund-temperaturen beson-
ders effizient und erreichen in der Regel hoéhere Jahresarbeitszahlen als Luftwarmepumpen.
Dadurch ergeben sich Vorteile sowohl beim Energieverbrauch als auch bei den Betriebskosten. Zu-
dem konnen die Erdwarmesonden neben der Beheizung der Gebaude im Sommer auch fiir eine
Kihlung eingesetzt werden, welche im Gegensatz zu Klimageraten nur sehr wenig Energie benétigt.

Neben einzelgrundstiicksbezogenen Anlagen sind auch baublockweise Versorgungskonzepte Giber
Ankernutzer denkbar, bei denen mehrere Gebdaude miteinander vernetzt werden und zusatzliche
Effizienzvorteile entstehen konnen.

Zur Unterstlitzung der Planung und Umsetzung werden ein Musterantrag fiir die Genehmigung von
Erdwdrmesonden sowie die Ergebnisse der Testsonde bereitgestellt. Weitere Informationen zu Pla-
nung, Forderung und Umsetzung sind einem separaten Flyer zu entnehmen.

Heizen mit Luftwarmepumpe

Im Baugebiet sind Luftwarmepumpen ebenfalls zuldssig. Luftwarmepumpen gewinnen die Energie
aus der AuBenluft, um Hauser zu beheizen. Sie sind im Vergleich zu Erdwarmepumpen glinstiger und
einfacher zu installieren, erfordern jedoch Strom, der je nach AulRentemperatur variiert.

Holzbefeuerung

Ein Kamin mit Holzbefeuerung, der primar dem Wohlftihleffekt dient und nur zur direkten Raumhei-
zung ohne Heizungsunterstltzung (keine Hauptwarmequelle), genutzt wird, ist entsprechend der
aktuellen gesetzlichen Anforderungen zulassig.

Ein Kamin (als Feuerstatte und die zugehoérige Abgasanlage wie Schornstein) gilt nach Landesbau-
ordnung (LBO) Baden-Wirttemberg als Feuerungsanlage und unterliegt deren Vorschriften (siehe §
32 Abs. 1 LBO & § 50 LBO).
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7. Vermarktung der Grundstiicke

7.1 Strategie

Die erste Vermarktungstranche umfasst den Anger C sowie die Wohnhofe A, B und C. Diese Bereiche
sind als reine Wohnbauflachen vorgesehen und bieten eine attraktive Vielfalt an Wohnformen. Die
Bebauung ermdglicht Einfamilienhauser, Reihenhauser, Doppelhduser sowie Geschosswohnungs-
bau. Damit konnen in der ersten Vermarktungstranche sowohl einzelne Interessenten als auch Bau-
gemeinschaften angesprochen werden. Durch diese Mischung entsteht ein lebendiges und vielfal-
tiges Wohnumfeld, das den unterschiedlichsten Bedurfnissen und Lebensmodellen gerecht wird. Die
folgenden Vermarktungstranchen werden flexibel an die aktuelle Marktnachfrage angepasst und
berlicksichtigen die Erfahrungen aus der ersten Tranche. Ziel ist eine logische und bedarfsgerechte
zeitliche Abfolge, die eine kontinuierliche und nachhaltige Entwicklung des Quartiers sicherstellt.
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Abbildung 14: Piktogramm Vermarktungstranche

7.2Vergabe der Grundstiicke

Die Vergabe von Grundstilicken fiir Einfamilienhauser, Reihenhauser und Doppelhauser erfolgt an-
hand festgelegter Vergabekriterien mit einem entsprechenden Punktesystem. Grundstlicke fir
Mehrfamilienhduser werden nach dem Tiibinger Modell der Konzeptvergabe vergeben (siehe Vor-
lage). Das bedeutet, dass nicht das hochste Gebot, sondern das beste Konzept den Zuschlag erhalt.
Die Bewerbung erfolgt tiber die Vermarktungsplattform Baupilot. Hierzu sind die vorgesehenen Be-
werbungsfragebdgen vollstandig auszufiillen. Zur Uberpriifung der Angaben kénnen gegebenen-
falls entsprechende Nachweise angefordert werden.
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Informationen zum Teileigentum an den gemeinschaftlichen Innenhéfen und dem Anker/ An-
liegerverfahren

Die gemeinschaftlichen Innenhéfe (Wohnhofe, Anger und Quartiershéfe) werden nicht einem ein-
zelnen Eigentliimer zugeordnet, sondern als Teileigentum von den jeweiligen Angrenzern gemein-
sam erworben und genutzt.

Fir jeden Innenhof wird ein sogenannter Anker bestimmt, in der Regel ist dieser der Erwerber des
groBten Mehrfamilienhausbauplatzes des jeweiligen Wohnblocks. Dieses ist auf Baupilot gekenn-
zeichnet. Der Anker stimmt die Planung und Gestaltung des Innenhofs und ggfs. einer Tiefgarage
mit den Ubrigen Teileigentimern (Anliegern) ab, organisiert die erforderlichen Abstimmungen und
begleitet die Umsetzung.

Weiterfiihrende Informationen zum Anker- und Anliegerverfahren sind einem gesonderten Infor-
mationsblatt zu entnehmen, das zusammen mit den Bauplatzunterlagen auf Baupilot bereitgestellt
wird.

7.3 Grundstiickssteckbriefe

Flr jedes zu vermarktende Flurstilick existiert ein Grundstlickssteckbrief. Dieser enthalt allgemeine
Informationen wie Grundstiicksgrenzen, Lage und Orientierung sowie eine Nutzungsschablone,
die die Bebaubarkeit abbildet (z. B. Geschossigkeit, GFZ, Dachform usw.).

Die Steckbriefe bieten eine kompakte Ubersicht auf einen Blick und machen die Besonderheiten
jedes Flurstiicks sofort erkennbar. Die Grundstilickssteckbriefe konnen zum gegebenen Zeitpunkt
Uber die Vermarktungsplattform Baupilot abgerufen werden. Durch die einheitliche Darstellung
lassen sich die Grundstticke leicht miteinander vergleichen, sodass Interessenten die Vor- und
Nachteile der einzelnen Flachen abwagen kénnen. Darliber hinaus schaffen die Steckbriefe Trans-
parenz und Planungssicherheit, da sie verlassliche Angaben zu den zuldssigen Bebauungen und
wichtigen Kennzahlen liefern.

Informations- und Beratungsangebote

Zur Begleitung der Entwicklung des Baugebiets bietet die Stadtverwaltung offentliche Sprechstun-
den an. Dabei konnen Fragen rund um das Baugebiet Weiher beantwortet werden.

Aktuelle Termine und weitere Informationen werden auf der Baugebietsseite der Vermarktungs-
plattform Baupilot veroffentlicht.
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8. Vermessung

Die Grundstuicke wurden bereits vermessen und im stadtischen Liegenschaftskataster mit eigenen
Flurstiicksnummern erfasst.
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Abbildung 15: Stddtisches Liegenschaftskataster



9. Baugenehmigung

Gemal § 49 nach Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg bedarf die Errichtung als auch der
Abbruch baulicher Anlagen einer Baugenehmigung.

Nahere Information dazu finden Sie auf der stadtischen Homepage unter:
www.tuebingen.de/baugenehmigung
Die Bauunterlagen sind digital per E-Mail einzureichen an: baurecht.antrag@tuebingen.de

Zur Klarung von Einzelfragen kann vor dem Bauantrag zunachst eine Bauvoranfrage gestellt werden.
Die Bauvoranfrage ersetzt nicht den Bauantrag, kann aber Planungssicherheit verschaffen.
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10. Ansprechpersonen

Fragen zur Baulandentwicklung und Stadtebau

Fachabteilung Stadtplanung

Gabriele Hertel Moritz Nothacker
Telefon 07071 204-2766 Telefon 07071 204-2761
E-Mail Gabriele.Hertel@tuebingen.de E-Mail Moritz.Nothacker@tuebingen.de

Fragen zum Bebauungsplan und Planungsrecht

Fachbereich Baurecht

Fabian Sonntag Martin Sander
Telefon 07071 204-2410 Telefon 07071 204-2403
E-Mail Fabian.Sonntag@tuebingen.de E-Mail Martin.Sander@tuebingen.de

Fragen zum Bauordnungsrecht

Fachbereich Baurecht

Marianne Korat Christof Stechemesser
Telefon 07071 204-2461 Telefon 07071 204-2363
E-Mail Marianne Korat@tuebingen.de E-Mail Christof.Stechemesser@tuebingen.de

Fragen zum Bewerbungsablauf, Baupilot, Vergabekriterien und Zeitplan

Fachabteilung Liegenschaften

Simon Schwanzer Benjamin Prollochs
Telefon 07071 204-2487 Telefon 07071 204-2602
E-Mail Simon.Schwanzer@tuebingen.de E-Mail Benjamin.Proellochs@tuebingen.de

Fragen zum Netzanschluss (Strom, Wasser, etc.)

Stadtwerke Tiibingen (SWT)

Jonas Seybold Siegbert Braun

Telefon 07071 157-3703 Telefon 07071 157-432
E-Mail hausanschluss@swtue.de

Website https://www.swtue.de/netze/netzanschluss/strom-erdgas-wasser.html

Fragen zu Glasfaser: Internet und Telefonie

Stadtwerke Tiibingen (SWT)
Ellen Schmid Marco Gaiser
Telefon 07071 157-256 Telefon 07071 157-256

E-Mail glasfaser@swtue.de
Website https://www.swtue.de/privatkunden/glasfaser-internet-tv/glasfaser-internet-und-telefo-

nie.html
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11. Haufig gestellte Fragen (FAQ)

Nachfolgend finden Sie Antworten auf die haufigsten Fragen der letzten Zeit. Diese Ubersicht wird
von der Universitatsstadt kontinuierlich aktualisiert und fortlaufend erweitert.

Wie wird die Vermarktung ablaufen?

In Bearbeitung — Antworten folgen.

Wenn ich eine Doppelhaushalfte oder ein Reihenhaus erwerbe, missen dann alle Hauser (DHH,
RH) den gleichen Architekten haben und alle Hauser gleich aussehen?

Nein, Sie kdnnen alle einen eigenen Architekten wahlen und mussen nicht gemeinsam bauen. Die
Kostenvorteile flir gemeinsame Planung und Bau sollten Sie jedoch abwagen.

Wie viel Flache des Dachs darf mit Photovoltaik belegt werden?

In Bearbeitung - Antworten folgen.

Was fiir ein Dach muss ich bauen?

In Bearbeitung — Antworten folgen.

Gibt es eine Vorgabe zur Erstellung einer Regenwasserzisterne?

In Bearbeitung - Antworten folgen.

Wie erhalte ich genaue Angaben beziiglich Planwerten wie bspw. der Lange der Bauplatze oder
Baufelder?

In Bearbeitung — Antworten folgen.

Darf ich einen Kamin einbauen?

Im Baugebiet ist der Bau eines Kaminofens zulassig, soweit er nicht als Hauptwarmequelle genutzt
wird.

Wird es eine zentrale Warmeversorgung geben?

In Bearbeitung - Antworten folgen.
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Welche Verpflichtung habe ich beim Bauen?

e Vorgaben des Bebauungsplans,Weiher” sind einzuhalten

e Photovoltaikverpflichtung

o KfW-40 Standard fiir Wohngebaude

e Bauverpflichtung innerhalb von drei Jahren

e Bindungsfrist fir Selbstnutzung nach Baufertigstellung (10 Jahre)

Gibt es im Kaufvertrag Klauseln fiir ein Wiederkaufsrecht?

Flr den Fall, dass Verpflichtungen wie die Bindungsfrist fiir Selbstnutzung, der Mietpreisdeckel fiir
Fremdnutzung oder die Bauverpflichtung nicht eingehalten werden, gibt es fiir die Stadt Tibingen
ein vertragliches Ruickkaufsrecht.

Wann kann man anfangen zu bauen?

Dies variiert je nach Vermarktungstranche. Erwerbende der 1. Vermarktungstranche kdnnen voraus-
sichtlich Anfang 2028 beginnen zu bauen, Informationen fiir die weiteren Vermarktungstranchen
folgen.

Wie viele Stellplatze muss ich nachweisen? Wo sollen die jeweiligen Stellplatznachweise erfol-
gen?

In Bearbeitung — Antworten folgen.

Ist es zuldssig im Untergeschoss (Keller) eine Wohneinheit zu errichten?

In Bearbeitung — Antworten folgen.

Muss man das festgesetzte Baufenster ganz bebauen oder kann man auch ein viel kleineres Haus
bauen?

In Bearbeitung — Antworten folgen.

Sind im Gebiet ,Weiher” 6ffentliche Griinflachen, Spielplatze oder Begegnungsorte eingeplant?

In zentraler Mitte des Gebiets befindet sich eine groRe éffentliche Griinfliche (OG 1), die als Er-ho-
lungs- und Freizeitbereich fiir die Bewohnerschaft und die Nachbarschaft dient. An der Schnittstelle
von Mischgebiet, Wohngebiet und éffentlicher Griinfliche (OG 1) entsteht ein Quartiersplatz — ein
offentlicher Platzbereich, der fiir alle zuganglich ist. Daran angrenzend soll im Norden eine Flache fur
eine Quartiersgarage mit Angeboten fiir Mobilitdt und Energie-versorgung umgesetzt werden. Im
Osten (Quartierhof B) werden eine Kinderbetreuungseinrichtung gebaut und Angebote fiir Wohnen
und Pflege fiir Altere geschaffen.
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Wie wird das Baugebiet an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen?

Das Baugebiet wird an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die Buslinienflihrung des Regio-
nalbusses (Linie 827 Tibingen-Pfrondorf-Dettenhausen) ist durch das Gebiet vorgesehen. Direkt am
Quartiersplatz werden zwei barrierefreie Bushaltestellen eingerichtet. In unmittelbarer

Nahe, an der LindenstraBe und Seestral3e, befinden sich weitere Bushaltestellen, die von den Busli-
nien der Stadtwerke Tiibingen (SWT) bedient werden.
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