Stadt MefRstetten
Zollernalbkreis

Anlage 2

zur Satzung lber die
Aufstellung des Bebauungsplanes
»Oberdigisheimer StraRe*
und 2. Anderung ,,MarienstraRe*
im Stadtteil Unterdigisheim

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1), im MaR-
stab 1 : 500, gefertigt am 13.09.2010, werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg)

4, Planzeichenverordnung (PlanZV)

5; Gemeindeordnung (GemO) flir Baden-Wirttemberg

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):
Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO):

11 Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) und Mischgebiet (Ml gem. § 6
BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan (§ 1 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVO).

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und
nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO zul&ssig.

1.3 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs.3 Nr. 2 kénnen im Einzelfall
als Ausnahme zugelassen werden.

1.4  Im Mischgebiet werden Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 6 bis 8 und Abs. 3 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVO):

2.1 Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag.
Ein Untergeschoss als anrechenbares Vollgeschoss ist nicht zuléssig.

2.2  Die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte.

2.3  Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten ergibt sich aus dem Planeintrag.
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Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2
BauGB)

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH):
Die ErdgeschossfulRbodenhthe (EFH) der Hauptgeb&ude wird auf die im Plan (Anla-
ge 1) eingetragenen Hohen bezogen auf Normal - Null - Héhe (NN-H8he) festgelegt.

Abweichungen von +/- 0,20 m sind zuléssig. Bei héhenversetzten Geschossen gilt
die festgesetzte EFH fir die héherliegende Ebene.
Die maRgebliche Héhe der EFH ist die Oberkante des Rohfulbodens.

Maximale Gebdudehohe (GH1):

Die maximale Gebaudehohe 1 (GH1) ist bei mehrseitig abfallenden Dachern, das
MaR zwischen der Erdgeschossfubodenhdéhe und dem Schnittpunkt der senkrech-
ten, traufseitigen AuRenwand mit OK Dachhaut.

Maximale Gebaudehdhe (GH2):
Die maximale Geb&udehéhe 2 (GH2) ist das Mal zwischen der Erdgeschossfullbo-
denhohe und dem hdchsten Punkt des Daches (z,B, Oberkante Firstziegel).

Schemazeichnung fiir die Gebdudehdhen

Die maximale Geb&udehdhe GH1 betragt im Allgemeinen Wohngebiet 4.20 m, im
Mischgebiet 6.80 m.

Bei Rickspriingen bis max. 1/3 der Gebaudelange, ist ausnahmsweise im Allgemei-
nen Wohngebiet eine GH1 von 4,70 m zuléssig.

Ruckspriinge innerhalb der zuldssigen Traufhdhen werden nicht angerechnet.

Die maximale Geb&audehdhe GH2 betragt im Allgemeinen Wohngebiet 8.00 m, im
Mischgebiet 12.00 m.



4.1

4.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO):

Es ist ,offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Einschrieben
im Plan vorgeschrieben.

Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Firstrichtungen sind frei wahlbar.

Uberbaubare Flichen und Nebenanlagen

Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt (§ 23 Abs. 3
BauNVO). Diese durfen mit Dachvorspriingen bis 1.00 m Tiefe und mit untergeordne-
ten Bauteilen wie z.B. Erker bis 5.0 m Léange und 0.50 m Tiefe Uberschritten werden.

- Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaunNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind, mit Ausnahme der Grund-
stlicksbereiche zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrenzen,
auch auRerhalb der Uiberbaubaren Flachen zulassig.

Pro Grundstiick sind maximal 2 (berdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 cbm
umbauter Raum erlaubt.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

Garagen sind als Anbau an den Hauptbaukérper, als Einbau im Hauptbaukorper oder
freistehend als Doppelgarage zu errichten. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zu-
lassig.

Garagen sowie offene und Uberdachte Stellplatze sind auch in den nicht Uberbauba-
ren Flachen zugelassen (auler den nach Ziffer 6.1 freizuhaltenden Flachen).
Werden Garagen nicht im Hauptgebaude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder
parallel zur StraRe zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lénge vor der Gara-
ge muss

gewahrleistet sein.

Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange bis auf 1,5 m unterschrit-
ten werden, wenn elektrische Garagentoréffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der &ffentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten. Die der Stralle zugewandte Seite ist zwingend durch ein Spalier
oder eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen. Die
Begriinung kann zu Unterhaltungszwecken voriibergehend entfernt werden.

Es sind alle Dachformen zugelassen.

Flachd&cher und einseitig geneigte Pultdacher bis 10° Neigung sind zwingend mit ei-
ner extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies gilt nicht fur Flachdacher von Ga-
ragen, die im direkten Zusammenhang mit dem Hauptgebaude als Terrasse genutzt
werden.

Carports bzw. Gberdachte Stellplatze werden bezlglich der Gestaltung wie Garagen
behandelt, jedoch kann der einzuhaltende Stauraum auf minimal 1,5 m reduziert
werden.

In Féllen zusammengebauter Garagen muss die Traufhdhe und Dachneigung der,
der Nachbargarage entsprechen.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1
Nr. 10 und Abs. 6 BauGB):

Freizuhaltende Sichtflachen

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung einer freien Ver-
kehrstibersicht zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.
Hochstammige Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb
der Sichtfelder méglich, sofern sie wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand ein-
biegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht moto-
risierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs.5
BauNVO)

Die zwischen den Baugrenzen und den StralRenfldchen bestehenden Grundsticksfla-
chen gelten als nicht Uberbaubarer Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht iberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO,
d.h. Hochbauten, Einrichtungen fir die Kleintierhaltung und sonstige Nebenanlagen
wie z.B. Lagerflachen usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs.6 und § 14 Abs. 1
Satz 2 BauNVO). !

Zulassig sind offene und Uberdachte Stellpladtze sowie Garagen nach den Vorgaben
der Ziffer 5, soweit keine Pflanzgebote betroffen sind.

Auf den sonstigen Flachen auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen kénnen Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Flachen, auf de-
nen Pflanzgebote festgesetzt sind.

Offentliche Griinflichen und Siedlungsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umweltbericht und Griinordnungsplan

Das Verfahren wird nach § 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchge-
fihrt. Die von der Stadt erworbene und abgebrochene Industriebrache soll einer
Wohnbebauung zugefiuhrt werden. Dadurch wird weiterer Landschaftsverbrauch zum
AuRenbereich reduziert oder vermieden. Der einbezogene Teilbereich der Béra,
welcher als FFH-Gebiet ausgewiesen ist, bleibt bis auf ékologisch sinnvolle Verbes-
serungen, unverandert und wird durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.
Eine Vorprifung mit dem Formblatt Natura 2000 wurde beim LRA beantragt. Im Be-
bauungsplan sind verbindliche Grinbereiche (Kontaktbereiche) entlang der &ffentli-
chen StralRe vorgesehen. In Verbindung mit dem Pflanzgebot in den Hausgérten soll
entlang der ErschlieBungsstralien ein intensives und abwechslungsreiches Strallen-
begleitgriin, aber auch innerhalb des Siedlungsbereiches durch Verkehrsgriin und ei-
ne oOffentliche Grinflache, ein durchgriintes, naturnahes Plangebiet entstehen.

Ein gesonderter Umweltbericht und Griinordnungsplan wird nicht fir erforderlich
gehalten.

Um die Auswirkungen des drohenden Verlustes des vorhandenen Baumbestandes
und das Vorhandensein mdglicher streng geschitzter Arten zu untersuchen, hat die
Stadt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) beim Biiro Dr. Grossmann in
Auftrag gegeben, die in die Bebauungsplanung mit einflieRt. Diese artenschutzrecht-
liche Uberprifung wird als Anlage 5 fester Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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Nachdem eine Verbesserung des Gewéasserrandstreifens der ,Oberen Béara“ aufgrund
der bereits 6kologisch wertvollen vorhandenen Strukturen nicht méglich ist und den-
noch eine Aufwertung des Lebensraumtyps ,FlieRgewasser erfolgen soll, werden im
Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde des Landratsamtes Aufwertungsmap-
nahmen vorgenommen. Dabei sollen in das vorhandene Bachbett sogenannte ,Stor-
steine” eingebracht werden, um durch die Anschwemmung von Sedimenten eine
Verbesserung der Bachsohlenstruktur zu erreichen.

Bereits bei einer friheren MaRnahme wurde durch die Entfernung eines Absatzes ei-
ne Durchgangigkeit zwischen der ,Oberen Béra“ und dem einflieRenden ,Burtelbach”
geschaffen.

AuBerdem verbessert sich der Wasserstand des FlieRgewassers durch die vermehrte
Zufiihrung von Quell- bzw. Regenwasser aus dem geplanten Baugebiet, entspre-
chend der natrlichen Regenwasserbewirtschaftung.

Neben der Verbesserung des FlieRgewassers und der Festsetzung umfangreicher
Pflanzgebote (siehe Ziffer 7.2) innerhalb des Plangebiets sind weitere vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG vorgesehen. Dabei sollen zur
Unterstiitzung des heimischen Fledermausvorkommens im nahern Umfeld zum
Plangebiet 3 Fledermauskésten angebracht werden.

Gleichzeitig soll durch das Anbringen von 6 Nistkasten im Bereich des Plangebiets
eine Erndéhung des Nistplatzangebots fur Héhlen- und Halbhéhlenbriiter erreicht wer-
den. Dabei kommen verschiedene Nistkastentypen (Starenhéhle, Nisthdhle,
Halbhéhle) zur Ausfuhrung.

Um den Lebensraum fur Reptilien zu verbessern sollen am Rande des Plangebiets
Steinriegel aufgeschichtet werden.

Als weitere Minimierungsmafnahme ist die Baulandfreimachung im Winterhalbjahr
vorgesehen, damit die Beeintrachtigung moéglicherweise vorhandener Flederméause in
ihren Tagesquartieren, die Beeintrachtigung von Haselmausen sowie die Beeintrach-
tigung von Vdgeln wahrend der Brutzeit so gering wie nur méglich ausfallt.

Pflanzgebote

Die Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungs-
gemaR zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen
Qualitat zu ersetzen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB
Verkehrsbegleitgriin

Zur Eingrtinung der ErschlieBungsstralle des Gebiets und des geplanten Parkplatzes
sind an den vorgesehenen Baumstandorten heimische groRRkronige Laubbdume

1. Ordnung (MindestpflanzgréRe: StU 18/20) mit einem Kronenansatz H=2,50 m zu
pflanzen. Es sind Linden, Ahornarten (Bergahorn und Spitzahorn) und Eichen zu
verwenden

Im Unterwuchs sind Zwergstraucher oder Stauden mit einer Héhe von bis zu 0,5 m zu
pflanzen.
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Pflanzgebot 2 (PFG 2) § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB
Gestaltung der an die 6ffentliche StraRe angrenzenden Grundstiicksflachen

Die mit PFG 2 gekennzeichneten privaten und &ffentlichen Grundstiicksgrenzen sind
auf mindestens 50 % der Lange und einer Breite von mindestens 2 m zu begriinen.
Auf der Flache sind heimische, standortgerechte Straucher (Qualitat 60 — 100, 2 x
verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten .

Pflanzgebot 3 (PFG 3) § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB
Allgemeines Pflanzgebot Hausgéarten

Je Baugrundstiick ist die jeweils entsprechend der Plandarstellung festgesetzte An-
zahl an Baumen zu pflanzen. Dazu sind standortgerechte, heimische Laubbdume
oder regionaltypische Obstbaum-Hochstdamme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Solitar, Mindestumfang 14-16, 3 x verpflanzt im Ballen). Die Standorte sind der Plan-
darstellung zu entnehmen. Von den eingetragenen Standorten kann parallel zur Stra-
Re bzw. der Grundstiicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder anderen Griinden erforderlich ist.

Zuséatzlich sind je angefangener 150 gm der nicht Gberbauten und nicht befestigten
Grundstucksflache 2 heimische, standortgerechte Stréaucher (Qualitat 60 — 100, 2 x
verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 4 (PFG 4) § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB

Offentliche Griinfliche und Schutzstreifen der E-Freileitung am westllichen
Rand des Baugebietes

Die 6ffentliche Griinflache dient als Puffer und Larmschutzzone zur Ortsdurchfahrt im
Zuge der L440. Der Schutzstreifen der E-Freileitung soll als Griinzone angelegt wer-
den. Im Bereich der &ffentlichen Grinflache ist entsprechend der Plandarstellung auf
mindestens 80 % der Flache eine dichte Hecke aus standortgerechten, heimischen
Strauchern (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, Abstand 1,00 x 1,50) zur Eingriinung ei-
ner eventuell erforderlichen Larmschutzwand zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Im Bereich des Schutzstreifens ist eine niedere Strauch- und Heckenbepflanzung bis
max. 3 m Hohe vorgesehen.

Der Pflanzgebotsstreifen ist von Baukérpern freizuhalten und darf nicht als Lagerfla-
che fur Holz, Kompost u.a. dienen.

Erhaltung vorhandener Bdume und Straucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 B BauGB

Die im Baugebiet vorhandenen Solitdrbaume sind, soweit es die geplante Bebauung
erlaubt, zu erhalten.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist keine normative Festsetzung, sondern hat nur
nachrichtliche Bedeutung.



9.1

10.

11.

11.1

2.1

11.3

2.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichneten Flachen sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten
mit:

Leitungsrecht (LR)

Allgemeines Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt und anderer Versorgungstrager.

Mit dem Recht werden Beschrénkungen wie Uberbauung mit Hochbauten und Nut-
zungsbeschrankungen festgelegt.
Das Leitungsrecht wird im Grundbuch eingetragen.

Bei Leitungsrechten zugunsten der EnBW Regional AG wird darauf hingewiesen,
dass innerhalb der mit einem Leitungsrecht (Schutzzone) bezeichneten Flachen eine
Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustim-
mung der EnBW Regional AG zulassig ist.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4,11 und Abs.6 BauGB)

Im Bereich der geplanten Parkflache und der &éffentlichen Grinflache wird ein Zu-
fahrtsverbot von und zur Ortsdurchfahrt im Zuge der L440 festgelegt.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des_
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom
Angrenzer zu dulden. Die sonstige Nutzung der Béschungen bleibt dem Eigentumer
unbenommen.

Aufschittungen und Abgrabungen (Bdschungen) zur Herstellung des Strallenkdrpers
sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken entsprechend den Eintragungen im
Bebauungsplan (Anlage 1) zu dulden.

Duldung von baulichen MaBnahmen und Vorrichtungen auf den
Baugrundstiicken

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstlicksseiten unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenze in einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von 30 cm, Unterbauver-
breiterung fur die Fahrbahn und evtl. Erdplanumsentwasserungseinrichtungen erfor-
derlich und vom Grundstiickseigentimer zu dulden.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt innerhalb der naturvertraglichen Regen-
wasserbewirtschaftung im Trennsystem.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachen- und Dachabwasser ist getrennt
zu sammeln und abzuleiten. Da mit der Bara ein Vorfluter zur Verfigung steht, kann
das Regenwasser direkt Uber einen bestehenden RW-Anschluss entwéssert werden.

Gleiches gilt fur die Quellzuleitung, die fruher fur den Betrieb der Farberei genutzt
wurde.
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Die Ableitung erfolgt im Rahmen des § 1 der ,Verordnung des Ministeriums fur Um-
welt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser” vom 22.
Marz 1999.

Auf Ziffer 8 der 6rtlichen Bauvorschriftensatzung, sowie auf die Ausflihrungen in der
Begriindung zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und auf dem Grundstiick selbst wieder einzubauen.

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischenzulagern. Zur Ver-
meidung schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversor-
gung sollten vorab

die oberirdischen Pflanzenteile abgerdumt werden. Die Mieten sind durch geeignete
Profilierung vor Verndssung zu schitzen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Kno-
chen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden,
ist die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unver-
zlglich zu benachrichtigen. Die Fundsituation ist zur sachgerechten Begutachtung
unangetastet im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumen-
tation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE UND EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, eine Fassadenbegrinung durch Rankgeriiste oder selbstklim-
mende Pflanzen vorzunehmen.

Die unbebauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sollen mit heimi-
schen Baumen und Strauchern bepflanzt und als Rasen- bzw. Wiesenflachen ange-
legt und unterhalten werden.

Bei der Einpflanzung der Einfriedungen soll auf Hecken, die eines dauernden Schnit-
tes bedurfen verzichtet werden. Stattdessen wird die Verwendung von heimischen
Wildhecken nahegelegt, die nur einen gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

Zur Verbesserung des okologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen, das
anfallende Oberflachen- und Dachabwasser in Zisternen zu sammeln und fur den
Grauwasserbereich (z.B. Toilette) und zur Gartenbew&sserung zu nutzen. Der Uber-
lauf ist an den Regenwasserkanal anzuschlief3en.

Bauliche Vorkehrungen zur Einsparung von Primarenergie und die Errichtung von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ( grof¥flachige Verglasung nach Stiden, Kol-
lektoren usw. ) sind erwiinscht.



E. HINWEISE ZUM LARMSCHUTZ

Das geplante Baugebiet liegt direkt an der Ortsdurchfahrt im Zuge der L440.

Durch die vorhandene Verkehrsdichte ist mit Larmbel&stigungen bei Tag und Nacht zu rech-
nen. Die Stadt wird nur in einem begrenzten, noch festzulegenden Umfang, Schallschutz-
mafRnahmen im Bereich des geplanten Parkplatzes und der 6ffentlichen Grinflache entlang
der L440 durchfihren.

Weitere flr die Wohnnutzung erforderliche Schallschutzmafnahmen sind von den jeweiligen
Grundstiickseigentimern und Bauherren selbst durchzufihren.

Bei der Errichtung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind innerhalb
der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen die AuBenbauteile (Fassaden und
Dachflachen) entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 (Nov.1989) auszubilden. Die
erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzung und der Raum-
gréRe im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 nachzuweisen. Wird
beim Einzelnachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht,
dass geringe Larmbelastigungen an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an
die Schallddmmung der AufRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 (3) redu-
ziert werden.

Im gekennzeichneten Bereich ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster
zur StralRe haben, der Einbau schallgedammter Lifter oder gleichwertige Malnahmen tech-
nischer Art erforderlich, die eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern sicher-
stellen. Die Schallddmmung der AuRenbauteile darf durch die Lifter nicht verschlechtert
werden.

Die schalltechnischen Anforderungen an die Bebauung sind der schalltechnischen Stellung-
nahme des Biros ISIS, Manfred Spinner vom 13.09.2010 zu entnehmen.

Die Kosten der Aufwendungen fur Schallschutzfenster oder sonstige Schallschutzmalnah-

men werden nicht Gbernommen und sind daher Angelegenheit des jeweiligen Grundstlicks-
eigentiimers.

E. HINWEISE ZUM TRUPPENUBUNGSPLATZ , HEUBERG*

Das geplante Baugebiet befindet sich Einwirkungsbereich des militarischen Truppeniibungs-
platzes ,Heuberg". Es wird darauf hingewiesen, dass mit stérenden oder belastigenden
Schallimmissionen aufgrund des Ubungsbetriebes bei Tag und Nacht zu rechnen ist.

Die Planung von samtlichen Geb&auden und Bauteilen erfolgt in Kenntnis dieser méglichen
Beeintrachtigungen, sodass Rechtsanspriiche gegen den Bund oder die Gemeinde, die mit
Beeintrachtigungen durch den Ubungsbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.
Schallschutzmalnahmen sind, soweit erforderlich, von den jeweiligen Grundstlickseigent-
mern und Bauherren selbst durchzufuhren.

Aufgestellt:

MeBstetten; den 13.09.2010

tadtbauamt Melstetten




