BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE

Die Stadt Mainburg hat am 27.09.2011 |
die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans beschlossen.

Stadt: Mainburg OBEREMPFENBACH II"
Landkreis: Kelheim
Regierungsbezirk: Niederbayemn [ =7 77
1, BESCHLUSS | 22 Mai 204 Mainb .
& ¢ den Jumi 201

)sef Reiser
ister

2. BURGERBETEILIGUNG

' Die Biirgerbeteili ung gema§3 Abs, 1BauCB.
wurde vom 06.12.2011 bis 03.01.2012 durchgefiihrt.

Mainburg,
den 0 1 _duni 2012

3. TRAGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
eméfsg Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
2.12.2011 bis 03.01.2012 stattgefunden.

den 0 ni 201
| Jose ser
1. Bir ister

Mainburg,

~3

4, AUSLEGUNG  29.02.-29.03.2042,
Der Entwurf mit Begriindung wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .= ; |
offentlich ausgele?t. Ort und Zeit der Auslegung wurden

ortsiiblich bekann gemacht und darauf hingewiesen,

Mainburg,
deng {1 Juni 2012

S-
und Griinordnungsplan gemaR § ? 0 BauGB und
Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- | JOsgf Reiser
legung vorgebracht werden konnen. ' 1.B eister

5. SATZUNG  Mainburg,

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss des Stadt- Jumi 2012
rates vont. %2012 den Bebauun

' den
| JobbfReiser |
1 ermeister |

6. INKRAFTTRETEN

Bf} auungs- und Griinordnungsplan wurde am
7.:.2012 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB orts(iblich

bekanntggmacht und damit rechiskraftig. ]
e [/ Hal er

Mainb{Jrg,

den @ ¥ Juni 201

Josef/ Relser
1. Bil ister |
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Bebauung
0.1.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

0.1.1.1 Zulassig ist die Em'chtunca; einer Tgewerbiich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage
bestehend aus Solar-Modulen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer
maximal zulassigen Anlagenhohe von 3,50 m (siehe auch Ziffer 15.1 Nutzungsschablone).

0.1.2  Einfriedung

0.1.21 Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,20 m Hohe zulassig. Es ist eine Ausfiihrun
als Maschendrahtzaun zuléssi%. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache
ist einzuhalten (Durchlassigkeit fiir Kleinsauger).
Die Zaunlinie muss die bestehenden Hecken und Ranken beriicksichtigen.

0.1.3  Regenwasser

0.1.3.1 Sémtliches, im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachen-
wasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickem.

0.14  Gelandeoberflache - Ranken

0.2.1.1 Die naturliche Geléndeoberkante darf nicht veréndert werden.
Abgrabungen und Auffiillungen sind unzulassig.

0.2 Griinordnung
0.21  private Griinflachen

0.21.1 Der gezaunte Bereich ist mit Ausnahme der bestehenden Ranken, Hecken und des
Schotterrasens als extensives Griinland herzustellen (siehe Ziffer 1.1 und 9.1). Die Flachen
sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Méahgut ist umgehend aus den Flachen zu ent-
fernen. Eine Diingung und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.
Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

0.21.2 Die bestehenden Strauch-Hecken sind zu erhalten. Als Pflege wird ein jahriicher Stockhieb
von 10 % zugelassen (Heckenpflege nur zwischen 01.10. und 28.02.). Der Stockhieb muss
in Lah"“Ch wechselnden Abschnitten durchgefiinrt werden, d. h. ein bereits bearbeiteter Ab-
schnitt darf friihestens nach zehn Jahren wieder auf den Stock gesetzt werden. Es besteht
keine Verpflichtung fur die Durchfiihrung der MaRnahme.

0.2.1.3 Die nicht mit Gehélzen bestandenen Ranken mit Altgrasfluren werden abschnittsweise
geméht. Jahrlich sind 30 % - 50 % dieser Flachen zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren
und ordnungsgeman zu entsorgen.

0.2.1.4 Die markanten Einzelbdume (13.3 ,Laubbaum, Bestand zu erhalten") werden vom Stockhieb
ausgenommen. Sie sind dauerhaft zu erhalten, es ist lediglich ein Aufasten der Stiel-Eiche
zulassig (vgl. 0.2.1.2).

0.2.1.5 FLNr. 408 ist als extensives Griinland zu pflegen (Minimierungsmafinahme, siehe 13.4).
Eine Diingung und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig.

0.2.1.6 Im Talraum auf FI.Nr. 411, 412 Tfl. und 413 Tfl. ist der spitz zulaufende Nordteil als
extensives Grinland zu bewirtschaften (Ausgleichsmalnahme, siehe 13.4). Die Flachen
sind ein- bis zweimal jahriich zu méhen. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu ent-
fernen. Eine Diingung und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.
Alternativ ist eine extensive Beweidung zulas g ) _
Der Stidteil ist mit Planzeichen 9.3 als private Griinflache festgesetzt, auf der eine land-
wirtschaftliche Nutzung als Intensiv-Grunland bzw. Acker zulassig ist.

0.21.7 Die Pflanzung eines Feldgeholzes (Ziffer 13.1) ist als gestufter Bestand auszubilden. Als
MindestgroRe sind Heister 2xv, mind 3-5 Grundtriebe 200-250 cm und Straucher 2xv, mind.
3-5 Grundtriebe 60-100 cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,50 m,
zwischen den Reihen 1,00 bis 1,50 m.

0.2.1.8 Es sind ausschlieRlich standortgerechte, autochthone Laubgehdlze entsprechend der
Artenliste fir Geholzpflanzungen unter Punkt 0.2.2.1 zu verwenden.

022  Artenliste fir Geholzpflanzungen und Obstbaume

0.22.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

e Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Y Sondergebiet nach § 11 BauNVO

! zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freifiachenanlage
mit Solar-Modulen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen,
Geléndeoberflache mit extensiver Griinlandnutzung

1.2 Riickbau und Folgenutzung

Der Bebauungs- und Grﬂnordnunﬂsplan Sondergebiet "Photovoltaik-Frei-
fiachenanlage Oberempfenbach II” gilt bis zu einer dauerhaften Aufgabe der
Freiflachen-Photovoltaiknutzung. Samtliche baulichen und technischen Anlagen
einschlieflich elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzaunungen sind
rickstandsfrei zu entfernen. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutz-
fidache festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
3.1 Se———t Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 Feldweg (6ffentlich)
in wasserdurchlassiger Bauweise

6.2 \/w Anbauverbotszone 40 m breit

entlang Autobahn A 93

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
9.1 private Grinflache - extensive Wiesenflachen

private Grinfliche - Schotterrasen befahrbar

9.3 private Grinflache - landwirtschaftliche Nutzung
(Ackerflache, Hopfengarten, Intensiv-Griinland)

94 Erivate Grinflache - Ranken mit Altgrasfluren Bestand zu erhalten,
erbuschung zu Schlehenhecken / private Griinflache - Strauchhecken
Bestand zu erhalten
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

13.1 zu pflanzendes Feldgehdlz (Laubbaume)
Ausgleichsflache nach § 30 BNatSchG
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13.2 8 Gehdlz zu entfernen (v. a. Zitter-Pappeln)

13.3 . Laubbaum Bestand, zu erhalten,
in privaten Griinflachen

134 777777 ] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
" i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"""""" 7 (MinimierungsmaRnahmen und Ausgleichsfidchen nach § 1a BauGB)

134 eschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
aut amtlicher Biotopkartierung (LfU 02.09.1996)

15. Sonstige Planzeichen
15.1 Nutzungsschablone

41[2; 1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart
3|4 2. 2ulassige Gewerbebetriebe

3. maximal zulassige Anlagenhohe (iber Gelidndeoberflache
(Bezugshohe = natiifiches Gelande, siehe Ziffer 16.4)

4. maximal zuléssige Grundfiachenzahl

15.2 HHHHHNR Zaunlinie

153 == ——- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

PLANLICHE HINWEISE

161 [ Schema zur maglichen Aufstellung der Solar-Module
I hier festaufgestellte starre Modultische
16.2 Einfahrtstor
Y1
16.3 Flurstiicksgrenzen und Flurnummern,
07 Quelle: Digitale Flurkarte 2011

16.4 480 Hohenlinien laut AufmafR vom 30.08.2011
hier 1,0 m Hohen-Schritte in miNN

16.5 Boschungsbereiche

16.6 Laub- bzw. Laub-Mischwald im Umfeld, Fichtenwald im Umfeld,
Stralenbegleitgrin an A 93

16.7 Geholzbestand im Umfeld, v. a. Baum-Strauch-Hecken
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Praambel

Die Stadt Mainburg eridsst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und § 9 und § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
- BauGB - In der Fassung derBekannlmamun vom 23.09.2004 é BGBI. | §. 2414), zulele gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGI . 1509) und Art. 2
Bayern GO .d.F. der Bekanntmachung vom 22 08.1998 (GVBI. S. 796), der Bayenschan Bauordnung
-BayBO-|. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch'Art, 78 Abs. 4 des Ge-
setzés vom 25.02.2010 (GVBI. S. 663 der Verordnung (iber die bauliche Nutzun lz% der Grundstiicke (Bau-
nmzunzgsverordnuna BauNVO -) . d. F. vom 23.01.1890 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466] sowie Art.4 Abs. 2 BayNatSchG und §§ 11, 18 und 21 BNatSchG

diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.
'3 -

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
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