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(TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(/P_ Zu Ziffer 2:.1.4 - I¥

g.1 BAUWEISE
G halboffens Bauweise ~ Fi1.-Nr. 1887/99 und 1887/101
geschlossene Bauweise - Fl.-Nr. 1887/100
0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :
@ 2 Bei geplanter Reihenhausbebauung: ca. 500 m
0.3 FIRSTRICHTUNG
0.3, Die einzuhaltende Firstrichrune verlauft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2. 14
0.4 GEBAUDE
0.4.1 Dachtform: Satteldach, Dachneigung 40° - 42°
Ol &2 Dacheindeckung: Roteingefsarbre Pfannen oder Ziegel
0.4.3 Eniestock: Kniestock bis 30 cm zulassi
von DK Rohdecke bis UK P%eﬂ'e
0. b Dachiberstande: Traufseitig 0 - 60 £m
Giebelseirig 0 - 40 cm
8 s Dachflachen-
fenster: zuldassig mit einer Fensterfldche his
zu Ly 00 m
0 o8 fachgzuben: Zuldssig - haben sich in das Gesamthild
einzufigen,
Dk Wandhohex: Maxl., 13,30 m valseirig
Max. 12,50 w bergseitig
0. &.B Sotkel: Kein sichtbarer Sockel

\.

i3,

ﬂAwﬁﬂBQmjﬂﬁyﬂI!&ijﬂLﬁi

Bauliche Anlagen, die nnerhalb der [-Linie (Ausschwingkurve] errichtet werden, sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens der Deutschen Bundeshahn zur Zustimmung vorzulegen
Die hierbei gemachten Auflagenund Bedingungen sind einzuhalten

/
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TTEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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%u Ziffer 2.1.6 und 2.1.7 - IT + D und IITI + D

BAUWEISE

geschlossene Bauweise bei der Wohnanlage

MINDESTGROSSE DER BéLuRI\DHTLfKF

Bei geplanter Wohnanlage: [ da. 6800 m

FIRSTRICHTUNG L

Die einzuhaltende Firstrichtung vertauft parailei zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2 1.6. und 2.17

GEBAUDE
Haustyp: Wohnanlage mit 64 WE und Tiefgarage
Dachform: Satteldach, Dachpeigung 40° -~ 42
Dacheindeckung: Roteingefdarbte Pfannen oder Ziegel 1
Kniestork: Kniestock bi= 125 m zulassig
von OKRohdecke bis UK Pfette
Gachiiberstinde: Traufseitig 0 - 60 cm
Giebelseitig O - 40 cm
Fenster: Stehendes Format
Dachf lichen-
fenster: zulassiag mit einer fensterflache his
U ! e ) m
Dachgauben: Zuldssig - haben sich in das Gesamthild

einzutugen

Wandhohe: Max. 10,30 m talseitig
Max. 9,00 m bergseitig

Sockel : Kein sichtbarer Sockel

PO

i

IMMISIONSSCHUT Z

Bel den Gebauden Hs. Nr 10.12,14.16 und bei Fi Nr. 1887 mussen die nach Norden
und Dsten bzw. Suden gerichteten Ruheraumfenster mindestens der Schalischuizxlasse 3
npach VOl 2719 entsprechen

HBRANDSCHUTZ:

Scfern fur die Durchfuhrung der einzelnen Bauvoerhahen Wendehammer fur die

Feuzrwehrtahrzeuge erforderlich sind, mussen diese auf dem Privatgrundstick
nachgewiesen werden

WHLSERWIRTSCHAFT

K

Soweit technisch moglich ist das Oberflachenwasser von Dachern und Parkplatzen
den Untergrund zu versickern

A

L
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(1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1o Wohnbauflachen

Allgemeines Wohngebiet
§& BaulNVO

R MASS DER BAULICHEX NUTZUNG

g | Zahl der Vollgeschofle
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Geplantes Wohngebdude mit eingetragener Gescholizahl
Mittelstrich entsprichc Firstrichtung

UntergeschoB, Erdgeschol und
ausgebzutes DachgeschoB
Dachgeschoss ist kein Voligeschoss

GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

GaragengeschoB und finf dariber-
liegande GeschoBe und ausgebautes Dachgeschoss
Dachgeschoss ist kein Vollgeschess

GRZ = 0,4 GFZ = 1,2

UntergeschoB und finf dariiber-
liegende GeschoBe und ausgebautes Dachgeschoss
Dachgeschess ist kein Vollgeschoss

GRE = 0.4 GFZ = 1.2

Vier Geschofle mit ausgebauten
Dachgeschof

Dachgeschoss ist kein Vollgeschoess

GRZ = 0,4 GFZ = 1,2

ErdgeschoB mit zwei Obergeschoflen

und ausgzebsutem DachgeschaB

Dachgeschass ist kein Voligeschoss

GRZ = 0,4 GFL = 1.2

Zwei GeschoBe und ausgebautes

DachgeschoB.

Im UntergeschoB ist je nach Geléande-
verlauf eine Wohmnnutzung zuldssig
Dachgeschass ist ein Vollgeschoss

GRZ = 0.4 GFZ = 1,2

Drei Geschofle und ausgebautes
Dachgeschol

im Untergeschoss ist je nach Gel3ndeverlauf
eine Wohnnutzung zuldssig.

Dachgeschoss ist ein Voilgeschoss

GRZ = 0.4 GFZ = 12
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(7EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

: :

AUGRENZEN
Bauzrenzen
&,
Offentlicne |
4.1 StraBlenverkehrsflichen (Fahrbahn) ;
4= 3 Strazfenbegrenzungslinie
Privatweg |
I
Bics EN |
< Jpel Stellpléatze g ; '
{ mit wasserdurchlassiger Befestiguncg -
—— e |
I’-—'-_:_,__ ] J ) |
| TGA-R—= Tiefzaragenzufahrt mit Rampe :
Lt . ol |
' - R |
E Rampe - Zufahrt FW - ZUFAHRT Feuerwehr - .
iy ; Retftungsweg |
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!
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|
| |
| i
S 2 mli ,
Be '
wG )
o
| 6.1 e —— vorgeschlagene Grun
.‘
b5 bestehende Grund
| |
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X > =
I
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~ 7 1 == wi o
3 - { L pOEN_1InNién
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e |
(_GRUNORDNUNG )

i T | Als geschnittene Hecke sind einreihig (35tk/1fm) aus-
schlieBlich zu verwenden: : )
Fagus silvatica Rothuche i
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornel kirs:
Ligustrum wulgare Liguster
Acer campestre Feldahorn

. 0 g | Hecken diirfen nicht hséher als 1,8 m

3.3 Vorgarten sind flachig mit Bodendeck

e

Einzelstrauchern oder mit Rasen wunc
sestalten.

Grofle Wandflichen sind mit Rankgewi
zu beegrinen.

me und Striaucher
zangene Biume

T{fr

3.4 fie zu pflinzenﬁe Bédu
tind zu erhalten, LA
miissen nachg Eptlinét W

lL-
(] \l\.'

T
=1

3.5 Unter der 110 kV Bahn-Stromleitung 's* nur die PHlanzung von :
Croflstrauchern mit einer max. Endwuchshohe von 3,50 m zul3ssig .. .

3.6 Die Stellplatze im privaten Bereich sind wit Strauchern
ind Bidumen eimzugriinen, Sie dirfen nicht versiegelt

werden. Befestigte Fldaehen, Pflasterungen und Platren- :
belage sind mit offener Rasenfiige oder durchliassig
herzustellen, so dafh das Niederschlagswasser nac
Maglichkeit versickern kann.

3.7 Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes
st der Oberboden so zu schiitzen, daB er jederzeit zur

Gartenanlage oder sonscigzer Kulturzwecken verwendert !

verden kann. Er ist in seiner ganzen Dicke abzuheben i

and in Mieten mit max. 3,00m Basisbreite und 1,5m Hohe 1

zu lagern. Bei langerer Lagerung deés Oberbodens sind :

die Oberflachen der Mieten mit Legumiposenmischungen p

anzusihen im Bereich der Pflanzftichen sind mind. 60 cm, imBereich der :

|

Rasenflachen mind. 20 c¢cm Oberboden aufzubringen. Im Bereich der Bahn-
Stromieitung darf kein Erdmateral gelagert, und das best Celdndeniveau

1

. e ]
nicht erhéht werden }
r

3.8 Aus zwinpenden, sich bei der Ausfithrung ergebenden
Griinden, kann geringfugisz von der Anzahl bzw. Plazierune |
der zu pflanzenden Biums abgewichen werden.

e Fur Pflanzungen im privaten CGrin ist eine verhindliche I
Frist von einem Jahr nach Fertigstell = baude !
eilpzuraumnen

4. Empfehlungen

4.1 Auf die Verwendung von Torf bei Rase: und flanzb 14
enll vervichetet werden. Ersatz dafur kann Kindenkomg

Pave

\

—— - e
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