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STADT MAINBURG — LANDKREIS KELHEIM — REGIERUNGSBEZIRK NIEDEREAYERN

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemiB § 2aAbs. 6
BBauG vom.&.5.8%. bis A0.6.85.. im Rathaus Mainburg 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit de. legung wurden am <5, 9. 88 ortsiiblich durch Presse und

ls SAtzung beschlossen.

............ , den . AZ:2A1ES

gemaﬁ § 11 BBauG (in Uerblndung mit § 1 der Uerordnung
vom 17 Ukt l%}ﬁ%.\\. 194) genehmigt.

Rions™\ | flltis... .. andld 0546

gaierungsdirekior

Die GenehmigM?jg" B(e ungsplanes mit Begriinding wirde am.. AS.S5./92¢
ortsiiblich bekanrrtgemacht Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Abs .3

BBauG rechtsverbj

Pl- AN UNCS =

STADTBAUAMT MAINBURG g
MAINBURG DEN 10.01.1985 e/

(ECKER)
STADTBAUMEISTER

GEANDERT AM 19.03.1985 K{GL

; GEZ. KOGL
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FERBLEEHE TEANSET L DNEEN

Festsetzungen nach § 9 BBauG

{21 Bauweise

0.2 MindestqgroBe der Baugrundstiicke

+0.21 bei Reihenhausgrundsticken entfallt
0.22 bei Doppelhausgrundstiicken ca. 400 gm
0.23 bei Einzelhausgrundstiicken ca. 600 gm

0.3 Firstrichtung

b 0.3 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft paralell zum
.\ Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1 - 2.3

]

|
Festsetzung nach Art. 107 BayB0

0.4 Einfriedung filir Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhduser:

At an StralBBenseite und Nachbarseite verzinkter
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung aus
bodenstandigen Geholzen.

Hohe: tiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante 0,80 m
(StraBenseite) und max. 1,20 m (Nachbarseite) -

Ausfiihrung: \lerzinkter Maschendrahtzaun mit Stahlrohr oder
T-Eisen-Profilen als Pfosten.” Zaunfelder vor
Pfosten durchlaufend Zaunpfosten 0,10 m niedriger
als Zaunoberkante. Pfeiler fiir Gartentiiren- und
tore sind zuldssig in Sichtbeton in senkrechter
brettrauher Schalung, Kanten abgefaBt. Sockelhohe
max. 5 cm Uber Gehsteigoberkante bzw. StraBen-
oberkante.

Stiitzmauer: bei parallel zum Hang verlaufenden WohnstraBen
konnen an den Bergseiten als Einfriedung Stiitz-
mauern bis zu einer Hohe von 0,80 m errichtet
werden.

Mit aufgesetztem Zaun darf die gesamte Hohe 1,60 m
nicht lberschreiten. Ausfiihrung wie bei oben ange-
fihrten Einfriedungen.
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0.5 Garagen und Nebengebdude

0.51 Garagen diirfen auBer in den hierfiir besonders festgesetzten Flachen
auch in den sonstigen ausgewiesenen iiberbaubaren Flachen errichtet
werden, wenn sie mit dem Hauptgebdude zusammengebaut oder in dasselbe
unter einheitlichen Dach einbezogen werden.

0.52' Zusammengebaute Garagen sind in Hohe, Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung einheitlich zu gestalten. Sie sind in Dachform, Dachnéi-
gung dem Hauptgebdude anzupassen. Von einer Grenzbebauung kann nur
abgewichen werden, wenn die Abstandsflachen von mind. 3,00 m einge-
halten werden.

0.53 ' Gemeinschaftsgaragen sind mit einem dem Reihen- oder Doppelhaus an-
gepaBten Satteldach auszufiihren. Im lbrigen gilt Ziffer 0.52.

0.6 Gebdude

0.61 zu den planlichen Festsetzungen:
Ziff. 2.1, 2.2

Dachform: a.) bei E + DG 565~ #g"
b.) bei E + U 28" - 32°

Dachdeckung: Biber oder Pfannen naturrot

Ortgang: 0.20 - 0.35 m

Traufe: 0.55 - 0,65 m

Sockelhdhe: max. 15 cm

FuBbodenoberkante Erdgescho max. 15 cm
tber OK-StraBe

Kniestock: a.) bei E + DG max. 75 cm

b.) bei E + U max. 30 ecm (konstr. DachfuB)

Traufhohe: E + Us

Talseitig max. 6.00 m
Bergseitig max. 3.25 m

E+ DG :

max. 3.70 m

0.7 Verkehrsflachen
0.71 ErschlieBungsstraflen

StraBenbreite: 5,20 m
Gehweg 1,50 m
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LETEHENERKIL AR UNE

FUOR DIE PLANLICHESN

FESTHSET ZUNEEN

1. Art der baulichen Nutzung_
2l Allgemeines Wohngebiet 8§ 4 BauNVO
2 Mafl der baulichen Nutzung
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere

Werte ergeben, gelten folgende Grenzangaben:

Untergeschofl und Erdgeschof

2.1 GeschoBhohe 2 x 2.75 m
E+l | 6:00m’ | ¢ 325m_  Dachausbau mdglich
; y t GRZ. 0.4. GFZ 0.7
Erdgeschofl und Dachgeschof
2.2 v~ be GeschoBhohe 2 x 2.75 m
i ‘
F+06 7 ;m £ DachgeschoB ausgebaut
G
X GRZ. 0.4 GFZ 0.7
3. Baulinien, Baugrenzen
Sl Baugrenze
3.3 Riickwdrtige Abstandsfl&chen konnen entgegen Art. 6 BayBO
unterschritten werden, wenn geringere Abstandsfldchen im Be-
bauungsplan dargestellt sind.
4. Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
n Spielplatz - Parkanlage
5. Flachen fiir den ibertrtlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrswege
21 Hauptverkehrswege
5 Sichtdreiecke; Innerhalb der Sichtdrei-
I“l""nnnm ecke darf die Sicht ab 0.80 m iiber
OK-StraBe nicht behindert werden.
6. \Verkehrsflachen

Schillebauer_Kreppe

6.1 550 StraBenverkehrswege
6.2 — {56 FuBgéangerweg
6.3 entfallt offentliche Parkfliachen
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6.4 StraBenbegrenzungslinie

mit rlickversetzter Grundstiickseinfrie-
dung (vorgelagertes privates Grun)

~
.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Fexid II] ' Unformerstat ion

8. Fihrung der Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen werden unterirdisch verlegt

9. Sonstige Festsetzungen

9.1 GA|GA Fldachen fir Garagen, Zufahrt in
EAE G Pfeilrichtung
9.2 Vor den Garagen sind Stellfl&achen mit

einer Tiefe von mind. 5 m vorzusehen.
die gegen den offentlichen Verkehrsraum
nicht eingetriedst sein dirfen.

Fo I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

ZETCHENERKLARYMNE FR DIE PLANLIEREN

FES TsEcl & N B E N

10. Kennzeichnungen

10.1 7400 private Zufahrt

O Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

11. Kartenzeichen

5 | ._*;_4r’//// Flurstickgrenze mit Grenzstein

11,2 2222222 Wohngebiaude best.
1155 HHHHHHH Nebengebaude best.

|l |[|| |[ I Boschung
11.5 ,/// Hohenlinien

1156 126 - Flursticknummer

iy i % Abbruch von bestehenden Gegduden
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. TRAFOSTATION

AN/
.

216/57/
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