Satzung

tiber die Erste Anderung und Erweiterungdes Bebauungsplanes
"Auf dem Hahn"
der Ortsgemeinde Niedererbach

Der Ortsgemeinderat von Niedererbach hat in seiner Sitzung am 18.08.2000
aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S.2141) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemO) von Rheinland -
Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S." 104), die Erste Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hahn" als Satzung beschlossen.

§1
i 4
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ergibt sich aus der anliegenden
zeichnerischen Planausfertigung. /
f
§2

Bestandteil dieser Satzung sind:

1,

die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text), in der die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches gemaB § 9 VIl BauGB entsprechend der Anlage zur
Planzeichenverordnung festgesetzt wurde;

2.
die zur Bebauungsplanurkunde gehérenden Textfestsetzungen,

3.

der integrierte landespflegerische Planungsbeitrag mit textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen

§3

|

|

Anlage zu dieser Satzung ist die Begriindung zur Bebauungsplanurkunde. l'
§4

Die Satzung tritt gemdB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) mit dem Tage der
Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung in Kraft und wird hiermit
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V.

Ubertragung aus dem Plan in die Wirklichkeit

Die zeichnerischen Darstellungen sind fir die Ubertragung in die Wirkiichkeit verbindlich.
Soweit fUr die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine MaRe angegeben sind,
sollen diese (ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm) abgegriffen

werden,

V.

Textliche Festsetzungen

Soweit nicht im Bebauungspian durch Zeichnung oder Schrift festgesetzt, gelten folgende

Textliche Festsetzungen:

[A]
(1

(2)

#

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung _[-§9Abs.1. Nr. 1 BauGB -]

Die Flachen des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohngebiet
[WA] gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale,gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem. §4 Abs.2,Satz 3 BauNVO)
sowie die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO werden nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung [- § 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

Die Grundfldchenzahl [-GRZ-] wird (gem4f § 17 Abs.1 BauNVvO) auf 0,3
begrenzt, die GeschoBflichenzahl [-GFZ-] mit 0,6 festgesetzt. Die Zahl
der Vollgeschosse wird (gemiR § 16 Abs.2, Satz 3 BauNvO) auf max. zwei
fostgesetzt.

Im WA 1/ WA 2 sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuglassig.
Im WA sind auch Doppelhduser zuldssig. Als Doppelhaus gelten zwei
konstuktiv seibstéandige Gebéude, die an einer Seite aneinander gebaut
sind, ohne das es auf eine Grundstiicksgrenze zwischen den ansinander
gebauten Gebaudetsilen ankommt. '

Die Anzahi der Wohnungen je Wohngeb#dude werden {(gemiR §9 Abs.1,
Nr.6, BauGB) wie folgt festgesetzt:

im WA .. bei Doppethausbebauung max. 1 Wohnung je Wohngebiude
bei Einzelhausbebauung max. 2 Wohnungen je Wohngebiude

IMWAT/WA 2 ..o max. 3 Wohnungen je Wohngebdude
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(3)

Im WA wird die Firsthéhe [FH] mit maximal 10 m festgesetzt, die Trauf-
héhe [TH] auf maximal 7,0 m begrenzt.

Im WA 1 sind die maximal zuldssigen First- u. Taufhdhen der Gebaude
auf den jeweiligen Grundstiicken durch Eintragung im Plan festgesetzt.

Im WA 2 wird die FH mit maximal 11 m festgesetzt, dis TH auf maximal
8,0 m begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt der FH und TH gilt der taiseitig tiefste Punkt
der nattirtichen Gelandeoberfliche (Schnittpunkt AuBenwand-Urgelande).
Cberer Bezugspunkt fur die FH ist die obere Dachbegrenzungslinie,
oberer Bezugspunkt'mr die TH ist die Schnittkante der Aulenwand mit
der Dachhaut. " !

y

Systemskizze " . ohne MaRstab -
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{iberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen [-§9Abs1,

Nr. 2 BauGB -

Flr die im Plan markierten Flurstiicke Nr. 225, 227, 229, 231 und 233
[- im Bereich WA 1 -] wird festgesetzt, dass eine ndrdliche Baugrenze von
maximal 15 m (gemessen von der Planstrale) einzuhalten ist. Das ergibt bei
einem Abstand von 3,0 m zur Planstrale eine Bebauungstiefe von
maximal 12 m.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Grundstckseigentimer, die bei ihrem
Bauvorhaben eine Firsthéhe von maximal 10 m und eine Traufhdhe von
maximal 7,0 m nicht Uberschreiten.
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(4) Verkehrsflichen [- § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB -]

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die neu herzustellenden
Planstralen. Die Erschiiefungssirafen flir das Plangebiet werden ent-
sprechend der Plandarstellung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrs-
flachen bzw. die Querschnitte der einzeinen Fahrspuren und die Ein-
mundungsradien erfoigen auf der Grundlage der ,Richtlinien fir die Anlage
von Straflen” {RAS), Ausgabe 1982.

(5) Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
[-§ 9 Abs.1, Nr. 26 BauGB -

Die (im Plan dargesteliten) fGr die Strafenherstellung erforderlichen Auf-
schdttungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den angrenzen-
den Wohngrundstticken zu dulden. /

(6) Stellpldtze / Garagen / Nebénanlaqen [- § 9 Abs.1, Nr. 22 BauGs -|

Stellpiédtze sind auch im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zulassig.

Garagen (auch ,Carports®) und Nebenantagen (gemiB § 14 BauNVO) sind nur
im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksfiachen zulédssig. Der Mindest-
abstand von Garagen zu den dffentlichen Verkehrsflachen muf? 50 m
betragen.

(7) offentliche und private Griinfldchen [- § 9 Abs.1. Nr.15 BauGB -]

(7.1) Offentliche Griinflichen in verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB
Die Flurstlicke Nr. 4/21 (Flur 18), Nr.25/1 (Flur 19), Nr. 16 (Flur 20), das Flur-
stick Nr. 9/1 (Fiur 21) sowie Teilflachen der Flurstlcke Nr. 8/2 und 11 (Flur 21)
werden als dffentliche Griinflichen in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20
BauGB (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) ausgewiesen.

Im Folgenden wird das Entwicklungsziel und die zur Erreichung dieses
Zieles auf den Ersatzflachen auszuflhrenden landespflegerischen Maf-
nahmen beschrieben.

------------
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(1) Flurstiick Nr. 4/21 (Flur 18) Grake der Flache ca. 1.600 gm
(2) Flurstiick Nr. 25/1 (Fiur 19) GroBe der Fliche ca. 600 qm
{3) Flurstiick Nr. 16  (Flur 20) GroRe der Fliche ca. 2.930 gm
(4) Flurstiick Nr. 9/1  (Flur 21) GroRe der Fldche ca. 1.307 qm
{8) Teilfidche Flurstiick Nr. 9/2 (Flur 21) Gréle der Fldche ca. 2.300 gm
(6) Teilfliche Flurstiick Nr. 11 (Flur 21) GréBe der Flache ca.1.200 gm

Entwicklungsziel
- Herstellung einer Streuobstwiese

l.andespflegerische MaRnahmen :

» Die Flachen sind nach beiliegendem MaRnahmenplan mit Obst-
bédumen (30 Stck./ha) aus beiliegender Pflanzeniiste zu bepflan-
zen. Das Areal ist als extensiv genutztes Gruniland zu bewirt-
schaften d.h. keine Dingung, 1 Mahd im Jahr nicht vor dem 15.
Juni; das Mahgut ist abzutransportieren. D’i~e MaRnahmen erfolgen
gemal FUL (Férderprogramm Umweltschonende Landbewirtschaftung)
Programmteil G und F. /

o Die auf dem Flurstick Nr. 9/1 (Flur 21) vorhandenen 8 Larchen
werden entfernt.

&yl 7
i \:)'{ AT

| Zuordnung von Eingriffs- und Ersatzfiichen

GemaR § 135 a BauGB sind festgesetzte MaRnahmen zum Ausgieich im Sinne des §
1a Abs. 3 vom Vorhabentrdger durchzufithren. Soweit diese MaRnahmen an anderer
Stelle den Grundstlicken nach § 9 Abs. 1a zugeordnet sind, s0ll die Gemeinde diese
ansteile und auf Kosten der Vorhanbentrdger oder der Eigentimer der Grundstiicke
durchfithren und auch dle hierfilr erforderiichen Fldchen bereitstellen. Die Gemelnde
erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fiir MaRnahmen zum Ausgteich einschlieiich der
Bereitsteliung hlerfiir erforderticher Fidchen einen Kostenerstattungsbettrag.

Die Zuordnung der Kompensationsflachen zu den Eingriffsfldchen -
sowie der Kosten flr deren Herstellung - erfoigt unter Berlcksichtigung
der zulgssigen GRZ und wird ent-sprechend den Darstellungen in der
Planurkunde (gema&R § 135 b BauGB) festgesetzt:

Zuordnung von Eingriffs- und Ersatzflichen
Gebiet Versiegelungs- Versiegelungs- anteilige
anteil anteil Ersatzfliche
Verkehrsfliche 3.190 gm 28,8 % 2.862 gm
Wohnbebauung 7.890 gm 712 % 7.075 gm
Gesamt 11.080 gm 100,0 % 9.937 gm

o 28,8 % der Ersatzfidchen (= 2862 am) werden zum Ausgleich der Flachenversiege-
lung durch Verkehrsflichen der Orisgemeinde zugeordnet.

® 71,2 % der Ersatzfliichen (= 7.075 gm) werden zum Ausgleich der Flichenversiege-
lung durch die hauliche Ausnutzung den privaten Baugrundstﬁcken zugeordnet.

1

o,
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'Lageplan der Ersatzflichen - ohne MaBstab -

Fiuratiick Nr. 251 {Flur 19}
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(7.2) o6ffentliche Griinflichen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a+b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Flachen werden als 6ffentliche Griin-
fldchen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a+b BauGB (Fldchen zum
Anpflanzen von B&umen und Stréuchern / Fldchen fir die Erhaltung von
Bédumen und Strduchern ) ausgewiesen,

Die im Plan markierten Einzelbaume (im Veriauf der neuen Fulwege und im
Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstraBe in die Ortsdurchfahrt) sind zu er-
halten. Die Pflanzbeete im Verlauf der neuen ErschlieRBungsstrae sind
— (entspr;é;end der 1F;"la;r;c.:lar‘stelluhg) rlﬁi.t Béufhen‘ -1, Ordnﬁng (oder rinitrbbst-
baumen) zu bepflanzen. 4

g .
fr . .
e
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(7.3) private Griinflichen _in Verbindung mit § 8 Abs.1, Nr. 26 a+b BauGB

(8)

Die im Plan gekennzeichneten Fidchen werden als private Griinflichen in
Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a+b BauGB (Flachen mit Bindungen an
die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchem) aus-
gewiesen.

Innerhalb dieser Flachen sind mindestens 2/3 der Grenzlinie als 2-rethige
Strauchpflanzung anzulegen und 1 Baum [/ l. Ordnung zu pflanzen. Die
Pflanzung erfolgt in Gruppen von 2-5 Stlck je Art, mit einem Reihenab-
stand von 1,0 m und einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,50 m. Es sind
nur Gehélze aus beiliegender Artenliste zu verwenden. Die Angaben zur
Pflanzenqualitat sind bindend. Die nicht mit Gehélzen uberstandenen
Flachen sind als Wissenflachen anzulegen und Javerhaft zu pflegen.

Pflanzungen im Bereich der Sichtftachen im Einmundm/ngsbereich der Plan-
strae in die K 183 durfen eine Héhe von max. 80 cm nicht Uberschreiten.

Die privaten Grunflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine
rlickwartige Erschiiefiung der Grundstlcke von der K 163 aus ist nicht
zuldssig.

Anmerkungen :

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der K 183 lickenlos einzu-
frieden

Zur Aufnahme von eventuell anfallendem Oberflachenwasser aus dem Fahrbahnbe-
reicn und den Nebenaniagen der K 183 sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken (im
Bereich der privaten Grunfiachen) Auffanggraben oder Versickerungsmulden vomn Grund-
stiickseigentiimer anzulegen.

MaBnahmen und Fidchen zur Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser [- § 9 Abs.1, Nr. 14, 16 und 20 BauGB -|

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung darf das Oberfidchen-
wasser aus den privaten Grundstticken nicht direkt und ungedrosseit der
offentlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

Als MaRnahme fir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser wird die dezentrale Riickhaitung des auf den Privat-
grundsticken anfallenden Niederschlagswassers wird wie folgt festgesetzt:

-
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Zur Rickhaltung des auf den Dachfidchen und befestigten Flachen (z.B.
Terrasse und Eingangsbereich) anfallenden Regenwassers sind auf dem Privat-
grundstick entsprechende Fldchen vorzusehen, in denen ein Riick-
haltevoiumen von 3,5 chm geschaffen wird. Die Flache soll durchlassig
ausgeflhrt werden, so dass eine Versickerung des Oberflachenwassers
gefdrdert wird.

Als Alternative zu offenen Rlckhalte- und Versickerungsftdchen ist der Bau
eines Regenspeichers zuiissig. Zur Sammiung und Wiederverwendung
des Regenwassers (z.B. fiir die Gartenbewisserung oder als Brauchwasser im
Gebéude) wird empfohlen, diesen Speicher mit einer Zisterne zur kombi-
nieren. Das Volumen zur Regenwasserspeicherung (3,5 cbm) muR (ber
eine Versickerungsmaglichkeit oder dber einen Anschiuf am den Regen-
wasserkanal bzw. den offenen Graben entleert werden. Beim diesem An-
schluf ist eine Drossel-Einrichtung vorzusehen, um die ré'ntleerung Uber
einen Zsitraum von 12 Stunden zu verteilen.

Anmerkung :

Eine Abnahme der Anlage durch die Verbandsgemeindewerke ist zZu beantragen und
nachzuweisen. Die Kosten fiir den Bau der privaten Anlagen sind vom Bauherm zu
tragen,

Die Flursticke Nr. 4/21 (Flur 18) und Nr. 25/1 (Flur 19) werden als Fldchen
fur die Rilckhaitung und Versickerung von Niederschlagswasser aus-
gewiesen.

Der an der nordwestlichen Plangebietsgrenze geplante Graben (Flurstiicke
Nr. 4/3 und 10/2, Flur 18) dient der Sammiung und Abileitung des aus dem
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers und mundet in die zentralen
Versickerungs- und Riickhalteflachen.

Das in den Ruckhalteflachen gesammelte Oberflachenwasser wird Gber
einen offenen Graben zeitverzdgert in den Vorfluter (,Sandbach®) abgeleitet.

Anmerkungen ;

Die zentralen Versickerungs- und Riickhaliefldchen sowie der Graben werden in Ab-
stimmung mit den VG-Werken und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord ge-
plant und angelegt.

Fiir die Herstellung der Anlagen wird von der Ortsgemeinde eine wasserrechtliche
Erlaubnis gemaR § 2, 3 und 7 WHG in Verhindung mit § 54 LWG beantragt. Unter-
haltung und Pflege der Anlagen werden von den Verbandsgemeindewerken durch-
gefiihrt,

Seite’
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[B]

(1)

(2)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden {- gemai § 9 (4) Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbhauordnung (LBauQ} fiir Rheinland-
Pfaiz -} fiir den Geltungsbereich des Bebauungspilanes foigende Festsetzungen ge-
troffen :

Gestaltung der privaten Zufahrten und Stellpldtze

Zufahrien und Stelipidtze auf den Baugrundstucken sind mit wasserdurch-
|Gssigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog ,Okopflaster”,
Rasengittersteinen,Rasenpftaster 0.4.) zu befestigen. Nur Terrassen u. Zugangs-
bereiche durfen versiegelt werden. Das hier abzuleitende Oberftachen-
wasser ist (unter Ausnutzung der betebten Bodenzone) auf dem Privatgrundstiick
zU versickern oder tber den Regenwasserkanal"bzw. ﬁber den offenen
Graben in die zentralen Rickhaite- und Versickerungsﬂachen ginzuleiten.

Gestaltunqg der nicht {iberbauten Grundstiicksflichen/

Fassadenbegriinung

Fenster- und &ffnungslose Fassaden mit einer Lange von Gber 4,0 m
sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen oder mit Gehdélzgruppen entsprechend
der Pflanzenliste so zu begrinen, dass mindestens 30 % dieser Wand-
fiachen Uberdeckt sind.

Vorgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Sie sind landschaftsgértinerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestaiten
und dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht {berbauten Grundsticksfiichen bebauter Grundstticke sind zu
mindestens 50 % als Grun- und Pflanzfidchen anzulegen und zu gestaiten
{(standortfremde Nadeigehdize sind zu roden). Dabei sind pro angefangene
250 gm Grundstucksgrée folgende Gehdize (entsprechend der Pflanzenliste)
zu pflanzen :

(a) mind. 3 Strducher sowie ein Baum l. oder 11.Ordnung
(ader ein Obstbaum)

(b) aiternativ 2 Badume |. oder Il. Ordnung
(oder 2 Obstbaume)

]

Bebauungsplan ,Auf dem Hahn - 1. Anderung und Erweiterung*, Qrtsgemeinde Niedererbach

Seite |

[ue]




............ !

Seite

Die Pflanzenauswahi erfolgt nach der folgenden Artenliste :

| BAUME {. ORDNUNG Heister 2 x v, 0.B. 250-300 |
Bergahom .............cccoeee SRR OO Acer pseudopiatanus
ESCNE e e Fraxinus excelsior
Sommertinde ... Tilia platyphyllos
SHEIBICNE Lo Quercus robur
VogelkirsChe .o Prunus avium

| BAUME Il ORDNUNG Heister 2 x v, 0.B. 150-200 |
Feldanorm oo Acer campestre
HEINDUCNE ... Carpinus betulus
MeEhIDEEIE ... Sorbus aria
Vogelbeere .. Sorbus aucuparia

| STRAUCHER 2 x v, 0.B. 60-100 |
Faulbaum ... Rhamnus frangula
HASEl oo STTTURR * Cor{lus avellana
Hartriegel ... Cornus sanguinea
Heckenkirsche ... Lonfcera xylosteum
HUNSTOSE ..o e e Rosa canina
SaIWEIHE ... Salix caprea
Schwarzer Holunder ........c.cccvoevveee, Sambucus nigra
WellBdom .. Crataegus monogyna

| KLETTERPFLANZEN

Waldrebe ... Clematis in Sorten
B U e Hedera Helix
Geilblatt ... oo Lonicera in Sorten
Wilder Wein ..o, Parthenccissus in Sorten
Blauragen .........oooviiie e Wisteria sinensis
KIBHBITOSEN oo e e e e e in Sorten

|OBSTGEHOLZE (gem4R den Empfehiungen des Naturpark Nassau*)

APFEL: Adersieber Kalvill / Apfel von Conceless/ Boikenapfel / Baumanns
Renette/ Boskoop / Carpentin Renette/ Danziger Kantapfel / Doppeiter
Bohnapfel/ Dietzer Goldrenette/ Finkenwerder Prinzenapfel/ Gascoynes/
Schariachroter! Gelber Bellefleur/ Gelber Edelapfel/ Gelbe Sommerrenette/
Goldparmane/ Goldrenette von Blenheim/ Goldrenette von Peasgood/
Gravensteiner/ Graue Herbstrenette/ GrofRer Rheinischer Bohnapfel/
Harperts Renette/ Haux Apfel/ Jakob Lebel/ Kaiser Wilhelm/ Kleiner Bohn-
apfelf Landsberger Renette/ Minister von Hammerstein/ Ontario/ Prinz
Albrecht von PreuRen/ Purpurroter Cousinot/ Ribston Pepping/ Roter Belle-
fleur/ Roter Berlepsch/ Roter Eiserapfel/ Rote Rheinische Sternrenette/
Roter Winter-Kronenapfel/ Schafsnase/ Schéner von Boskoop/ Signe
Tilisch / Von Zuccaimaglio Reneite / Winterrambour / Winterstettiner

BIRNEN: Alexander LLucas/ Bergamotte/ Betzelsbirne/ Gellerts Butterbime/
Grafin von Paris/ GroRer Katzenkopf/ Grine Jagdbirne/ Gute Graue/ Gute
Luise von Avranches/ Kdstliche von Charnen/ Madame Verte/ Pastoren-
birme/ Poiteau/ Wasserbirne

Bebauungsplan ,Auf dem Hahn - 1. Anderung und émefterung“. Ortsgemeinde Niedererbach
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(4)

Dachform, Dachneiqung und Gestaltung

Im Plangebiet sind auf Haupt- und Nebengebauden nur Sattel- und Walm-
didcher mit einer Dachneigung von 25 - 40° zuldssig. Nur Garagen dirfen
mit Flachdéachern ausgefUhrt werden. Diese kénnen bekiest oder auch

begriint werden. ()

Bei einer Dachneigung von mehr als Pt 1{% 1"'{“‘? TAF

30° kann die Dachflache durch Dach- ey —
aufbauten, Gauben und Zwerch- Tj  feo% T
hauser gegliedert werden. Dabei ist | - |
von der Hauskante ein Abstand von

!
. . . . . 1B} :
jeweils mind. 1,00 m sinzuhalten. Bei | ... | /A\
AAVLEL J * A \
|

[Ep

Einzeigauben und Zwerchhausern darf
die Summe der Einzelbreiten maximal :
40 %, bei Schieppgauben und sonst. . 00 7

Dachflachengliederungsetemente max. |
60% der jeweils zugeordneten Gesamt- :
breite betragen. |- In den Skizzen sind die | 727 |
MaRverhéltnisse an_einem 10 m breiten i e |

Gebiude beispielhaft dargestelt -] N

Aoa - £

Doppelhduser missen mit gleicher Dachneigung und in gleicher Dach-
farbe ausgefilhrt und in der Fassadengliederung aufeinander abge-
stimmt werden.

Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstlcke sind Naturhofzzaune und Hecken be-
vorzugt zu verwenden. Stacheldraht und sog. ,,Ponderosa-Zdune* aus
breiten, horizontal veraufenden, ungesdumten Bohlenbrettern sind "nicht
zulassig.

(a) Einfriedungen an der
straRenseitigen Grundstiicksgrenze

Freistehende Mauern im Verlauf der ErschlieRungsstrae dlrfen
eine Hoéhe von max. 0,60 m nicht Gberschreiten. Einfriedungen aus
Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht sind bis zu einer Gesamt-
héhe von max. 1,00 m zuldssig. Werden sie auf niedrigen Mauern
errichtet, durfen diese eine Héhe von max. 0,50 m nicht Gber-
schreiten: die Gesamththe der Einfriedung bleibt auf 1,0 m begrenzt.
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(b} Einfriedungen an den ibrigen
{strafenabseits gelegenen) Grundstiicksqrenzen

Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen od. Maschendrant an den
(ibrigen (strakenabseits gelegenen) Grundstucksgrenzen sind bis zu
giner Héhe von maximal 1,25 m zuléssig.

Mauern dirfen nur in Verbindung mit Holz-, Schmiedeeisen- oder
Maschendraht-Zaunen errichtet werden und eine Héhe von max.
0,50 m nicht Uberschreiten, dabei darf die Gesamthdhe der Ein-
friedung max. 1,25 m betragen.

Daruber hinaus sind an die Gebdude anschiigfiender Mauern bis

max. 2,0 m Hohe und 5,0 m Langevals Sicht-, Wind- und Sonnen-

schutz zuldssig.

Entwisserungstechnische Hinweise

Der Abwasserbeseitigungspflichtige sichert die Aufnahme der Schmutz-
wasser von den Baugrundsticken durch Verlegung einer Schmutzwasser-
kanalleitung.

Die Hohenlage dieser Schmutzwasserleitung richtet sich nach den wirt-
schaftlichen Aspekten. Die Gebaudeentwasserung ist nach DIN 1986,
19800 und 19850 durchzuflhren. Die Rickstauebene ist mit der Ober-
kante StraBe festgeschrieben.

Auf den privaten Grundstlicken ist in GrenznZhe der Bau eines
Kontrollschachtes vorgeschrieben. Durch diesen Kontrolischacht dirfen
nur Schmutzabwasser der offentlichen Schmutzwasserleitung zugefthrt
werden.
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