Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan

,»,D9 Anderung, 2. Teilinderung, Siidlich Breiter Weg“

BEGRUNDUNG

Satzungsfassung

Stadt Landau in der Pfalz
Stadtverwaltung — Stadtbauamt
Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung
Kdnigstralle 21

76829 Landau in der Pfalz

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 1



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sudlich Breiter Weg* — Begriindung Satzungsfassung

Inhaltsubersicht

1 Geltungsbereich und Umgebung...........ccoimiiiiiiiicr s 4
2 Planungsanlass und Planungsziel.............ccccoummmmmmmmmmmne s s 5
3 Planverfahren ... ————— 5
3.1 VerfalrenSaArt .........oooii s 5
3.2 Verfahrensablauf........ ..o 6
4 RahmenbediNnQUNQGEN ... s s s s s s s s annnnnnnnnnns 8
4.1 Bauplanungsrechtliche Situation ... 8
4.2  Eigentumsverhaltnisse/ Flachenverfligbarkeit ..............ccoooooiiiiiiiciice e, 8
4.3  Raumordnerische und sonstige planerische Vorgaben ..............ccccooiiiii, 8
Landesentwicklungsprogramm [V ............oueuuiiiiiiiiiieiiiieiieiiieeee e 9
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020 .............ccovviiiiiiiiiiiiiiiicee e 9
FIAChennUIZUNGSPIaN..........oiiii e 10
SChUIZGEDIELE ... e 12
Betrachtung der SChutzgUter ... 13
5 Planerische Grundsatze und Festsetzungen ..o s 14
5.1  Stadtebau/ Architektur/ Freiraum.............ooooiiiiiii e 14
5.2  Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung ............ccccceeiiiiiiiiiinninnneen. 16
5.3  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen...........cooooi i 21
5.4  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ... 41
55 Kennzeichnung von Flachen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke................ 43
5.6 Hinweise und EmMpfehlungen...........ccoooe i 44

5.7  Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher
MaBNANMEN ...t e et e e e e e e e eee e e e e e e anes 44
5.8  FIAChENDIIANZ.......ooiiiiiii e 45
6 /2N o 3.V T 11 ] 3 T St 45
7 PlanuUmSEtZUNG .......cueuueumiiiieiiieiiiiie s s s s s s s s s s s s s nannnnan 46
7.1 AusgleichSmMalNahMen...........cooiiiiiiiie e 46
42 = ToTo [T aTo] o | 01U o o [PPSR 46
7.3 Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung ............cccceeiiiiiiiiieininnneen. 47

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 2



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sudlich Breiter Weg* — Begriindung Satzungsfassung

Abbildungsubersicht

Abbildung 1: Geltungsbereich; Stand: Januar 2022 ... 4
Abbildung 2: Luftbild; Stand: MArz 2020...........ccoiiiiiiiie e e 5
Abbildung 3: Teilausschnitt rechtskréaftiger Bebauungsplan ,D9-Anderung®; Stand: Juli 2006.............. 8
Abbildung 4: LEP IV- Zentrale Orte..........uuii oot e e e e e e an s 9
Abbildung 5: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Raumnutzungskarte)...........ccccccooiiiiiiiennnenn. 10
Abbildung 6: Teilausschnitt ,Flachennutzungsplan 2010 im Plangebiet; Stand: Mai 2018................. 11
Abbildung 7: Teilausschnitt ,Flachennutzungsplan 2030“ im Plangebiet .............ccccoiiiei e, 12
Abbildung 8: Schematischer Schnitt durch das Gebiet ... 14
Abbildung 9: Lageplanausschnitt B-Plan mit Musterbauplatzen ............cccccccooiiiiiiiice e, 19
Abbildung 10: Berechnungsergebnis Sickervolumen Musterbauplatze .............ccccciieei e, 19
Abbildung 11: Teilstlick der Ausgleichsmaflinahme ,Rebhuhn® auf dem Ankergrundstick................. 26
Abbildung 12: Schalltechnische Aufgabenstellungen zum Bebauungsplan ,D9-Anderung, Stdlich
Breiter Weg© ... 27
Abbildung 13: FIAChENDIIANZ .........cco e e e e 45

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 3



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sudlich Breiter Weg* — Begriindung Satzungsfassung

1 Geltungsbereich und Umgebung

Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Landau in der Pfalz und umfasst die Flurstiicke 1271/2, 1273/1,
1274/6, 1274/7, 1275/1, 1276/3, 1277/1, 1278/1, 1279/1, 1280/1, 1281/1, 1282/1, 1283/1, 1284/1,
1284/6, 1285/1, 1286/1, 1289/1, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296/2, 1296/7, 1297, 1298,
1299, 1310/11, 1394/9, 1395/6, 1425/4, 1425/5, 2735/21, 2735/22, 2735/23, 2735/24, 2735/25,
2735/55, 2735/56 sowie 2735/69 vollstandig und Teile der Flurstiicke 1244/3, 1244/4, 1244/5, 1244/6,
1244/7 sowie 1366/4 in der Gemarkung Queichheim mit einer Gré3e von ca. 50.540 m2.

Das Plangebiet befindet sich im bisher nicht erschlossenen Bereich zwischen der Wohnbebauung
entlang des Breiter Weg im Norden, der Wohnbebauung entlang der Kraftgasse sowie der Kraftgasse
selbst im Osten und der Landesstrale 509 im Suden. Im Westen wird das Plangebiet begrenzt durch
die bestehende Gewerbebebauung.

Die nahere Umgebung ist durch eine ein- bis zweigeschossige Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung charakterisiert.

Das Plangebiet ist topografisch eben und wurde lange Zeit landwirtschaftlich (als Ackerflache) genutzt.
Stellenweise sind auch Grinflachen und brachgefallene Flachen vorhanden.
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Abbildung 1: Geltungsbereich; Stand: Januar 2022
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Abbildung 2: Luftbild; Stand: M&rz 2020

2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,D9-Anderung® ist seit dem Jahr 2006 rechtskréaftig, die beabsichtigte Planung
wurde bislang aber nicht umgesetzt. Im Laufe der Jahre haben sich geanderte Anforderungen an die
Umsetzung der Planung ergeben, welche eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes erfordert.

Das urspriingliche Konzept sah beispielsweise die Einleitung des auf den offentlichen Verkehrsflachen
und privaten Bauplatzflachen anfallenden Oberflachenwassers in die Mischwasserkanalisation vor.
Aufgrund nicht leistungsfahiger Kanalleitungen im raumlichen Umfeld und geanderter Gesetzeslage ist
es nun erforderlich, das Niederschlagswasser zentral im Gebiet zu versickern. Die hierfur notwendigen
Flachen sind im aktuellen Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Auch besteht fir die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Kleingarten derzeit kein Bedarf
in Landau. Insbesondere vor dem Hintergrund des hohen und dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen
sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen die urspringlich mdglichen 46
Wohneinheiten erhéht werden. Zudem sollen die Wohnformen Einzel- und Doppelhaus durch Reihen-
und Mehrfamilienhduser erganzt werden, um dem Wunsch der Bevélkerung nach bezahlbarem
Wohnraum gerecht zu werden.

3 Planverfahren

3.1 Verfahrensart

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der gem. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Im beschleunigten Verfahren kann auf
den Umweltbericht und die Durchfiihrung einer Umweltprifung verzichtet werden. Es ist nicht zu
erwarten, dass durch die Bebauungsplanteilanderung Beeintrachtigungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen, da sich die Teilanderung lediglich auf Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,D9-Anderung* bezieht.
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Aufgrund der GréRRe des Plangebiets (Uberbaubare Grundsticksflache unter 20.000 m?) kann von einer
Uberschlagigen Prifung gem. Anlage 2 zum Baugesetzbuch abgesehen werden.

3.2 Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 27. Juni 2017
2. Ortstlibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10. Juli 2017
3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom 27. September 2017 bis 18. Oktober 2017
4, OrtsUbliche Bekanntmachung der

frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 26. September 2017
5. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB vom 4. Oktober 2017 bis 18. Oktober 2017
6. Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den Ausschuss

fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 11. Mai 2021
7. Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der

Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB vom 08. Juli 2021 bis 16. August 2021

8. Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 08.Juli 2021

9. Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.

§ 3 Abs. 1 PlanSiG in der Zeit vom 16. Juli 2021 bis 16. August 2021
10. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat

gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 05. April 2022
11. Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
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3.2.1 Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des jeweils
zustandigen gemeindlichen Gremiums bereinstimmen und dass die flir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Landau i. d. Pfalz,

Die Stadtverwaltung

Thomas Hirsch

Oberblirgermeister
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4 Rahmenbedingungen

4.1 Bauplanungsrechtliche Situation

Der am 17.07.2006 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan ,D9-Anderung” setzt fiir das Plangebiet
Ostlich der Birnbaumstralle ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und westlich der Birnbaumstralle ein
Mischgebiet (MI) fest. Im sudlichen Bereich des Plangebiets sind private Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Kleingarten® festgesetzt.
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Abbildung 3: Teilausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan ,D9-Anderung*; Stand: Juli 2006

4.2 Eigentumsverhiltnisse/ Flachenverfiigbarkeit

Die Eigentumsverhaltnisse werden durch das gesetzliche Umlegungsverfahren nach dem BauGB
geregelt.

4.3 Raumordnerische und sonstige planerische Vorgaben

Die kommunale Bauleitplanung muss bei der Planung die Vorgaben und Ziele der lGbergeordneten
Planungsebenen berlicksichtigen. Auf Landesebene sind diese Ziele im Landesentwicklungsprogramm
IV (LEP IV) vom 24.11.2008 verankert, auf der regionalen Ebene im Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar aus dem Jahr 2014. Darlber hinaus sind bestehende und geplante Uberdrtliche Planungen,
Fachplanungen und sonstige rechtliche Vorgaben zu berlcksichtigen und gegebenenfalls in die
Abwagung einzustellen.

Die Stadt Landau in der Pfalz hat gemal § 1 Abs. 4 BauGB diesen Bebauungsplan an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, d.h. der Bebauungsplan hat die Ziele zu konkretisieren und auszuformen;
eine Uberwindung oder ein Entgegenstehen ist nicht méglich.

Ziele der Landesplanung sind verbindliche Vorgaben, an welche sich dieser Bebauungsplan gemal §
1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG anzupassen hat. Eine Verfeinerung und Ausdifferenzierung der

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 8



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sudlich Breiter Weg* — Begriindung Satzungsfassung

Ziele der Raumordnung ist zwar méglich, ihre Uberwindung im Rahmen der Abwagung gem. § 1 Abs.
7 BauGB allerdings nicht. In der Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als 6ffentlicher
Belang zu berticksichtigen, wenn sie inhaltlich hinreichend konkretisiert sind und bereits zu erwarten ist,
dass sie sich zu einer verbindlichen, den Wirksamkeitsanforderungen gentgenden Zielfestsetzung
verfestigen.

Grundsatze der Landesplanung sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
eines Raumes als Vorgaben fir die Ermessens- und Abwagungsentscheidungen. Grundsatze sind im
Sinne einer Abwagungsdirektive zu berucksichtigen und daher einer nachvollziehbar begriindeten
Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zuganglich.

Landesentwicklungsprogramm IV

Im LEP IV sind verschiedene Siedlungsstruktureinheiten formuliert. Landau in der Pfalz gehért dem Typ
sverdichteter Raum® an und dient unter anderem zur Entlastung hochverdichteter Rdume wie Mannheim
und Ludwigshafen.
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Abbildung 4: LEP IV- Zentrale Orte

Landau hat die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums mit teilweise oberzentralen Einrichtungen
inne. Der Funktionsraum umfasst den gesamten Landkreis Sidliche Weinstralte (mit Ausnahme der
Verbandsgemeinde Bad Bergzabern).

In der naturrdumlichen Gliederung wird Landau durch die Lage im Naturpark Pfalzer Wald als
Erholungsraum dargestellt und ist gleichzeitig Schwerpunktraum fir den Schutz des Freiraums.

Ergebnis: Dieser Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

Im Einheitlichen Regionalplan ist Landau Teil der ,Verdichteten Randzone® und hat die Funktion eines
Mittelzentrums inne. Darliber hinaus halt Landau in der Pfalz noch teilweise oberzentrale Funktionen
vor.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 9
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Landau ist Teil der grofirdumigen Entwicklungsachse (Pirmasens)-Annweiler am Trifels- Landau in der
Pfalz-Kandel-Waérth am Rhein-(Karlsruhe) sowie Teil der regionalen Entwicklungsachse Landau in der
Pfalz-Germersheim-(Waghéausel-Bad Schénborn)-Sinsheim-Waibstadt. Die Entwicklungsachsen sollen
das System der zentralen Orte der Metropolregion ergdnzen und sind ein Planungsinstrument zur
Sicherung, Ordnung und Steuerung der Siedlungsentwicklung.

Bei der Freiraumstruktur sind Teile von Landau als ,Regionaler Griinzug“ ausgewiesen. Sudlich des
Plangebietes verlauft die Landesstralte ,L509"
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Abbildung 5: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Raumnutzungskarte)

Ergebnis: Dieser Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist dieser Bebauungsplan im Sinne des Systems der zweistufigen
Bauleitplanung grundsatzliche aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im aktuellen ,Flachennutzungsplan 2010“ der Stadt Landau in der Pfalz ist das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache, als geplante gemischte Bauflache sowie als Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Kleingarten“ dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,D9 - Anderung, 2. Teilanderung, Sudlich Breiter Weg*
Uberlagert den seit dem 17.07.2006 rechtskraftigen Bebauungsplan ,D9-Anderung®. Mit Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ,D9-Anderung, 2. Teildnderung, Sidlich Breiter Weg“ werden alle bisher im

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 10
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Geltungsbereich giltigen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die ortlichen Bauvorschriften auRer
Kraft gesetzt.

Durch die Bebauungsplananderung werden Malnahmen zur baulichen Nutzbarmachung von
landwirtschaftlichen Flachen und Brachflachen erméglicht und somit die Nachverdichtung vorhandener
Flachenreserven im Innenbereich verfolgt.

Ein parallellaufendes Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes ist bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan kann nach dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes im Zuge der Berichtigung angepasst werden.

G Q G

Abbildung 6: Teilausschnitt ,Flachennutzungsplan 2010“ im Plangebiet; Stand: Mai 2018

Ergebnis:

Dieser Bebauungsplan gilt in der aktuell giltigen Fassung des FNP 2010 als nicht aus dem FNP
entwickelt. Der FNP2030 wird die Darstellung redaktionell anpassen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 11



Bebauungsplan ,D9 Anderung, 2. Teilanderung, Siidlich Breiter Weg" — Begriindung Satzungsfassung

M

Abbildung 7: Teilausschnitt ,,Flachennutzungsplan 2030“ im Plangebiet

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt aulterhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung vorgesehener

4.3.1 Bau-, Bodendenkmaler, beweglicher Kulturdenkmaler oder Denkmalzonen i.S.d. DSchG,
4.3.2 Besonders geschutzter Biotope i.S.d. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG,

4.3.3 Biospharenreservate i.S.d. § 25 BNatSchG,

4.3.4 Geschutzte Landschaftsbestandteile i.S.d. § 29 BNatSchG i.V.m. § 14 LNatSchG,

4.3.5 Grabungsschutzgebiete i.S.d. § 22 DSchG,

4.3.6 Heilquellenschutzgebiete i.S.d. § 53 WHG,

4.3.7 Hochwasserentstehungsgebiete i.S.d. § 78d Absatz 1 WHG,

4.3.8 Landschaftsschutzgebiete i.S.d. § 26 BNatSchG,

4.3.9 Nationalparke i.S.d. § 24 BNatSchG,

4.3.10  Natura 2000-Gebiete i.S.d. § 32 BNatSchG,

4.3.11 Naturparke i.S.d. § 27 BNatSchG,

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 12
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4.3.12

4.3.13

4.3.14

4.3.15

4.3.16

Naturschutzgebiete i.S.d. § 23 BNatSchG,

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Absatz 1 WHG,
stadtischer Satzungen (z.B. Sanierungsgebiet, Gestaltungssatzung),
Uberschwemmungsgebiete i.S.d. § 76 Absatz 2 WHG,

Wasserschutzgebiete i.S.d. § 51 WHG i.V.m. § 54 LWG

Es grenzt kein FFH-Schutzgebiet oder Vogelschutzgebiet an den Geltungsbereich an, und die
Emissionen des geplanten Vorhabens begrenzen sich auf das Plangebiet, sodass Beeintrachtigungen
plangebietsexterner bzw. entfernter Schutzgebiete ausgeschlossen werden kénnen.

Betrachtung der Schutzguter

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,D9 Anderung“ durchgefiihrten Umweltpriifung
und die Beurteilung der Schutzguter wird weiterhin als gultig erachtet.

Folgende Aspekte sind hinzugekommen:

Kinder/ Jugendliche/ Senioren: im sidlichen Geltungsbereich wurde ein Spielplatz
aufgenommen

Erholung: Trotz Wegnahme der Kleingarten wurde bei der Planung auf ein naturnahes und
durchgrintes Siedlungsgebiet geachtet, sodass der Erholungswert weiterhin beriicksichtigt ist.

Emissionen, Immissionen: Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Schallgutachten wurde
aktualisiert und entsprechende Malnahmen fir die Erhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse getroffen.

Die dem Bebauungsplan D9 zugrundeliegenden Fachgutachten hinsichtlich der Schutzgiter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Artenschutz, Landschaftspflege wurden fiir den zu
andernden Geltungsbereich aktualisiert und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Festsetzung zum Verbleib und Abflihrung des Niederschlagswassers aus dem offentlichen
und privaten Bereich wurden angepasst. Damit entsprechen sie den Vorgaben des
Wassergesetzes und  stellt  6kologisch und  wirtschaftlich  die  nachhaltigste
Entwasserungsmaoglichkeit dar.

Die im Gebiet vorhandenen Kultur- und Sachguter wurden in der Planung als zu erhalten
bertcksichtigt.

Die fur die Realisierung der Nachverdichtung erforderliche LarmschutzmalRnahme (Wall und
Wand) hat nur untergeordnete Wirkung auf die Schutzguter Stadtbild und Mensch. Die Neu- und
Bestandsbebauung liegt in einem ausreichenden Abstand zu dem Bauwerk, welches in seiner
Gesamthdhe die festgesetzten Gebaudehdhen nicht tberschreiten wird.
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Abbildung 8: Schematischer Schnitt durch das Gebiet

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgitern sind in dem bereits
weitgehend bebauten Innenbereich nicht zu erwarten. Es liegen keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7b BauGB genannten Schutzguter vor.

5 Planerische Grundsatze und Festsetzungen

5.1 Stadtebau/ Architektur/ Freiraum

Folgende Aspekte sind zu betrachten, soweit planungsrelevant:

e Stadtebau
Die Stadt Landau verfolgt das Ziel, Bauland mit guter Wohnqualitat zu entwickeln. Dabei soll durch die

Realisierung von unterschiedlichen Bauformen ein breites Wohnraumangebot zur Verfugung gestellt
werden.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt die Ausdehnung der Wohnbauflachen 6stlich der Birnbaumstralie
nach Siuden. Ebenso kann das Mischgebiet westlich der Birnbaumstral’e nach Siiden erweitert werden.
Im Ubergangsbereich zwischen Mischgebiet und allgemeinem Wohngebiet sind Mehrfamilienhduser
angedacht. Im allgemeinen Wohngebiet sind zudem Einfamilienhduser, Doppelhduser und
Reihenhauser vorgesehen.

Ein besonderes Augenmerk wird, auch unter dem Gesichtspunkt des kostenglinstigen Bauens, auf den
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gelegt.
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Die Ausdehnung der Bauflachen und die stadtebauliche Verdichtung fliihren zu einer Erhéhung der
Wohneinheiten von urspriinglich méglichen 46 (rechtskraftiger Bebauungsplan ,D9-Anderung) auf
circa 103 Wohneinheiten. Damit wird eine fir die Ortslage Queichheim angemessene stadtebauliche
Verdichtung von 21 Wohneinheiten bzw. 63 Einwohnern (Annahme durchschnittlich 3 Bewohner pro
Wohneinheit) pro Hektar Bruttowohnbauland erreicht werden.

Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Grélke der Baugrundsticke und der Dichte stark an die
vorhandene Bebauung im Norden und Osten des Plangebiets anlehnen, um die bestehenden
Baustrukturen schlissig abzurunden.

Nordlich der LandesstralRe L 509, welche im Suden an das Plangebiet angrenzt, wurde bereits ein
Larmschutzwall realisiert, um Beeintrachtigungen des Verkehrslarms auf die geplante Bebauung
entgegenzuwirken.

e Freiraum/Offentliche und private Freiflachen
Das Plangebiet ist in Nord-Sid- und in Ost-West-Richtung mit FuBwegeverbindungen/

Wirtschaftswegen und begleitendem Stralengriin versehen. Im Sidwesten des Plangebiets — in
raumlicher Nahe zu den Mehrfamilienhdusern — ist eine offentliche Grinflache mit integriertem
offentlichem Spielplatz geplant.

e Erschlielung
Die Anbindung des Baugebiets an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die bereits vorhandene

Birnbaumstral’e im Norden und an die ebenfalls vorhandene Kraftgasse im Osten.

Die innere ErschlieRung des Baugebiets erfolgt Gber ein RingstraRensystem mit einer Ausbaubreite von
6,0 m. Die Stra’enflachen werden verkehrsberuhigt als gemischt genutzte Verkehrsflachen hergestellt,
da in dem Wohngebiet die Aufenthaltsfunktion des Stralenraums Uberwiegt. Das gleichberechtigte
Miteinander der Verkehrsteilnehmer flhrt nachweislich zur grofRtmoglichen gegenseitigen
Aufmerksamekeit, zur Ricksichtnahme und damit zur Sicherheit im Verkehrsablauf.

Die Mdglichkeit einer direkten Anbindung des Plangebiets an die L 509 durch eine Offnung des
bestehenden Larmschutzwalls wurde bereits vom Ingenieurbiro Kohnen aus Freinsheim untersucht.
Als Ergebnis ist festzuhalten, dass eine Offnung des Larmschutzwalls aufgrund des zu (berwindenden
Hoéhensprungs, die Landesstrale L 509 liegt tiefer als das Plangebiet, technisch nur schwer zu
realisieren und wirtschaftlich nicht tragbar ist. AuRerdem wiirde eine Offnung des Larmschutzwalls zu
einer erhohten Larmbelastung im Plangebiet fiihren. Weiterhin ist zu beflirchten, dass die neue
Verkehrsanbindung genutzt wird, um auf kurzem Wege von der Landesstraflte L 509 in die Ortslage
Queichheim zu gelangen. Hierdurch wiirde sowohl die Wohnqualitat im geplanten Baugebiet als auch
entlang der Birnbaumstral3e und der Kraftgasse stark beeintrachtigt werden.

Veranderung des Verkehrsaufkommens

Das Biro Modus Consult in Ulm hat die Veranderung des Verkehrsaufkommens durch die
Bebauungsplanteilanderung berechnet.

Analyse-Nullfall 2016: der Breite Weg weist im Analysejahr 2016 ein Verkehrsaufkommen zwischen
rund 300 und 900 Kfz/24 h im Querschnitt auf. In der Queichheimer Hauptstralle betragt das
Verkehrsaufkommen im Abschnitt zwischen Birnbaumstraf3e und Kraftgasse rund 2.900 Kfz/24 h.

Prognose-Nullfall 2030: durch die allgemeine verkehrliche Entwicklung der Stadt Landau in der Pfalz
und dem Landkreis Suidliche WeinstralRe sowie die im Untersuchungsgebiet unterstellten
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Siedlungsflachen (D9 mit 46 WE, D12) erhdht sich das Verkehrsaufkommen im Querschnitt des Breiten
Weges um rund 100 Kfz/24 h auf dann rund 400 bis 1.000 Kfz/24 h.

In der Queichheimer Hauptstralle bleibt das Verkehrsaufkommen im Abschnitt zwischen
BirnbaumstralRe und Kraftgasse bei rund 2.900 Kfz/24 h.

Scenario I: durch die geplante Anderung des Bebauungsplangebietes auf zukiinftig 103 Wohneinheiten
(WE) erhdht sich das Verkehrsaufkommen der Birnbaumstrafle um rund 400 sowie Kraftgasse um rund
300 bis 400 Kfz/24 h. Inder der Queichheimer Hauptstralie erhoht sich das Verkehrsaufkommen auf bis
zu rund 3.100 Kfz/24h.

Szenario II: durch die Erweiterung des Bebauungsplangebietes nach Osten mit zusatzlicher Anbindung
an die Schmidgasse erhdht sich das Verkehrsaufkommen der Birnbaumstral3e um rund 400 sowie Kraft-
und Schmiedgasse jeweils um rund 300 bis 400 Kfz/24 h. In der Queichheimer Hauptstralte erhdht sich
das Verkehrsaufkommen im Abschnitt zwischen Birnbaumstral’e und Kraftgasse Verkehrsaufkommen
auf bis rund 3.200 Kfz/24 h.

Die fur Larmberechnungen nach RLS-90 notwendigen Verkehrsdaten werden entsprechend dem
aktuellen Regelwerk und zur Verfliigung stehenden Verkehrsstatistiken berechnet.

e Ruhender Verkehr
Die Schaffung von ausreichendem Parkraum in den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen verfolgt das Ziel

den inneren Parkdruck im Plangebiet abzumildern. Parkraum findet sich gebundelt entlang der von
Suden nach Norden verlaufenden Strallen in Senkrechtaufstellung. Zudem finden sich auf den
ErschlieBungsstralRen in West-Ost-Richtung einzeln ausgewiesene Langsparkplatze.

Pro Wohneinheit sind etwa 0,3 offentliche Stellplatze geplant.

o FuRwegeverbindungen
Der bereits vorhandene Feldweg im Norden des Gebietes wird durch die Aufgabe der

landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr bendtigt und zu einem Wirtschaftsweg/FuBweg von 2,5 m
Breite zuriickgebaut. Er wird Uber einen zentral gelegenen und in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Grinstreifen an die 6ffentliche Grinflache im Siden des Plangebiets angebunden. Des Weiteren wird
er Uber einen Lickenschluss im Westen an einen nordlich des Gewerbebetriebes laufenden,
bestehenden FulRweg angeschlossen.

5.2 Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Folgende Aspekte sind zu betrachten, soweit planungsrelevant:

5.2.1 AuRere ErschlieBung
Die Anbindung des Baugebiets an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die bereits vorhandene

BirnbaumstralRe im Norden und an die ebenfalls vorhandene Kraftgasse im Osten.

5.2.2 Innere ErschlieRung
Die innere ErschlieRung des Baugebiets erfolgt Gber ein RingstraRensystem mit einer Ausbaubreite von

6,0 m. Die Stra3enflachen werden verkehrsberuhigt als gemischt genutzte Verkehrsflachen hergestellt,
da in dem Wohngebiet die Aufenthaltsfunktion des Stralenraums Uberwiegt. Das gleichberechtigte
Miteinander der Verkehrsteilnehmer flihrt nachweislich zur gréRtmoglichen gegenseitigen
Aufmerksamekeit, zur Ricksichtnahme und damit zur Sicherheit im Verkehrsablauf.
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5.2.3 Schmutzwasser
Gemal den Vorgaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) darf ausschlief3lich

Schmutzwasser in den vorhandenen Kanal eingeleitet werden.

5.2.4 Regenwasser
Die konstruktive Auseinandersetzung Uber die Entwasserung der Neubaugebiete in der Stadt Landau

in der Pfalz hat zu einer breiten politischen Akzeptanz der "wassersensiblen" und klimagerechten
Siedlungsentwicklung gefiihrt. Zur Erreichung der Klimaziele und einer mdglichst ausgeglichenen
Wasserbilanz sollen die drei Bausteine "Vermeidung abflusswirksamer Flachen", "Verdunsten" und
"Versickern" im Neubaugebiet umgesetzt werden.

Die Vermeidung abflusswirksamer Flachen ist iber bauordnungsrechtliche Festsetzungen geregelt und
in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung erlautert.

Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits erstellte ErschlieBungs- und
Entwasserungskonzept sieht entsprechend der Bausteine "Verdunstung" und "Versickerung" vor, dass
das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser vor Ort vorrangig in oberflachigen
Mulden zur Versickerung zu bringen ist. Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende
Regenwasser wird in 6ffentlichen Grinflachen tber flache Mulden zurtickgehalten und zur Versickerung
gebracht. Eine Einleitung in das 6ffentliche Entwasserungssystem ist nicht zulassig, da zum einen die
Kanaldimensionierung darauf nicht ausgelegt wurde und zum anderen selbst ein reiner Notuberlauf an
die Kanalisation das Versickerungsgebot unterlaufen wirde (und auch nicht der Gebuhrenbefreiung
entspricht). Es ware nicht mehr kontrollierbar, ob der Notlberlauf nicht unnétig haufig anspringt.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist es zulassig, dass zur Beseitigung von
Niederschlagswasser in einem Neubaugebiet nach§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Mafnahmen der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft getroffen werden. Dass solche Mal3hahmen neben der eigentlichen
stadtebaulichen Zielsetzung auch den naturschutzrechtlich begriindeten Zweck verfolgen, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszuschlieRen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen, sei nicht zu beanstanden. Die planerische Festsetzung einer derartigen Entwasserung
setzt aber voraus, dass wasserrechtliche Bestimmungen nicht entgegenstehen und die
Versickerungsmaglichkeit grundsatzlich nachgewiesen werden kann.

U.a. zu diesem Zweck wurde im Dezember 2018 vom Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, Annweiler
am Trifels ein Baugrundgutachten erstellt. Das Gutachten kommt hinsichtlich der Versickerung zu
folgenden Aussagen (vgl. S. 35f des Gutachtens):

¢ Die bindigen Deckschichten sind fir eine Versickerung aufgrund ihrer zu geringen
Durchlassigkeit nicht geeignet. Die ab einer Tiefe von 0,7 - 1,2 m unter vorhandener
Gelandeoberkante anstehenden Sande sind flr eine Versickerung sehr gut geeignet.

e Die Abstdnde zwischen Versickerungseinrichtungen sowie Gebduden und
Grundsticksgrenzen ist in Abschnitt 3.2.2 des DWA-A 138 geregelt. Auf ausreichenden
Abstand zum Grundwasser ist zu achten.

e Zur Vordimensionierung wird empfohlen, einen Bau-GW = 135,40 m NN (MHGW10)
anzusetzen.

e Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann beispielsweise uber
Mulden- oder Mulden- Rigolen-Systeme erfolgen. Die Béden sind nur locker, ohne
nennenswerte Verdichtung einzubauen.
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¢ Die Muldensohle ist mit einer 0,30 m starken Mutterbodenschicht abzudecken. Fir den
Mutterboden gelten die Anforderungen nach DWA-A 138 und M 153. Der Mutterboden,
durch den versickert wird, darf nicht vorbelastet sein (z. B. durch Altlasten). Auch sollte
die Durchlassigkeit nicht unter den Durchlassigkeiten der ma3gebenden Sandschichten
liegen. Hierzu ist der Oberboden auf eine kf-Wert von 1*10-5 aufzubereiten, z.B. mittels
Beimengung eines Sand-Kies-Gemisches.

o Eine ausreichende Reinigung wird erreicht, wenn der natirliche Oberboden zudem
folgende Werte aufweist:

* pH-Wert: 6 — 8

» Humusgehalt: 1 % bis 3 %

« Kiesgehalt (Kérnung > 2 mm): 20 — 40 %

« Feinkorngehalt (Kérnung < 0,063 mm): <5 %

* Durchlassigkeit kf > 1 - 10-5 m/s

o Der Oberboden muss ebenfalls locker eingebaut werden und darf nicht mehr befahren
werden.

Aufbauend auf diesen Parametern wurde die Umsetzbarkeit der Regenwasserbewirtschaftung Gber
eine Muldenversickerung (als flachenintensivste Versickerungsanlage) am Beispiel von zwei
Musterbauplétzen betrachtet, je mit maximal zulassiger Uberbauung, in Kombination mit glinstigen
sowie ungunstigen Dachdeckungen. Die Berechnungen kommen zu nachfolgend dargestellten
Ergebnissen:
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Abbildung 9: Lageplanausschnitt B-Plan mit Musterbauplatzen

Vorhanden | Erforderliche | Erforderliche | Erforderliche
es s Volumen s Volumen s Volumen
(mogliches) | -5, T=20a T=50a
Volumen
Vvorh Verf.n= Verf.n= Verf.n=
5 0,2 [m?] 0,05 0,02
Doppelhaushalfte (DHH) 1,9 3,3 4,0
Giinstige Bauweise 5,0
Doppelhaushélfte (DHH) 4,5 7,0 8,6
Unglinstige Bauweise
Einfamilienhaus (EFH) 4,0 6,7 8,3
Giinstige Bauweise 10,2
Einfamilienhaus (EFH) 9,2 14,4 17,6
Unglnstige Bauweise
Abbildung 10: Berechnungsergebnis Sickervolumen Musterbauplatze
Seite 19
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Hinweise:

IS

EFH:

Versiegelung:

Abflussbeiwerte:

Durchlassigkeit:

Gunstige
Bauweise:
Ungunstige

Bauweise:

Versickerung in Mulde mit angenommener Gré3e mdglich
Versickerung nicht ohne weitere Malinahmen maoglich (z.B. Zisterne, Rigole)
DHH: Doppelhaushalfte im Allgemeinen Wohngebiet mit kleinster verfiigbarer
Versickerungsflache
Einfamilienhaus im Allgemeinen Wohngebiet mit durchschnittlicher verfiigbarer
Versickerungsflache
Maximale Anteile Uberbaubarer Grundsttckflache

Hauptgebaude = 40 %
Nebengebdude (Garage) = 10 %

Versiegelte Nebenanlagen (Einfahrt, Terrasse, etc.) = 10 % Grunflachen (Rest)
=40 %

Summe = 100%
Gemal DWA-A138
Hartdach, schrag, z.B. Ziegel = 0,9

Hartdach, flach, z.B. Glas (Neigung bis 3°) = 1,0 Griindach (>=10cm Aufbau) =
0,3

Pflaster mit offenen Fugen = 0,5 Garten u. Wiesen, flach = 0,1

Lt. Geol. Gutachten empfohlener Mittelwert des Bemessungsdurchlassigkeits-
beiwertes

flr sandige Schicht ab 0,7 - 1,2m unter GOK betragt kf=3,5*10-4; malRgebend
ist

oberste Schicht (aufzubereitender Oberboden); deshalb Reduzierung fiir
Bemessung auf

kf=1,0*10-5

Maximal zugelassene Uberbauung, unter Verwendung von abflussmindernden
Materialien und Bauweisen (z.B. Grlindach, flach)

Maximal zugelassene Uberbauung, unter Verwendung von Materialien und
Bauweisen

mit unglinstigsten Abflussbeiwerten (z.B. Satteldach, hart, steil)
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Die Versickerungsmoglichkeit kann damit grundsatzlich nachgewiesen werden. Nur unter den
unguinstigsten Bedingungen, d.h. bei maximal zugelassener Uberbauung, unter Verwendung von
Materialien und Bauweisen mit ungunstigsten Abflussbeiwerten, sind die erforderlichen Volumina
nicht ausschlieRlich oberflachig Uber Versickerungsmulden herstellbar. Vorrangig sollen alle
Méoglichkeiten der Reduzierung des erforderlichen Sickervolumens genutzt werden. Die
Herstellung von Griindachern wird daher ausdricklich empfohlen.

Zudem sollen auch weitere technische Mdglichkeiten zur Versickerung in Anspruch genommen
werden koénnen. Alternativ zu Versickerungsmulden und wenn die zur Verfliigung stehende Flache
nicht ausreicht, kénnend daher z.B. Rigolen, Kunststoffkérbe oder (Retentions-) Zisternen
eingesetzt werden. Beim Einsatz von Zisternen oder Rigolen ist darauf zu achten, dass die
Einleitung ins Grundwasser dennoch Uber eine belebte Oberboden- oder Filterschichtschicht zu
erfolgen hat. Es wird darauf hingewiesen, dass nach wasserrechtlichen Vorschriften das Volumen
einer geschlossenen Zisterne nicht auf das Volumen der nachzuweisenden und zu errichtenden
Versickerungsanlage anrechenbar ist.

Grundsatzlich sind zur Erlangung der stadtebaulichen und wasserwirtschaftlichen Ziele einer
moglichst ausgeglichenen Wasserbilanz aber mind. 75% der Versickerungsanlagen oberirdisch
herzustellen (Kompensation Verdunstung). Dies dient auch dem stadtebaulichen Ziel, die
"wassersensible Stadt" und klimagerechte Siedlungsentwicklung im Stadtbild sichtbar zu machen.

In einer theoretischen Betrachtung wurde ermittelt, dass bei einer Gartenbewasserung Uber eine
Regenwasserzisterne - eine ordnungsgemafe Nutzung vorausgesetzt - die Verdunstungsbilanz in
der Uberschlagigen Jahreswasserbilanzierung verbessert werden kann, da sie den potentiellen
Verdunstungszeitraum des Jahres verlangert. Dies setzt aber eine Mindestgrofie der Zisterne
voraus, die ggfs. Uber das Mindestvolumen der Herstellerangaben hinausgeht. Ein Ausgleich
erfordert nach einschlagigen Berechnungen ein Mindestvolumen der Zisterne, das ca. 8% der
angeschlossenen Dachflache (m? gleich m?®) betragt. Dementsprechend wurde festgesetzt, dass
eine 100% technische Versickerungsanlage zugelassen werden kann, wenn zusatzlich eine
Regenwasserzisterne mit einem Mindestvolumen von 0,08 m® pro m? auf die Grundflache
projizierte Dachflache (einschlieRlich Dachlberstand) eingebaut und dauerhaft ordnungsgemaf in
Betrieb gehalten wird.

Grundsatzlich sind fir den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und
quantitative Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt
DWA-A 102 zu erbringen. Durch die Vorgabe der SGD - und da keine Notuberlaufe zugelassen
werden - sind die Versickerungsanlagen mindestens fiir ein 50-jahriges Niederschlagsereignis
(n=0,02) zu bemessen.

5.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemai § 9 Abs. 1-3 BauGB
gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten Siedlungskérper
sowie eine mdglichst geringe negative Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu
erreichen.

Art der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche gemaf
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet® und ,Mischgebiet* definiert.
Dies erfolgt unter Berticksichtigung der umliegenden Nutzungen und der angestrebten Zielsetzung
fur dieses Plangebiet.

Aufgrund ihres besonderen Storpotenzials sind Tankstellen und aufgrund ihres erheblichen, mit
einem Wohngebiet in Ortsrandlage nicht zu vereinbarenden Platzbedarf, sind Gartenbaubetriebe im
gesamten Plangebiet unzulassig. Der ausnahmsweisen Zulassigkeit unterliegen wohngebietsnahe
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Nutzungen, die im Sinne des Leitbildes ,Stadt der kurzen Wege“ eine sinnvolle Ergdnzung sein
kénnen. Zur bewussten Steuerung hinsichtlich der Gebietsvertraglichkeit wird im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren entschieden.

MaR der baulichen Nutzung:

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he der baulichen
Anlagen (Trauf- First — und Gebaudehdhe) gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
festgesetzt.

Das zulassige Mald der baulichen Nutzung ist, neben Festsetzungen zur Art der Nutzung, den
Uberbaubaren Grundsticksflachen und den ortlichen Verkehrsflachen, ein die stadtebauliche
Entwicklung entscheidend pragendes Element und zwingende Voraussetzung flr einen
qualifizierten Bebauungsplan i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen orientieren sich an einer sinnvollen
Gebaudeausnutzung sowie der nérdlichen Bestandsbebauung.

Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 und des § 1a Abs. 2 BauGB
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und der
Versiegelungsgrad der Grundstiicke aus 6kologischen Grinden auf ein Minimum beschrankt. Sinn
dieser Regelung ist der Schutz der natirlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer sowie als
Lebensraum und eine maf3volle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die Auswirkungen
der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein vertragliches Mal} beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird mit Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
festgesetzt. Hierdurch sind — mit Ausnahme der untergeordneten Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
— bauliche Vorhaben auferhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen bauplanungsrechtlich
unzulassig. Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht Uberschreiten, jedoch
zurlckbleiben.

Darlber hinaus wird durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen der
Bodenschutzklausel i.S.d. § 1a Abs. 2 BauGB, das hei3t dem umweltgerechten, sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, Rechnung getragen. Des Weiteren werden
stadtebauliche und funktionale Akzente gesetzt, der Nachbarschutz bertcksichtigt und eine
attraktive stadtebauliche Raumwirkung und Raumgliederung erreicht.

Hohe baulicher Anlagen:
Es sind die maximalen Gebaudehdhen festgelegt, bezogen auf die festgesetzte Bezugshohe.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse wird
verzichtet. Gegen eine intensive Nutzung des Gebaudeinneren ist im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nichts einzuwenden, solange die dulRere Kubatur des Gebaudes
sich ins Ortsbild einflgt.
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Insgesamt orientieren sich die festgesetzten Gebaudehdhen an den Héhen der Bestandsgebaude
im nahen Umfeld des Plangebiets. So kann der Erhalt des ortstypischen Charakters gesichert
werden.

Wahrend die Wahl der Dachform den Bauherren weitestgehend freigestellt ist, stellen die
Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen grundsatzlich homogene Strukturen sicher.

Bauweise:

Aufgrund der in der Umgebung vorherrschenden Gebietstypik und der geplanten Bebauungsform ist
die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die festgesetzte Bauweise tragt zum
Schutz des bestehenden Ortsbilds und zur Minimierung von Nachbarschaftskonflikten bei.

Stellung baulicher Anlagen:

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen durch die graphische Darstellung der
Firstrichtung ist erforderlich, um eine systematische Ordnung und harmonische Gestaltung der
unterschiedlichen Dachformen zu gewahrleisten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen:

Die Festsetzung des Abstandsraums zwischen Garagen und Strallenbegrenzungslinie von
mindestens 5,0 m dient der Vermeidung von Behinderungen des Verkehrsflusses durch in den
offentlichen Stralenraum ragende Kraftfahrzeugsteile.

Aus diesem Grund und um das stadtebauliche Ziel eines durchgriinten Wohnquartiers zu erreichen
sind auch die Vorgarten frei von Nebenanlagen zu halten.

Verkehrsflachen:

Die StralRenbegrenzungslinie trennt die Verkehrsflache von den sonstigen Flachen. Erforderlich ist
diese Linie, da der Bebauungsplan die Grundlage fir mogliche Eingriffe in private Grundstiicke und
fur eine mdgliche Umlegung bildet. Ein spaterer Strallenausbau kann hinter der festgesetzten Breite
zurlckweichen, sofern hierdurch keine verkehrstechnischen Probleme verursacht wirden. Eine
Uberschreitung ist hingegen nicht zulassig.

Energie

Der Bebauungsplan ist grundsatzlich so gestaltet, dass er flir die von den Fachgesetzen geforderten
MafRnahmen zur Energieeinsparung im Gebaudebereich und fur den Einsatz erneuerbarer Energien
(z.B. solare Strahlungsenergie, Geothermie) keine entgegenstehenden Festsetzungen trifft und die
Wabhlfreiheit fur die Bauherren bzgl. der Ausfullung des Energiefachrechts offenhalt.
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Die Stadt Landau i.d. Pfalz verfolgt mit ihren stadtebaulichen Planungen das Ziel, die lokale
Energieversorgung moglichst auf der Grundlage erneuerbarer Energien sicherzustellen. Eine
entsprechende Solarrichtlinie ist im Sommer 2021 in Kraft getreten:

Die Stadt Landau in der Pfalz hat mit der Ausrufung des Klimanotstandes und den Beschllissen
eines Klimaschutz- und eines Klimaanpassungskonzeptes die Problematik des Klimawandels in
ihren Fokus gertickt. Im Klimaschutzkonzept sind die stédtischen Klimaschutzziele verankert. Das
wichtigste Ziel ist die Senkung der energiebedingten Treibhausgasemissionen auf 4,5 CO2 pro Kopf
und Jahr bis 2030. Einen wesentlichen Anteil der Emissionen im Sektor Energie entsteht im
Zusammenhang mit der Errichtung und Nutzung von Geb&uden. Energie in Form von Strom und
Wérme muss so zligig wie moglich aus erneuerbaren Quellen kommen. Berechnungen fiir das
Landauer Klimaschutzkonzept haben gezeigt, dass Privathaushalte sowie Industrie und Gewerbe
die gréten Verursacher von CO2-Emissionen sind.

Klimaschutz ist eine globale Herausforderung, die nur lokal in der Verantwortung aller bewéltigt
werden kann. Geb&dudebestand und Neubauten sollen bis 2045 klimaneutral werden. Das bedeutet,
dass schon beim Neubau auf méglichst geringe Emissionen zu achten ist und die Klimabilanzierung
den gesamten Lebenszyklus eines Gebdudes in den Blick nimmt. Die Bestandssanierung und
Bestandsentwicklung folgt denselben Prinzipien, wobei der Gebdudeerhalt und damit ein méglichst
langer Lebenszyklus auch im Sinne der Klimaneutralitdt gleichberechtigt neben gezielten
MalBBnahmen der Energieeinsparung stehen muss. Die Nutzung von Gebdudedédchern fiir die
solarbasierte Energiegewinnung ist somit ein wichtiger Beitrag gebdudebezogener Klimaneutralitét.
Die Solarpflicht bei Neubauten stellt sicher, dass erneuerbare Energien beim Gebdudebau von
Anfang an mitgedacht und umgesetzt werden. Aber auch auf dem Gebdudebestand muss die solare
Energiegewinnung zum Standard werden, um die Klimaziele zu erreichen.

Entsprechend dieser Zielsetzung sind die Dachflachen der Gebaude im Plangebiet mit Solaranlagen
zur dezentralen Erzeugung von Strom oder Warme auszustatten. Die Belange des Klimaschutzes
sind durch diese Festsetzungen angemessen und dem Stand der Technik entsprechend auch unter
Berlcksichtigung wirtschaftlichen Rahmenbedingungen berlcksichtigt. Die Malnahmen sind
durchflhrbar und verhaltnismafig. Sie belasten den Bauherren nicht unzumutbar und es wird ihm
Uber die Definition einer Ausnahmeregelung (90% Dachbegriinung) freigestellt in welcher Form das
Dach umweltwirksam genutzt wird. Dem Gebot der sachgerechten Abwagung aller betroffenen
privaten und 6ffentlichen Belange ist damit entsprochen.

Die Realisierung der Solarfestsetzung wird zusatzlich vertraglich gesichert um eine zeitnahe
Umsetzung mit der Baufertigstellung des Gebaudes zu gewahrleisten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen dieses Punktes sollen helfen ein naturnahes Wohngebiet zu entwickeln sowie
die artenschutzrechtlichen Vorgaben festzusetzen.
Auf relevante Gutachten und Vertrage wird verwiesen:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan D 9 (M. Fuf3er, Juli 2018)

- Artenschutzrechtliche Gesamtschau des Umweltamtes der Stadt Landau fir Brutvogel im
Bereich der Bebauungsplane D9, D10, D12 (Institut fir Naturkunde Sudwestdeutschland,
Februar 2020)

- Vertrag Uber die Umsetzung naturschutzrechtlicher Artenschutzmalnahmen fir die
Bauentwicklung im Siidosten der Stadt Landau (17.05.2020)
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Das Plangebiet ,D9 Sudlich Breiter Weg® weist bedingt durch zum Teil jahrelanges Brachfallen eine
hohe Strukturvielfalt auf. Auf Grund dessen wird die Flache von anspruchsvolleren Vogelarten, die
auf die enge Verzahnung von lockeren Hecken und ruderalen Staudenfluren angewiesen sind,
besiedelt: Von Bluthanfling und Klappergrasmiicke ist durch die Uberplanung jeweils ein Brutrevier
betroffen. Beide Arten stehen auf Grund des stetigen Verlustes solcher essenziellen Habitate auf
der Vorwarnliste. Fir diese beiden Arten missen insgesamt mind. 1.000 m? lichte Hecken und 2.000
m? artenreiche Bluhflachen hergestellt werden.

Ein nicht abgeerntetes Getreidefeld diente in einem Winter dem stark gefahrdeten Rebhuhn als
Nahrungshabitat im Winter. Im Gesamtkontext der Gewerbebebauung mussen fur das Rebhuhn im
Zuge des D9 Anderung, 2. Teilanderung, Sudlich Breiter Weg insgesamt 3,5 ha Aktionsraum mit 6
% der Flache bestehend aus Strukturelementen (extensives Grunland, Graswege, Deckung) und
inklusive 2,5 ha Nahrungsflache sowie 2500 m? Brutstandort als Bluhflache angelegt bzw.
bereitgestellt werden. Flr den Verlust von Brutplatzen des Haussperlings missen funf kiinstliche
Nistkasten aufgehangt werden.

Die auf der Flache nachgewiesenen national besonders geschitzten Schmetterlingsarten
Hauhechelblauling, Schwalbenschwanz und Kleines Wiesenvogelchen sowie verschiedene
Wildbienenarten profitieren von der Schaffung naturnaher Wiesenflachen und Hochstauden-fluren.
Fir die auf der Flache vorkommende Mauereidechse missen 640m2 Flache ausgeglichen werden.
Die Ausgleichsflache muss im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur entsprechenden
Hauptpopulation liegen. Die Flache muss eidechsengerecht aufgewertet werden (Sonnenplatze aus
Steinriegel, Totholzhaufen und Schotter sowie Eiablageplatze aus Sand) und dauerhaft gepflegt
werden.

Zur Vermeidung des Eintretens des Toétungstatbestandes flr mehrere Arten, darf eine
Baufeldfreimachung erst nach der Umsiedlung der Mauereidechsen und auf3erhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit, zwischen Oktober und Méarz erfolgen.

Im Zuge des Fachbeitrags Artenschutz hat sich gezeigt, dass das geplante Vorhaben unter
Beachtung und Umsetzung der als verbindlich geltenden Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen sowie der AusgleichsmalRnahmen fiir die betroffenen Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und fiir die europaischen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG als zulassig einzustufen
ist.

Erforderliche MaRnahmen sind die Herstellung von Ersatzlebensraumen fir Klappergrasmiuicken,
Bluthanflingen und Mauereidechsen als AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet. Der Verlust von
Winternahrungsflachen fir das Rebhuhn wird durch PIK-MalRnahmen im raumlich-funktionalen
Zusammenhang sichergestellt.

Da die FCS und CEF-MaRnahmen sich Uberlagern kénnen sind in diesem Zusammenhang
Maflinahmen fir den Artenschutz in einer GrofRe von mind. 2500 m? durch Produktionsintegrierte
(=PIK) MaRRnahmen durch einen Landwirt auf wechselnden Flachen vorzusehen.

Aufgrund der Komplexitat der MalRnahmen, des erforderlichen Flachenwechsels und des fehlenden
bodenrechtlichen Bezugs soll die rechtliche Sicherung der artenschutzrechtlich bedingten
MaRnahmen in Kombination von vertraglichen Regelungen mit der Festsetzung eines sog.
Ankergrundstiickes erfolgen. Bezliglich der Umsetzung. der PIK-MalRnahmen wurde bereits ein
Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB Uber die Umsetzung naturschutzrechtliche
Artenschutzmalnahmen mit der Stiftung Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz geschlossen.

Als Pfandflache (Ankergrundstlick) wird ein Teilbereich des Grundstlickes Fl.-Nr. 2111/2 in der
Gemarkung Landau-Queichheim hinterlegt und im Bebauungsplan stadtebaulich festgesetzt. Die
Pfandflachen dienen als Sicherheit, um bei einer Nichterfillung der PIK-MalRnahmen die
Artenschutzmaflinahmen hierauf durchzufihren.
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Abbildung 11: Teilstick der AusgleichsmalRnahme ,Rebhuhn® auf dem Ankergrundstiick
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Flachen fiir Versorgungsanlagen

Um den klimapolitischen Zielen gerecht zu werden, beabsichtigt die Stadt Flachen wie die
SchallschutzmalRnahme SM1 auch fir die Gewinnung von Energie heranzuziehen.

Schalltechnische Untersuchung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gutachten durch die
KOHNEN BERATER & INGENIEURE GMBH & CO. KG erarbeiten (Bericht-Nr.
16040 _gut01_210305 vom 05.03.2021). Die fachgutachterlichen Untersuchungen umfassen die
Ermittlung und Bewertung der Gerauscheinwirkungen des Stralenverkehrs- und Gewerbelarms.

Die nachfolgende Grafik flhrt die schalltechnischen Aufgabenstellungen und Planfalle und somit
den Unter-suchungsumfang des schalltechnischen Gutachtens fir die unterschiedlichen Larmarten
in der Ubersicht auf.

Schalltechnische Aufgabenstellungen — Bebauungsplan ,D9-Anderung, 2. Anderung, Siidlich Breiter Weg*

Verkehrslarm Gewerbelarm Baulicher Schallschutz gegen
AuRenlarm
Stralle
Gerauscheinwirkungen | Zunahme Gerauscheinwirkungen im Gerauscheinwirkungen im
im Plangebiet StralRenverkehrslarm Plangebiet aufgrund vorhandener Plangebiet
aufgrund vorhandener | auf vorhandenen und planungsrechtlich zulassiger (MaRgebliche AuRenlarmpegel
und geplanter StraBen | Straflen durch die Gewerbebetriebe im nach DIN 4109)
Entwicklung des Geltungsbereich der Bebauungs-
Plangebiets pléne ,D9-Anderung* und ,D10*
Planfall 2030 Prognose-Nullfall 2030 | Szenario 1 Szenario 2 Uberlagerung des
ohne Bebauung | mit Bebauung StraRenverkehrslarms und des
Szenario | Szenario | Planfall 2030 im Plangebiet im Plangebiet Gewerbelarms
1 ohne 2 mit
Bebauun Bebauun
gim gim
Plangebie | Plangebie
t t

Abbildung 12: Schalltechnische Aufgabenstellungen zum Bebauungsplan ,D9-Anderung, Stdlich Breiter Weg*

Die Stadt Landau in der Pfalz hat die Bewertungen und die im Schallgutachten vorgeschlagenen
Schallschutzmalinahmen kritisch geprift und ihrer eigenen Bewertung zugrunde gelegt. Die Stadt
Landau in der Pfalz macht sich die vom Gutachten getroffenen Bewertungen und die
vorgeschlagenen Schallschutzmal®nahmen zu eigen und legt diese der Festlegung des
Schallschutzkonzepts fur den Bebauungsplan zugrunde.

Nachfolgend werden die wesentlichen Eingangsdaten und Bewertungen des Schallgutachtens
dargestelit.
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StralRenverkehrslarm
Gerauscheinwirkungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Relevante Strallen:

¢ vorhandene und geplante Stralen (insbesondere L 509, Birnbaumstrale, Kraftgasse)
mit der Verkehrsbelastung des Prognose-Planfalls 2030 der Verkehrsuntersuchung
der Modus Consult Uim GmbH von 29.01.2021

Schutzbedirftige Nutzungen:

e Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,D9-Anderung, 2. Anderung, Sudlich Breiter Weg*

Berechnungsgrundlage

e RLS-19

Beurteilungsgrundlage

e DIN 18005/ 16. BImSchV

Bei der Entwicklung des Plangebiets sind die folgenden Schutzziele zu berlicksichtigen:

¢ Vermeidung einer Gesundheitsgefahr und von grundrechtlich unzumutbaren Eingriffen
in das Eigentum, insbesondere fir Wohnnutzungen und vergleichbare schutz-
bedurftige Nutzungen, wie z.B. Kranken- und Pflegeeinrichtungen, Schulen usw.

Die Gesundheitsgefahr flir Wohnnutzungen und vergleichbare schutzbedurftige Nutzungen bzw. die
grundrechtliche Zumutbarkeit wurde in der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung in der
Vergangenheit zunehmend bei einem Wert von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
festgemacht. Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Beschluss BVerwG 9 A 16.16 vom
25.04.2018 bezlglich der grundrechtlichen Unzumutbarkeit die Uberschreitung folgender Werte
genannt:

Allgemeine Wohngebiete = Tag 67 dB(A) und Nacht 57 dB(A)
Mischgebiete Tag 69 dB(A) und Nacht 59 dB(A)

Wird ein Plangebiet mit Gerauscheinwirkungen dieser Groélenordnung beaufschlagt, missen
gewichtige Griinde dafiirsprechen, diese Flachen Gberhaupt fir eine Wohnnutzung zu entwickeln.
Darlber hinaus muss ein umfassendes und liickenloses Schallschutzkonzept entwickelt werden, um
trotz dieser Gerauschbelastungen gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

. Tag — Schutzziel ungestérte Kommunikation

Zur Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation am Tag hat die Bauleitplanung daflir Sorge
zu tragen, dass sowohl innerhalb schutzbedurftiger Radume, als auch auf Flachen im Freien
auerhalb von Gebduden eine Kommunikation zwischen Menschen mdglich ist. Hieraus resultiert
der besondere Schutz der Aulenwohnbereiche von Wohnungen, wie z. B. Wohngarten, Terrassen
und Balkone.

Fir die Planung auf larmbelasteten Flachen bedeutet dies, dass durch geeignete Planung
sicherzustellen ist, dass den einzelnen Wohnungen auch larmgeschutzte, von den Schallquellen
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abgewandte AuRenwohnbereiche bereitgestellt werden kdénnen. Hierzu ist es anzustreben, dass
zumindest die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete eingehalten werden. Hierbei wird
bertcksichtigt, dass in einem Mischgebiet eine Wohnnutzung uneingeschrankt zulassig ist. Auch ist
zu beachten, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) in etwa dem
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV fir ein allgemeines
Wohngebiet von 59 dB(A) entspricht. Fir den Verkehrslarm ist es bei Vorliegen bedeutsamer
stadtebaulicher Griinde und Ausschdpfung aller méglichen SchallschutzmalRnahmen (aktive und
passive SchallschutzmalRnahmen) zulassig, innerhalb des Gebadudes eine ungestorte
Kommunikation in  Aufenthaltsrdumen, auch durch den Einbau von zu &ffnenden
Schallschutzfenstern, zu gewahrleisten.

. Nacht — Schutzziel ungestoérter Schlaf innerhalb von Gebauden

Im Hinblick auf das Schutzziel des ungestérten Schlafs besitzen Aulenwohnbereiche in der Nacht
keine besondere Schutzbedurftigkeit. Das Schutzziel zielt auf einen ungestoérten Schlaf innerhalb
von Gebauden ab. Dieser Schutz kann bei der Larmart Verkehrslarm bei der nicht méglichen
technischen Realisierbarkeit, der UnverhaltnismaRigkeit oder bei der nicht ausreichenden
Wirksamkeit aktiver SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzwande und Erdwalle) durch den Einbau
von zu 6ffnenden Schallschutzfenstern und fensterunabhangigen, schallgedammten Liftern in den
nachts zum Schlafen benutzten Raumen der kiinftigen Gebaude gewahrleistet werden.

Untersuchungsergebnisse

Die Untersuchungen im schalltechnischen Gutachten fanden fiir 2 Szenarien statt. Beim Szenario 1
wurde keine kinftige Bebauung im Plangebiet bertcksichtigt. Hingegen wurde im Szenario 2
beispielhaft die Bebauung gemal dem aktuellen stddtebaulichen Konzept in die Untersuchung
eingestellt.

Szenario 1
Allgemeines Wohngebiet

Am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) wird im Erdgeschoss nur auf einem kleinen Teilbereich des Wohngebiets
der Orientierungswert der DIN 18005 fUr allgemeine Wohngebiete eingehalten. Auf den Gbrigen
Flachen im Wohngebiet werden der Orientierungswert fur Mischgebiete bzw. der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Wohngebiete weitgehend eingehalten. In den oberen
Geschossen wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete im gesamten Wohngebiet
Uberschritten. Mit Ausnahme der &stlichen und sldlichen Baufelder werden der Orientierungswert
fur Mischgebiete bzw. der Immissionsgrenzwert fir Wohngebiete eingehalten. Die Uberschreitungen
des Orientierungswerts betragen 1 - 5 dB(A). Die Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts
liegen bei 2 - 6 dB(A).

In der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) wird im Wohngebiet der Orientierungswert der DIN 18005 flr
allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Im Erdgeschoss werden der Orientierungswert flr
Mischgebiete bzw. der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Wohngebiete im westlichen Teil
des Wohngebiets eingehalten. In den oberen Geschossen treten zunehmend Uberschreitungen des
Orientierungswerts flr Mischgebiete bzw. des Immissions-grenzwerts der 16. BImSchV fir
Wohngebiete auf den 6stlichen und sidlichen Baufeldern auf. Die Uberschreitungen des
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Orientierungswerts betragen 4 - 7 dB(A). Die Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts liegen
bei 5 - 8 dB(A). Der Wert der grundrechtlichen Zumutbarkeit in einem allgemeinen Wohngebiet von
57 dB(A) in der Nacht wird eingehalten.

Mischgebiet

Am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) wird der Orientierungswert fur Mischgebiete weitgehend eingehalten.
Lediglich auf dem siidlichen Baufeld treten Uberschreitung des Orientierungswerts um bis zu 4 dB(A)
auf.

Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) wird der Orientierungswert fur Mischgebiete im
nordlichen Teil des Plangebietes eingehalten und im sudlichen Teil um bis zu 6 dB(A) tUberschritten.

Szenario 2
Allgemeines Wohngebiet

Am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) wird im Erdgeschoss der Orientierungswert der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete, mit Ausnahme der Bebauung entlang der Kraftgasse, eingehalten und z.T.
deutlich unterschritten. In den Obergeschossen treten mit zunehmender Geschossigkeit
umfangreichere Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete an nicht
eindeutig abgewandten Fassadenseiten auf. An den zur L 509 und zur Kraftgasse orientierten
Fassaden der jeweils 1. Gebaudereihe treten die hochsten Belastungen auf. An diesen Fassaden
wird der Orientierungswert fur Mischgebiete bzw. der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir
allgemeine Wohngebiete an Teilen der Gebaude um bis zu 3 bzw. 4 dB(A) Uberschritten. An der
Vielzahl der Gebaude werden jedoch beide Werte sicher eingehalten.

In der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) wird an der Uberwiegenden Zahl von Fassaden der
Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete uUberschritten, lediglich im
Erdgeschoss wird der Orientierungswert an ca. der Halfte der Fassaden eingehalten. In den oberen
Geschossen gibt es nur noch wenige Fassaden ohne Uberschreitungen. In den oberen Geschossen
an der Sudfassade der 1. Gebaudezeile sowie an den zur Kraftgasse unmittelbar gelegenen
Fassaden wird der Orientierungswert fir Mischgebiete und der Immissionsgrenzwert fir
Wohngebiete tberschritten. Die Uberschreitungen betragen bis zu 6 dB(A) bzw. 7 dB(A). Der Wert
der grundrechtlichen Zumutbarkeit in einem allgemeinen Wohngebiet von 57 dB(A) in der Nacht wird
eingehalten.

Mischgebiet

Im Beurteilungszeitraum Tag wird der Orientierungswert fir Mischgebiete weitgehend eingehalten
und z.T. deutlich unterschritten. Lediglich an den unmittelbar zur L 509 gelegenen Fassaden tritt
eine Uberschreitung des Orientierungswerts um maximal 2 dB(A) auf.

Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) wird der Orientierungswert fur Mischgebiete im
nordlichen Teil des Mischgebietes sowie an den von der L 509 eindeutig abgewandten
Fassadenseiten im sudlichen Teil des Mischgebietes eingehalten. An den zur L 509 orientierten
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Fassaden im siidlichen Teil des Mischgebietes treten Uberschreitungen des Orientierungswerts von
bis zu 4 dB(A) auf.

Schallschutzmalinahmen

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte an den schutzbediirftigen Nutzungen im
Plangebiet, sowohl am Tag als auch in der Nacht, ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
,D9-Anderung, 2. Teil-Anderung, Stidlich Breiter Weg" ein Schallschutzkonzept zu erarbeiten. Hierzu
stehen die folgenden grundsatzlichen Malknahmen zur Verfigung:

. Einhalten von Mindestabstéanden

. Differenzierte Baugebietsausweisungen

. Maflnahmen auf dem Ausbreitungsweg / Bau von Schallschutzwanden und -wallen
. Orientierung der zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen

. Orientierung der AuRenwohnbereiche

. Schalldammung der Aufdenbauteile von Aufenthaltsraumen

. Fensterunabhangige Liftung in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen

Im Folgenden werden fir die vorliegende Aufgabenstellung die konkreten Moglichkeiten von
SchallschutzmalRnahmen fiir die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans diskutiert.

Hierbei ist zu berilcksichtigen, dass mit der Ausweisung des Plangebiets das Ziel verfolgt wird, auf
moglichst groRen Flachenanteilen die Realisierung von Wohnnutzungen zu ermdglichen.

Ausweisung weniger schutzbedurftigen Nutzungen

Der Entwurf des Bebauungsplans ,D9-Anderung, 2. Teilanderung, Sidlich Breiter Weg" sieht
entlang des schall-technisch kritische Bereiche in Zuordnung zum unmittelbar angrenzenden
vorhandenen Gewerbe im Westen die Ausweisung eines weniger schutzbedurftigen Mischgebiets
im Westen der Birnbaumstrale vor. Die Ubrigen Flachen werden als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Fir die Festsetzung eines Mischgebiets im gesamten Planbereich fehlt die Nachfrage nach
Grundstlticken fur gewerblichen Nutzungen. Darlber hinaus ist die Anbindung Uber die
Birnbaumstralle und die Kraftgasse nicht geeignet in groRerem Umfang gewerbliche Verkehre
abzuwickeln. Dies spricht auch gegen die Ausweisung eines Gewerbegebiets auf dieser Flache.
Bereits der urspringliche Bebauungsplan sah aus diesem Grund die Fest-setzung eines
Mischgebiets und eines allgemeinen Wohngebietes vor. Die VergréoRerung beider Gebiete nach
Suden wird erforderlich, um dringend bendtigte Flachen fur die Realisierung neuer Wohnbebauung
bereitzustellen.
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Einhalten von Mindestabstanden

Das zentrale Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ,D9-Anderung, 2. Teilanderung, Sidlich
Breiter Weg" ist es zusatzliche Flachen fir Wohnbebauung zu schaffen. Daher ist es nicht sinnvoll,
das Plangebiet zu verkleinern um einen gréReren Abstand zu den angrenzend vorhandenen Strallen
zu schaffen. Mogliche Gerauschkonflikte zwischen den vorhandenen Strallen und der geplanten
Gebietsentwicklung sind daher durch andere Schallschutzmaflnahmen als die Einhaltung
ausreichender Abstande zu vermindern bzw. zu vermeiden.

Lediglich im sudwestlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets wird auf die Ausweisung eines
Baufelds verzichtet, da dort die Gerauscheinwirkungen des Gewerbelarms flr die Ausweisung eines
Wohngebiets problematisch sind. Hier setzt der Entwurf des Bebauungsplans eine o&ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest.

Maflinahmen auf dem Ausbreitungsweg

Die pegelbestimmende Verkehrslarmquelle fir das Plangebiet ist die L 509 und in Teilen die
Kraftgasse. Zum Schutz gegen den Verkehrslarm der L 509 wurde bereits aufgrund der
entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan ,D9-Anderung® im Vorgriff auf die
Wohngebietsentwicklung ein Erdwall entlang der L 509 geschiittet. Dieser hat eine Héhe von ca. 4
- 5 m Uber der derzeitigen Gelandehéhe im Plangebiet ndrdlich des Erdwalls.

Zum Schutz gegen den StralBenverkehrslarm der Kraftgasse sind nach Aussage des
schalltechnischen Gutachtens aktive Schallschutzmalinahmen nicht mdglich, da diese mit dem
geplanten stadtebaulichen Entwurf nicht in Ein-klang zu bringen sind. Durch die notwendige
Anbindung des Plangebiets an die Kraftgasse besteht keine ausreichende lange Flache fur eine
wirksame aktive Schallschutzmaflinahme.

Einen gewissen Schutz erfahrt die Bebauung entlang der Kraftgasse bereits durch die Béschung der
Bruicke, mit der die Kraftgasse Uber die L 509 gefiihrt wird.

Es besteht jedoch die Mdglichkeit auf dem Erdwall eine Schallschutzwand aufzusetzen. Daher
wurde im Gutachten die Wirksamkeit einer 3 m hohen Schallschutzwand auf dem Erdwall
untersucht. Diese Wandhohe ist aus Sicht der Stadt Landau in der Pfalz gerade noch fir das
geplante Misch- und Wohngebiet stadtebaulich vertretbar. Dabei ist zu bedenken, dass die
Gesamtkonstruktion Erdwall und Wand eine Hohe ca. 7 - 8 m Gber der derzeitigen Gelandehdhe des
Misch- und Wohngebiets erreicht. Die Oberkante der aufgesetzten Schallschutzwand betragt 148,70
m U. NN. Bereits mit dieser Hohe der SchallschutzmalRnahme ist eine nicht einfache raumlich-
bauliche Situation fur die kiinftige Bebauung im Plangebiet gegeben. Der Schutz der kunftigen
Bewohner gegen den Strallen- und den Gewerbelarm ist der Stadt Landau in der Pfalz so wichtig,
dass eine gewisse gestalterische Einschrankung durch die Wall-/Wandkombination in Kauf
genommen wird.

Die Untersuchung der Wirksamkeit der Wall-/Wandkombination im schalltechnischen Gutachten
erfolgt auf Basis des Szenarios 1 (ohne Bebauung im Plangebiet). Diese Untersuchung gelangt zu
folgendem Ergebnis.
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Allgemeines Wohngebiet

Am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) wird im Erdgeschoss mit Ausnahme einer kleinen Flache an der
Kraftgasse der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten oder nur
geringfligig Uberschritten. Lediglich auf dem stidéstlichen Baufeld wird der Orientierungswert um bis
zu 5 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert fiir Mischgebiete bzw. der Immissionsgrenzwert fur
Wohngebiete wird weitgehend eingehalten. Im

1. Obergeschoss wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete auf ein Drittel der Flache
eingehalten. Im 2. Obergeschoss wird der Orientierungswert im nordwestlichen Teil des Gebiets
eingehalten. Auf den Ubrigen Flachen werden der Orientierungswert fir Mischgebiete bzw. der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Wohngebiete weitgehend eingehalten.

In der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) wird im gesamten Plangebiet der Orientierungswert der DIN 18005
fur allge-meine Wohngebiete Uberschritten. Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss werden der
Orientierungswert fir Mischgebiete bzw. der Immissionsgrenzwert der 16. BlmSchV fir
Wohngebiete im westlichen Teil des Wohn-gebiets eingehalten. Im &stlichen Teil des Gebiets
werden diese Werte um 6 bzw. 7 dB(A) Uberschritten. Im

2. Oberschoss wird der Orientierungswert fir Mischgebiete bzw. der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV fir Wohngebiete auf nahezu der gesamten Flache (iberschritten. Die Uberschreitungen
betragen bis zu 7 bzw. 8 dB(A).

Mischgebiet

Am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60
dB(A) weitgehend eingehalten und nur auf einem Teil des slidlichsten Baufelds um maximal 4 dB(A)
uberschritten.

In der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) wird Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiet von 50 dB(A)
im noérdlichen und in Teilen des sudlichen Gebietsteils eingehalten. Mit zunehmender
Geschossigkeit nimmt der Flachenanteil mit Uberschreitungen des Orientierungswerts im siidlichen
Gebietsteil zu. Die héchsten Uberschreitungen betragen dort bis zu 6 dB(A).

Aufgrund der nachgewiesenen Wirksamkeit der Wall-/Wandkombination wird diese als
SchallschutzmalRnahme ,SM 1 im Bebauungsplan festgesetzt.

Orientierung der zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen

Grundsatzlich bestliinde die Méglichkeit die zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsrdumen nur an den
von den Verkehrswegen abgewandten Fassadenseiten zuzulassen. Aufgrund der Hoéhe der
Gerauscheinwirkungen im Plangebiet besteht jedoch hierzu keine zwingende Notwendigkeit. Die
grundrechtlichen Zumutbarkeitsgrenzen fir ein allgemeines Wohngebiet werden eingehalten. Durch
eine solche Malnahme ware die Nutzung der attraktiven, nach Sidden orientierten
Fassadenbereiche stark eingeschrankt. Die Wohnqualitat in den Gebauden wirde hierdurch deutlich
verschlechtert.
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Orientierung der AuRenwohnbereiche von Wohnungen, wie z. B. Terrassen, Balkone, Wohngarten

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet ist mit Ausnahme der 1. Gebaudezeile entlang der
Birnbaumstrale die Realisierung von Einzelhdusern in Form von freistehenden Einfamilienhdusern,
Doppelhdausern oder Reihen-hdusern vorgesehen. Lediglich entlang der Birnbaumstralle ist
Geschosswohnungsbau vorgesehen. Bei den Einzelhdusern befinden sich die Aulenwohnbereiche
in Form von Terrassen und Balkonen sowie Wohngarten im Wesentlichen im Erdgeschoss. Lediglich
bei den Geschossbauten befinden sich entsprechende AufRenwohnbereiche auch in oberen
Geschossen. Die AuRenwohnbereiche sind lediglich am Tag schutzbediirftig. In dieser Zone wird
der Orientierungswert der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet am Tag mit 1 - 2 dB(A) nur
geringfligig Uberschritten. Der Orientierungswert flir Mischgebiete und der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fur Wohngebiete wird deutlich unterschritten. Daher ist von gesunden
Wohnverhaltnissen auf den Auflienwohnbereichen auszugehen. Zwingende Vorgaben zur
Orientierung der AuRRenwohnbereiche der Einzelhduser sowie des Geschosswohnungsbau sind
somit nicht erforderlich.

Im Mischgebiet wird der zulassige Orientierungswert in weiten Teilen des Gebietes eingehalten.
Lediglich auf einem Teil des sudlichsten Baufeldes wird oberhalb des 1. Obergeschosses der
Orientierungswert um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.

Das schalltechnische Gutachten empfiehlt flir diesen Teil des Plangebietes, dass
Auflenwohnbereiche in Form von Terrassen, Balkonen und Loggien mit einer Verglasung
ausgestattet werden. Diese Verglasung kann aus verschiebbaren Elementen bestehen. Die
Verglasung hat im geschlossenen Zustand ein bewertetes Schallddmmmall von mindestens 10
dB(A) zu erreichen. Diese Schallschutzmalknahme wird im Bebauungsplan als Schall-
schutzmalRnahme ,SM 2“ festgesetzt. Der raumliche Umgriff der SchallschutzmalRnahme ,SM 2°
wurde auf Basis der Berechnungsergebnisse des Szenario 1 ohne Beriicksichtigung einer kiinftigen
Bebauung definiert. Wird im Zuge des Kenntnisgabe- oder Genehmigungsverfahrens der Nachweis
erbracht, dass in der Mitte des Aulien-wohnbereichs in 2 m Hohe der Beurteilungspegel des
Stralenverkehrslarms (berechnet nach RLS-19) am Tag den Wert von 60 dB(A) nicht Gberschreitet,
kann auf die SchallschutzmaRnahme ,SM 2“ verzichtet werden.

Baulicher Schallschutz gegen AulRenlarm (SchallschutzmalRnahme SM 3)

Das Schallgutachten schlagt die Umsetzung von baulichen SchallschutzmalRnhahmen zum Schutz
der AuRenbau-teile (Fenster, Turen, Wande, Decken) von Aufenthaltsraumen (z.B. Wohn-, Ess-,
Schlaf- und Kinderzimmer) vor. Dieser bauliche Schallschutz dient dem Schutz der Innenrdume bei
geschlossenem Fenster.

Diese Schallschutzmaflinahmen sieht die Stadt Landau in der Pfalz als notwendig an und trifft daher
die Festsetzung, dass bei der Errichtung und Anderung von Gebauden die AuRenbauteile (d.h.
Fenster, Aulienwande und Dachflachen) von Aufenthaltsrdaumen, wie z. B. Wohn-, Ess-, Schlaf- und
Kinderzimmer, mindestens gemaf den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden sind. Die
daflir mafigeblichen Auflenlarmpegel sind in der Anlage 1 zur Planzeichnung dargestellt. Bei der
Berechnung der maligeblichen AufRenlarmpegel wurden die Gerauscheinwirkungen des Stralen-
und Gewerbelarms bertcksichtigt.
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Wenn im Zuge des Genehmigungs- oder des Freistellungsverfahrens und der Erstellung der
bautechnischen Nachweise der Nachweis erbracht wird, dass — insbesondere an gegenuber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere
mafgebliche AuRenlarmpegel vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der
Aulenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert werden.

Fensterunabhangige, schallgedammte Liftung in Aufenthaltsraumen (Schallschutzmalihahme SM
4)

Im allgemeinen Wohngebiet und auf den beiden sudlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
Mischgebiet wird im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) der Orientierungswert flr ein
allgemeines Wohngebiet bzw. ein Mischgebiet Uberschritten.

Zur Gewabhrleistung des nachtlichen Schutzziels eines ungestérten Schlafs im Inneren der kinftigen
Gebaude schlagt das Schallgutachten vor, auf den von Uberschreitungen betroffen Teilen des
Plangebiets in allen Uber-wiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen, wie z. B. Schlaf- und
Kinderzimmer eine fensterunabhangige, schallgedammte Liftung zu realisieren. Hierdurch wird es
den kinftigen Bewohnern ermdglicht, ungestort bei geschlossenem Fenster und damit in einem
ruhigen Innenraum mit ausreichender Bellftung zu schiafen.

Die Stadt Landau in der Pfalz sieht diese MalRnahme als geeignet an und setzt diese im
Bebauungsplan fest. Dem-nach sind Aufenthaltsrdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kdnnen, z.B. Schlaf- und Kinder-zimmer, bautechnisch so auszustatten, dass bei Einhaltung
der Anforderungen an die Schallddmmung der Aullenbauteile gemall Festsetzung 10.7 ein
ausreichender Mindestluftwechsel gemal® DIN 1946-6 ,Raumluft-technik - Teil 6: Luftung von
Wohnungen - Allgemeine Anforderungen, Anforderungen zur Bemessung, Ausfuhrung und
Kennzeichnung, Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und Instandhaltung® (DIN 1946-6: 2009-05)
sichergestellt wird.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im Zuge des Genehmigungs- oder des
Freistellungsverfahrens und der Erstellung der bautechnischen Nachweise der Nachweis erbracht
wird, dass der Aufenthaltsraum Uber ein Fenster verflgt, vor dem der Beurteilungspegel des
Stralenverkehrslarms (berechnet nach RLS-19) in der Nacht im allgemeinen Wohngebiet einen
Wert von 45 dB(A) und im Mischgebiet einen Wert von 50 dB(A) nicht Gberschreitet.

Zunahme des StralRenverkehrslarms auf vorhandenen, baulich nicht gednderten Stralden durch die
Entwicklung des Plangebiets

Relevante Straf3en:

e L 509, Birnbaumstralie, Kraftgasse, Breiter Weg, Queichheimer Hauptstralte

¢ Vergleich Prognose-Nullfall 2030 (ohne den Verkehr des Plangebietes) und Prognose-
Planfall 2030 (mit dem Verkehr des Plangebietes) gemal der verkehrstechnischen
Untersuchung der Modus Consult Uim GmbH vom 29.01.2021
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Schutzbedirftige Nutzungen:

e Wohnnutzungen und vergleichbar schutzbedirftige Nutzungen entlang der o.g.
Stralien aulRerhalb des Plangebiets

Berechnungsgrundlage:

e RLS-19

Bewertungsgrundlage:

o Fir die Bewertung der Zunahme des StralRenverkehrslarms gibt es kein zwingend
anzuwendendes Regelwerk. Daher erfolgt die Bewertung in Analogie zur 16.
BImSchV. Hierbei werden folgende Kriterien der Bewertung zugrunde gelegt:

Kriterium 1

Die Zunahme des StraRenverkehrs und des daraus resultierenden Verkehrslarms muss dem
Planungsvorhaben, hier dem Bebauungsplan ,G1 Landau Suddwest, 2. Teilanderung®
eindeutig zuzuordnen sein. Eine Vermischung mit dem allgemeinen Verkehr darf noch nicht
erfolgt sein.

Kriterium 2

Insofern das Kriterium 1 erflllt ist, wird geprift, ob durch den Verkehr aufgrund des
Planungsvorhabens eine Zunahme des Stral3enverkehrslarms auf vorhandenen Strafen von
mindestens 3 dB(A) erreicht wird und an den vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen eine
Uberschreitung der gebietsabhangigen Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV erfolgt. Aufgrund der Rundungsregel der 16.
BImSchV wird ab 2,05 dB(A) auf 3 dB(A) aufgerundet.

Kriterium 3

Insofern das Kriterium 1 erfullt ist, wird geprift, ob durch den Verkehr aufgrund des Planungs-
vorhabens der Beurteilungspegel des Verkehrslarms erstmalig die nachfolgenden Werte der
beginnenden Gesundheitsfahr und der grundrechtlichen Zumutbarkeit Gberschreitet oder der
Beurteilungspegel auf Héhe der nachfolgenden Werte weiter erhoht wird.

Allgemeine Wohngebiete  Tag 67 dB(A) und Nacht 57 dB(A)

Mischgebiete Tag 69 dB(A) und Nacht 59 dB(A)

Untersuchungsergebnisse:
. Kriterium 1

Anhand der Verkehrszahlen aus der Verkehrsuntersuchung wurden eine Zunahme des
StraRenverkehrslarms durch die Entwicklung des Plangebietes entlang der Birnbaumstralle, der
Kraftgasse, dem Breiter Weg und der Queichheimer Hauptstra3e nachgewiesen.

Fir die Gebaude entlang dieser StralRen sind daher die Anforderungen der Kriterien 2 und 3 zu
prifen. Hierzu findet eine Berechnung der Beurteilungspegel fir den Prognose-Nullfall 2030 und
den Planfall 2030 und deren Vergleich statt.
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. Kriterium 2 und 3

Der Erdwall und die aufgesetzte 3 m hohe Schallschutzwand fihrt auch unter Berlcksichtigung der
zusatzlichen Verkehre aufgrund des Plangebiets an den Sidfassaden der Gebaude entlang des
.Breiten Wegs"“ zu einer Abnahme des StralRenverkehrslarms von bis zu 6 dB(A) am Tag und in der
Nacht.

An den Wohngebauden entlang der Kraftgasse und der Birnbaumstralle tritt eine Zunahme des
Beurteilungspegels auf. Die Zunahme betragt nérdlich des ,Breiten Wegs“ maximal 2 dB(A) und
sudlich dieser Strale 4 dB(A). Eine Zunahme von mehr als 2 dB(A) ist nach der hdchstrichterlichen
Rechtsprechung den betroffenen Anwohnern solange zuzumuten, wie die gebietsabhangigen
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (hier: fur allgemeine Wohngebiete bzw.
Misch-gebiete) nicht tGberschritten werden. Diese Immissionsgrenzwerte werden an allen Gebauden
eingehalten, an denen der Beurteilungspegel um mehr als 2 dB(A) zunimmt (Kriterium 2).

An keinem Immissionsort, an dem eine Gerauschzunahme auftritt, wird die grundrechtlichen Zumut-
barkeitsschwelle beginnende Werte bzw. der Werte der beginnenden Gesundheitsgefahr von

67 dB(A) am Tag oder 57 dB(A) in der Nacht Uberschritten (Kriterium 3).

Aufgrund des Nicht-Erreichens der Kriterien 2 und 3 ist die Zunahme des StralRenverkehrslarms den
betroffenen Bewohnern der Gebaude entlang der Birnbaumstralte, der Kraftgasse, des ,Breiten
Wegs“ und der Queichheimer Hauptstralle zumutbar. Es werden keine Schallschutzmallnahmen
auf-grund der Zunahme des Strallenverkehrslarms durch die Entwicklung des Plangebietes
erforderlich.

Dies gilt umso mehr, als dass der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan D9-Anderung bereits fiir
grolRe Teile des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes Planungsrecht geschaffen hat.
Somit waren die Verkehrsmengen aufgrund des rechtskraftigen Wohngebiets und Mischgebiets als
plangegebene Vorbelastung eigentlich dem Prognose-Nullfall 2030 zuzurechnen. Zur konservativen
Abschatzung der Zunahme des Verkehrslarms wurde dies jedoch nicht dem schalltechnischen
Gutachten zugrunde gelegt. Daher liegt die im schalltechnischen Gutachten getroffene Bewertung
deutlich auf der sicheren Seite.

Gewerbelarm
Gerauscheinwirkungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Relevante Gebiete:

o Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,D9-Anqerung“ und
vorhandenes Bauunternehmen im Westen des Bebauungsplans ,D9-Anderung, 2.
Teilanderung, Sudlich Breiter Weg"

e Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am
Messegelande-Ost"

Fir beide Gebiete sind in den jeweiligen Bebauungsplanen zuldssige immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente nach DIN 45691 festgesetzt.
Diese wurden der Ermittlung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet zugrunde gelegt.
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Schutzbedirftige Nutzungen:

e Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans
des Bebauungsplans ,D9-Anderung, 2. Anderung, Sidlich Breiter Weg*

Berechnungsgrundlagen:

e TALa&rmi.V.m. DIN ISO 9613-2
e DIN 45691

Beurteilungsgrundlage:

e DIN 18005/ TA Larm

Untersuchungsergebnis

Die Untersuchungen im schalltechnischen Gutachten fanden fiir 2 Szenarien statt. Beim Szenario 1
wurde keine klnftige Bebauung im Plangebiet bericksichtigt. Hingegen wurde im Szenario 2
beispielhaft die Bebauung gemal dem aktuellen stadtebaulichen Konzept in die Untersuchung
eingestellt.

Szenario 1
Allgemeines Wohngebiet

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet wird am Tag der Orientierungswert der DIN 18005 fir
allgemeine Wohn-gebiete auf den tUberbaubaren Grundstucksflachen im Erdgeschoss weitgehend
eingehalten. In den Randlagen des Erdgeschosses und in Teilen der oberen Geschosse wird dieser
Orientierungswert um 1 - 2 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete auf der 6stlichen Halfte des
Wohngebiets weitgehend eingehalten. Auf der Gbrigen Flache Uberschreitet der Beurteilungspegel
den Orientierungswert um bis zu 2 dB(A). Im 1. Obergeschoss wird der Orientierungswert nur noch
im norddstlichen Teil des Gebiets eingehalten. Auf den dbrigen Flachen betragen die
Uberschreitungen 1 - 2 dB(A). Im 2. Obergeschoss wird der Orientierungswert nahezu auf der
gesamten Flache tberschritten. Die Uberschreitungen betragen 1 - 4 dB(A). Der Immissionsrichtwert
fur Mischgebiete wird sicher eingehalten und z.T. deutlich unterschritten.

Bewertung

Im urspringlichen Bebauungsplan ,D9* im Jahr 1997/98 und der Anpassung dieses Plans durch den
Bebauungsplan ,D9-Anderung® im Jahr 2016 wurde die Abwagungsentscheidung getroffen, dass im
allgemeinen Wohngebiet auch dann gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind, wenn die
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht Uberschritten werden. So ergaben
sich aus der Gerauschkontingentierung des Gewerbegebiets im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans an den nachstgelegenen Baufeldern des geplanten Wohngebiets am Tag
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zulassige Immissionswerte von 56,2 dB(A) und in der Nacht von 42,4 dB(A) (Gutachten zum
Bebauungsplan

,D9-Anderung“ Tabelle 4, Seite 13). Fiir die Stadt Landau in der Pfalz war und ist bei der Bewertung
des Gewerbeldarms von grofRer Bedeutung, dass das Wohngebiet aufgrund seiner Nahe zur L 509
und der zum Schutz gegen den Verkehrslarm erforderlichen aktiven und passiven
SchallschutzmalRnahmen als deutlich larmvorbelastet einzustufen ist. Daher kann diesem
Wohngebiet nach Ansicht der Stadt Landau in der Pfalz eine etwas geringere Schutzbedurftigkeit
zuerkannt werden als einem Wohngebiet fernab von uberortlichen Verkehrswegen.

Dieser Abwagung folgend wurde fir die Erarbeitung des Schallschutzkonzepts fir das erweiterte
allgemeine Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans "D9-Anderung, 2. Teilanderung,
Sudlich Breiter Weg" daher ein angepasster Orientierungswert von 56,2 dB(A) am Tag und 42,4
dB(A) in der Nacht zugrunde gelegt. Die Anhebung der Orientierungswerte fiihrt fir die vorhandenen
und kinftigen Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,D9-Anderung und des
Bebauungsplans ,D10“ zu keiner Einschrankung der zuldssigen Betrieb-statigkeit. Fir die
Betriebsgrundsticke im Geltungsbereich dieser Bebauungsplane ist jeweils eine Gerausch-
kontingentierung erarbeitet, die die zuldssige schalltechnische Betriebstatigkeit definiert. Die
zulassigen Emissionskontingente wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Fir die schutzbeddirftigen
Nutzungen im erweiterten allgemeinen Wohngebiet ist durch die Gerauschkontingentierung in den
beiden Bebauungsplanen sichergestellt, dass dort keine héheren gewerblichen Immissionsbeitrage
als in der Summe 56,2 dB(A) am Tag und 42,4 dB(A) in der Nacht einwirken werden. Bei der
Bewertung der angepassten Orientierungswerte ist auflerdem zu bertck-sichtigen, dass in den
Berechnungen im vorliegenden Gutachten davon ausgegangen wird, dass alle Betriebe gleichzeitig
in der maximal zulassigen Betriebstatigkeit betrieben werden und in der Nacht die lauteste Nacht-
stunde jedes Betriebs immer gleichzeitig stattfindet. Diese Worst-Case-Betriebstatigkeit wird im
Regelfall nicht auftreten.

Auch ist zu berticksichtigen, dass durch die nahezu vollstdndige bauliche Entwicklung im
Gewerbegebiet

,D9-Anderung® und in Teilen des Gewerbegebiets D10 Gewerbepark ,Am Messegelande-Ost* eine
zumindest teilweise Abschirmung der Schallabstrahlung der jeweils sudlich gelegenen Betriebe
gegeben ist. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die tatsachlichen Beurteilungspegel im
Plangebiet geringer sind und die nicht abgewogenen Orientierungswerte fir ein allgemeines
Wohngebiet einhalten bzw. nur geringfligig Uberschreiten.

Zur Erreichung der angepassten Orientierungswerte wurde das urspringlich Entwurfskonzept fur
das erweiterte Wohngebiet schalltechnisch optimiert. In diesem Zuge wurde auf die Ausweisung von
Baufeldern im stidwestlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets verzichtet, da auf dieser Flache ein
Einhalten der angepassten Orientierungswerte nicht mdglich ist.

Wie die obenstehenden Berechnungsergebnisse belegen, reicht diese Mallnahme alleine jedoch
nicht aus, um die angepassten Orientierungswerte zu erreichen. Daher ist die fur den
Strallenverkehrslarm empfohlene Erhéhung des Erdwalls durch eine aufgesetzte 3 m hohe
Schallschutzwand aus Sicht des Gewerbelarms zwingend erforderlich. Diese Schallschutzwand
stellt die Einhaltung der ,angepassten® Orientierungswerte von 56,2 dB(A) am Tag und 42,4 dB(A)
in der Nacht auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen am Tag und in der Nacht sicher.
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Mischgebiet

Im geplanten Mischgebiet werden auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen am Tag und in der
Nacht die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete in allen Geschossebenen weitgehend
eingehalten. Lediglich auf einem kleinen Teil des sldwestlichen Baufelds werden die
Orientierungswerte um weniger als 1 dB(A) geringfligig uberschritten.

Szenario 2
Allgemeines Wohngebiet

An den Gebauden im geplanten allgemeinen Wohngebiet wird am Tag der Orientierungswert der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete an nahezu allen Gebaudefassaden eingehalten und z.T.
deutlich unterschritten. Nur im stidwestlichen Teil des Wohngebiets, wird der Orientierungswert an
den nach Suden orientierten Fassade im 2. Oberschoss um 1 dB(A) geringfiigig Uberschritten.

In der Nacht wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete an nahezu allen
Gebaudefassaden eingehalten. Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss wird der Orientierungswert
nur an einzelnen nach Siden orientierten Fassaden um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Im 2.
Oberschoss wird der Orientierungswert an 25 % - 30 % der Fassade um 1 - 3 dB(A) Uberschritten.

Bewertung

Die Berechnungen des Szenarios 2 belegen, dass durch die Abschirmung der kiinftigen Gebaude
die Beurteilungspegel des Gewerbelarms im Plangebiet geringer sind als ohne Berticksichtigung der
Bebauung im Szenario 1. Dennoch wird der ,abgewogene® Orientierungswert in der Nacht
Uberschritten. Zur Minderung, insbesondere der nachtlichen Gerduscheinwirkungen, ist die bereits
beschriebene 3 m hohe Schallschutzwand auf dem Erdwall erforderlich.

Mischgebiet

An den kinftigen Gebauden im Mischgebiet werden sowohl am Tag als auch in der Nacht die
Orientierungswerte der DIN 18005 flr Mischgebiete eingehalten und z.T. deutlich unterschritten.

Schallschutzmalinahmen

Unter Berticksichtigung einer 3 m hohen Schallschutzwand auf dem vorhandenen Erdwall werden
in weiten Teilen des allgemeinen Wohngebiets die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete
eingehalten. Auf den am starksten belasteten Baufeldern werden die angepassten
Orientierungswerte von 56,2 dB(A) am Tag und von 42,4 dB(A) in der Nacht eingehalten. Die
Umsetzung der Schallschutzwand ist im Bebauungsplan festzusetzen.

Eine weitere Erhdhung der Schallschutzwand hat die Stadt Landau in der Pfalz kritisch gepruft.
Aufgrund der bereits mit einer 3 m hohen Schallschutzwand insgesamt 7 - 8 m hohen Wall-
/Wandkombination ist eine weitere Erhéhung den angrenzenden Bewohnern stadtebaulich nicht
zumutbar.
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Eine Grundrissorientierung an den Fassadenteilen, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden, wirde nach Einschatzung der Stadt Landau in
der Pfalz eine sinnvolle Entwicklung der Einfamilienhauser, Reihenhauser und Doppelhauser so
stark erschweren, dass die beabsichtigte Schaffung von Baugebieten in Gefahr gesetzt wirde.

Mit den als zumutbar angesehenen angepassten Orientierungswerten werden die
Orientierungswerte fur Mischgebiete sehr deutlich unterschritten. In einem Mischgebiet waren
Wohnnutzungen allgemein zulassig.

Aus den genannten Grinden sieht die Stadt Landau in der Pfalz in der vorliegenden
Aufgabenstellung fir das geplante allgemeine Wohngebiete gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleistet.

Die bestehenden Rechte der vorhandenen Gewerbebetriebe werden nicht eingeschrankt, da fir
diese nach wie vor die in den jeweiligen Bebauungsplanen festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente weiterhin gltig sind.

Durch die Umsetzung aller verhaltnismaRigen Schallschutzmallnahmen wird dem Ziel der
Konfliktvermeidung bzw. -minderung weitgehend Rechnung getragen. Der notwendige Umfang der
Abwagung von Uberschreitungen des Orientierungsrichtwerts wird minimiert.

Geologisches Gutachten

Im Juli 2018 wurde von der Stadt Landau in der Pfalz ein Geologisches Gutachten beauftragt und
im August 2018 vom Ingenieurbliro Roth + Partner GmbH durchgefiihrt. Das Baugrundgutachten
wurde im Dezember 2018 vorgelegt.

Im Baugrundgutachten werden die Untersuchungsergebnisse aufgefihrt (Bodenarten,
Grundwasser, umwelttechnische Beurteilung von Altlasten). Des Weiteren werden
Planungsempfehlungen gemacht, zu den Themen Stralenbau, Kanalbau, bauzeitliche
Wasserhaltung und Versickerung.

Der anstehende Boden

Laut geologischer Kartierung liegt Uberwiegend Lockermaterial der Niederterrasse
(Bienenwaldstufe) vor. Im sudlichen Bereich treten auch Léssriicken auf.

Generell stehen unter gering machtigen bindigen Deckenschichten die Sande und Kiese des Oberen
Grundwasserleiters bis in Tiefen von 10 m an. Im Untersuchungsbereich ergibt sich durch eine
fazielle Verzahnung zwischen den Ablagerungen der Queich und des Rheins eine Unterlagerung
durch schluffig-tonige Sande.

Der vorhandene Straltenaufbau entspricht nicht der Frostsicherheit und was die Tragfahigkeit betrifft
nicht den Anforderungen der RStO 12. Zum Erreichen einer ausreichenden Frostsicherheit und
Tragfahigkeit fur den StralRenbau, wird die vorhandene Strafle entsprechend bearbeitet oder
ausgetauscht.

5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die aulere Gestaltung baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 LBauO gesteuert, um ein attraktives Siedlungs- und Landschaftsbild
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sicherzustellen und negative gestalterische Beeintrachtigungen umliegender Gebaude zu
vermeiden.

5.4.1 Fassadengestaltung:
Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung erfolgen aus gestalterischen Griinden, da Erfahrungen

gezeigt haben, dass grelle und reflektierende Materialien stérende Auswirkungen auf
Nachbargrundstiicke haben und sich des Weiteren nicht in die Bestandsbebauung integrieren.

5.4.2 Dachform und Dachgestaltung:
Ziel der Festsetzungen uber Dachform und Dachneigung ist eine flexible Dachlandschaft, welcher

sich in die Bestandsbebauung einfiigt. Aufgrund dessen sind im Plangebiet Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30-40°, Pultdacher mit einer Dachneigung von 5-15° und Flachdacher 0-5°
zulassig.

5.4.3 Dachaufbauten und -einschnitte:
Dachaufbauten und —einschnitte sind nur bei Satteldachern zulassig. Sie sind moglich, um die

Wohnqualitat der Dachgeschosse zu erhéhen. Die Dachaufbauten und —einschnitte sind auf
maximal 50% der Gebaudelange begrenzt, damit die Hauptdachform erkennbar bleibt und der
Aufbau oder Einschnitt nicht dominiert.

5.4.4 Dachdeckung:
Flachdacher und Flachdachanteile sind aus Grunden des Kleinklimas und zur Pufferung von

Niederschlagswasser als extensiv begrintes Dach auszufihren. Ausgenommen sind
Flachdachanteile fur Dachterrassen.

Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien fligen sich nicht in die Bestandsbebauung ein
und haben stérende Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke. Sie sind nicht zulassig.

5.4.5 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke:
Mit der Festsetzung zur Ausgestaltung der unbebauten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet und

Mischgebiet soll die dauerhafte gartnerische Unterhaltung der nicht bebauten Flachen sichergestellt
werden.

Zur Sicherung eines harmonischen Siedlungsbildes und Sicherung der stadtebaulichen Qualitat des
Straflenraumes sind in den Vorgartenflachen Arbeits- oder Lagerflachen nicht zulassig.

5.4.6 Hoéhenlage / Einfriedigungen:
Es sind die maximalen Gebaudehdhen festgelegt, bezogen jeweils auf die festgesetzte Bezugshohe.

In Bezug auf Einfriedungen werden Festsetzungen getroffen, um die Héhen zu begrenzen. Hohe
Einfriedungen wirken sich negativ auf das Stadtbild aus.

Das Gelande ist abzubdschen bzw. der Hohenlage der Stralle anzupassen. Um Problemen im
Grenzbereich vorzubeugen ist hier die Angleichung an die Nachbargrundstiicke in den Text
aufgenommen.

5.4.7 AulRenantennen:
Aufenantennen in zu grofRer Zahl kdnnen andere gestalterische Festsetzungen Uberformen. Ein

UbermaR an Antennen an und auf den Gebauden wird sich negativ auf das Erscheinungsbild eines
Gebaudes aus und beeintrachtigt das gesamte Siedlungsbild. Daher wird ihre Zahl begrenzt.
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Um die Antennen und Satellitenschiisseln den Gebauden unterzuordnen bzw. in die Dach- und
Fassadengestaltung zu integrieren, wurden weitergehende Festsetzungen in Bezug auf den
Anbringungsort, die farbliche Gestaltung und die Anzahl der zulassigen Auflenantennen getroffen.

5.4.8 Niederspannungsfreileitungen:
Niederspannungsfreileitungen und andere Freileitungen erhéhen die Gefahr von Unfallen. Des

Weiteren entsprechen sie nicht den heutigen Anspriichen an ein harmonisches Ortsbild. Sie sind
daher nicht zugelassen.

5.4.9 Werbeanlagen:
Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Minimierung der visuellen Belastung von

Werbeanlagen gegenuber der wohnbaulich gepragten Nachbarschaft. Es soll verhindert werden,
dass Werbeanlagen das Gesamtbild dominieren und der Charakter des Gebietes beeintrachtigt wird.

5.5 Kennzeichnung von Flachen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Es sind keine Kennzeichnungen von Flachen im Sinne des § 9 Abs. 5 BauGB erforderlich, da
innerhalb des Geltungsbereichs

5.5.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen
(z.B. Bodensenkungen, hoher Grundwasserstand, Wasserrlickstau) oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten (z.B. Erdrutsch)
erforderlich sind,

5.5.2 Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind,

5.5.3 belastete Boden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen (Verdachtsflachen, Altlasten und
altlastenverdachtige Flachen oder sonstige Deponien im Sinne des § 2
Bundesbodenschutzgesetz) unbekannt sind.

Unter Nachrichtliche Ubernahmen im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB werden nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (z.B. Planfeststellungen i.S.d. § 38 BauGB,
Baubeschrankungszonen nach LStrG), gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und
Benutzungszwang, Ver-/ Entsorgungsleitungen und Denkmaler verstanden, soweit sie zum
Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig
sind. Gesetzlich generell geschitzte Elemente wie z.B. Biotope koénnen nicht nachrichtlich
Ubernommen werden. Ferner kdnnen kommunale und auf dem BauGB basierende Satzungen, wie
z.B. Sanierungsgebiete oder Umlegungsgebiete, nicht nachrichtlich Gibernommen werden, sondern
sind als Hinweise aufzunehmen. Nachrichtliche Ubernahmen dienen der umfassenden Information
Uber alle Fachplanungen bzw. Nutzungsregelungen, die den Geltungsbereich betreffen und zum
Verstandnis der stadtebaulichen Planung erforderlich sind. Sie liegen bereits als Ergebnisse
rechtlicher Entscheidungen vor, beispielsweise hdherrangiges Recht oder zeitlich vor dem
Bebauungsplan in Kraft getretenes Recht, und sind deshalb nur als Hinweise und Informationen zu
verstehen.

Der Geltungsbereich liegt auerhalb ausgewiesener Schutzgebiete, nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindlicher Regelungen zum Anschluss- und
Benutzungszwang und Ver-/ Entsorgungsleitungen sodass keine nachrichtlichen Ubernahmen
erforderlich sind.
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Sofern der Geltungsbereich innerhalb eines noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG, eines Risikogebietes im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG oder
innerhalb einer in Aussicht genommenen Festsetzung oder Unterschutzstellung lage, sollen diese
Bereiche in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 6a BauGB vermerkt werden. Der Geltungsbereich
liegt jedoch auRRerhalb solcher Bereiche.

5.6 Hinweise und Empfehlungen

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen sind im Textteil des Bebauungsplanes erlautert.

5.7 Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher
MaRnahmen
Grundlage: § 21 BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1a und §§ 135a-c BauGB

Die Durchfuihrung der Ausgleichsmaflinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB obliegt gemal §
135a Abs. 1 BauGB grundsatzlich den Vorhabentragern, das heil3t regelmaRig dem Bauherrn,
Erbbauberechtigten, Pachter oder Bautrager. Die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs sind in der auf die Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen unmittelbaren
raumlichen Umfelds folgenden Vegetationsruhe durch den Vorhabentrager herzustellen. Die
endglltige Realisierung der Ausgleichsmallinahmen kann erst dann verlangt werden, wenn der
Bauherr die bauliche Mallnahme und damit den Eingriff in Natur und Landschaft durchfihrt.

Die Stadt nutzt die Méglichkeit gemal § 135a Abs. 2 BauGB, wonach die Durchfihrung von
MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB, anstelle und auf
Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentiimer der Grundstlicke von der Stadt selbst erfolgen soll.
Dies garantiert eine einheitliche und zltgige Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen vor dem
Hintergrund eines einheitlichen und abgestimmten Gesamtkonzepts.

Die planextern, das heit auf von der Stadt bereitgestellten Flachen, festgesetzten
ErsatzmalRnahmen sind im Sinne einer Sammelzuordnung pauschal den Grundstticken zugeordnet,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die pauschale Verteilung wird aus
Grunden der Klarheit und Nachvollziehbarkeit im Rahmen des Abrechnungsverfahrens fur die
Kostenerstattung sowie der geringeren Anfalligkeit hinsichtlich einer Verletzung des
Gleichheitsgrundsatzes der alternativen Einzelzuordnung vorgezogen.

Die Frage hinsichtlich der Uberpriifung der Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
ist differenziert danach zu beurteilen,

¢ welches bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren durchgefihrt wird,
e wer die AusgleichsmalRnahmen durchfihrt, und

o 0ob die AusgleichsmalRnahmen auf den Baugrundstiicken zu erfolgen haben, im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplans oder planextern durchgefiihrt und zugeordnet werden.

Bestimmte bauliche Vorhaben, die im Rahmen einer Genehmigungsfreistellung errichtet oder
geandert werden sollen, missen bei der Gemeinde nur angezeigt werden. Hierbei kénnen keine
verpflichtenden  Nebenbestimmungen (Auflagen mit Fristen) zur Durchfihrung von
AusgleichsmalRnahmen, wie es im Rahmen von vereinfachten und ,normalen”
Baugenehmigungsverfahren moglich ist, erlassen werden. Unter Umstanden kénnen Mittel des
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Verwaltungsvollstreckungsrechts (Zwangsgeld, Ersatzvornahme) von der Bauaufsichtsbehérde
angewandt werden. Dann ist jedoch die Bauaufsichtsbehdrde berechtigt, die Durchfiihrung der im
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmalinahmen zu Lasten des Vorhabentragers bzw. der
Gemeinde, sofern diese die MaRnahmen anstelle und auf Kosten der Vorhabentrdger und
Eigentimer durchfihrt, zu verfigen und dadurch baurechtswidrige Zustdande auf dem
Baugrundstick zu vermeiden.

Sollen die AusgleichsmaRnahmen vom Vorhabentrager im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans oder planextern durchgefiihrt werden, ist die Realisierung der Malnahmen nur
gewabhrleistet, wenn der oder die Vorhabentrager Gber die Kompensationsflachen verfligen und eine
Absicherung durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung bei vereinfachten und ,normalen®
Baugenehmigungsverfahren, oder Folgekosten- oder Durchflhrungsvertrage bei
Genehmigungsfreistellungen erfolgt.

5.8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt rund 5,05 ha. Eine Differenzierung der Flachenanteile im
derzeitigen Zustand (Bestandsnutzung) und nach Umsetzung des Bebauungsplans entsprechend
den Festsetzungen ist in Abbildung 13 dargestellt.

Flache [%] | Flache [ha]

A. Bestandsnutzung 100% 5,05
Bestandsgebaude 0,4 % ca. 0,02
Versiegelte Flache 5,35 % ca. 0,27
Landwirtschaftliche Flache 94,25 % ca. 4,76
B. Flachenfestsetzungen 100 %
Bruttobauland 100 % ca. 5,05
Nettobauland ca. 55 % ca.2,8
Private Griinflache ca.2% ca. 0,10
Offentliche Griinflichen ca.25% ca. 1,25
Verkehrsflachen ca.18 % ca. 0,90

Abbildung 13: Flachenbilanz

6 Abwagung

Die gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geman §
1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans von maf3geblicher Bedeutung. Hierzu
war die Ermittlung der zu bertcksichtigenden Belange in den obigen Kapiteln Grundvoraussetzung
fur ein fehlerfreies Abwagungsergebnis. Einen Hinweis darauf, welche konkreten Belange im
Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen sind, geben die in § 1 Abs. 5 BauGB beispielhaft
aufgezahlten Oberziele der Bauleitplanung, die in § 1 Abs. 6 BauGB konkretisierenden
Planungsleitlinien sowie der Investitionsbedarf im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB. Dabei ist
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hervorzuheben, dass die von der Planung betroffenen Belange grundséatzlich alle gleichwertig
nebeneinanderstehenden, das heil3t grundsatzlich ist keinem Belang ein Vorrang vor anderen
Belangen eingeraumt. In welcher Art und Weise einem oder mehreren konkret betroffenen Belangen
ein zulassiger Vorrang eingerdumt wird und damit ein oder mehrere andere Belange zuriickgestellt
werden, ist nachfolgend dargelegt und begrindet.

Abwagungserheblich ist nicht jeder private Belang, sondern nur solche Belange, die in der konkreten
Planungssituation einen stadtebaulichen Bezug haben. Nicht abwagungserheblich sind u.a. nicht
mehr als nur geringflgig nachteilig wirkende Belange, und der Stadt Landau nicht erkennbare
Interessen. Ferner sind nicht abwagungserheblich nicht (oder nicht mehr) schutzwirdige Interessen,
beispielsweise wenn auf deren Einhaltung materiell-rechtlich (zulassigerweise) verzichtet wurde
oder nach Treu und Glauben eine Berufung nicht oder nicht mehr stattfinden kann. Schlief3lich
entziehen sich gemall § 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung einer
Abwagung.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange trugen
zu einer umfassenden Berucksichtigung erkennbarer Belange bei. Berlcksichtigt wurden auch
solche Stellungnahmen, welche verspatet vorgebracht wurden und die vorgebrachten Belange der
Stadt Landau in der Pfalz bekannt waren, ihr hatten bekannt sein muissen oder flur die
Rechtmafigkeit der Abwagung von Bedeutung sind. Die eingegangenen Stellungnahmen werden
nachfolgend dargelegt und im Sinne des § 1 Abs.7 BauGB gewichtet sowie gegeneinander und
untereinander gerecht, das heil3t insbesondere ergebnisoffen, abgewogen.

Das Abwagungsergebnis entspricht den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplans und dieser Begriindung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB gingen zehn Stellungnahmen ein.
Bei der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
sowie der Nachbargemeinden gingen 16 abwagungserhebliche Stellungnahmen ein.

Wahrend der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 3 (1) (PlanSiG) gingen sieben Stellungnahmen
ein. Bei der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
sowie der Nachbargemeinden gingen 20 abwagungserhebliche Stellungnahmen ein.

7 Planumsetzung

7.1 AusgleichsmaBnahmen
Ein Artenschutzrechtliches Gutachten zum Bebauungsplan wurde erstellt.

Erforderliche MaRnahmen sind die Herstellung von Ersatzlebensraumen fir Klappergrasmiuicken,
Bluthanflingen und Mauereidechsen als AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet. Der Verlust von
Winternahrungsflachen fir das Rebhuhn wird durch PIK-MaRRnahmen im raumlich-funktionalen
Zusammenhang sichergestellt.

7.2 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich weitestgehend in privatem Eigentum. Demnach ist eine Bodenordnung
erforderlich.
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7.3 Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Wasser und Gas sowie die Ableitung des
Schmutzwassers und des Regenwassers wird durch die bestehende Leitungsinfrastruktur

gewahrleistet.
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