Textlicher Teil des Bebauungsplans Ubersicht AusgleichsmafRnahmen Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
. . . ) AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebiets (siehe textlicher Teil Ziff. 1.9): .
Rechtsgrundlagen 1.9 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.4 Bodenschutz, Geologie und Hydrologie Art der baulichen Nutzung I. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich .. ichtsplan: Der Gemeinderat hat am 23.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) M1 (externe Ausgleichsmafinahme; Flurstiick 460/5, Gemarkung/Flur Reutlingen): Dem Bebauungsplan von L6Rlehm unbekannter Machtigkeit. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Ubersichtsplan: Gewerbegebiete
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert werden durch Monetarisierung (gem. Ausgleichsabgabenverordnung) anteilig die Kosten fiir die bereits Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu Malinahme 1 (M1) (§ 8 BauNVO) - " . . N "
RS , 4 : . I . X . . o S — — Il. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden/ TOB (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) abgeschlossene Herstellung der Durchlassigkeit der Echaz mittels Fischaufstiegshilfen am Frankonen-Wehr rechnen. Hinsichtlich etwaiger geotechnischer Fragen werden im Zuge der weiteren Planungen oder von N7 Aantrediu atz 9 V14
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom per Okokonto zugeordnet. Bauarbeiten objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein ) AN ‘d ) o - ) ) ) )
20.11.2023 (BGBI. | S. 1802) Ingenieurbiiro empfohlen (z.B. Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragféhigkeit des RS Maf der baulichen Nutzung Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Planauslage vom 03.07.2017 bis 04.08.2017.
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt M2 (externe Ausgleichsmafnahme; Flurstiick 1346, Gemarkung Sickenhausen): Zur Kompensation des Griindungshorizonts, Grundwasser, Baugruben). Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen Y r " _Rat @ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
geéndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 422) Eingriffsdefizits wird die Entwicklung einer Magerwiese mit Streuobstbestand festgesetzt und diesem dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der ; Grundfidchenzahl lll. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Art. 4 des Bebauungsplan zugeordnet. Der Ausgleich besteht darin, durch Mahdgutiibertragung und 2-malige Mahd pro Homepage des LGRB (https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. 08 ! z
Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231) Jahr eine rund 1 ha umfassende Fettwiese extensiv zu entwickeln. Hinzu tritt die Pflanzung von Der Gemeinderat hat am 28.09.2023 den Planentwurf gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der
hochstdmmigen Streuobstbdumen in einer Bestandsdichte von mindestens 40 pro Hektar. Eine dauerhafte Bodenarbeiten sind unter Beachtung der einschlagigen Normen, bspw. DIN 18915 ,Vegetationstechnik im . ) . Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 &ffentlich ausgelegen.
Unterhaltungspflege, Erhaltung und Monitoring sind Bestandteil der MaRnahme. Landschaftsbau - Bodenarbeiten®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial* und lI-1)l | #ahlderVollgeschosse, als Mindest- und Hochstmats 9 9 9
1 Planungsrechtliche Festsetzungen DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, durchzufiihren. Da im Baugebiet
. _ CEF-MaRnahme: Anzubringen sind innerhalb der gemeindlichen Flist. 274/1, 329/6 und 329/7 (Grunstreifen sehr hochwertige Béden anstehen (Bodenzahl > 60), ist besondere Sorgfalt bei den Arbeiten mit dem Gebiudehshe. als HéchstmaR IV. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO) ostlich, auRerhalb des Bebauungsplans) insgesamt 28 Nisthilfen fiir Végel, Flederméuse und/oder Insekten kulturfahigen Boden notwendig (z.B. Abtrag, Lagerung, Wiederaufbringung; § 202 BauGB). \ GH11,0m ’ . ) ) S ) _ _ )
S ) _ _ sowie 2 Ansitzstangen fiir Greifvdgel. Die Auswahl und Platzierung der Nisthilfen, vorzugsweise an Bdumen in GemaR DIN 19639 bzw. § 2 Abs. 3 LBodSchAG ist bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben nach '} A - Die Abwégung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstigen Trager
Festgesetzt wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) gem. 8 BauNVO mit folgenden MaRgaben: Hohen von = 3 m, soll im Rahmen einer 6kologischen Beratung durch Fachleute erfolgen. Bei LBO ein Bodenschutzkonzept (BSK) einschlieRlich eines Bodenschutzplans mit rdumlicher Konkretisierung 0 N ; Bauweise, Baulinien, Baugrenzen offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rats vom 25.04.2024. Der Gemeinderat hat in gleicher Sitzung den
_ o ) _ . Fledermausquartieren ist auf gute Besonnung zu achten, Vogelnisth6hlen missen windgeschutzt angebracht von BodenschutzmalRnahmen, z.B. Lagerflachen fiir Bodenmieten, Verlauf von temporaren/ provisorischen J F 2y Q,' 0, /}_ ’ ' Bebauungsplan'mit Begriindung einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften i.V.m. § 74 LBO als Satzung
- 1.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig sind: Anlagen fiir sportliche Zwecke, Betriebe des werden. Die Nistk&sten miissen fiir einen Zeitraum von mind. 20 Jahren dort vorgehalten und 1x pro Jahr BaustraRen, Ausweisung von Tabu-Flachen (Anlage: Merkblatt) durch einen Fachplaner mit bodenkundlichem 2 4nner BE ‘”J"' "% o (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) beschlossen.
Beherbergungsgewerbes, selbststandige Lagerplatze, Garagen/ Carports und Stellplatzanlagen zur gereinigt werden. Sachverstand zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Hierzu kann auf das vorliegende o eyer- JL G Art der Bauweise: abweichend
ggwerblichen Untt_erbringung_ von Wohnn_10bi|en, Wohnwagen _und pri\{aten Einlagerungen, ) Bodengutachten zuriickgegriffen werden. 3 ‘ a ) V. Ausfertigung
Einzelhandelsbetriebe, Erotikshops sowie Bordelle, bordellartige Betriebe, Tankstellen und Anlagen fir Neu anzulegende, nicht per Kfz befahrbare Flachen sowie Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Bei Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub ist nach § 3 Abs. 4
Fremdwerbung (nicht an Statte der Leistung). Materialen zu befestigen. Es kdnnen bspw. offe.nfugiges Pflaster, Drain-P__fIaster/-asphaIt_ (WDA), . Landes-Kreis_'Iaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ein Verwertungskonzept erforderlich und den Planunterlagen Baugrenze Der textliche und zeichnerische Teil Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss iiberein.
) ) _ _ wassergebundene Decken oder Rasengittersteine verwendet werden. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und beizufiigen. Uberschiissiger, kulturfahiger Boden kann zur Bodenverbesserung auf landwirtschaftliche Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.
- 1.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden Vergnlgungsstatten (z.B. Spiel-/ Automatenhallen, Diskotheken, Schotterschiittungen sind unzulassig (NatSchG). Flachen aufgebracht werden. Chemische Untersuchungen des Oberbodens gemaR den Vorgaben der
Nachtlokale jeglicher Art) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. BBodSchV sind grundsétzlich notwendig (Mindestuntersuchungsumfang geman Anlage 1, Tabelle 1 und 2 Verkehrsflachen .
Di h [ Iassi Woh fir Betriebsinhab d -leit U dem G bebetrieb i intrachti i i i i " ”, . Reutlingen, den 07.04.2024
Ie ausnanmsweise zulassigen vvohnungen iur betriebsinhaber und -leiter mussen dem LGewerbebetrie Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind AuRenbeleuchtungen ausschlie3lich mit BBodSchV). Geplante Boden-Auffiillmalnahmen (> 500 m?) miissen bau- und naturschutzrechtlich (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
funktional zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein; die Zuordnung einer Farbtemperaturen bis zu 3.000 Kelvin (warmweif) unter Verwendung gekapselter Gehause zulassig, die kein genehmigt werden. Hierfir ist das Formblatt ,Auftrag von Bodenmaterial* bei der Unteren : : : Baudezernat
Wohnung zu einem Betrieb auf einem anderen Grundstiick ist nicht zuldssig. Gemanl § 1 Abs. 9 BauNVO Licht nach oben emittieren. Bodenschutzbehorde einzureichen. StralRenverkehrsflachen
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB sind i.S. der Ausnahmeregelung nur solche Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
-leiter zulassig, wenn diese aufgrund betrieblicher Griinde und Ablaufe objektiv sinnvoll sind. Das Erfordernis 1.10  Anpflanzen und Erhalt von Gehdlzen und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB) Nach DIN 4149 (2005-04) ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten* und der Karte der Erdbebenzonen und MaBnahme 1: gez. Angela Weiskopf
ist zu begriinden. I.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO sind die v.g. Ausnahmen im Erdgeschoss unzulassig. geologischen Untergrundklassen liegt Reutlingen in der Erdbebenzone 3. Fiir einen rechnerischen Nachweis Frankonen-W;ehr Stralenbegrenzungslinie Bauburgermeisterin
o o _ Pflanzbindung: Mit Signatur ,Erhaltung” gekennzeichnete Bdume durfen weder beseitigt, noch durch Aushub, der Erdbebensicherheit kann nach Tabelle 2 der genannten Norm ein Bemessungswert der
-1.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird die Zulassigkeit von Vorhaben (Betriebe und Anlagen) auf solche Abgrabungen oder Fundamentierungsarbeiten im Wurzelbereich geschadigt werden. Dies gilt weiterhin fiir Bodenbeschleunigung von 0,8 m/s2/ angesetzt werden. VI. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
beschrankt, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lgk nach Gehdlze entlang der KreisstraRe, sofern dortige BaumaRRnahmen deren Beseitigung unausweichlich machen. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
DIN 45691:2006-12, Gerauschlfontlngentler.yng, Absc.hnlt.t 5; Beuth Verlag GmbH) weder tags (6.00 bis 22.00 Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen. Bei der Ausflihrung von Retentionsanlagen ist zu berlcksichtigen, dass sich der Untergrund im Plangebiet Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am 17.05.2024. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Uhr) noch nachts tags (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten: aufgrund unglinstiger Durchlassigkeitsbeiwerte nur bedingt zur Versickerung von Niederschlagswasser Bebauungsplan in Kraft
o ) ) Pflanzgebot 1: Innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind durch Neuansaat extensive, artenreiche geeignet (geotechnisches Gutachten). Auf das Vorhandensein eines Systems von Drainagen wird Rad- und Gehweg '
Teilflache/Baufeld Lk ags dB (A) prom Lek, nachts 4B (A) prom Wiesenflachen anzulegen. Deren Pflege erfolgt durch 2-malige Mahd pro Jahr (Entwicklung einer hingewiesen. Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgéngern innerhalb des
zweischirigen Wiesenflache). Untersuchungsgebiets ergeben sich hingegen nicht. [
GEE 1 55 40 Flachen fur Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Reutlingen, den 24.05.2024
GEE 2 50 35 Pflanzgebot 2: Innerhalb der nicht von baulichen Anlagen iiberdeckten Grundstiicksflachen (§ 19 Abs. 4 3.5  Versorgung und Telekommunikation Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken gez. Krause
GEE 3 45 30 BauNVO) sind durch Neuansaat extensive, artenreiche Wiesenflachen anzulegen. Deren Pflege erfolgt durch Burgerblro Bauen
: . . S ) B (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)
GEE 4 54 39 2-malige Mahd pro Jahr (Entwicklung einer zweischiirigen Wiesenfléche). Im Plangebiet bzw. randlich davon befinden sich Anlagen und Versorgungseinrichtungen (FairNetz GmbH),
GEE 5 57 42 wie Netzanschlussleitungen fiir Gas, Wasser, Stromnieder- oder Mittelspannungskabel und Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
GEE 6 58 43 Pflanzgebot 3: Entlang der Kreisstrale sind hochstammige kleinkronige, als Stralenb&ume (Allee) geeignete Beleuchtungskabel. Bei Bepflanzungen sind Absténde zu geplanten/ vorhandenen Leitungen geman Ablagerungen
_ . Arten anzupflanzen. Die Standorte der Baume kdnnen bis zu 5 m vom Planeintrag abweichen. VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Entsorgungsanlagen" einzuhalten. Bei gréReren und besonderen Bauvorhaben wird eine rechtzeitige
o . . . _ Pflanzgebot 4: Entlang der Verkehrsflachen ,Am Bildstéckle” sind hochstédmmige standortgerechte Kontaktaufnahme hinsichtlich der Netzanschlussméglichkeiten, Planung und Bauausfiihrung, O Elekirizitat
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hochstmall gemaR Planeintrag festgesetzt. Obstb&dume anzupflanzen. Die Standorte der Bdume kénnen bis zu 5 m vom Planeintrag abweichen. offentlich-rechtliche Sicherung sowie Kostentragung erbeten. Ggf. sind Stellflichen fiir Kabelverteilerschranke
] . ] o ) B ) . erforderlich. Falls keine Gehwege oder stadtischen Aufstellflachen hierfir vorhanden sind, missen die
Zu errichten sind mindestens 2 bis héchstens 3 Vollgeschosse. Die Geb&udehéhe (GH) darf maximal 11,0 m Pflanzgebot 5: Pro 250 m2/ angefangener Grundstiicksflache ist mind. ein groRkroniger Laubbaum mit jeweils Kabelverteilerschranke auf privaten Grundstiicken eingeplant werden. Griinflachen
betragen. Als Gebaudehéhe im Sinn des oberen Bezugspunkts ist das Abstandsmal zwischen dem unteren ausreichend groRen und speicherfahigen Baumscheiben (mind. 9 m2/, 12 m3/ Volumen bei ca. 1,5 m Tiefe), (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Bezugspunkt Hohe der Oberkante (OK) gebrauchsfertiger Erdgeschossfuiboden (EFH) bis zum oberen davon straRenseitig mind. ein Baum in dem nach Nachbarrechtsgesetz vorgegebenen Mindestabstand zur Im Planbereich befinden sich im Bereich der &ffentlichen Wege und der Hauszufiihrungen teilweise o o
Pultdachern gilt der héhere Dachabschluss als First. Uberschreitungen der Gebdudehdhe durch angerechnet und festgesetzte private Griinflachen fir die Anpflanzungen genutzt werden. Die Pflanzungen Telekommunikationslinien im und evtl. auch auRerhalb des Plangebiets erforderlich. Giinstigenfalls sind dann
untergeordnete technische Aufbauten (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Solaranlagen) bis zu 1,5 m Héhe sind spatestens bis zu der der Bauwerksfertigstellung folgenden Vegetationsperiode auszufiihren. nur einzelne Hauszufilhrungen notwendig, die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen o
sind zulassig. Der untere Bezugspunkt darf max. 1,0 m Gber der fertigen mittleren Oberkante der jeweils sind. Sollte die Struktur des Gebiets neu aufgeteilt werden und damit eine zusétzliche TK-Infrastruktur Strallenbegleitgriin
nachstliegenden StrafRenverkehrsflache - jeweils gemessen rechtwinklig zur stralenzugewandten Empfohlen wird fiir Pflanzungen gemaf Pflanzgebot 3-5 die Verwendung standortgerechter heimischer und notwendig werden, priift die Telekom nach Ankiindigung der ErschlieRung den Ausbau und orientiert sich
Fassadenmitte der geplanten Gebaude - liegen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO). Bei klimaresistenter Laub- und Obstbaume, Herkunftsgebiet 7 ,Sliddeutsches Hulgel- und Bergland* dabei an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen sowie an wirtschaftlichen Aspekten. Fiir einen R R . . .
Eckgrundstiicken ist entsprechend zu mitteln. (Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, LfU 2002) bzw. geeigneter Arten von Strallenb&umen in evtl. Ausbau des TK-Netzes sowie die Koordinierung mit den BaumaRnahmen anderer Leitungstrager und Ubersichtsolan: Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
der Mindestqualitét: dreijahrige Hochstdmme 0.B., 18-20 cm Stammumfang. Die GréRe der Baumscheibe dem StraRenbau ist es notwendig, deren Beginn und Ablauf der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih ersichtsplan: Wasserabflusses
1.3 Bauweise und uberbaubare Grundstlcksflachen darf 6 m? nicht unterschreiten. Die Bidume sind fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln, dauerhaft zu wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen. Mafnahme 2 (M2) (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) ynterl_walten und abgangige Exem.pl_are in de_n entsereqhenden Arten nachzupflanzen. Die Verwendung als . ] (1 P7\\ Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
invasiv geltender Arten (z.B. Robinien) ist nicht zulassig. 3.6 Pflanzenauswahllisten als Empfehlung des Wasserabflusses
Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise (a). Damit sind Gebaude mit einer Lange von tber 50 m
zulassig, wenn sie die nach LBO erforderlichen Abstande zu den Grundstlicksgrenzen einhalten. Pflanzgebot 6: Fassaden sind mind. zu 25 % ihrer Flache zu begriinen. Die Pflanzungen (z.B. alle 2 m ein Streuobstbaume
. ) ) ) ) Rankseil, alle 3 m ein Selbstklimmer) sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Apfelbdume (Malus domestica) in Sorten, z.B. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen (Baufenster) geman - Betzinger Griinapfel (Mostobst) - Pfullinger Luiken (Tafelobst) Entwicklung von Natur und Landschaft o
Planeintrag. Pflanzgebot 7: Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sind dauerhaft und flachendeckend extensiv - Plochinger (Tafelobst) - Reichenecker Kernapfel (Tafelobst)
A - N ) ; , > (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
mit heimischen Mager- oder Trockenrasen zu begriinen. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss eine - Reutlinger Streifling (Tafelobst) - Klarapfel (Tafelobst)
1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit Ihren Einfahrten Mindeststarke von 8-10 cm aufweisen, Uber eine Dranmatte zur Wasserspeicherung verfligen und eine - Boskoop (Tafelobst) - Brettacher (Tafelobst) Anpflanzen: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO) dauerhafte Vegetation bspw. von Wildkrautern, Grasern und winterharten Bluhpflanzen gewahrleisten. Die - Jakob Fischer (Tafelobst)
gesetzlich vorgeschriebene Installation von Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen ist entsprechend zu Birnbaume (Pyrus communis) in Sorten, z.B.
AuRerhalb der durch Planzeichen festgesetzten liberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind beriicksichtigen und im Baugenehmigungsverfahren ggf. durch einen Dachplan nachzuweisen (PVPf-VO). - Alexander Lukas (Tafelobst) - Gréfin von Paris (Tafelobst) Erhaltung: Baume
Nebgnaplagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig, jedoch solche zur technischen Versorgung des - Stuttgarter Geishirtle (Most- und Tafelobst) - Wildling von Einsiedel (Mostobst) Amt fu r StadtentW|Ck| u ng u nd Ve rmessu ng
Gebiets i.S. des § 14 Abs. 1a und 2 BauNVO. . SuRkirschen (Prunus avium) in Sorten
2, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO) Zwetschgenbdume (Prunus domestica) in Sorten Sonstige Planzeichen
Stellplatze sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, nicht
jedoch Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports). Zwischen der Kreisstrafte und den Baugrenzen der 21 Die Fassaden der Gebaude sind in ihrer Lange mind. alle 20 m vertikal zu gliedern, wie z.B. durch Pfeiler, Laubb&ume, Strale (Allee) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Gebiete GEE 1 und 6 sind weder Stellplatze noch Garagen zulassig. Vor- und Riickspriinge, Offnungen, Glasbander (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO). - Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus) - Feldahorn (Acer campestre) 'Huibers Elegant' (§ 9 Abs.7 BauGB) Be ba U U ngS p I a n
) - Stielsauleneiche (Quercus robur) 'Fastigiata' - Mehlbeere (Sorbus aria) 'Magnifica’
1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.2 Im Bereich des neu entstehenden Knotenpunkts sowie der Zufahrt von der Friedrichstrafe ist jeweils eine L M I I
o . “ zentrale Werbeanlage zur Ubersicht und Orientierung (Firmenwegweiser 0.4.) mit Zustimmung der GroRkronige Baume, Baugrundsticke leeoo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes a ng e O rg e N
Es wird eine Erweiterung der Stral’e ,Lange Morgen® mit neu herzustellendem Anschluss zur K 6722 zustandigen Stralenbaubehérde gestattet. - Feld-Ahorn (Acer campestre) - Spitz-Ahorn (Acer platanoides ) der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(FriedrichstraRe) bzw. liber den Ausbau ,Am Bildstckle® festgesetzt. - Hain-Buche (Carpinus betulus) - Vogel-Kirsche (Prunus avium) (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
, . , _ o . 2.3 Einfriedungen sind im Bereich von Grundstiickseinfahrten als Hecke nur bis zu einer maximalen Héhe von - Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) - Winter-Linde (Tilia cordata)
P:_:\rallel zur Kreisstralle sowie im westlichen Abschnitt der “Stral'Se ,Am Bildstockle* werden Verkehrsflachen 0,70 m und generell nicht in Form von Mauern zulassig (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO). Die Regelungen des - Birnbaum (Pyrus communis) - Apfelbaum (Malus domestica) _ ]
mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" festgesetzt. Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten. - Zwetschgenbaum (Prunus domestica) \\\ Sichtfeld Gemarku ng. Sickenhausen
Im Einmiindungsbereich zur K 6722 sind zur Freihaltung der Anfahrsicht (gem. RAS-K) im Planteil Sichtfelder Fassadenbegriinung MaBnahme 2: Beb | . Sonstiqe Darstell Flur: -
eingetragen. Innerhalb jener gelten die Regelungen des LStrG bzw. von der zustandigen Nachrichtliche U h Hi : - Wilder Wein (Parthenocissus) in Sorten (Ausnahme P. inserta, Neophyt) . . L . ebauungspian ) : onstige Darstellungen )
StraBenverkehrsbehérde (LRA) erteilten Auflagen. Die Bereiche sind zwischen 0,8 m und 2,5 m Héhe von 3 achrichtliche Ubernahmen und Hinweise - Waldrebe (Clematis) Magerwiese mit hochstdmmigen Streuobstbdumen "Langen Morgen |" Reg Nr.: XVII 32
S_ichth_indernissen (_[_Jarl_<en_de Fahrzeuge, Bewuchs u.?.) _dauer_haft_freizuhalten_. Béume, Lichtme_msten, 3.1 Arten, Natur- und Landschaftsschutz - Weinrebe (Vitis vinifera) in Kraft 26.05.2000 Plangrundlage Bestand
L|cht5|gr1al_geber 0.a. sind innerhalb der Sichtfelder m_ogllch. Die Sicht wartgpfhchhge_r !:ahrer, die aus dem - Blauregen (Wisteria) Reg.Nr. XVII 26 Ub . ht
\S/tarlldr?'ntb'.?gehn oder l;rerlszgnh\t/volle:jn, T(ltjf be\éorrechtlgte Fahrzeuge oder nichtmotorisierten Eine gemal § 44 BNatSchG durchgefiihrte spezielle artenschutzrechtliche Priifung ergab keine Hinweise auf . 1oie Geltunasbereiche der anarenzenden Bebauunasplin ersic
erkehrstelinehmern, dart nicht verdeckt werden. das Vorkommen von Dicke Trespe (Bromus grossus) oder weiteren Trespenarten (z.B. Bromus secalinus). Dachbegrunung _ . _ 320/1 eliungsbereiche der angrenzenhden Bebauungspiane \ FITeT ‘{5'8 ]
16 vV fch 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Natur-, Landschaftsschutz- oder Natura 2000-Gebiete (FFH, VSG) sind nicht von der Planung beriihrt. - Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) - Zittergras (Briza media) Y Hofer\_ O\ \
' ersorgungsflachen (§ s- AN auGB) Innerhalb der kommenden Bauflachen ergeben sich keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter oder - Dach-Trespe (Bromus tectorum) - Blau-Schwingel (Festuca cinerea) Krei 4G K A\ L \ B
o _ o o schiitzenswerter Arten und Lebensriaume. - Bleicher Schaf-Schwingel (Festuca pallens) - Furchen-Schwingel (Festuca rupicola) reis- und emarkungsgrenze \Q~ A \ Y
Fur eine Trafostation wird eine separate Flache in der Abmessung von 4,0 x 3,0 m festgesetzt. - Wimpern-Perlgras (Melica ciliata) - Glanz-Lieschgras (Phleum phleoides) \ / K ), \ \\ |
\ O ~ VN We=ma N
1.7 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3.2 Denkmalschutz / v",%%, e [ Cessenbrun o Ad
o D e | \(\ \; ] v‘\ = g
Fest izt werden &ffentliche straf q begleitende Griinflach it der Zweckbesti Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt 4. Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) / __ der Akten TAY A %Z% A ;‘ o L\\v ®
eslgeselz _\_N?r en.o"en Iche stra er.1- un Weg.e eglel gn e run _ac en mi ?r weckbestimmung o werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde O}f\ O~~~ B 2N § o éi;hga,rten&/?"' N S \\go\%“%i
»Verkehrsgriin“ (V) _'_n Uberlagerung mit WasserwmeChaft!IChen !_:unktlonen (Entwasserungsgraben) und fir die anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste etc.) oder Befunde Z = / S N\ 2 —A DITUS ORIE_—= [ i ‘;:\\‘5 ‘ / '\L/‘j’ffz
Anpflanzung von Badumen bzw. zur Anlage extensiver Wiesenflachen. (Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach 5. Flache des Plangebietes: ca. 4,3 ha 7 ‘ ey — N = \ = . = “"“‘IRa}ha'gs' \\M
) Lo L . . . . . . L der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer 1 \ ‘\,_ : O y nerer ‘ L \ © "/\(,\;\_“ ] [l I g
Die (_3runf|ach.e im ostllchen_Ab_schnltt d_er Strale Am Bildstockle® darf pro Baugrundstugk eu_'_mmal far c_jle Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird . . o 7 Q —\\ . ( \ an‘ge org . /AN V‘%@ A =
Herrichtung einer Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,5 m unterbrochen werden. Die griinordnerische hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen 6. Aufhebung bestehender Festsetzungen: Teilbereich ,provisorische Wendeplatte®, % ' \ \pesenbuhl ( &\ W A\ ACIORY =
Gestaltung richtet sich nach den in Punkt 1.10 genannten Maftgaben. Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten dariiber schriftlich in Kenntnis gesetzt Bebauungsplan ,Lange Morgen I* (5/2000) O\ - \ - ‘ LS - o )
werden. %, 2 X P AN M
1.8 Flachen fir die Wasserwirtschaft, MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Schaden durch \ . D). \\ Héhe ) \’ - D\“
Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a, c BauGB) = ! — \ \ = \ N S
3.3 StralRenverkehrsrecht ) . N \ \Hagen W
Sdlich parallel zum FuR-und Radweg sowie zur Stralenverkehrsfléche ,Am Bildstockle® wird zur Sicherung GemaR den textlichen Festsetzungen sind Flachen zwischen den Baugrenzen und der Fahrbahn der % \"‘\ / - IJ ‘LE,’ \
eines oﬁeneq Entwasserunlgsgrlabens elr_1e Flache fur dle_ Wgsserwwtschaft feﬁtgesetzt_. Bei der Herstellung Landesstrale K 6722 sind gemaR § 22 Abs. 1 StrG (Anbaubeschrankungen) mit einem Abstand von 15 m e} \ \ o \ Ob den\\Wd
von Grundstlickszufahrten ist eine ausreichende Dimensionierung von Durchlassen mit der von Bebauung freizuhalten. Ebenfalls sind Nebenanlagen BauNVO, insbesondere Hochbauten, Stellplatze, hd o Galre\ Hollacker
Stadtentwasserung Reutlingen (SER) abzustimmen. Garagen sowie Werbeanlagen, nicht zuldssig. Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO auch auRerhalb ‘ ’
. . . . . . der Baugrenzen zulassig waren oder genehmigungsfreie Anlagen, durfen innerhalb des vorgenannten .
Das von befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist dezentral auf den Baugrundstiicken Anbauverbotsfléche nicht ohne die Zustimmung der StraBenbauverwaltung zugelassen oder errichtet werden. Reutllngen 03.01.2024
durch geeignete MaRnahmen(-kombinationen) zu bewirtschaften und dem natirlichen Wasserkreislauf Der Kreisstralie darf kein Oberflachenwasser aus dem Plangebiet zugeleitet werden. !
zuzufilhren; es ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu filhren. In die &éffentliche Kanalisation
kann Niederschlagswasser nur stark gedrosselt eingeleitet werden; ein Anschluss von Drainagen an
offentliche MW-Kanale ist nicht zulassig. Der mit der SER abzustimmende Nachweis zu Art und MaR des
erforderlichen Riickhaltevolumens als auch ggf. des schadlosen Einstaus von Z ‘ 1 .
Versickerungsanlagen erfolgt nach DWA-A 117 und ist Gegenstand der Objekt- und Fachplanung ) ) v, » M a BSta b 1 . 500
(Baugenehmigung). Es ist ein Nachweis zu flhren, dass es sich nicht oder nur um gering mit ‘ . g 1
Schadtoffen belastetes Niederschlagswasser handelt; ggf. sind Regenklarbecken, Bodenfilter 0.a. : : 10 20 30 geZ. Dvorak
vorzusehen. Amt fiir Stadtentwicklung und Vermessung Bearb.: Béffgen
Umzusetzen sind die v.g. wasserwirtschaftlichen MaRnahmen (gebrauchsfertige Retentionssysteme gemaR gefertigt: Nurnat
DWA-A 138) mindestens zeitgleich mit der Bauwerksfertigstellung.




