Stadt MeBstetten
Zollernalbkreis

Anlage 3
zur Satzung uber die
Anderung der Bebauungspline
,Hofen und In den hinteren Wiesen*
und
»Im Kleinen Oschle*
im Stadtteil Heinstetten

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der Gemeinde-
ordnung fur Baden-W irttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
MeBstetten am 15.12.2005 zusammen mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die értlichen Bau-
vorschriften zur jeweils 5. Anderung der Bebauungspléne ,Hofen und in den hinteren Wiesen , und
.Im kleinen Oschle” beschlossen.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

e Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (Gesetz-
blatt S. 617), gedndert durch Gesetz vom 02.02.2001 (Gbl. 2000 S. 760)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (ber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZVVO) vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt | 1991 S. 58)

e Gemeindeordnung flir Baden-W irttemberg (Gem0Q) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (Ge-
setzblatt S 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2000 (Gbl 2000 S. 582 ber. S. 698)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten flr die Bebauungspléne ,Hofen und in den hinteren Wiesen*
und ,Im kleinen Oschle*

2. Dachform und Dachausbildung (geman § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Dé&cher sind als Satteldacher oder Pultdacher mit gegenléufigen Dachflachen auszubilden.
Der senkrechte Abstand zwischen dem Schnitt AuBenwand/Dachhaut der oberen Dachflache
und dem darunter liegenden Dachansatz darf maximal 1,50 m betragen. Ein einseitig geneig-
tes Pultdach mit nur einer Dachflache als Hauptdach ist nicht zulassig.

Flr die Dachneigung gelten die Festsetzungen im Lageplan; Krippelwalmdéacher sind zuge-
lassen.

2.2 Misch- und Gewerbegebiet

Neben den unter Ziff. 2.1 genannten Dachformen sind, soweit der Inhalt der Nutzungsschab-
lonen im Lageplan dies zuldsst, auch Flachd&cher maéglich.
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Dacheindeckung (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachflachen sind mit Ton- oder Betondachziegeln einzudecken. Zugelassene Farbténe:
naturrot, rotbraun, grau, schwarz und anthrazit. Blecheindeckungen sind nicht zugelassen.
Fur Dachgauben kann ausnahmsweise eine Eindeckung und Verkleidung mit Blech zugelas-
sen werden.

Fur Gebaude im Misch- bzw. Gewerbegebiet kann auch eine andere Dacheindeckung zuge-
lassen werden.

Dachaufbauten (gemaRk § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind als Dreiecks-, Schlepp- oder Giebelgauben zulassig. Das
Erscheinungsbild des Hauptdaches muss wesentlich Giberwiegen.

Dachgauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zul&ssig.

Es ist am einzelnen Gebaude nur eine Form von Gauben je Dachseite zugelassen.

Dreiecksgauben:

Die Grundlinie darf maximal 3,50 m betragen. Die Dachneigung der Gaube darf 50° nicht
Uberschreiten.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m betragen. Dreiecksgauben
mussen mindestens einen Abstand von 30 cm von der AuRenwand der Traufe haben. Die
Deckflache vor der Gaube muss mindestens 1,0 m betragen.

Der Abstand zum Hauptffirst bis zum First Dreiecksgaube muss mindestens 1,00 m betragen.

Der Abstand vom Giebel Aufenwand (ortgangseitig) muss mindestens 1,50 m betragen.
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Schleppgauben:
Die Gesamtbreite einer Einzelgaube darf maximal 1/3 der Dachlange, die Breite der einzelnen
Gaube bei mehreren Gauben maximal 3,50 m betragen.

Die Héhe der Gauben darf, senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt der Dachhaut
Hauptdach bis Schnitt AuRenwand/Dachhaut der Gaube maximal 1,50 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m haben.
Der Abstand vom AuRenwandgiebel muss mindestens 1,50 m betragen.
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Die Gauben mussen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mindestens 0,30 m von der
traufseitigen Aulenwand aufweisen. Die Dachfl4che vor der Gaube muss mindestens 1,0 m
betragen. Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis Dachansatz der Schleppgaube
muss 1,00 m betragen.

SCHLEPPGAUBEN

min. |, max. min. |, max._ |
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Giebelform - Dachaufbauten:

Die Gesamtbreite einer Gaube darf maximal 3,50 m betragen.
Die Traufhéhe der Gauben darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt AuRenwand Dachhaut bis
OK RohfuRboden EG Decke maximal 1,70 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m betragen.

Der Abstand vom Auflenwandgiebel muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben mussen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mind. 0,30 m von der trauf-
seitigen AuRenwand aufweisen. Die Dachflache vor der Gaube muss mindestens 1,0 m betragen.
Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First der Giebelgaube muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

GIEBELFORM-DACHAUFBAUTEN

min. [, _max. min. max._ |l
15077 3.5077 1257 3.50

Die Breite von Quer- oder Zwerchgiebeln darf maximal ein Drittel der Geb&udelange betragen.
Die Traufhéhe der Quer- oder Zwerchgiebel darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt Auken-
wand Dachhaut bis OK Rohfuftboden EG Decke maximal 1,70 m betragen.

Der Abstand vom Aufienwandgiebel muss mindestens 1,50 m betragen.

Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First des Quer- oder Zwerchgiebels
muss mindestens 1,00 m betragen.

Fur die Abstande zu Dachaufbauten gelten die vorher aufgefuhrten Festlegungen gleichermalien.
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Firstverglasungen sind bis zu einem Drittel der L&nge des Gesamtfirstes zugelassen.

AuRere Gestaltung (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Geb&dude mussen Putz, Holz, geschlammtes Mauerwerk oder Kom-
binationen dieser Materialien zeigen.

Die Putzfl&échen sind in hellen Farbténen auszufiihren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, gldnzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur AuBenwandverkleidung nicht zuléssig.

Ungebrochene Primérfarben und sehr dunkle Farbténe sind als Anstrich fiir Fassaden-
flachen und Sockel nicht zulassig.

Sichtschutzmalnahmen sind nur in der Form von Holzlattenzdunen und Bepflanzungen
zuléssig (max. Héhe 1,80 m).

Versorgungsanlagen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebaude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zuléssig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Gebzude zuldssig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Samtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Kabel auszufthren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Das Aufstellen oberirdischer Behélter fur Ol und Gas aufierhalb vom Gebaude ist unzu-
l&ssig.

Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschrénke und Masten fir die Ortsbeleuchtung
und Stromversorgung sind auch auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Einfriedungen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zuldssig, sollten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschrankt bleiben.
Die Hohe der Einfriedung darf entlang dem &ffentlichen Strafienraum max. 80 cm hoch sein.
Zulassig sind nur Holz- und Metallzdune, hinterpflanzte Maschendrahtzdune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Héhe zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

Einfriedungen an 6ffentlichen Straen - ohne Gehweg - sind mit einem Abstand von mind.
0,50 m zu errichten.

Sonstige Einfriedungen sind bis max. 1,50 m zugelassen.

Aufschittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemaR § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen sind nur zum direkten Geb&udeanschluss, Abgrabungen nur zum Anschluss
an die StralRen zugelassen.

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie méglich im Baugebiet und den
Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Boschungskrone ist entsprechend abzurunden.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzulassig.

Beabsichtigte Abgrabungen und Anflllungen sind im Baugesuch darzustellen.

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind die Gelandelbergénge absatzlos zu gestalten.
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8 Aulienanlagen, Oberflachenbefestigung (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.
Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie méglich zu verzichten.
Oberflachenbefestigungen zwischen StraBenraum und Garageneinfahrt missen
bei zusammenliegenden Zufahrtsbereichen einheitlich gestaltet werden.
Garagenzufahrten und befestigte Freiflachen missen mit wasserdurchléssigen Beldgen wie

Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtem Pflaster mit sandverfiiliten Fugen oder Ahn-
lichem befestigt werden.

8. Stellplatze und Garagen (gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

8.1 Erforderliche Anzahl

Die Zahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Wohnungsgréfte.
Es sind folgende Stellplatze erforderlich:

bis 50 m? = 1,0 Stellplatze je Wohneinheit

zwischen 50 - 100 m* = 1,5 Stellplatze je Wohneinheit

ab 100 m? = 2,0 Stellplatze je Wohneinheit

Ausgefertigt:

Mefstetten, den 20. Dezember 2005

i
ennig, Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf-
gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

MeRstetten, den 20. Dezember 2005 M ¢
. Mennig, M{




