Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i,V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

H&he baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zuléssigen Hohen baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet werden wie folgt
festgesetzt:

Dachform Traufhéhe Gebidudeoberkante
Sattel-, Zelt- und Walmdécher 6,50 m 10,50 m
Gegeneinander versetzte Pultdécher 6,50 m 10,50 m
Pultdécher 6,50 m 8,00 m
Flachdacher und flach geneigte Décher - 7,00 m

Der untere Bezugspunkt fir die Héhenermittlung ist die natirliche Geléndeoberfliche in der Mitte der
talseitigen Fassade. Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante
der Dachtragkonstruktion. Gebaudeoberkante ist der Dachfirst bzw. der oberste Gebiudeabschluss.

Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m und {iberdachte Stellplatze von mindestens 1,0 m
zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauGB tiber 20 m® Brutto-Rauminhalt nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet betragt 500 m?.
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Innerhalo der Fldchen fur den Wald ist die Errichtung, der Betrieb und die Unterhaltung einer
Entwasserungsmulde zur Ableitung von gedrosseltem Regenwasser einschlieflich deren Zuleitung
zulassig. Die Entwésserungsmulde ist als Rauhbettmulde naturnah zu gestalten.

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Blihstreifen* ist eine Aussaat mit einer geeigneten
Blihmischung vorzunehmen (Aussaat im Frihjahr). Jahrlich ist eine Neueinsaat rechtzeitig vor
Brutbeginn vorzunehmen. Die Mischung ist mit ca. 0,7 g / m? auszuséaen. Diingung und der Einsatz von
Herbiziden sind unzuldssig. Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen sind funktionsfahig
bereitzustellen, sobald mit der ErschlieBung im Plangebiet begonnen wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstlicken sind in wasserdurchlassiger
Bauweise z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als
wassergebundene Wegedecke zu befestigen.

Innerhalb der Flachen fur den Wald wird als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass der siidliche und westliche Waldrandbereich durch
die gezielte Entnahme von standortfremden Gehélzen sowie héheren Einzelb4umen als Waldsaum zu
entwickeln ist (gestufter Waldaufbau). Vor einer Fallung von Héhlenbiumen ist zu prifen, ob ein Erhalt
von Baumhohlen durch das Kappen des betroffenen Baumes oberhalb der Baumhéhle mdglich ist.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens
funf einheimische, standortgerechte Laubstraucher anzupfianzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine
Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5,0 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten
ist zuléssig.

Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind zum Aufbau eines gestuften Waldrandes funf
einheimische, standortgerechte Laubstréucher nuss- und beerenreicher Arten als mindestens 1,5 m
breiter und geschlossener Gehélzsaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein einheimischer, standorigerechter
Laubbaum oder regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
nach den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen von
Laubbaumen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung geméaR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Sattel-, Zelt- und Walmdacher mit einer Neigung von 20° bis 45°, Pultd&cher und
gegeneinander versetzte Pultdécher mit einer Neigung von 15° bis 45° sowie Flachdacher und flach
geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10°. Fiir Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO
sowie fir untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Fur die Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den FarbtSnen Rot, Braun und Anthrazit
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Flachdacher und flach geneigte Dacher. Die Verwendung von
spiegeinden oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzuléssig. Flachdécher und flach geneigte Dacher mit Uber 60
m? Dachflache, die nicht mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (berstellt ist, sind zu
einem Anteil von mindestens 75 % der Dachflache zu begriinen.

Abweichend von den Vorschriften der Satzung tber die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben
(Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg) sind Dachdrempel auch tiber 0,80 m Héhe, gemessen
aulen von der Oberkante der Rohbetondecke bis zur Unterkante der Sparren, zulassig, wenn mit dem
Gebéaude die im Bebauungsplan festgesetzte maximal zulassige Traufhéhe eingehalten wird.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Gebaudes
anzupassen. Bei Flachdéchern und flach geneigten Déchern sind aufgestanderte Anlagen bis zu einem
Umfang von maximal 1/3 der Dachflache zulassig.

Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Stutzmauern sind als Natursteinmauern oder als mit Naturstein verblendete Mauern zu errichten. Die
Verwendung von Sichtbeton oder Putzoberflachen ist unzuldssig. Stitzmauern mit einer Héhe von
mehr als 1,0 m Uber dem natiirlichen Geldnde sind durch einen horizontalen Versatz von mindestens
0,50 m herzustellen, der mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen ist.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind ausschlieRlich offene Einfriedungen sowie einheimische Laubhecken
bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m ber der Gelandeoberkante zuldssig.

Abfall- und Wertstoffbehiiter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und

entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Gaubensatzung

Es gilt die Satzung Uber die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben (Gaubensatzung der
Gemeinde Petersberg) vom 22.09.1990. Der § 3 der Gaubensatzung (,Drempelhthe bei ein- und
zweigeschossiger Bauweise”) findet keine Anwendung.

Aufechiittungen und Abgrabungen

Selbstandige Aufschiittungen oder Abgrabungen bis 2 m Hohe oder Tiefe und bis 30 m2 Grundfléche
gelten gem&R Abschnitt | Nr. 12.1 der Anlage 2 zur Hessischen Bauordnung (HBQ) als
baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 565 HBO. Auf die einschlagigen Vorschriften des § 6 HBO zu
den erforderlichen Abstandsflachen wird hingewiesen.

Bodendenkmiler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverztglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige ¢ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Drainageleitungen diirfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist
das Drainagewasser zu pumpen. Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal mdéglich, so hat die
Sicherung der Gebiude gegen driickendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen

4.6
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Angrenzende Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet grenzt nach Westen hin an die Engere Schutzzone (Zone II) und nach Nordwesten hin
an die Weitere Schutzzone (Zone Illy des mit Verordnung vom 14.04.1972 amtlich festgesetzten
Wasserschutzgebietes fur die im Ortsteil Marbach liegenden Wassergewinnungsanlagen. Auf die in der
Verordnung zugrunde gelegten Verbote der jeweiligen Schutzzonen wird hingewiesen. Die
Inanspruchnahme der Wasserschutzgebietsflache, insbesondere der Engeren Schutzzone (Zone II)
sowohl durch Anlagen des Strallenverkehrs (z.B. Parkstreifen), fur Infrastrukturmanahmen (z.B.
Leitungstrassen) als auch fiir temporére Vorhaben mit nicht auszuschlieRenden Auswirkungen auf die
Grundwasserbeschaffenheit der vorgenannten Wassergewinnungsanlagen (u.a.
Baustelleneinrichtungsflichen) ist zu vermeiden. Bei konkreten Vorhaben mit maoglichen Auswirkungen
auf das Grundwasser ist die Untere Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des Landkreises Fulda zu
beteiligen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlégigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG)
sind insbesondere,

a, BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten geschitzter
Vogelarten fihren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufithren,

b. Geholzruckschnitte und -rodungen auferhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufithren,

G zu rodende Gehélze vor Beginn der MaRnahme durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen
geschutzter Arten zu kontrollieren (Skologische Baubegleitung).

Vor einer Féllung von Hohlenb&umen ist zu priifen, ob ein Erhalt von Baumhahien durch das Kappen
des betroffenen Baumes oberhalb der Baumhohle méglich ist. Werden dennoch Baumhéhlen als
potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstétten des Feldsperlings betroffen, sind diese durch das
Anbringen und die regelméBige Pflege von geeigneten Kolonienistkasten zu kompensieren. Hierbei ist
jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte durch drei Nistkdsten zu ersetzen. Werden
Fledermausquartiere  betroffen, sind zum Ausgleich potentiell wegfallenden Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten an geeigneter Stelle (z.B. an Jagdkanzeln oder Pfostenwanden)
Fledermausnistkdsten anzubringen. Pro wegfallendes Quartier sind funf Nistkdsten zu installieren.
Werden Haselmausnester betroffen, sind im Waldfragment vor Beginn der Rodungsarbeiten
mindestens drei Haselmausnistkésten anzubringen.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihr, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch eine Zuordnung von insgesamt 356.730
Okopunkten der bereits anerkannten Okokontomafnahme ,Hoéllwald“, bei der es sich um eine
vertragliche, interkommunale Vereinbarung zwischen der Gemeinde Petersberg, der Gemeinde Kiinzell
und des Landkreises Fulda handelt. Die von der OkokontomaRnahme ,Héllwald" betroffenen Fl&chen
wurden dauerhaft aus der Nutzung genommen und der natiirlichen Sukzession Uberlassen. Die
Teilflachen, die der vorliegenden Planung zum naturschutzrechflichen Ausgleich zugeardnet werden,
umfassen in der Gemarkung Gersfeld-Rodenbach, Flur 4, das Flurstiick 18 teilweise.

Abbuchung flir den Babauungsplen
Mr. 32 "Ortsmiite’, 1. Anderung,
Konzell (18.500 m)

Abbuchung fiir dén Bebauungspltan
Hr. 36 *In der Harbach 1" sowis 1.
Andening des Bebeuungsplanes
Nr. 35 "In der Harbach®, Kinzall
(51.878 m¥
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Abbuchung fIr den Bebauungspian
Rr. 17 “Oberer Himmedsacker®,
Peterstierg (64.357 m?)

Abbuchung flir den Bebauungsplan
Nr. 54 "Erweiterung Gewerbagebist
A Ruhrstrauch”, Petersherg
(20.000 )

Hinweise zum Aufbau eines gestuften Waldrandes

Die Entnahme von Gehélzen gemaf 2.8.2 und die Umsetzung der Festsetzungen zum Anpflanzen von
Laubstréuchern gem&R 2.9.2 sind jeweils in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehsrde des
Landkreises Fulda vorzunehmen.

Artenlisten

Artenliste 1 (B&ume): Pflanzqualitit mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer pseudoplatanus - Bergahomn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Salix purpurea - Purpur-Weide
Betula pendula - WeiRR-Birke Sorbus aria - Gew. Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus intermedia - Schwed, Mehlbeere
Fagus sylvatica - Rot-Buche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinuns excelsior - Gew. Esche Prunus padus - Trauben-Kirsche
Juglans regia - Walnuss Prunus div. spec. = (Zier-)Kirsche,
Malus div. spec. - (Zier-)Apfel (Zier-)Pflaume
Populus nigra - Schwarz-Pappel Quercus robur - Stieleiche
Populus tremula - Zitter-Pappel Quercus petraea - Traubeneiche

Artenliste 2 (StraBenbdume): Planzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Alnus X spaethii = Purpurerle Prunus padus - Traubenkirsche
Fraxinus excelsior - Stral’en-Esche "Schloss Tiefurt 'Schloss Tiefurt'
'Westhof's Glorie’ "Westhof's Glorie’ Sorbus aria - Mehlbeere
Fraxinus excelsior - Esche "Geessink’ "Magnifica’ "Magnifica’
'Geessink’

Artenliste 3 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitét mind. Str., v. 100-150

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
Cornus mas - Kornelkirsche Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Pyrus pyraster - Wildbirne
Corylus avellana - Hasel Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiBdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Euonimus europaeus - Gew. Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball

Artenliste 4 (Traditionelle Zierstraucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus mas - Kornelkirsche Mespilus germanica - Mispel

Buddleja davidii - Sommerflieder Philadelphus coronar. - Falscher Jasmin
Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere
Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie
Ligustrum vulgare - Liguster Rosa div. spec. - Rosen
Artenliste 5 (Kletterpflanzen):

Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Lonicera periclymenum - Wald-Gei3blatt
Hedera helix - Efeu Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Rosa arvensis - Feld-Rose
Humulus lupulus - Echter Hopfen Vitis vinifera - Echter Wein
Lonicera caprifolium - GeiRblatt Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabsténde fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.
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Rechtsgrundlagen 2
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert 2.1
- - durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
r h Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
e I n e 5 I geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18,12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBL. S. 457).
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Verfahrensvermerke:
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemein-

devertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Gemeindezeitung Petersberg.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fiur die Rechts-
wirksamkeit malligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

fsberg, den ?_8‘_‘@& peLy!

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

in Kraft getreten am:
Petersberg, den 3 O3 047
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Gemeinde Petersberg, Ortsteil Marbach
Bebauungsplan Nr. 17 "Oberer Himmelsacker"
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