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BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

Landratsamt Kelheim]

GE/MI KOGLMUHLE

Eing: 23 Aua. M2
DECKBLATT NR. 05
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STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel;

Die 5Stadt Mainburg erldsst gemaf § 2 Abs. 1, §5 9, 10des
Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGEL. |, 5. 3534, das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
2604 2022 (BGBlL 1,5 674) gedndert worden ist, Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung {BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung '

e_DB_05

glmuehl

GE_MI_Koe

vam 14.08.2007 (GVBI 5. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt geandert durch E
5d4ddes Geselres vom 25052021 (GVBIL S 288),  der F)
Baunutzungsverordnung (BauNWG)  in der Fassung  der -—
Bekanntmachung vom 21,11.2017 (BGHE| 1 S. 3786), Art. 23 der E}j‘
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO vam 22.08.1998 <
(GVBl, 5. 798, BayRE 2020-1-1-]) zuletzt gedndert durch § 1 des ]
Gezetzes vom 09.03.2021 {GVEI 5,74y und  der s
Planzeichenverardnung {FlanZyv) vom 18.12.1890 (EGBI 1531 | & 58} Q
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14 082021 (BGBI i =
1B02) dieses  Deckblatt MNr. 05  zum Bebawungsplan  mit f_:._
Griinordnungsplan GEMI Kogimihle® als Satz un g. E:"'
% 1 - RAumlicher Geltungsbereich Er_
ﬁ.ls “taumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan idF., wvom p—
t‘u (1. Ju4] einschlieRlich Festsetzungen durch Text und Festsetzungen Q:Ji
durch Planzeichen. '
[y
& 2 - Bestandteil der Satzung -
Als Bestandteil dieser Satzung geften der ausgearbeitete Bebauungsplan =
sowie  die Festsetzungen durch Text und Festsetzungen durch 4 o

Planzeichen.

§ 3 - Inkraftireten
Cie Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Planung KoemPlan
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplans mit Grinerdnungsplan "GE/MI Kéglmihle" durch
Ceckbtatt Nr, 05 erfolgt geman § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefuhr.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 23.07.2048 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Ande-
rung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "GE/MI Kogimiihle” durch Deckblatt Nr. 05
beschlossen. Der Aufsiellungsbeschluss wurde am 08.07.2020 ortsiblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhorung fir den Vorentwurf des Deckbiaties Nr. 05 zum Bebauwungsplan mit
Grianordnungsplan in der Fassung wvorm 16.08 2020 hat in der Zeit vom 15.07.2020 s
19.08.2020 stattgefunden.

Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Die frohzeitige Beleiigung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemar
£ 4 Abs 1 BauGB fur den Vorentwurf des Deckblattes Nr 05 zum Bebauungsglan mit Grin-
ordnungsplan in der Fassung vom 16.06.2020 hal in der Zeit vom 15.07 2020 bis 19.08 2020
stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblaltes Nr. 05 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fas-
sung vorm 14.07 2021 wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 27.05.2021 bis 01.10.2021
gemalt § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt.

Erneute dffentliche Auslegung

Der Entwurf Il des Deckblattes Nr. 05 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fas-
sung vom 09,02.2022 wurde mil der Begrindung in der Zeit vom 01,03.2022 bis 01.04.2022
gemak § 4a Abs. 3 S.110. m. § 3 Abs, 2 und § 4 Abs, 2 BauGB emeut &ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom 04.05.2022 das Deckblatt Nr. 05 zum Bebau-
ungsplan mil Grunordnungsplan gemdlk § 10 Abs. 1 BauGE in der Fassung vom 04.05,2022
als Satzung beschlossen.

Mach Abschiuss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertgt. =

. Biirgermeister

Die Stadt Mainburg, den G*??DK ‘IQ}:L

Inkraftireten AR

Der Satzungsbeschiuss zum Deckblatt Nr. 05 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
wurde am (5 0% 2040, gemalt § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortsiblich in der Hallertauer
Zeitung und im Internet bekannt gemacht. Das Deckbiatt des Bebauungsplans mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Diensisiunden in der Stadt zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verdangen Auskunft gegeben. Das Deckblak
Nr. 05 zum Bebauungsplan mit Granordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechis-
folgen des §44 Abs 3 Salz 1 und 2 sowie Abs, 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGE
wird hingewiesen

Cie Stadt Mainburg, den Q% UE.IQAL
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemalt § 8 BauGE und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE)

1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
Micht zugelassen werden gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVOQ folgende Nulzungen:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaflspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und
Betrigbsleiter, die dem Gewerbebetrieh zugeordnet und ihm gegendber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheilliche Zwecke,

— Tankstelten — auiter im GE 2

— Vergniigungsstatten.

imGE1-2

— Keine nahversorgungsrelevanten sowie inngnstaditrelevanten Sortimente gemal

Anlage 2 - LEP Bayern.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 BauNV(Q)
Die Sondergebietsflichen des SO 4 dienen ausschlieftlich der Unlerbringung von
grolfidchigen Einzelnandels- und Handelsbetriehen:

50 4: Zuladssig ist die Emichtung eines Discounters =zur MNahversorgung des
Lebensmittelsortiments.

1.2.1 Verkaufsflache
50 4; Zuldssig isl folgende Gesamlverkaufsfldche (VIK) von max. 1.200 m?
— HNahrungs- und Genussmittel,

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Gruqdrlﬁchenzah! -GRZ Gesch?sﬂl%ﬁt':h_e_ﬁzahl -GFZ
§17 i.v.m. § 19 BaulNVO §&17 i.V.m, § 20 BauNVO
GE 1-3, 5-7 max. 0,8 max. 1,2
s max. 0,8 max. 1,2

2.2 Zahl der Vollgeschozse
m GE/ 50 max. 2 Vollgeschosse zuldssig

2.3 Hohe baulicher Aniagen
2.3.1Wandhshe

Zubehdranlagen - Garagen/ Carports! Nebengebaude: max. 3.30m
Betriebs<f Geschafts-/ Buro-/ Verwaltungsgebiude: max, 8.50m
Definition:

Die Wandndhe ist zu messen ab natlirlicher Geldndeoberfldche bis zum Schniftpunkt der
Aulkenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder biz zum oberen Abschluse der Wand,

3 BAUWEISE (§ @ ABS 1 NR. 2 BAUGE)
i gesamlen Baugebiel wird eine abweichende Bauweise gemdlk § 22 Abs. 4 BauNvD
festgeselizt. Gebaude kinnen dabei entsprechend den ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundsticksflichen auch ohne die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsflichen  errichtet werden. Ein  Mindestabstand zu  den  seitlichen
Grundstiicksgrenzen von 3,0 m ist allerdings einzuhalten. Dieser Mindestabstand gilt nicht
fir Garagen und Nebengebaude.
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6.1.2

6.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 8 ABS. 1 NR. 2 BAUGB}

Oie Oberbaubaren Grundsticksflachen werden Ober die Festselzung won Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese unlergliedern sich in Baugrenzen fur
Hauptnutzungszwecke sowie Bauflachen fir Stellpldtze Auf die planliche Festsetzung zu
Baugrenzen wird Bezug genommen.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die wverkehrliche Erschiiefung hat ausschliellich Gber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Einfahrien und Ausfahrten zu erfolgen.

Stellplatze

Steliplatze for Kraftfahrzeuge sind ausschliefflich auf den privaten Grundsticksflachen
anzuordnen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemessen sich geman Art. 6 Abs, &
Satz 2 BayBO gemal den ausgewesenen uberbaubaren Grundsticksflachen
{Baugrenzen). Ein Mindestabstand von 3,0 m zu den benachbarten Grundsticksgrenzen ist
einzuhalten {mit Ausnahre der éstlichen Grundsilicksbegrenzung GE 3}, Dies gilt nicht fir
Zubehdranlagen in Form von Garagen, Carporis oder sonstigen Nebengebduden.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB}
Eine detaillierte Firsirichtung wird nicht festgesetzt,
Die Firstrichtung hal jedoch parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN {ART. 81 BAYBO)

Gestaltung bauticher Anlagen

Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude

Cachform: Satteldach {50V Walmdach {WD) Zeltdach {ZD) Pulidach (PDY
Flachdach (F0

Dachneigung:  max, 35°

Dachdeckung: alle harien Deckungen
bei PDf FD auch extensives Grundach sowie Solar- und Photovoltaik-
module als eigenstdndige Dachhaut zuldssig;

Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max, 1,00 m
hei FOr unzulassig,

Dachaufbauten; unzuldssig;

Belriebs-/ Geschafts-f Blro-f Verwaltungsgebaude:

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)Y Flachdach (FD)

Dachneigung.  max 35°

Dachdeckung. alle harten Deckungen
bei PO/ FD auch extensives Grindach sowie Solar- und Photovoltaik-
maodule als eigenstdndige Dachhaul zuldssig,

Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
bei FD unzuléssig;

Dachaufbauten: unzuldssig;

Anzahl der Stelipiatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg.

Hinweis:

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhéngig von der fatsachlichen Mulzung und im Zuge der
Einzelgenehmigung nachzuweisen. Die Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg ist dabei maligebend.
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6.5

6.6

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Einfriedungen

Art und Ausfilhrung: Holzlalienzaun/ Metalizaun/ Maschendrahtzaun/
Industrieqitterzaun/ lebende Z3une;

Hohe der Einfriedung  max. 2,00 m ab OK fertigem Geldnde;

Sockel: unzuldssig;

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschilttungen:

Irn gesamten Baugebiet sind Abgrabungen bis max. 1,00 m und Aufschiitiungen bis zur OK
der jeweiligen Erschlieitungssiralte zuldssig, maximal jedoch bis 2,00 m.

Sidlzmauern:
art und Ausfiihrung: Sichtbeton/ Steingitterkdrbe {Gabionen)f Natursteinmauern,
Hahe: max. 1,50 m ab fertigern Gelénde.

VWeitere Gelandeunterschiede sind als naturliche Boschungen auszubilden.

Stitzmauern entlang von Grundstilcksgrenzen sind unzuldssig.

Hochwasserretentions- und Abflussriume:

Innerhalb der festgesetzten Hochwasserretentions- und Abflussrdumen sowie in den
Flachen des festgesetzten bzw. vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes sind
Gelandeveranderungen jeder Art unzuldssig.

Himzeis:

Die Gefandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstilcke abzustimmen.

Gemal § 37 WHG sind Abprabungen und Aofschittungen so auszufiihren, dass die Verdnderungen
beziglich wild abfliefenden Wassers micht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gel&ndehdhen
darzustellen. Malgebend fiir die Ermittlung der Wandhohen ist die natirliche Geldndaobearflache,

Werbeanlagen im GE/ SO

YWerbeanlagen an Gebauden solien nicht dber die Fassadenoberkante hinausragen
Freistehende Werbeanlagen oder Fahnenmasten sind bis zu einer Hohe von max. 10,00 m
zuldssig. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbrmischungen und Wechsellicht
unzuldssiq. Die Werbeanlagen sollen nichl in den Aulkenbergich hinauswirken.

Hochwasserschutz

Die im Plan gekennzeichneten Abflusswege sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhatten. Anpflanzungen, Z3une sowie die Lagerung von Gegenstdnden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwernmt werden kénnen, sind verboten.

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses (FOK-EG) der Gebdude ist min 25 cm
Uber HW100 zu legen. Gebdude sind bis zu dieser Hihe wasserdicht zu errichten. Dies gilt
ebense fur Keller mit wasserdichter und aufiriebssicherer Wanne, Kelleroffnungen,
Lichtschidchte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten sowee tnstallationsdurchfihrungen,

Die Gebaudetechnik, insbezondere die Heizungs-, Abwasser- und Elekiroinstallation, muss
mindestens an das HW100 angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind, sowet
mbglich, oberhalb der HW100-Kote zu errichten, Die Auftriebs- und Rucikstausicherhelt
sowie die Dichtheit und Funktionsfahigkeit aller betroffenen Aniagen sind auch beim
Bemessungshochwasser zu gewahrleisten.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass Oberflachenwasser nichl
eindringen kann. Der Flughtweg aus der Tiefgarage muss auch im Falle einer Uberflutung
gesichen sein.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gema § ¢ Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Cie nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksfichen und nicht anderweitig fir beiriebliche
Zwecke genulzten Freiflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden
bzw. flachig mit Bodendeckern und! oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit
Gehblzen zu Uberstellen (siche Ziffer 10).

Eine Befestigung innerhalb dieser Flichen ist nur fiir Zugdngs, Zufahrien,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig.

Die micht Oberbaubaren dffentlichen Grundsticksfldchen innerhalb des Geltungsbereiches
sind als extensive Rasen- oder Wiesenfidchen auszubilden und standortgerecht zu pflegen.
Eine Befestigung innerhalb dieser Flichen ist nur fir Fulwege zuldssig

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringst mégliche Befestigung isl zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete
Yerkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer Mulzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Sioffe anfallen oder
von denen eing erhihte Werschrutzungsgefahr ausgehi, — sind mit unversiegelten una!
oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen,

Eine Yersiegelung ist nur in dem Umfang 2uldssig, wie es eine einwandfreie Benulzung der
‘erkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Varrang einzurdumen ist.
Die Stellplatze in Freibereich sind als befestigte Fldchen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster,
Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergieichbare Beldge.
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nulzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefihrdende  Stoffe  anfallen oder wvon denen  eine  erhohte
Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.

GESTALTUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN

Hirweis:

Die in der Plandarstellung des Bebauungspianes mit Grinordnungsplan angegebenen Baumd-
Strauchpflanzungen stellen sine Mindestanzahl an Fllanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der
Baum-{ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der skraenraumprégenden Gehdlze variabel, wobel
das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten st

Anfallendes Mahdgut 15t abzufahren und ordnungsgemdi zu verwerten. Der Einsatz von Dinung,
Pflanzenschutzmitteln und Kalkung ist nicht gestattet,

Die Bepflanzung der Freiflachen hat entsprechend den planlichen und textichen Festsetzungen zu
erfolgen, wobei im Bereich der Pflanzfldchen ein Oberbedenaufirag von mindestens 040 m, Im
Bereich von Rasen- und Wiesenflichen von mindestens 0,20 m zu erfolgen hat.
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10.1

10.2.

1

12

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

PFLANZMASSNAHMEN
Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstilcken

StralRenraum

Zur Begrinung des Siraltenraumes sind Baume gemanl den Artenlisten 13.1 und 13.2 und
den festgesetzten Mindeslgualtdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Bei Genhdlzen, die stralenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf
das StraBenraumprofil zu achten.

Stellplatzbegriinung
Je 5 Steliplatze ist ein Baum gemafl der Artenliste 13.2 in den festgesetzten Mindestquali-

tat zu pflanzen, eine Gliederung dieser Steliflachen durch Strauchpflanzungen geman der
Artenliste 13.3 wird angeraten.

Nicht iiberbaubare Grundsticksflichen

Zur Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Baume und Strducher
gemal den Arenlisien 13.1, 13.2 und 13.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten
zu pfitanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zier-
strduchern zu verwenden sind,

Bei Strauch- oder Baum~ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundsti-
cken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % belragen, im Ubergangsbereich
zur freien Landschafl 100 %.

Je angefangene 500 m?® Grundsticksfliche, die von baulichen Antagen nicht Uberdeckt
werden, ist zusitzlich zu den stralBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer
Laubbaum entsprechend Arteniiste 13.2 bzw. zwei Obstbdume in den fesigesetzten
Mindestqualitaten zu pfianzen. Im Bereich der Verkehrsfidchen ist auf das Strallenraumpro-
fil zu achten. Die im Strakenraum festgesetzten Badume kinnen angerechnet werden,

Anpflanzung von Baumen auf ffentlichen Granflachen.

Stradenraum:

Die Begrinung im Bereich der offentlichen Griinflachen erfolgt mit Einzelgehdlzen entlang
der Bundesstralie B 301 und der Kreisstralle KEH 31 an den festgeseizten Standorten mit
Stiel-Eiche oder Spitz-Ahorn entsprechend Artenliste 13.1, nnerhatb des Schutzbergiches
der Hochspannungsleitung mit Mehlbeere oder Eberesche entsprechend Artenlste 13.2,
Bei Gehdlzen, die strabenraumwirksam auf den offentlichen Flichen festgesetzt sind, ist
auf das StraBenraumprofil zu achten.

Gewdsserbegleitende Begrinung

Die Begriinung des Ochslhofer Baches mit Einzelgehdlzen erfolgt an den festgesetzten
Standorten mit Schwarz-Erle entsprechend Artenliste 13.1, Bei Gehélzpflanzungen im
Bereich der Verkehrsfachen is auf das Strafenraurnprofil zu achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Oie zu pflanzenden Sehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfailende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgeseizten
Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der néchstmaoglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand st vor Beginn der Bauarbeiten durch geeig-
nete Maknahmen zu schitzen. Die Schutzmafnasmen sind nach DIMN 18320 "Schutz von
Biumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufihren. Die
Bestimmungen der RAS-LP4 sowe der ZTV-Baumpflege sind zu beachten,

Um Konfiikte mit dem Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, durfen unver-
meidbare Gehdlzrodungen nur auerhalb der Vogelbrutzeit erfoigen,
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132

13.3

13.4

FESTSETZUNGEN DURCH

ARTENLISTEN

Es izt auf die Verwendung von autochihonem Pflanzmalerial zu achten.

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20 {Stralienraumprofil, falls erforderlich)

Acer platanoides

Alnus glutinosa

Fraxinus excelsior

Quercus robur

und andere standortgerachte Arten.

Gehdlze 2. und 2. Ordnung

Bpitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Gewdhnliche Esche
Stial-Eiche

Einzelgehaiz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (Strakenraumprofil, falls erforderiich)
Qualitat: vHer, 200-225 {flachige Pflanzungen}

Grualitdt: H, 8-10 (Obstgehilz)
Acer campesire

Malus syplveskis

Frunus avium

Sorbus ana

Sorbus aucupana

und andere standortgerechte Arten.

Straucher

Qualitat: vSir, mind. 4 Tr., 80-100
Cormus mas

Cernue sanguinea

Corvius avellana

ELoNymUs europasus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosieum

Ehamnus franguia

Rosa canina

Rosa rugosa

Salx aurita

Saltx caprea

Sambucus nigra

Synnga vulgans

Vibitirnum opulus

und andere standottgerechte Arten.

Bodendecker

mTh

Alchemilia maoliis
Epimedivm versicolor
Hedera helix (in Sorten)
Geramitim {in Sorlen)
Hypeareum (in Sorten)
Luzufa sylvahca
FPotentifa (in Sorten)
Puimeanarnia afficinatis
Rosa (in Sorten)
Tarelta cordifolia

Vinca mrnor
Waldsieinia gecidas
und andere standortgerechte Arten.

Feld-Ahormn
Holz-Apfel
Wogel-Kirsche
Mehibeere

Gemeine Eberesche

Karnelkirsche

Roter Hartrieget
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Hunds-Rose
Hagebutte
Shrehenweide
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Flieder

Gewdhlicher Schneeball

Frauenmantel
Elfenblume

Efeu
Storchschnakbel
Johanniskraut
Wald-Hainsimse
Fingerkraut

Echtes Lungenkraut
Rosga
Schaumblume
Kleines [mmergrdn
Waldsteinie

TEXT
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SCHALLSCHUTZ
Festsetzungen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

FESTSETZUNGEN FUR DIE GEWERBE- UND SONDERGEBIETE
(GE 1-3, SO 4,GE 5-7)

Festsetzungen vom Emissionskontingenten gemai? DIN 45681: 2006-12

Das Gewerbegebiet {Parzellen GE 1 = GE 3, GE 5 ~ GE 7) ist nach § 1 BauNVO hinsichilich der
maximal zuldzsigen Gerduschemissionen gegliedert.

Im Sondergebiet (Parzelle 50 4) wird das Emissionsverhalten der Nutzungen als hesondere
Fesisetzung @ber die At der Nufzung im Sinne wvon § 11 Abs. 2 8. 1 BauNVO durch
Emissionskontingente nach DiM 45891 geregelt.

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Ger#usche in hrer Wirkung auf maligebliche
Immissicnsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm die in der folgenden Tabelle angegebenan
Emissionskontingente Lex nach DIN 456581:2006-12 weder wahrend der Tagzeit (.00 his 22:00 Uhr}
nach nachts (22:00 bis 6:00 Uhr} tiberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente L= [dB(A} je m?

Bauquartier mit Emissionsbezugsflachen Sex Lex 1ag LEx react

GE 1! Sgw ~ 1365 m* &1 42

GE 2: Sex ~ 65005 m* G2 48

GE 3: Sgx ~ 2.350m* g1 B 41

204 Sex~ 6780 m? 62 45

GE 5: St~ 353517 63 43

GE 6, Sz~ 3,885 m? 63 i 43
GE 7. Sex~ 8125 m? _ I 63 | 48 |
Sews Dmbssivasbesugsiliche = ubebgubare Cupdstiekst]achen auzigdich der BaulTichen fir privite

Stelbplatre/ Garpen Carports Mebenanlogen Tiefgarngenzufalirten  wnd  deren Uberdachungen  sewie  ler

Werkehssilichen five Lin- wnd Ansfahcten

Filr maBgebliche Immissionsaorte auf FLNr 1076 der Gemarkung Lindkirchen mit  dem
Schutzanspruch eines Dosfgebiets und fur maBgebliche Immissionsorte auf der Parzelle MES im
Geltungshereich des Deckblatts Nr. 06 zum Bebauungsplan "GE/MME Kaglmuhle” der Stadt Mainburg
gelten Eags wie auch nachis um 2 dB{A} erhéhle Zusalzkontingente.

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben der
DIt 456591:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermitilung der Immissionskontingente erfalgt geman
DI 45621:20068-12, Abschniti 4.5, unter ausschlieflicher Berdcksichtigung  der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilfldchen sind maglich, wenn diese nachweislich
durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert
werden, dass die fir die untersuchien Teilflachen in der Summe verfligbaren iImmissionskontingente
eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige
Immissionskontingent Lk eines Betriebes/NVorhabens den an einem maBgeblichen Immissionsort
jewells geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhibt sich das
zulassige Immissionskontingent Lk auf den Wert Lk = IRW - 15 dB{A}. Dieser Wert enisprichi dar
Relevanzgrenze nach DIN 45621,

Die Festsetzung won Emissionskeniingenten gilt nicht fur Immissionsorte mit der Schutzbedirfligkeit
enes Gewerbegebiats.
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HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die akluefie digitale Flurkare (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Mainburg zur Verfligung gestellt,

Die Planzeichnung ist zur Malientnahme nur bedingt und als Eigenturnsnachweis nicht geeignel, da
keine Gewdhr fir Malkhaltigkett und Richiigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgllfigen Kldrung der Untergrundverhdltnisse hinsichtlich Grindung der Gebaude und
ErschlieRungsanlagen sowie der Versickerungsverhdltnisse, wird den Bauwerbern dig Erstellung von
Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelindes ist der anfallende Oberboden in nuizba-
rem Zustand zu erhallen und 50 zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Erist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten {maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00
m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hbhe) zu lagern. Die Oberbodenlager
sind bei einer Lagerdauer von Uber & Meonaten mit tiefwurzelinden, winterharten und stark wasser-
zehrenden Pllanzen (z B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Luping) als Grindilngung anzusden, eine
Befahrung rmit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 18731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Keiheirn bzw,. dem Bayerischen Landesami fir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
fundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche hach der Ahzeige un-
verandert zu belagsen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande varher lrei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet, Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8
Abs 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei alien Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGE Art.
47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzu-
halten:

— 050 m IGr Gehdlze niednger als 2,00 m Wuchshihe,

— 2.00 m fur Gehlze hisher als 2,00 m Wuchshdhe.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erferderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
rischen Grinden im Einvernehmen mit den Leistungsiragern unterirdisch erlolgen.

Bei Anpflanzung von Baurnen und Grofstrauchern ist zu unterirdischen Wer- und Entsorgungslettun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestah-
stand von 1,50 m ausreichend,

ABFALLRECHT

Grofe, Zahl und Art der Abfallbehélinisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene MUl nicht direkt durch die Milllahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Ablaflbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebrachi werden
Aul § 16 Nr_ 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung {DGUV-V 43) wird verwiesen.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insekienfreundiicher Leuchimittel {LED, natriumbedamplt) wird angeraten.
Lichtreklame im GE dadf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss ven der
Nachbarbebauung abgewandt sein.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieefizienz sowle der Energieginsparung besonders Berdcksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhalthch diese Zielsetzungen getroffen durch die Beriicksichtigung von ausreichend
dimensicnierten Abstinden zwischen den Baukdrpern (Werschatiung) und der Zulassigkeit von So-
lar- und Photovoltaikmodulen als eigenstindige Dachhaut. Ebenso werden in den drtlichen Bauvor
schriften keine einschrankenden Morgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung ge-
troffen, die eine MWutzung soclarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientietling einschranken,
Grundsaizlich wird zudem die Wutzung erneuerbarer Energien in Form von sclarer Strahlenenergie
fir Heizung, Warmwasseraufbereilung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-\Warme-
Kopplung empfohlen.
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ALTLASTEN

Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflache. Dennoch kann es durch die jahrelange ge-
werbliche Nutzung zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Sellten bei Aushubarbei-
ten optische und arganoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit werden, die auf gine schad-
liche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Kelheim zu be-
nachrichtigen [Mitteiungspficht geman Art. 1 BayBodSchG) Diese sind vollstindig auszukoffern,
getrennt vom Gbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete Malnahmen gegen
Miederschlagswasser zu sichern, Das weilere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem
Umweitschutzreferat des Landratsamies Kelheim, staatl, Abfallrecht, abzustimmen,

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand {HGEW) als Planungsgrundlage filr Baumal-
nahmen missen dureh ein Gutachten eines fachkundigen Ingenisurbilros ermittelt werden. Die
Erkundung des Baugrundes obliegt grundsitziich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk hei
Bedarf gegen aufiretendes Grund- oder Schichtenwassersichern muss. Insbesendere hat der Bau-
herr zu Gberpriffen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen ete. zu
treffen sind. Dardber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auf-
triebssicher auszubilden Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evtl.
notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuhalen, Solite der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenver-
ordnung - Yerordnung Oher Arlagen zum Limgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und dber Fach-
betriecbe (WVAwS) zu beachten und die lachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamies
Kelheim 2u beteiligen,

Die Anzeigepficht von Grundwasserfreilegungen nach § 45 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulas-
sungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten,

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwadsserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EM 752 und DIN EN
120586 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Flanungabereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Malt
zu beschrinken. Zur Aufrechterhaliung der natirlishen “Wersickerungsfahigkeit sind die Zufahrten
und PKWW-5teflflachen soweit als méglich versickerungstéhig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Miederschlagswasser von
den Dachflichen und den Grundstickszufahrten mibglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten,
sondern mittels breitfichiger Versickerung liber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufihren
oder (ber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sam-
meln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fiir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschiagswasser in das Grundwasser ist
die Niederschiagswasserlreistelungsverordnung {NWFreiV) maligebend. Weiterhin sind die "Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem MNiederschlagswasser in das Grund-
wasser” (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kuplergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m* Giberschrei-
ten, sind zusstziche Reinigungsmalnahmen flir die Dachwisser erforderlich. Bei beschichteten
Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzkiasse Hl nagh DIM 55928-8 bzw. die Korrosivi-
tétskategorie C 3 (Schutzdauer lang®} nach Dik EM 150 12944-5 einzubalten. Eine emtsprechende
Bestatiqung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzuiegen.

Falls es bel Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen soll-
te, darf dieses nicht zum Machtell Dritter ab- bzw. umgeleitet werden,

Geeignete Schutzmalinahmen gegen wild abflielendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
hen, 2, B. die Anordnung des Erdgeschesses mindestens 50 em (ber Geldndeniveau) und die was-
serdichte Ausfilhrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie
Leitungs- und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig geschilizt sein missen). Detaillier-
te Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Yorsorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des
Bundesumweltministeriums {www brmub bund.de; Suchbegriff Hochwasserschutzfibel").

HOCHWASSERGEFAHRENLAGE

Die bestehende und geplante Bebauung liegt teilweise im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des
Oehsihofer Baches, Durch bauliche Malnahmen und einer hochwasserangepassten Bauweise hzw.
Mutzung, kénnen Schaden am Bauverhaben dureh Uberflutungen begrenzt eder gar vermieden wer-
den (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesmimstenums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).
Entsprechende “orkehrungen obliegen den Bauherren. Auf § 5 Abs. 2 Wasserhaushallsgesetzt
{WHG) wird verwiesen.

Es wird zudem grumdsitziich empfohlen, Gebdudedffnungen im hochwassergelahrdeten Bereich
{z.B. Tirschwellen, Oberkante Lichtsghachte) mind. 25 em (ber Fahrbahnoberkante anzuordnen.
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Innerhalb des festgesetzten Oberschwemmungsgebiets der Abens sind gemai § 78 Abs, 4 WHG die
Emchtung oder Erweiterung baulicher Anlagen und nach § 78a WHG Gelindeverdnderungen oder
sonstige Malnahman, die den Hochwasserabfluss behindern, verboten.
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HINVWEISE DURCH TEXT

FREIFLACHENGESTALTUNG

in den Einzelgenehmigungsverfahren  kann  dwurch  die  Bawaufsichishbehbrde  nach
£ 1 Abs. 2 Bauvorly auf gewerblich genutzten Grundsticken die Erstellung eines detailiierten
Freifidchengestaltungsplanes durch eine qualifizierten Fachplaner angeordnet werden, um eine aus-
rejchende, den Standortverhdlinissen entsprechende Eingriinung der Baulichkeiten zu gewédhrleisten
und sine Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sicherzustelien.

DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN

Fultdicher sowie Flachdicher sollten extensiv begrint werden.

Grifkere, ungegliederte, verlikale Gebaudefldchen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr
als 100 m* scllten mit geeigneten Rank- und Klettergehdtzen begrint werden. Auf ausreichend
dimensionierte Rankhilfen ist zu achten.

IMMISIONSSCHUTZ

Machweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente baw. geltender immissionstichtwerte im

In den Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen. |m Bedarfsfall ist darin fir alle
maligeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A1.3 der TA L&rm qualifiziert nachzuweisen, dass
die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Veorhaben mit
den als zutdssig festgeselzten Emissionskontingenten Lz respektive mit den damut an den maiigeb-
ichen Immissicnsorten einhergehenden Immissionskontingenten L, dbereinstimmti.

Dazu sind die Beurtellungspegel unter den zum Zaitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzen-
den Schallaushreitungsverhdltnissen {Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Bo-
den- und Metecrologieverhéltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfilsse} entsprechend
den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichilinien (in der Regel nach TA Larm) 2zu ermitteln
und vergleichend mit den Immissionskentingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen
Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfliche der Emissionsbezugsfidche nach der festgesetrten
Berechnungsmethodik der DIM 45691 2006-12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpoiential besitzen {beispielsweise Blironutzun-
gen), kann nach Ricksprache mit der Bauaufsichtsbehérde von der Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens abgesehen werden,

An malgeblichen Immizsionsorten mit der Schutzbedirftigheit eines Gewerbegebiets ist der Mach-
weis der schalltechnischen Vertraglichkeit eines Vorhabens (iber einen guantifizierenden Vergleich
der Beurteilungspegel mit den geltenden Immissionstichtwerten der TA Larm zu erbringen.

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

Innerhath des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhbhen von Bauwerken gerechnet
werden. Pline flir alle Bauwerke innerhalh des Schutzstreifens miissen der DB Energie GmbH des-
halb durch den jeweiligen Grundeigentumer zur Uberpriifung der Sicherheitsbeiange vorgelegt wer
den. Flir eine Spezifizierung der Enschrankungen sind Angaben iber die geplanten Bauwerke hin-
sichilich ihrer Hohenentwicklung in Meter GNN zwingend erforderlich,

Fiir Bauwerke innerhalb des o.a, Schutzstreifens ist die Zustimmung der fir Feuetlscharbeiten zu-
stindigen Behdérde geméfl aktueller DIN VDE 0132 erforderlich, Die Dacheindeckung fur Gebiude
muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teit 7 entsprechen.

E= ist vom zukiinfligen BauhermdAntragzieller zu priifen, ob aufgrund geplanter Verkehrsfihrungen
der Mast MNr. 5397 durch einen geeigneten Anfahrechutz gegen Anprall gesichert werden muss

Die Standsicherheit des Mastes WNr. 397 muss gewahrt bleiben. Innerhalb eines Radius von 8 m um
die tastmitie dirfen Abgrabungen, Aufschidttungen, Bohrungen, Lagerungen won Materialien, Be-
bauungen und Bepflanzungen sowie Verkehrswege und Parkplétze nicht durchgefhrifausgewiesen
werden. Das sich daran anschliefende Geldnde darf hdchstens mit einer Meigung von 1:1.5 abge-
fragen werden

Die Zufahrt zu den Masten der o.g. Bahnstromleitung muss jederzeit flir Lkw uneingaschednkt ge-
wihrleistet sein {ggf. notwendige Schleppkurven missen fir langsam fahrende 3-Achser-Lkw aus-
reichend dimensionjer] sein). Die Lkw-Zufahrt ist im Bebauungsplan darzustellen.

Anderungen des Geldndeniveaus - auch tempordr - fwie Z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen
von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) dirfen innerhalb des o.g. Schutzstreifens micht ohne
weiteres durchgefiihr werden,
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Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Viogelkot gerechnet werden.
Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schéden werden nicht (bernommen,

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen
bestehender Dienstbarkeiten bazw schuldrechtlicher Vertrige zugestimmt werden,

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (Verordnung Gber elekiromagnetische Felder -26. BlmSchy) genannten Grenzwerte fiir elektri-
sche Feldstirke und magnetische Fluldichte werden fUr den Bereich, fiir den wir die Zustimmung
zur Bebauung geben, von unseren 110-kV-Bahnstremleitungen eingehalten. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass in unmiltelbarer Ndhe ven Bahnstromleitungen mit Beemflussung von Menitoren,
medizinischen Uniersuchungsgeraten und anderen auf elekirische und magnetische Fetder empfind-
lich reagierenden Geraten zu rechnen ist. Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hin-
sichtlich der durch 0.g. Bahnstromleitung innerhalb des o.g. Schutzstreifens ggf. aufiretenden Ein-
schrénkungen mit Einreichung einer Bauvoranirage bei uns durchzufiihren.

Auf erhdhte Gefahren bei Arbeiten in der Nihe von Hochepannungsleitungen wird hingewiesen. Es
sind die Sicherheitsabstinde nach dem "Sicherheitsmerkblatt fur das Einrichten und den Betrieb von
Baustellen in der Nahe von elekirischen Freileitungen” einzuhalten

ZUGANGLICHKEIT VON DIN-VORSCHRIFTEN, NCRMBLATTERN, RICHTLINIEN ETC.
Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan mit Grilnordnungsplan verwiesen werden, sowle andenweifig im Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan erwahnte Mormblatter, Richilinien, Regelwerke ete. sind im Rathaus der Stadt Mainburg
(Rathaus, Marktplatz 1-4, 84048 Mainburg. Zimmer Mr. 4 03) wahrend der allgemeinen Dienstsiun-
den einzusehen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Crer raumliche Gellungshereich des Bebayungsplanes mit Grinerdnungsplan umfasst die vermes-
senen Grundstiicksflachen der Flurnummern 1078 {Tf.) der Gemarkung Lindkirchen, sowie der Flur-
nummern 54441, 544/2 544(18, Hd4/19, 544720, 544/21, H44/22, 544423, 54424, 544/28, 544/28,
544730, TOZ, 70204, TO2/5, T4, 704/3, 70414, 713, T13/2, 17656, 18842 und 1820/95 der Gemar.
kung Mainburg mit einer Flache von 66,040 m?,

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mii Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes zum
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
f§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE) Gewerbegebi i 1

, gebiet (siehe Ziffer 1.1}

QE)

@ Sonstiges Sondergebiet (siehe Ziffer 1.2)

Mal der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse

i max. 2 Vollgeschosse zulassig
Baugrenzen
(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO}
I Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundsticksflaichen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bauflache for private Stellpiatze/ Garagen/ Carports/ Nebenanlagen/
Tiefgaragenzufahrten sowie deren Ubardachungen

Verkehrsflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Stratenverkehrsflache
Uberartich — B 301/ KEH 31

Offentliche Straftenverkehrsflache
Ortlich

[ Offentlicher Geh- und Radweg
— Straftenbegrenzungslinie
-~ Orsdurchfahrtsgrenze

Sichtfelder

Inmerhalt der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichififchen dirfen auler Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Whille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Ziune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstick nicht verbundene Gegenstinde
dirfen micht angefegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber die Fahrbahnebene
erheben, Ebensg wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Steliplitze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstelit werden, die diese Héhe
iiberschrejten. Dies gilt fiir die Dauer der Bauzeit, Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtfldchen sind mit der Stralfenbauverwaltung abzustimmen.

Frivate Verkehrsflachen
==
%

strafdenseitig nicht eingezaunt, zur Erschliefung der Bauparzellen

Wirtschaftsweg. beschrankt dffentlich — Planung

Einfahrif Ausfahrt
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Einfahri/ Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGE)

Trafostation —~ Bestand

110 kV-Bahnstromleitung mit 21 m Schutzstreifen beiderseits,

bestehend mit Baubeschrankung gemal Hinweise durch Text Ziffer 17
Hochspannungsfreileitung sowie Ziffer 8.4  Energieversorgung der
Begrundung

{Die Makangaben beziehen sich auf die tatséchiiche Leitungsachse im Geldnda}

Flachen zur Sammlung von Miederschlagswasser (RRE)
Ausfihrung als offene, naturnahe Mulden

Kanalleitung - Bestand
unterirdisch

Granflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache — Bestand
Hochwassemetentions- und Ablussraum, extensive Wiesennutzung

Offentliche Grunflache — Bestand/ Planung
Spielplatz

Offentliche Griinflache - Planung mit Pflanzgebot (siehe Ziffer 7)
Stralenbegleitgrin

Flachen fir den Hochwasserachuiz
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Hochwassergefahrenflachen der Abens

Hochwassergefahrenflache. H1100 — Grenze
Festgeselzte Uberschwemmungsgebiel

Calenguella: Machnchiiiche Lbermahme, Bayerischeres Landesaml fur Umagll, wwy Hu bayern de, Stand 17052021

Hochwassergefahrenflache: HQextrem - Grenze
Catanquells: Machrichtiche Ubarmahme, Bayenischeres Landesami {ur Limwell. v lu bavern.de

Hochwassergefahrenfldchen des Ochslhofer Baches

[

Hochwassergefahrenflache HQexdrem —~ Grenze
Catenguedle: Machrichiliche bernabme, StwaPlan Ing -Gos.mbH, Stand Februar 2021

Hochwassergefahrenflache: HQ100 — Grenze
Datonguelin: Nachrichilishe Lbernahme, SiwaPlan Ing -Ges.mbH, Stand Februar 2021
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Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, & BauGB)

206

Pflanzflachen — Bestand/ Planung
Zur Gliederung und Randeingrinung der privaten Grundsticksflachen

Einzelgehdlz — Pianung
Einzelgehdlz — Bestand
Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — Bestand

Amtliche Biotopkartierung. mit Nummer

Sonstige Planzeichen

—-—  FlieRrichtung
QE-=1 DBezeichnung abgegrenzter Nutzungsbereich (Guartiersgliederung)
—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilnutzungsgrenze)
[;ﬁ“ Privatweg (PW)
- Nutzungsschablone
T3 Arl der baulichen Nutzung
7|5 Grundflichenzahl (GRZ)

Geschassflachenzahl (GFZ)
Dachform (DFYW Dachneigung (DN}
Wandhéhe (WH)

R B =
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

586

RUB

Flurnummer

Flurstucksgrenze mit Grenzstein
Gemarkungsgrenze

Bebauung - bestehend

Brickenbauwerk

Bebauung - entfallt

Bebauung Hauptnutzung - geplant {VYorschlag)
Einzelgehdlz — entfallt

Anbauverbotsfiachen zur Kreisstrate 15,00 m und zur Staatsstrafie 20.00 m
Boschung

Regenrlckhaltebecken (RRB)

Trafostation = bestehend! geplant

Flache mit Altlasten {(Bez MAIN 5.27)
Landschaftsschutzgebiet — geplant

ABSP Schwerpunktgebiet P Abenstal”
Hochspannungsmast

Regeniberlaufbecken (RUB) — Bestand
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