BEBAUUNGS- UND CRUNORD=
NUNGSPLAN M 1:1000
ERICH=-KASTNER=-STRASSE

Inkrafttreten des Bebeuungsplanes

- FARBIG -

GEMEINDE MAINBURG = LANDKREIS KELHEM = REG.-BEZIRK NEEDERBAYERN
Aufstellungsbeschluss (82 Abs.! BauGB) A AT
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (82 Abs.1 BauGB)

a, Zeitung _é.- <. 9 Z

b, Amtstafel 6.4, - #0.2.5]

Blirgerbeteiligung 3, ¢. gz

Beteligung dffentlicher Belange (84 Abs.1 BauGB) 25.%, Jf

Biligungsbeschluss A ,Z i 5 7 /

Bekanntmachung der Auslegung

a, Zeitung 34 £ 37

b, Amtstafel 30.f. = A5 97

Auslegungszeit A8, ~AC.5. 92

Abwégungsbeschiuss 3e. 9, 37

Satzungsbeschiuss (§10 BauGB) 30,997

Anzeige des Bebauungsplanes (811 BeuGB) AF.12. 3 7

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

a, Zeltung 28L 7€

b, Amtstafel 2iZ -23 92
282,98

Das Landratsamt Kelheim hat mit Bescnng vom 20:02. AGH N, TLA-LA0

keine rechtlichen Bedenken erhobg
Kehgim, 20, 02, A9F

r‘}“‘\\ ‘?\\\t\

Dettenhofer +
Fieg.-Ratin z.A.
Landratsamt Kelheim

PLANUNG:

Mainburg, 04.03.1997/Ga.
Gedndert, 4 £..1997/Ga.
Geéndert, 30.08.1887/S0.

Huber Martin, Dipl. Ing. flir Beuwesen
Regensburgerstrasse 24
Tel: 08751/86 80-0
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauweise offen nach 22 Abs.2 BauNVO

31 ZUM HAUPTGEBAUDE bzw. WOHNHAUS

311 Grundflachenzahl 0.4 / Geschossflachenzahl 0.8
312 Dachform Satteldach mit 42°
3.13 Dachdeckung: naturrote Ziegel oder Dachsteine

814 Zwerchgiebel zuléssig, wenn sie gegeniiber den HauptkGrper deutlich untergeordnet
sind, dh. bis ca. 1/3 der Wandignge

3.15 Wandhthe bergseitig max. 4.20m von fertiger Strasse ausgemessen
3.6 Anzahl der Wohneinheiten: max. 2 Wohneinheiten

3.7 EG+DG = Erdgeschoss und ein als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss
(wenn geléndemaBig moglich, Untergeschoss als Vollgeschoss zuléssig!)

32 ZUM NEBENGEBAUDE bzw. GARAGE
321 Dachform Satteldach mit 20°-25°

3.2.2 Dachelndeckung: dem Hauptgeb&ude anpassen
3.2.3 Lénge der Garage mex. 7.00m an der Grundstiicksgrenze
3.2.4 Die Flache der Garagenvorplétze sind wasserdurchlgssig zu befestigen.

325 Die Wandhche von 3,00m ist ab Oberkante-Strasse zu messen.

3.3 EINFRIEDUNG

3.3.1 Dem offentlichen Strassenraum sind nur Holzlattenzéune zuléssig. Maschendrahtzéune
an den seitich und dahinterliegenden Grenzen. Zaunhche max. 125m ohne
Zaunsockel.

3.4 ABWAGSERBESEITIGUNG

3.4.1 Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt in den gemeindlichen Kanal. Fir das Regen-
wasser muB ein Sickerschacht errichtet werden. Es wird auch empfohlen das Nieder-
schlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. WC, Gartenbewésserung)
zU nutzen.

Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss geméb den heutigen technischen An-
forderungen (ATV-Arbeitsblatt A 128) der Klérenlege zugefiibrt werden.

35 STELLPLATZBEDARF

861 Die Zahl der Stelplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg
- je Wohnhaus mit einer Wohneinheit 2 Stelipiatze,
- je Wohnhaus mit zwei Wohneiheiten 3 Stellplétze.

3.6 BODENDENKMALER

Sollten bei den ErschiieBungsarbeiten bzw. Hochbauarbeiten unbekannte Bodendenkméler
sichtbar werden, muB die zusténdige Dienststelle umgehendst davon unterrichtet werden.
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GRUNORDNUNG

41
411
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GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

Je 200gm private Grlinflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind hier vor allem
traditionelle Béume (siehe Pflanzliste) zu verwenden.

Der Anteil an heimischen Stréuchern ist auf mind. 60% zu halten.

Rasenflachen sollen nicht mehr als 50% der Freiflache in Anspruch nehmen.
Angrenzend an offenlichen Fléachen und Randbereich zur freien Landschaft sind
Hecken aus Fichten und Thujen nicht zulgssig.

ORTSRANDEINGRUNUNG

Je 2.00gm ist ein Gehdlz zu pflanzen und zusétzlich pro Parzele in diesem
Streifen mind. 1 Obstbaum.

PFLANZLISTE
Grossbsume: Hochstamm StU 18/20¢cm

Acer platancides - Spitzahorn
Fagus silvatica = Rotbuche
Juglans regia = Walnus
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winderlinde
Kleinbdume: Hochstamm StU 14/18cm

Acer campesire - Feldahorn
Alnus incana - Grauerle
Carpinus betulus = Hainbuche
Prunus avium - Wildkirsche
Sorbus aucuparia - Gem. Eberesche

Straucher bzw. Gehdlz: 2xv., 80 - 100cm Hihe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Trauben-Holunder
Woliiger Schneeball

ngbucus racemosa
Viburnum lantana

Corylus avelana - Wiad-Hasel
Crataegus monogyna = Weiidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhlittchen
Ligustrum vulgere m Gem. Liguster
Rosa canina = Hundsrose

Bodendeckende Pflanzungen:

Rubus odoratus - Zimt-Himbeere
Vinca minor e Immergriin
Hedera helix - Efeu
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PLANLICHE FESTSETZUNG

Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

12 Baugrenze (Uberbaubare Fléche)

1.3 vorgeschlagene Fléche fir das Wohnhaus

14 vorgeschlagene Fléche fir die Garage

16 Firstrichtung

16 Erschliessungsstrasse mit 5.50m Breite

1.7 Grininseln zur Geschwindigkeitsreduzierung

18 Strassenbegleitgriin mit Parkfléchen / 2.50m Breite
dffentlich und wasserdurchldssig befestigt

9 | | offenliche Grinfléche

10 [ i | private Ortsrandeingriinung

Al zu pflanzender Baum

112 zu pflanzende freiwachsende Hecke

PLANLICHE HINWEISE

oO—

2.1 bestehende Grundstiicksgrenze

22 e vorgeschlagene Grundsticksgrenze
23 Numerierung der geplanten Parzellen
24 349/6 Flurstiicksnummern

25 —— 451 ——— Héhenschichtlinien

26 N N N Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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BEBAUUNGS= UND CRUNORDNUNGSPLAN FKIXHIOHX
ERICH-KASTNER-STRASSE N MAINBURG

280 max. 2 WE

96472 ZEGLERSTRASSE
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